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ROZHODNUTI

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho fadu, jako odvolaci spravni organ, pfislusny dle § 81
odst. 3 pism. a) zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a § 89
odst. 1 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve véci odvolani, které podala
spole¢nost

XEDUS CREDIT s.r.o0., ICO 28395573, Nachodska 762/65, Praha 9-Horni Poéernice, 193 00 Praha 913

(dale jen "odvolatelka") proti rozhodnuti Ufadu méstské &asti Praha 10, odboru stavebniho (dale jen
"stavebni Ufad") €.j. P10-371666/2026, spis.zn. OST 259852/2024/Tu ze dne 31.8.2026, kterym byla na
zakladé zadosti spolednosti Vrdovicka 51, a.s., v likvidaci, ICO 25097806, se sidlem Seifertova 823/9,
Praha 3, povolena zména stavby stavebni dpravy spocCivajici v odstranéni ¢asti objektu dilen, skladi
alisovny a zména uZivan na zafizeni stavenisté v primyslovém aredlu KOH-I-NOOR, prfed jejim
dokonéenim, konkrétné byly povoleny

stavebni upravy v rozsahu celé stavby, se zasahem do nosnych konstrukci a zménou vzhledu
stavby zarizeni stavenisté ozn. R1,,JV tovarni budova“ za uc¢elem zmény v uzZivani na bytovy dim
Praha 10, k.u. Vrsovice, VrSovicka 53

na pozemku €. parc. 1203/1 v k.u. VrSovice, rozhodl dle § 90 odst. 5 spravniho fadu takto:

Odvolani spoleénosti XEDUS CREDIT s.r.o. zamitd a rozhodnuti stavebniho ufadu ¢..: P10-
371666/2026, spis.zn.: OST 259852/2024/Tu ze dne 31.8.2026 potvrzuje.

Ugastnici Fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravniho Fadu, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
Vréovicka 51, a.s. v likvidaci, Seifertova 823/9, 130 00 Praha 3-Zizkov

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 157

E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h 1/6
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Oduvodnéni:

Stavebni ufad vydal dne 31.8.2026 rozhodnuti €.j. P10-371666/2026, spis.zn. OST 259852/2024/Tu,
kterym na zakladé Zadosti spoleénosti Vr3ovicka 51, a.s., v likvidaci, ICO 25097806, se sidlem
Seifertova 823/9, Praha 3, dle ust. § 118 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, povolil zménu stavby stavebni Gpravy spocCivajici
v odstranéni Casti objektu dilen, skladt a lisovny a zména uZivan na zafizeni stavenisté v prumyslovém
arealu KOH-I-NOOR, pred jejim dokon€enim, konkrétné byly povoleny stavebni upravy v rozsahu celé
stavby, se zasahem do nosnych konstrukci a zménou vzhledu stavby zafizeni stavenisté ozn. R1
»JV tovarni budova“ za ucelem zmény v uZivani na bytovy dum, Praha 10, k.u. Vrsovice,
VIrSovicka 53 na pozemku €. parc. 1203/1 v k.u. VrSovice.

Proti tomuto rozhodnuti podala spole¢nost XEDUS CREDIT s.ro. ICl: 283 95573, se sidlem
Nachodska 762/65, Praha 9, blanketni odvolani, jez nebylo doplnéno ani na zakladé vyzvy stavebniho
uradu.

Vzhledem k tomu, Ze dle ust. § 81 odst. 1 spravniho fadu mlze podat odvolani pouze ucastnik fizeni,
odvolaci spravni organ nejprve zjistoval, zdali jde o odvolani pfipustné.

Z obsahu spisu vyplyva, Ze Fizeni probihalo za U€asti velkého poctu Ucastniku, tzn. vedlejSim ucastnikim
(vlastnici sousedniho pozemku nebo stavby na ném a ti, ktefi maji k sousednimu pozemku nebo stavbé na
ném pravo odpovidajici vécnému bfemenu, mohou-li byt tato prava provadénim stavby pfimo dotéena) byly
pisemnosti doru€ovany vefejnou vyhlaskou (viz ust. § 144 odst. 6 spravniho Fadu). Stavebni ufad
v odGvodnéni napadeného rozhodnuti a v jeho rozdélovniku oznagenim pozemku a staveb jasné vymezil,
koho konkrétné povazuje za uc€astnika fizeni o zméné stavby pred jejim dokonéenim, odvolatelka v8ak
v tomto vymezeni uvedena nebyla. Vzhledem k tomu, Ze odvolatelka v odvolani neuvedla, které jeji vécné
pravo ke stavbé & pozemku muize byt provadénim prfedmétné stavby pfed jejim dokon&enim pFimo
dotCeno, odvolaci spravni organ vtomto sméru vyvinul aktivitu a zjistil, Ze odvolatelka je vlastnikem
pozemku €. parc. 1873/105 v k.u. Vrdovice, jeZ je od zaméru vzdalen cca 115 m. Je tedy otazkou, zdali
odvolatelce vibec svédCilo v daném fizeni postaveni jeho uc€astnika, kdyz ji stavebni ufad v napadeném
rozhodnuti takto neoznaclil a odvolatelka sama neuvedla, na zakladé jakych skuteCnosti uCastenstvi
v daném fizeni vyvozuje, nicméné vzhledem ktomu, Ze stavebni Ufad pfedloZil odvolani odvolacimu
spravnimu organu jako pfipustné, a dale vzhledem k rozsudku Nejvy$Siho spravniho soudu €.j. 4 As
119/2021-28 ze dne 30.3.2023 poukazujiciho na skuteCnost, Ze rozhodnuti (v rozsudku vSak Slo
o rozhodnuti o umisténi stavby) dorucované verejnou vyhlaskou zasadné ani nemlze uvadét vSechny
uCastniky fizeni, kterym je adresovano, jmenovité, odvolaci spravni organ posoudil podané odvolani jako
pfipustné.

Vzhledem k tomu, Ze stavebni ufad neshledal podminky pro zruseni nebo zménu rozhodnuti podle § 87
spravniho fadu, pfedal spis odvolacimu spravnimu organu.

Odvolaci spravni organ po ovéfeni, Ze odvolani bylo podano u€astnikem fizeni, nasledné zkoumal, zda
bylo odvolani podano v zakonem stanovené Ihuté. Dle ust. § 86 odst. 1 spravniho fadu se odvolani podava
u spravniho organu, ktery napadené rozhodnuti vydal. Dle ust. § 83 odst. 1 spravniho fadu &ini odvolaci
lhita 15 dnt ode dne oznameni rozhodnuti. Lhata je zachovana, pokud je odvolani podano ve Ihité
k poStovni prepravé. Z obsahu spisu vyplyva, Ze rozhodnuti bylo odvolatelce formou vefejné vyhlasky
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doruéeno dne 17.9.2026, odvolani bylo dodano do datové schranky UMC Praha 10 dne 16.9.2026; jde tedy
o odvolani v€asné.

Dle ust. § 89 odst. 2 spravniho fadu pfezkoumava odvolaci spravni organ soulad napadeného rozhodnuti
a fizeni, které vydani rozhodnuti pfedchazelo, s pravnimi pfedpisy. Spravnost pfezkoumava v rozsahu
namitek uvedenych v odvolani, jinak jen tehdy, vyZzaduje-li to vefejny zajem. V souladu s ust. § 82 odst. 4
spravniho fadu k novym skuteé¢nostem a k navrhim na provedeni novych dikazu, uvedenym v odvolani
nebo v prubéhu odvolaciho fizeni, se pfihlédne jen tehdy, jde-li o takové skute€nosti nebo dikazy, které
ucastnik nemohl uplatnit dfive.

Pfezkoumanim pfedlozeného spisového materialu byly zjistény nasledujici skuteCnosti:

Rozhodnutim sp. zn. OST 455610/2021/Tu ze dne 13.12.2022 bylo vydano stavebni povoleni pro stavbu
stavebni upravy spocCivajici v odstranéni ¢asti objektl dilen, skladd a lisovny a zména uzivani na zarizeni
stavenisté v prumyslovém arealu KOH-I-NOOR, dne 16.9.2024 byla pod sp. zn. OST 177961/2023/Tu,
C.j. P10-316644/2024 poté povolena zména této stavby pred jejim dokonéenim spocivajici ve stavebnich
upravach v rozsahu celé stavby, se zasahem do nosnych konstrukci a zménu vzhledu stavby zafizeni
stavenisté ozn. R1 ,JV tovarni budova“ za u¢elem zmény v uzivani na bytovy dum, Praha 10, k.u. VrSovice
¢.p. 629, VrSovicka 53, na pozemku &. parc. 1203/1 v k.u. VrSovice.

Dne 26.6.2024 byla podana v poradi jiz druha Zadost o povoleni zmény stavby pfed jejim dokoncenim
obsahuijici pldni vestavbu 4 bytd v podkrovi, Upravu 15 byt v 5.NP na mezonetové s rozsifenim do
podkrovi, stavebni upravy pro zménu dispozic bytl v 1. az 5.NP, zménu vzhledu stfesni konstrukce, stfesni
terasu kolem ploché &asti stfechy a prodlouzeni IhGty pro dokon&eni stavby o 2 roky od nabyti pravni moci
napadeného rozhodnuti. Po zméné bude objekt obsahovat 116 bytd, 9 ubytovacich jednotek a 1 obchodni
jednotku nepotravinarského charakteru se zaméstnanci do 5 osob v parteru.

Pfipisem sp. zn. OST 259852/2024/Tu, &.j. P10-054928/2026 ze dne 16.6.2026 bylo zahajeni fizeni
o0 zméné stavby pred jejim dokoncenim oznameno vS§em jeho znamym uc€astnikim, jimz byla poskytnuta
Ih(ita 10 dnu pro pfipadné uplatnéni namitek a pfipominek.

Po provedeném fizeni bylo dne 31.8.2026 vydano rozhodnuti sp. zn. OST 259852/2024/Tu, €.j. P10-
371666/2026, kterym byla pozadovana zména stavby pfed jejim dokonCenim dle ust. § 118 a 115
stavebniho zakona povolena.

Dne 1.7.2024 nabyl pIné U&innosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Dle § 330 odst. 1 se fizeni a postupy zahajené pfede dnem nabyti uCinnosti tohoto zakona dokonéi podle
dosavadnich pravnich pfedpist. Vzhledem k tomu, Zze pfedmétné fizeni bylo zahajeno dne 26.6.2024,
bude fizeni dokon&eno dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Vzhledem k tomu, Ze odvolani neobsahovalo odvolaci namitky, odvolaci spravni organ obecné prezkoumal
soulad napadeného rozhodnuti a Fizeni, které vydani rozhodnuti pfedchazelo, s pravnimi pfedpisy.

Bylo zjisténo, Ze zadost o povoleni zmény stavby pfed jejim dokonenim byla podana na pfislusném
formulafi a byla dolozena dokumentaci zpracovanou opravnénou osobou. Podanim ze dne 17.12.2025 byly
doplnény soutisky porovnani povoleného a navrzeného stavu, kde puvodni navrh je zakreslen Zluté
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a zmény Cernou barvou. DalSi dopInéni proved! stavebnik dne 8.1.2026 (zavazna stanoviska a vyjadfeni
dotéenych organll). Zavazna stanoviska vyjadfujici se k predmétu fizeni jsou souhlasna, stanovené
podminky pfislusnych dotéenych organu byly zapracovany do podminek rozhodnuti pro provedeni stavby.
Stavebni ufad zZadost pfezkoumal dle ust. § 118 ve spojeni s ust. § 111 stavebniho zakona, svoji uvahu
dostate¢né odlvodnil; se zavérem stavebniho Ufadu se odvolaci spravni organ ztotoziuje.

Stavebni ufad, resp. pfislusny dotéeny organ na uUseku uzemniho planovani, se zabyval posouzenim
souladu navrZzené zmény stavby pfed jejim dokonCenim s (v dobé& podani zadosti a vydani napadeného
rozhodnuti platnym) Uzemnim planem hl. m. Prahy — Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
vydanym usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy & 10/05 ze dne 9.9.1999. Podkladem pro
rozhodnuti tak bylo souhlasné zavazné stanovisko odboru uzemniho rozvoje MHMP sp. zn. S-MHMP
967197/2024, ¢.j. MHMP 1168786/2024 ze dne 8.6.2024, dle néhoz se predmétny zamér nachazi
v zastavitelném Uzemi v ploSe s rozdilnym zpUisobem vyuziti SMJ — smiSené méstské jadro se stanovenym
kodem miry vyuziti plochy H. Z hlediska vyuziti je zamér v souladu s uzemnim planem, nebot pfedmétem
zameéru, tj. zmény stavby pred jejim dokonéenim, je redukce nebytovych prostor a navySeni poctu bytu
v budové s byty, obchodnimi a ubytovacimi jednotkami, kde vyuZiti pro bydleni, obchodni zafizeni
s celkovou plochou nepfevysujici 15 000 m? prodejni plochy, ubytovaci zafizeni, plo§na zafizeni technické
infrastruktury v nezbytném rozsahu je pfipustnym vyuzitim plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti SMJ.

Pro pfedmétnou plochu s vyuzitim SMJ je stanoven kod miry vyuziti H. Posouzeni kdédu miry vyuziti neni
tfeba dokladat, protoZze zamér predstavuje 2. zménu stavby pFfed jejim dokoncenim, kde dojde
k vybudovani bytd v podkrovi, dispozi¢nim Upravam bytl, redukci obchodnich ploch, navySeni poctu byt
i v mezaninu, redukci vydechll na stfeSe vCetné upravy tvaru stfechy, Upravé vnitfnich rozvodl siti
technického zafizeni budovy ve stavajicim objektu, kde se provedenim zmény v uzivani neméni
podminky v uzemi, a kde zlstane zachovano pudorysné feSeni véetné hrubé podlazni plochy (HPP)
objektu se zménou tvaru (navySeni vysky hiebene). Zamér neovlivni koncept feSeni zelené.

Kvy8e uvedenému nutno dodat, Ze dne 1.9.2026 nabyl ucinnosti novy uUzemni plan hl. m. Prahy
(Metropolitni plan), ktery byl schvalen Zastupitelstvem hl. m. Prahy dne 28.5.2026 formou opatieni obecné
povahy ¢&. 001/2026. V prubéhu Fizeni o povoleni zaméru tedy doSlo ke zméné uUzemné planovaci
dokumentace, odvolaci spravni organ je tedy v souladu s obecnym pravidlem povinen posuzovat soulad
zaméru s jiz novou Uzemné planovaci dokumentaci, nestanovi-li pfechodna ustanoveni nové uzemné
planovaci dokumentace jinak (viz napf. rozsudky Nejvy$Siho spravniho soudu ¢.j. 6 As 23/2006, 7 As
261/2014, &.j. 7 As 295/2018, &.j. 9 As 81/2023). Metropolitni plan obsahu pfechodny regulativ v ¢l. 167, dle
néhoz plati, ze zéaméry, u nichz bylo pfed datem nabyti ucinnosti Metropolitniho planu zahajeno fizeni
o jejich povoleni podle stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., nebo zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu, které k datu nabyti ucinnosti Metropolitniho planu nebylo dokonéeno, se pro
ucely Metropolitniho planu povazuji za pripustné v rozsahu, v jakém byly pripustné podle regulativi
Uzemniho planu sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy, vydaného usnesenim Zastupitelstva hlavniho
mésta Prahy & 10/05 ze dne 9.9.1999, ve znéni Uginném k poslednimu dni G&innosti Uzemniho plénu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy. Vzhledem k tomu, Zze v daném pfipadé byl projednavany zamér
v souladu s jiz neplatnym uzemnim planem, povazuje se bez dal$iho za souladny i s aktualné ucinnym
novym Metropolitnim planem.
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Souladem navrzeného stavebniho zaméru s narizenim ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuiji
obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi a technické pozadavky na stavby v hl. m. Praze (prazské stavebni
predpisy — PSP), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, se zabyval stavebni Ufad na str. 5 napadeného rozhodnuti.

Vzhledem ke zméné vyméry bytovych prostor byl posouzen soulad s § 32 (Kapacity parkovani).
V dokumentaci je doloZen vypocet vazanych a navstévnickych stani. Zamér generuje 88 parkovacich stani.
Podle konstatovani stavebniho Ufadu je v podzemni garazi povolenych novostaveb s nazvem Obytny
soubor Koh-i-noor pro uvedenou stavbu s nazvem R1 1V tovarni budova® navrzeno 94 parkovacich stani.

Soulad s § 39 (Stavebni pozadavky — zakladni zasady a pozadavky), ktery stanovi, ze stavba musi byt
navrZzena a provedena tak, aby byla pfi respektovani hospodarnosti vhodna pro urCené vyuziti a aby
soucasné splnila zakladni pozadavky, vyplyva z dolozené dokumentace. Stavba je navrzena tak, aby byla
vhodna pro ur€ené vyuziti.

Soulad s § 40 (Mechanicka odolnost a stabilita — obecné poZadavky) je dolozen v €asti D.1.2 dokumentace
Stavebné konstrukéni feSeni (zpracoval Ing. Vaclav Toman).

Soulad s § 42 (Pozarni bezpecnost) je dolozen v €asti D.1.3 Pozarné bezpecnostni fesSeni, jehoz spravnost
potvrdilo zavazné stanovisko dotéeného organu, které vydal Hasi¢sky zachranny sbor hl. m. Prahy dne
16.07.2024 pod &.j. HSAA-5804-3/PRES-2024.

Soulad s § 43 (Hygiena, ochrana zdravi a zivotniho prostfedi - obecné pozadavky), dle néhoz stavba musi
byt navrZzena, provadéna, uZivana a pfipadné odstrariovana tak, aby neohroZovala Zivot a zdravi osob
nebo zvifat, bezpecnost, zdravé Zivotni podminky jejich uZivatelil ani uZivatelt okolnich staveb a aby
neohroZovala Zivotni prostfedi nad limity obsaZené v jinych pravnich pfedpisech, vyplyva z dokumentace
a souhlasnych zavaznych stanovisek.

Soulad s § 46 (Vétrani a vytapéni) vyplyva z dokumentace - ¢ast Vytapéni a vétrani. ZplUsob vytapéni se
oproti plvodni dokumentaci neméni, zajmy ochrany ovzdus$i nejsou dotéeny. Vétrani je nadale zajisténo
rekuperacnimi jednotkami, kdy vzduch je nasavan jednotkami na streSe.

Soulad s § 50 (Hygienické zafizeni) vyplyva z dokumentace ¢ast D.1.1 architektonicko stavebni feseni.

Soulad s § 51 (Odpady) vyplyva z dokumentace Cast D.1.1 architektonicko stavebni feSeni. Nadoby na
smésny komunalni odpad pro ob&any budou umistény v m.¢. 8000.09, kontejnery pro obchodni jednotku
jsou umistény ve vnitrobloku na pozemku stavebnika.

Soulad s § 52 (Ochrana proti hluku a vibracim) vyplyva z dokumentace ¢ast D.1.1 architektonicko stavebni
feSeni a dolozené akustické studie.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze zamér je v souladu s PSP.

Vzhledem k tomu, Ze odvolaci spravni organ neshledal pfi pfezkumu napadeného rozhodnuti a fizeni, jez
jeho vydani pfedchazelo, zadné zasadni procesni Ci vécné nedostatky, rozhodl tak, jak je uvedeno ve
vyroku tohoto rozhodnuti.
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Pouceni o odvolani:

Proti rozhodnuti odvolaciho spravniho organu se podle § 91 odst. 1 spravniho fadu nelze dale odvolat.

Rozhodnuti odvolaciho spravniho organu je v pravni moci, jestlize bylo oznameno vSem odvolatelim a
ucastnikiim uvedenym v § 27 odst. 1 spravniho fadu.

Ing. Markéta Vacinova
feditelka odboru
podepsano elektronicky

Obdrzi:
I. uCastnici fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu a odvolatel, doporucené, fyz. os. do vl. rukou
1. Mgr. Karel Stochl, IDDS: a4ec6nr
misto podnikani: Dubinska &.p. 300, 267 24 Hostomice pod Brdy
zastoupeni pro: Vr$ovicka 51, a.s. v likvidaci, Seifertova 823/9, 130 00 Praha 3-Zizkov
2. XEDUS CREDIT s.r.o0., IDDS: va5cbgb
sidlo: Nachodska &.p. 762/65, Praha 9-Horni Pocernice, 193 00 Praha 913

II. (GCastnici Fizeni dle ust. § 27 odst. 2 spravniho fadu)

3. Magistrat hlavniho mésta Prahy, ufedni deska po dobu 15 dni s u€inky doruceni, Marianské namésti €.p.
2/2,110 00 Praha 1-Staré Mésto (vlastnici pozemku €. parc. 1201/1, 1201/2, 2476, 1203/2, 1203/3,
1203/4, 1203/5, 1204, 1205/1 a staveb na nich €.p. 478 a 1568, vSe v k.U. VrSovice)

lll. dale se dorucuje
4. Urad méstské &asti Praha 10, ufedni deska po dobu 15 dni pro informaci, bez G&ink doruceni, IDDS:
irnb7wg

sidlo: Vinohradska &.p. 3218/169, 100 00 Praha 10-Strasnice
5. Urad méstské ¢asti Praha 10, odbor stavebni, Vinohradska €.p. 3218/169, 100 00 Praha 10-Stradnice +
spis

IV. na védomi
6. MHMP STR-spis
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