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ROZHODNUTI

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho fadu, jako odvolaci spravni organ, pfislusny dle § 81
odst. 3 pism. a) zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsSich predpisu, a § 89
odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve véci odvolani, které podala

méstska é¢ast Praha 8, ICO 00063797, se sidlem Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8-Liberi

proti rozhodnuti, které vydal k zadosti spoleénosti TFP s.ro., ICO 28382021, se sidlem Kundratka
2486/17b, 180 00 Praha 8-Liben, kterou zastupuje spoleénost Kontura Praha s.r.o., ICO 28382455, se
sidelm Mezilesni 1051/16, Praha 4-Lhotka, 142 00 Praha 411, Ufad méstské &asti Praha 8, odbor
uzemniho rozvoje a vystavby pod €.j. MCP8 669269/2024, spis. zn. MCP8 561093/2023/OV.Sou ze dne
30.10.2024, kterym se umistuje stavba nazvana

"Novostavba polyfunkéniho objektu Pod Bani"
Praha 8, Liben, Pod Bani

na pozemcich parc. €. 2455/7, 2455/26, 2462/1, 2481/1, 2481/3, 2481/4, 2485/5, 2485/6, 2504/1, 3857/1,
3857/2, 3857/5 v katastralnim uzemi Liben, rozhodl dle § 90 odst. 5 spravniho fadu takto:

Odvolani, které podala méstska ¢ast Praha 8 zamita a rozhodnuti ¢.j.. MCP8 669269/2024, spis.zn.:
MCP8 5611093/2023/OV.Sou ze dne 30.10.2024 potvrzuje.

Ugastnici Fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravniho Fadu, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

TFP s.r.o., Kundratka 2486/17b, 180 00 Praha 8-Liberi

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 157

E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h 1/11
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Oduvodneéni:

Odbor Gzemniho rozvoje a vystavby Ufadu méstské &asti Praha 8 (dale jen ,stavebni Gfad“) vydal dne
30.10.2024 rozhodnuti €.j. MCP8 669269/2024 spis.zn. MCP8 561093/2023/0V.Sou, kterym dle ust. § 79 a

e

§ 92 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisi a § 9 vyhlasky & 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé uzemniho rozhodovani,
uzemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, na zakladé zadosti spole¢nosti TFP
s.r.o., ICO 28382021, se sidlem Kundratka 2486/17b, 180 00 Praha 8-Liben, kterou zastupuje spolecnost
Kontura Praha s.r.o., ICO 28382455, se sidlem Mezilesni 1051/16, Praha 4-Lhotka, 142 00 Praha 411,
umistil stavbu nazvanou ,Novostavba polyfunkéniho objektu Pod Bani“, Praha 8, Libefi, na pozemcich
parc. €. 2455/7, 2455/26, 2462/1, 2481/1, 2481/3, 2481/4, 2485/5, 2485/6, 2504/1, 3857/1, 3857/2, 3857/5

v katastralnim uzemi Liben (dale jen ,stavba®).

Proti uvedenému rozhodnuti podala méstska ¢ast Praha 8, zastoupena Radomirem Nepilem, mistostarostu
Méstské ¢asti Praha 8, ICO 00063797, se sidlem Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8-Liben, jako ucastnice
fizeni odvolani (k jednotlivym namitkam viz dale).

Stavebni ufad podle § 86 odst. 2 spravniho fadu zaslal stejnopis podaného odvolani vsem ucastnikim,
ktefi se mohli proti rozhodnuti odvolat, a vyzval je pisemnosti ¢.j. MCP8 741777/2024 ze dne 16.12.2024,
aby se k nému vyjadfili. K podanému odvolani se vyjadfil zastupce Zadatele zaméru, spoleénost Kontura
Praha s.r.o. Uvedl kromé jiného, e zamér je v souladu s Uzemnim planem sidelniho Utvaru hlavniho
mésta Prahy, jak bylo potvrzeno v zavazném stanovisku odboru uzemniho rozvoje MHMP.

Vzhledem k tomu, Ze stavebni Ufad neshledal podminky pro zrudeni nebo zménu rozhodnuti podle § 87
spravniho fadu, pfedal spis odvolacimu spravnimu organu.

Odvolaci spravni organ po ovéfeni, Ze odvolani bylo podano uéastnikem fizeni, nasledné zkoumal, zda
bylo odvolani podano v zakonem stanovené Ihité. Dle ust. § 86 odst. 1 spravniho fadu se odvolani podava
u spravniho organu, ktery napadené rozhodnuti vydal. Dle ust. § 83 odst. 1 spravniho fadu ¢&ini odvolaci
lhata 15 dnGi ode dne oznameni rozhodnuti. Lhiita je zachovana, pokud je odvolani podano ve lhaté
k postovni pfepravé. Z obsahu spisu vyplyva, Ze rozhodnuti bylo méstské ¢asti Praha 8 doru€eno vefejnou
vyhlaskou dne 16.11.2024, odvolani bylo podano jiz dne 6.11.2024. Lhata pro podani odvolani tedy byla
v daném pfipadé zachovana, nebot plati, Ze bylo-i odvolani podano pfed oznamenim rozhodnuti odvolateli,
plati, Ze bylo podano v prvni den odvolaci Ihuty.

Pfezkoumanim predlozeného spisového materialu byly odvolacim spravnim organem zjistény nasledujici
skute€nosti:

Predmétem Uzemniho fizeni je umisténi stavby polyfunkéniho objektu o celkové zastavéné plose 719 m?, o
pudorysnych rozmérech max. 28,2 x 25,5 m, relativni vySka stavby je + 15,25 m, o 2 podzemnich a 4
nadzemnich podlazi, jako soucast administrativniho arealu Pod Bani. V pfizemi jsou navrzeny komercni
jednotky, sluzby a obchodni zafizeni, ve 2. az 3. NP administrativa, ve 4. NP 7 sluzebnich bytl. Parkovaci
mista jsou navrzena na pozemcich investora, a to v hromadnych podzemnich garazich 1. a 2.PP +
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venkovni stani. Objekt napojen stavajici pfipojkou vody a kanaliza¢ni pfipojkou. Objekt bude napojen
na distribu¢ni sit PREdistribuce, a.s. pfipojkou NN z nové RIS skfiné umisténé nafasadé objektu od
stanoveného napojovaciho bodu PREdi, kabel NN zasmyckuje novou RIS skfifi pro novy objekt. Pfelozka
VN vedeni PRE: v misté nové planované budovy je smycka kabelu VN, ta bude pfelozena mimo stavbu
a bude ulozena do pasu vedle komunikace Pod Bani. Délka pfelozky cca 35 m. Je navrzeno prodlouzeni
plynovodniho fadu a vybudovani plynovodni pfipojky. Novy STL fad bude veden v soub&hu s komunikaci
v délce cca 31,6 m, na konci plynovodniho fadu bude osazena odbocCka pro novou plynovodni pfipojku.
Nova STL pfipojka bude vedena kolmo z komunikace, po cca 3,7 m bude ukonéena hlavnim uzavérem
plynu, Dale pak povede STL domovni plynovod k objektu, kde bude vytaZen do fasadni niky, kde bude
ukoncen. V ramci severniho vyjezdu na mistni komunikaci dojde ke stavebnim upravam vjezdu. Soucasti
zaméru je navrzeno vybudovani péti opérnych zdi.

Jak z obsahu spisu vyplyva, dne 14.12.2023 podala spole¢nost TFP s.r.0., zastoupena spoleénosti Kontura
Praha s.r.o. ke stavebnimu ufadu Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby. Dne 3.4.2024
stavebni ufad obdrzel navrh na zuzeni podané zZadosti dne 14.12.2023. Projektova dokumentace byla
upravena v rozsahu zuZeni o stavebni objekt SO 610 oznacleny jako ,Pfipojeni objektu k siti NN* a
umistény na pozemku parc. €. 2471/3. Tento objekt bude povolen v samostatném fizeni. Na zakladé téchto
skute¢nosti oznamil stavebni ufad pfipisem &.j. MCP8 20017/2024 ze dne 26.6.2024 zahajeni uzemniho
fizeni vSem jeho znamym ucastnikim, kterym poskytl Ihdtu 15 dnd od doruceni tohoto oznameni
k uplatnéni pfipadnych namitek a pfipominek. Ve stanovené Ihuté méstska ¢ast Praha 8 uplatnila namitky
(nesoulad s funkéni plochou ZVO - zvlastni komplexy ob&anského vybaveni ostatni), se kterymi se
stavebni Ufad vyporadal. Po provedeném fizeni vydal stavebni ufad dne 30.10.2024 rozhodnuti sp. zn.
MCP8 561093/2023/0OV.Sou, ¢.j. MCP8 669269/2024, kterym pfedmétny stavebni zamér —"Novostavba
polyfunkéniho objektu Pod Bani“, Praha 8, Liben, na pozemcich parc. €. 2455/7, 2455/26, 2462/1, 2481/1,
2481/3, 2481/4, 2485/5, 2485/6, 2504/1, 3857/1, 3857/2, 3857/5-v katastralnim Uzemi Liben, dle ust. § 79 a
§ 92 stavebniho zakona umistil.

Dle ust. § 89 odst. 2 spravniho fadu ve znéni ke dni zahjeni Ffizeni pfezkoumava odvolaci spravni organ
soulad napadeného rozhodnuti a fizeni, které vydani rozhodnuti pfedchazelo, s pravnimi predpisy.
Spravnost pfezkoumava v rozsahu namitek uvedenych v odvolani, jinak jen tehdy, vyZzaduje-li to vefejny
zajem. V souladu s ust. § 82 odst. 4 spravniho fadu k novym skute€nostem a k navrhim na provedeni
novych ddkazl, uvedenym v odvolani nebo v pribéhu odvolaciho fizeni, se pfihlédne jen tehdy, jde-li o
takové skutecnosti nebo dukazy, které ucastnik nemohl uplatnit dfive.

Ve smyslu téchto ustanoveni se odvolaci spravni organ zabyval divody odvolani méstské ¢asti Praha 8 ve
vztahu ke zjisténi, zda nedoslo k poruseni pravnich predpist pfi vedeni uzemniho fizeni a rozhodnuti ve
VEci.

Dne 1.7.2024 nabyl pIné u€innosti zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Dle § 330 odst. 1 se fizeni a postupy zahajené pfede dnem nabyti u€innosti tohoto zakona dokonci podle
dosavadnich pravnich predpist. Vzhledem k tomu, Ze pfedmétné fizeni bylo zahajeno dne 14.12.2023,

fizeni se dokonCuje dle zadkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.
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Po pfezkoumani napadeného rozhodnuti dospél odbor stavebniho fadu MHMP na zakladé nize uvedenych
davodu k zavéru, Ze toto rozhodnuti neni v rozporu s pravnimi predpisy, a Ze fizeni netrpi vadami, které by
mély vliv na rozhodnuti. Proto se odvolaci spravni organ omezil pouze na namitky obsazené v odvolani.

Odvolani nebylo shledano z nasledujicich divodl relevantni pro zruSeni napadeného rozhodnuti.
K jednotlivym namitkam uplatnénymi méstskou €asti Praha 8 v jejim odvolani uvadi odbor stavebniho fadu
MHMP nasledujici.

Vyjadreni k odvolacim namitkam méstské ¢asti Praha 8 (dale téz ,odvolatelka®)

Dle odvolatelky, mé&stské &asti Praha 8, navrzena stavba je v rozporu s platnym Uzemnim planem sidelniho
utvaru hlavniho mésta Prahy. Odvolatelka konkrétné namita, ze samotny objekt je navrzen ve funkcni
plose dle platného tuzemniho planu ZVO — zvlastni komplexy ob¢anského vybaveni ostatni, ve skuteénosti
vSak tuto funkci pini pouze prvi z celkem ¢&tyF nadzemnich podlazi. Druhé a treti nadzemni podlazi slouzi
pro administrativu, které je v uzemi pouze ,pripustna“. Celé Ctvrté podlazi je pak uréeno pro ,sluZzebni byty*,
coZ povaZujeme za obchéazeny platnych pravidel a jme presvédceni, Ze budou slouZit jako bézné bytové
jednotky, které vSak v této funkéni ploSe nelze povolit, a proto jsou takto fiktivné deklarovany jako sluzebni.
V kone¢ném dusledku bude hlavni funkci slouzit jen 25% plochy nadzemnich podlazi, coZ dal$i komentar
nepotirebuje. Odvolatelka dale namita, Ze stavebni ufad se s vy3e uvedenou namitkou, ktera byla také
uplatnéna v prvostupfiovém fizeni, nevypofadal a pozZaduje proto prezkum zavazného stanoviska odboru
uzemniho rozvoje MHMP pod &.j. 1458966/2022 ze dne 22.8.2022.

Uvodem nutno pfipomenout, Ze dle ust. § 85 stavebniho zakona uplatiiuje obec v izemnim Fizeni namitky
k ochrané zajmu obce a zajmu ob&anl obce, pficemz k namitkam, které nesplfiuji uvedeny pozadavek se
nepfihlizi. Namitky, které méstska ¢ast Praha 8 v odvolani uplatnila, se vSak tykaji rozporu umisténi stavby
s uzemnim planem. Jde o namitku, jez dle nazoru odvolaciho spravniho organu pfesahuje rozsah namitek,
jez obec vubec muze v uzemnim fizeni uplatnit. Nicméné odvolaci spravni organ se pfesto uplatnénymi
namitkami zabyval a uvadi k nim nasledujici:

Pokud jde o namitany rozpor navrzené stavby s uzemnim planem, do fizeni bylo dolozeno souhlasné
zavazné stanovisko organu uzemniho planovani — odboru uzemniho rozvoje MHMP sp. zn. S-MHMP
1383954/2022, ¢.j. MHMP 1458966/2022 ze dne 22.8.2022. S ohledem na odvolaci namitku pozadal
odvolaci spravni organ ve smyslu ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu spravni organ nadfizeny dotéenému
organu, tzn. Ministerstvo pro mistni rozvoj (Ministerstvo), o potvrzeni ¢i zménu uvedeného zavazného
stanoviska. Vysledkem tohoto pfezkumu bylo zavazné stanovisko MMR ¢&.j. MMR-6597/2026-83, sp. zn.
SZ-5441/81/2025 ze dne 2.2.2026, jimz bylo napadené zavazné stanovisko odboru uzemniho rozvoje
zmeénéno tak, ze v zavazné &asti do vyCtu pozemku zaméru se doplfiuji pozemky parc. €.2455/7, 2455/26,
2462/1, 2485/5, 2504/1, 3857/1, 3857/2 a 3857/5 v k.u. Liben, v €asti odivodnéni se méni dle odivodnéni
tohoto zavazného stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani, ve zbytku se potvrzuje. MMR se ve
své pisemnosti, s niz méli vichni ucastnici fizeni moznost se seznamit, uplatnénymi odvolacimi namitkami
zabyvalo a vyjadfilo se k nim.
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Ministerstvo posoudilo zdmér z hlediska souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, se
Zasadami uzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy, na zakladé toho shodné jako odbor uzemniho rozvoje
MHMP dospélo k zavéru, ze pfedmétny zamér je pfipustny.

Ministerstvo v pfipadé posouzeni pfedmétného zaméru z hlediska jeho souladu s Uzemnim planem
sidelniho utvaru hl. m. Prahy, schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 10/05 ze dne 9. 9.
1999, ktery nabyl G&innosti dne 1. 1. 2000, v&etné platnych zmén (dale téz ,UP SU HMP*), uvedlo shodné&
jako odbor Uzemniho rozvoje MHMP, Ze posuzovany zamér je dle vykresu &. 4 UP SU HMP navrzen v
zastavitelném Uzemi v ploSe ZVO — ostatni (bez stanoveného kédu miry vyuziti plochy), OB — Cisté obytné
(bez stanoveného kédu miry vyuZiti plochy), a v nezastavitelném uzemi v plose ZMK — zelen méstska a
krajinna.

Ministerstvo dale rozvedlo, co pfedstavuje hlavni vyuzitim plochy ZVO - plochy pro umisténi arealt a
komplexy specifickych funkci nebo jejich kombinace a koncentrované aktivity neuvedené v jinych plochach
pro zvlastni komplexy obCanského vybaveni. Dale pfipustnym vyuZitim plochy ZVO jsou mj. obchodni
zarizeni s celkovou hrubou podlazni plochou (HPP) nepfevysSujici 20 000 m2, stavby a zafizeni pro
administrativu, sluzby, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, p&Si komunikace a prostory,
komunikace vozidlové, ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné& nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury. A podminéné pfipustnym vyuzitim plochy ZVO jsou mj. sluzebni byty, parkovaci a
odstavné plochy, garaze (vSe pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy
Z\O).

Ministerstvo pfipomenulo, Ze hlavnim vyuzitim plochy OB jsou plochy pro bydleni. Pfipustnym vyuzitim
plochy OB jsou mj. pé&Si komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zafizeni technické
infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury. Podminéné pfipustnym
vyuzitim plochy OB jsou mj. parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily (pro uspokojovani
potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim plochy OB). Ktomu uvedlo, co je pfedmétem
hlavniho vyuziti, pfipustnym a podminéné pfipustného vyuZziti plochy ZMK.

Ministerstvo dale uvedlo, Zze v ramci pfedmétného objektu jsou navrZzeny komeréni jednotky (obchody s
HPP nepfevysujici 20 000 m2 a sluzby) a administrativni prostory, coz je v souladu s pfipustnym vyuZzitim
plochy ZVO. Technicka infrastruktura a zpevnéné plochy (pochozi a pojizdné) jsou v souladu s pripustnym
vyuzitim plochy ZVO. A upozornilo, Ze sluzebni byty je nutné posuzovat jako podminéné pfipustné vyuziti
plochy ZVO.

Dle oddilu 15 odst. 44 platného UP SU HMP je sluzebnim bytem ,byt pro uspokojeni potfeb souvisejicich s
hlavnim a pripustnym vyuZitim, které bydleni obecné nepripousti, slouzici pro ubytovani osoby (osob),
jejichz stala pfitomnost je nezbytna ze sluzebnich ddavodu (zajisténi provozu stavby nebo arealu staveb,
pfipadné kvali vykonu zaméstnani).“

Vzhledem k tomu, Ze v pFedlozenych podkladech nebyla podminéna pfipustnost navrzenych sluzebnich
bytd v plose ZVO nijak oddvodnéna, Ministerstvo si vyzvou ze dne 6. 8. 2025, ¢.j. MMR- 55523/2025-81,
vyzadalo od stavebnika doplnéni podkladu k této problematice.
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Stavebnik z tohoto hlediska dolozil ,Dodatek k B. Souhrnné technické zpravé“ s datem 08/2025, kde k
prokazal podminénou pfipustnost navrzeni sluzebnich bytl v plose ZVO.

Ministerstvo zdGvodnéni navrzenych 7 sluzebnich bytd vyhodnotilo za dostateéné pro jejich klasifikaci jako
sluzebnich bytd ve smyslu platného UP SU HMP a dospélo k zavéru, Zze navrzené sluzebni byty budou
slouzit pro uspokojovani potfeb ubytovani souvisejicich s fungovanim daného arealu v ramci plochy ZVO,
je tedy splnéna podminka tykajici se jejich podminéné pfipustnosti v plose ZVO. Zaroven uvedlo, ze nelze
dospét k zavéru, Zze by umisténim 7 sluzebnich bytl v ramci 4. NP pfedmétného objektu mohlo dojit ke
znehodnoceni nebo ohroZena vyuzitelnosti dotéenych pozemki z hlediska jejich funkce vymezené v UP SU
HMP.

Ministerstvo dalo posoudilo parkovaci stani (v garazich v podzemnich podlazich a venkovni) tak, ze Ize v
plose ZVO jako jeji podminéné pfipustné vyuZiti akceptovat, nebot slouzi pro uspokojovani potfeb dopravy
v klidu souvisejicich s funkci pfedmétného objektu, ktery byl vySe v ploSe ZVO shledan pripustnym,
pficemz umisténim parkovacich stani v navrzeném rozsahu nemuze dle nazoru ministerstva dojit ke
znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkii z hlediska jejich funkce vymezené v UP SU
HMP.

Ministerstvo k tomu doplnilo, Ze otazku, zda zamér mize mit nepriznivy negativni viiv na kvalitu prostredi a
pohodu bydleni, organ tuzemniho planovani nehodnoti, nebot tuto problematiku mj. na zakladé zavaznych
stanovisek dotéenych organu posuzuje v ramci tzemniho fizeni stavebni ufad. Stejné tak organ uzemniho
planovani nehodnoti, zda navrzeny zamér mize mit na dané tGzemi nepriméreny negativni viiv z hlediska
Zivotniho prostredi, ochrany prirody a krajiny, hluku, jinych emisi apod., nebot k posouzeni téchto
problematik nema zékonné zmocnéni a k témto problematikam se v ramci uzemniho fizeni vyjadfuji ve
svych zavaznych stanoviscich jiné dotéené organy.

Ministerstvo uvedlo, ze podminka u podminéné pfipustného vyuziti plochy ZVO, Ze parkovaci stani Ci
garaze maji slouzit pro uspokojovani potfeb hlavniho a pfipustného vyuziti plochy ZVO, je dle nazoru
ministerstva vnitiné rozporna s dalSimi podminéné pfipustnym vyuzitimi plochy ZVO. Podminéné
pfipustnym vyuZzitim plochy ZVO jsou totiz dale mj. plochy a zafizeni pro skladovani, sluzebni byty, zvlastni
komplexy obchodni, vysokoskolské a pro kulturu a cirkev apod., pfiCemz i pro tato vyuziti je nutné uspokojit
jejich naroky na dopravu v klidu, jinak by byly do dané plochy defacto neumistitelné.

Ministerstvo tedy dospélo k zavéru, Ze parkovaci stani ¢i garaze mohou byt umistovany i pro podminéné
pfipustné funkce v ramci ploch ZVO, nebot omezeni jejich umistovani pouze na uspokojovani hlavniho a
pFipustného vyuziti plochy ZVO je v ramci funk&ni regulace ploch ZVO vnitfné rozporné a nelogické.

Jak z vySe uvedeného vyplyva, pfedmétny zamér byl z hlediska funk&ni regulace plochy ZVO podrobné
Ministerstvem posouzen. Ministerstvo prokazalo, Ze administrativni funkce zaméru je v plose ZVO dle
platného UP SU HMP pripustna bez stanoveni jakychkoliv podminek.

Namitky odvolatelky jsou v tomto sméru nedivodné.
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Ministerstvo dale posoudilo zasah zaméru do ZMK takto:

.K zasahu zéméru do plochy ZMK ministerstvo pfedné uvadi, Ze stavajici oploceny areal do této plochy jiz
zasahuje ve stavajicim stavu (zpevnénymi plochami, oplocenim apod.), pficemz zamér tento stavajici stav
nijak zasadné neméni.

Technickou infrastrukturu (inZenyrskeé sité, systém destové kanalizace) v ramci plochy ZMK, ktera je v této
Casti jiz ve stavajicim stavu tvofena pfevazné zpevnénymi plochami, je mozné jako podminéné pripustné
vyuziti plochy ZMK akceptovat, nebot jejim umisténim v navrzeném rozsahu nemuze dojit ke
znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych pozemku z hlediska jejich funkce.

Co se tyka poZadavku prevaZujiciho verejného zajmu na umisténi dopravni Ci technické infrastruktury v
ploSe ZMK ministerstvo uvadi, Ze pfi tzemnim ¢&i spolecném rizeni u stavebniho uradu haji vefejné zajmy
rizné dotcené organy, napf. na useku ochrany prirody a krajiny haji vefejny zajem organ ochrany prirody,
nikoliv organ uzemniho planovani. Ministerstvo jako organ uzemniho planovani nema zakonné zmocnéni
vyjadfovat se v ramci uzemniho ¢i spole¢ného fizeni k pfipustnosti zaméru z hlediska verfejnych zajmu
hajenych jinymi dotéenymi organy, pficemz zavazna stanoviska jinych dotéenych organt nejsou ani
zakonnym podkladem pro zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani, proto organ Uzemniho
planovani nemize pfi vydavani svého zavazného stanoviska dle § 96b stavebniho zakona pomérovat
rizné verejné zajmy a podminka tykajici se prokazani prfevazujiciho verejného zajmu na umisténi dopravni
&i technické infrastruktury v plose ZMK dle UP SU HMP je tedy z pohledu organu tizemniho plénovani
neproveditelna.

Zamér dale zachovava stavajici stav z hlediska toho, Ze jsou pozemky zaméru v ramci stavajici hranice
arealu v plose ZMK tvofeny zejména zpevnénou vnitroarealovou komunikaci. Nové pési komunikace jsou v
souladu s pripustnym vyuZitim plochy ZMK.

Ve stavebnikem doplnéné pisemnosti ze dne 25. 11. 2025 oznadené ,Véc: Dopinéni podkladi k zaméru
Polyfunkéni objekt Pod Bani, k.u. Liberi — dodatek k projektové dokumentaci — revize €. 2* jsou mj. uvedeny
podrobnosti tykajici se navrzenych opérnych stén.

Do plochy ZMK &aste¢né zasahuji opérné zdi €. 2 a €. 4 a dale jsou zde navrZeny opérné zdi ¢. 3 a ¢. 5.

V pisemnosti stavebnika ze dne 25. 11. 2025 je téZ upfesnéno, Ze vSechny opérné zdi kromé opérné zdi ¢.
5 vyZaduji rozhodnuti o umisténi stavby. K posouzeni, zda opérna zed vyzZaduje rozhodnuti o umisténi
stavby ve smyslu stavebniho zakona je kompetentni stavebni Grad, resp. v rdmci odvolaciho fizeni MHMP
OSR, nikoliv orgén tuzemniho pléanovéni.

Ministerstvo déle uvadi, Ze opérné zdi slouzi mj. k zabranéni sesuvu zeminy, zpevnéni svazitého terénu
apod., proto z logiky véci nemohou odporovat ani charakteru ploch zelené ve smyslu platného UP SU HMP.
V pripadé rozdilnych vySkovych drovni terénu jsou opérné zdi béZnou soucasti i péSich komunikaci
(chodnikd, venkovnich schodist apod.) ¢i vozidlovych komunikaci.”

Ministerstvo vySe uvedené uzavrelo tim, Ze pozemky zaméru €i plocha ZVO jsou jiz ve stavajicim stavu
tvofeny prfevazné zastavénymi €i zpevnénymi plochami, a na této charakteristice této Casti uzemi se
zamérem nic podstatného neméni, proto neni divodné zamér z hlediska Uzemi bez zvySené ochrany
zelené z pohledu organu uzemniho planovani neakceptovat.
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Ministerstvo dale uvedlo, Ze predmétny zamér je dale dle vykresu &. 4 UP SU HMP navrzen ve
stabilizovaném uzemi. Dle pododdilu 7a) odst. 3 UP SU HMP ve stabilizovaném Uzemi ,neni uvedena mira
vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ); z hlediska limitu rozvoje je mozZné pouze zachovani,
dotvofeni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moZzZnosti dalSi rozsahlé stavebni &innosti.
Pripustné reSeni se v tomto pfipadé stanovi v souladu s charakterem tzemi s pfihlédnutim ke stavajici
urbanistické struktufe a stévajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych
podkladech hl. m. Prahy (déle UAP).“ Dle oddilu 15 odst. 45 UP SU HMP je stabilizovanym tzemim
,Zastavitelné uzemi, které je tvoreno stavajici zpravidla souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou
strukturou, v némz uzemni plan nepredpoklada vyznamny stavebni rozvoj. Plochy OB, OV, SV a SMJ bez
uvedeného kédu miry vyuziti dzemi jsou vZdy stabilizované®.

Pfedmétem zaméru je novostavba objektu s podlaznosti 2 PP a 4 NP, plochou stfechou a max. vySkou
atiky 15,25 m (od urovné podlahy 1. NP, tj. 216,70 m n. m.). Vzhledem k tomu, ze 1. PP objektu ¢aste¢né
vystupuje nad terén, ma predmétny objekt pocet podlazi nad terénem max. 5, vy3ku fimsy nad 3. NP cca
15,8 m a vySku atiky nad 4. NP cca 19,3 m (od urovné podlahy 1. PP, tj. 212,70 m n. m.).

Ministerstvo vy3e popsanou stavbu porovnalo se stavajicimi stavbami umisténymi ve stejné lokalité ¢. 111
,Pekarka“ dle Uzemné& analytickych podkladil hl. m. Prahy (dale jen ,UAP HMP*) a s vyuZitim vefejné
dostupného 3D modelu Prahy (vrstvy Fotorealisticky model). Ovéfil, Ze napf. objekt na pozemku parc. €.
2481/2 v k.u. Liben s poétem podlazi nad terénem 3, plochou stfechou a max. vyskou obvodovych linii
stfech dle UAP HMP 13,9 m; objekt na pozemku parc. &. 2484 v k.u. Libefi s poétem podlaZi nad terénem
max. 4, plochou stfechou a max. vySkou obvodovych linii stfech 13,4 m; objekt na pozemku parc. €. 2461 v
k.u. Liben s poétem podlazi nad terénem max. 5, plochou stfechou a max. vy8kou obvodovych linii stfech
19,1 m; objekty (vySkové a hmotové spoluplsobi) na pozemcich parc. €. 2475, 2476, 2477 a 2478 v k.u.
Libent s poétem podlazi nad terénem 4, plochou stfechou a max. vySkou obvodovych linii stfech 13,8 m;
objekty (vyskové a hmotové spoluplsobi) na pozemcich parc. €. 2472 a 2473 v k.U. Liber s poétem podlazi
nad terénem 6, plochou stfechou a max. vySkou obvodovych linii stfech 19,0 m; nebo objekt na pozemku
parc. €. 2455/17 v k.u. Libenn s poltem podlazi nad terénem max. 6, plochou stfechou a max. vySkou
obvodovych linii stfech 16,1 m.

Ministerstvo k tomu doplnilo, Ze v UAP HMP jsou evidovany v ramci vy$ek obvodovych linii stfech vysky po
pudorysném obvodu stavby, proto vysky ¢asti staveb ustupujicich od pudorysného obvodu staveb nejsou v
UAP HMP evidovany. Ministerstvo dale uvadi, Ze podet podlazi nad terénem u stavajicich staveb
odvozovalo z vefejné dostupného 3D modelu Prahy (vrstvy Fotorealisticky model).

Ministerstvo na zakladé vySe uvedeného dospélo k zavéru, ze vyskové feSeni zaméru a jeho podlaznost je
mozné s ohledem na urbanistickou strukturu daného Uuzemi akceptovat, nebot’ se pfedmétny zamér nijak
zasadné neodliSuje od parametr( stavajicich staveb uplatiujicich se v této ¢asti uzemi hl. m. Prahy.

Ministerstvo se dale zabyvalo posouzenim, zda se v pfipadé pfedmétného zaméru nejedna v daném uzemi
o rozsahlou stavebni ¢innost.

Predmétny objekt ma pocet podlazi nad terénem max. 5 a zastavénou plochu objektu cca 720 m2. P¥i
posuzovani je nutné u stavby zohlednit, ze podzemni podlazi vyuzitd jako garaze, technické zazemi
objektu, sklepy, sklady apod. se do rozsahu stavebni &innosti (zapocitatelnych HPP) v rozvojovych Uzemich
dle UP SU HMP nezahrnuiji, proto Ize analogicky dovodit, Ze takto vyuzitd podzemni podlazi se nemusi
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zahrnovat do rozsahu stavebni ¢innosti ani ve stabilizovaném uzemi. Vzhledem k tomu, Ze 1. PP zaméru
vyrazné vystupuje nad terén a ovliviiuje tak hmotové pusobeni zaméru, ministerstvo i v ramci hodnoceni
rozsahu stavebni €innosti uvaZovalo u zaméru s podlaznosti, resp. poétem podlazi nad terénem 5 (pozn.:
parametry 2. PP zaméru ministerstvo zanedbalo). Obdobné i u stavajicich staveb ministerstvo zanedbalo
parametry podzemnich podlazi, ktera vyrazné nevystupuji nad terén.

Ministerstvo porovnalo zamér se stavbami ve stejné lokalité ¢. 111 ,Pekarka“ a zjistilo, ze je zde situovan
napf. objekt na pozemku parc. €. 2481/2 v k.U. Libeh s poétem podlazi nad terénem 3 a zastavénou
plochou objektu cca 550 m2; objekt na pozemku parc. €. 2484 v k.u. Liben s poétem podlazi nad terénem
max. 4 a zastavénou plochou objektu cca 1 350 m2; objekt na pozemku parc. €. 2461 v k.u. Liber s po&tem
podlazi nad terénem max. 5 a zastavénou plochou objektu cca 500 m2; objekty (vySkové a hmotové
spoluplisobi) na pozemcich parc. €. 2475, 2476, 2477 a 2478 v k.u. Liben s poétem podlazi nad terénem 4
a zastavénou plochou objekti cca 900 m2; objekty (vySkové a hmotové spolupuisobi) na pozemcich parc.
C. 2472 a 2473 v k.U. Liben s poctem podlazi nad terénem 6 a zastavénou plochou objektd cca 460 m2;
nebo objekt na pozemku parc. €. 2455/17 v k.u. Liberi s poétem podlazi nad terénem max. 6 a zastavénou
plochou objektu cca 3 500 m2.

Ministerstvo vySe uvedenym porovnanim prokazalo, ze nelze pfedmétny zamér v daném urbanizovaném
uzemi povazovat za rozsahlou stavebni ¢innost, nebot’ se svymi navrZzenymi parametry (rozsahem stavebni
¢innosti) nevymyka parametrum stavajicich staveb v daném Gzemi. Predmétny zamér tedy neodporuje
regulativu dotvofeni stavajici urbanistické struktury, ani se nejedna o rozsahlou stavebni Cinnost v ramci
daného uzemi, proto je jeho umisténi do stabilizovaného tzemi pfipustné.

Ministerstvo na zakladé vy$e uvedeného dospélo shodné jako MHMP OUR k zavéru, ze ptedmétny zamér
je z hlediska souladu s UP SU HMP a z hlediska uplatfiovani cilG a ukold izemniho planovani pfipustny.

Ministerstvo s ohledem na namitky odvolatele upfesnilo a vice rozvedlo posouzeni souladu zaméru z
hlediska kritérii sledovanych organem uzemniho planovani. Ministerstvo vySlo ze stavebnikem doplnénych
podkladd, proto i provedlo zménu zavazného stanoviska odboru Uzemniho rozvoje MHMP ze dne 22. 8.
2022, nebot’ zjistilo, Ze nejsou uvedeny vSechny pozemky zaméru. Proto ministerstvo do vy&tu pozemki
zameéru doplnilo pozemky parc. €. 2455/7, 2455/26, 2462/1, 2485/5, 2504/1, 3857/1, 3857/2 a 3857/5 v k..
Liben dle zavazné &asti tohoto zavazného stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani.

K namitce, ze se stavebni Ufad nevyporadal s namitkami uplatnénymi v pribéhu Fizeni o umisténi stavby a
pouze odkazal na stanovisko dotéeného organu, odvolaci spravni organ sdéluje, Ze stavebni ufad
postupoval spravé pfi vyporadani namitky, kdyZ toliko odkazal na zavazné stanovisko odboru uzemniho
planovani MHMP ze den 22.8.2022 pod ¢€.j. MHMP 1458966/2022, sp. zn. S-MHMP 1383954/2022. Jedna
se 0 namitku, kterou odvolatelka opakované namita v odvolacim fizeni.

Stavebni Ufad neni opravnén v prabéhu prvoinstanéniho fizeni vécné a pravné hodnotit obsah zavazného
stanoviska dotéeného organu. Stavebni zakon v ust. § 4 odst. 9 vyslovné umoziuje nezakonné zavazné
stanovisko dotéeného organu zrudit nebo zménit spravnim organem nadfizenym dotCenému organu pouze
v ramci odvolaciho fizeni proti rozhodnuti, kterym bylo zavaznym stanoviskem podminéno. Tento postup
byl dodrzen, jak je zfejmé z vySe uvedeného. Namitka je nediivodna.
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Vzhledem ktomu, Ze odvolaci spravni organ nezjistil v fizeni, jez pfedchazelo vydani napadeného
rozhodnuti, Zzadné zasadni procesni pochybeni ani nedostatky, kvuli kterym by bylo tfeba napadené
rozhodnuti zruSit a véc vratit k novému projednani, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti.

Pouceni o odvolani:

Proti rozhodnuti odvolaciho spravniho organu se podle § 91 odst. 1 spravniho fadu nelze dale odvolat.

Rozhodnuti odvolaciho spravniho organu je v pravni moci, jestlize bylo oznameno vSem odvolatelim a
Ucastnikiim uvedenym v § 27 odst. 1 spravniho fadu.

Ing. Markéta Vacinova
feditelka odboru
podepsano elektronicky

Obdrzi:

I. uCastnici fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu a odvolatel, doporucené, fyz. os. do vl. rukou
1. Kontura Praha s.r.o., IDDS: ibrge76

sidlo: Mezilesni &.p. 1051/16, Praha 4-Lhotka, 142 00 Praha 411

zastoupeni pro: TFP s.r.0., Kundratka 2486/17b, 180 00 Praha 8-Liberi

Il. u€astnici dle ust. § 27 odst. 2 spravniho fadu a odvolatelé, doporucené

2. Méstska ¢ast Praha 8, zastoupena Ing. Tomasem Hiebikem, mistostarostou méstské &asti Praha 8,
IDDS: g5ybpd2
sidlo: Zenklova &.p. 1/35, 180 00 Praha 8-Liben

[l. u€astnici fizeni podle ust. § 27 odst. 2 spravniho fadu, vefejnou vyhlaskou

3. Magistrat hlavniho mésta Prahy, ufedni deska po dobu 15 dni s u€inky doruceni, Marianské namésti ¢€.p.
2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto

4. Urad méstské &asti Praha 8, ufedni deska po dobu 15 dni pro informaci, bez ugink( dorugeni, IDDS:
g5ybpd2
sidlo: Zenklova €.p. 1/35, 180 00 Praha 8-Liben

IV. Ostatni

5. Marek Palatinus, IDDS: 33fyda9
trvaly pobyt: Hnézdenska ¢&.p. 735/6, Praha 8-Troja, 181 00 Praha 81
6. CETIN a.s., IDDS: qa7425t
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sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liber

7. Elektrodruzstvo Praha, IDDS: nsz3hd67
sidlo: Kundratka &.p. 1944/17, 180 00 Praha 8-Liben

8. Hlavni mésto Praha, zast. Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy, IDDS: c2zmahu
sidlo: VySehradska ¢.p. 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28

9. Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor majetkovych agend, Marianské namésti €.p. 2/2, 110 00 Praha

1-Staré Mésto
10. Prazska plynarenska Distribuce, a.s., IDDS: 9ihvzmy
sidlo: U plynarny &.p. 500/44, 140 00 Praha 4-Michle
11. Prazska teplarenska a.s., IDDS: jngcgsq
sidlo: Partyzanska ¢€.p. 1/7, 170 00 Praha 7-HoleSovice
12. Prazska vodohospodarska spoleCnost a.s., IDDS: a75fsn2
sidlo: Evropska €.p. 866/67, 160 00 Praha 6-Vokovice
13. Prazské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: ec9fspf
sidlo: Ke Kablu €.p. 971/1, Praha 10-Hostivar, 102 00 Praha 102
14. PREdistribuce a.s., IDDS: vgsfsr3
sidlo: Svornosti €.p. 3199/19a, Praha 5-Smichov, 150 00 Praha 50
15. SETEBOS s.r.0., IDDS: ck3zxsn
sidlo: Pod bani &.p. 2146/8, Liben, 180 00 Praha 8
16. Spolecenstvi vlastniku jednotek pro dim Pod Bani 2019 a 2020, IDDS: dt75af6
sidlo: Pod bani €.p. 2019/1, 180 00 Praha 8-Liben
17. Ufad méstské &asti Praha 8, odbor Gizemniho rozvoje a vystavby, IDDS: g5ybpd2
sidlo: Zenklova &.p. 1/35, 180 00 Praha 8-Liben + spis

V. na védomi

18. TFP s.r.0., IDDS: cjj65ar
sidlo: Kundratka &.p. 2486/17b, 180 00 Praha 8-Liben

19. MHMP STR -spis
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