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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,ufad uzemniho
planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon €. 183/2006 Sb.“), ve spojeni s § 330 odst.
1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ,stavebni zakon®),
a zaroven jako dot&eny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad“), posoudil podle ust. § 96b odst. 3 zakona &. 183/2006
Sb. podani, které dne 06.05.2026 podala spoleénost Albert Ceska republika s.r.o., IC: 44012373, se sidlem
Radlicka 520/117, 158 00 Praha 5, kterou na zakladé plnych moci zastupuje spole¢nost FABIONN, s.r.o., IC:
26148293, se sidlem Jirsikova 19/2, 186 00 Praha 8, ve kterém poZaduje vydani zavazného stanoviska
ve Vé&ci:

»Polyfunkéni didm Veronské nameésti“ na poz. parc. €. 491/1, 491/29, 491/30, 491/31, 491/32, 491/33,
491/34, 491/41, 491/44, 491/46, 491/47, 491/48, 491/49, 509/1, 509/254, 523/180 v k. t. Horni Mécholupy a
142/1, 423/16, 423/17, 423/18, 423/69, 423/71, 423/72, 423/73, 423/74, 423/75, 423/76, 423/77, 423/78,
423/87, 423/96 v k. U. Petrovice.

Ufad uzemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu
s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 9, platnymi Zasadami izemniho rozvoje
hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -7, 9, 10, 11, 13 a 15, platnym Uzemnim planem sidelniho utvaru hl.
m. Prahy a z hlediska uplatfiovani cild a ukold uzemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru dle
ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a), § 6 odst. 1 pism. €) a § 96b odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. a dle § 149
odst. 1 spravniho fadu

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zékona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odiivodnéni:

Spole¢nost Albert Ceska republika s.r.o., IC: 44012373, se sidlem Radlicka 520/117, 158 00 Praha 5, kterou
na zakladé plnych moci zastupuje spoleénost FABIONN, s.r.0., IC: 26148293, se sidlem Jirsikova 19/2, 186
00 Praha 8, pozadala dne 06.05.2026, ufad uzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle
ustanoveni §96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla Zadatelem pfedloZzena dokumentace pro spole¢né
povoleni z 05/2024, zodpovédny projektant Ing. Josef Budil, CKAIT 0012505. Dale pak ,0znameni zaméru*
stavebnimu ufadu, ze kterého je patrné, ze zadost byla na stavebni Ufad podana dne 24.06.2024 (dale jen
,2dokumentace®).

V ramci podkladd bylo dolozeno, Ze zavazné stanovisko bude podkladem v fizeni zahajeném stavebnim
ufadem do 30.06.2024 (vCetné&) v rezimu zakona €&. 183/2006 Sb. Obdrzena Zadost proto byla ufadem
Uuzemniho planovani vyhodnocena ve smyslu ustanoveni § 330 odst. 1 stavebniho zakona jako Zadost
o vydani zavazného stanoviska podle § 96b zakona €. 183/2006 Sb.

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva v novostavbé (v misté
stavajici stavby) polyfunkéniho domu, ktery se sklada ze &tyr Casti A, B1, B2, které vystupuji ze spole¢né
podnoze z objektu C. Pfistup z terénu v Urovni Veronského namésti je do objektu C, kde je pasaz s nékolika
komerénimi jednotkami pfistupnymi z pasaze.

Pudorysné rozméry €asti A jsou 84 x 18 m, ¢asti B1 a B2 jsou 42 x 18 m. Zamér je tfi vySkovych urovni.

prilehlého terénu k atice posledniho plnohodnotného podlazi je +39,98 m.

Pod vSemi objekty jsou pak dvé podzemni podlazi (2. PP a 3. PP), kde jsou parkovaci stani, sklepy a
technické mistnosti. V 1. PP budou technické mistnosti, prodejni plocha hypermarketu (o velikosti 4147,5
m?), obchodni pasaz a vestibul. Dale 9 najemnich jednotek (o velikosti 80,8 m?; 141,8 m?; 176,7 m?; 65,7 m?;
65,7 m?; 65,7 m?; 525,2 m?, 132,8 m?; 180,6 m?). Najemni jednotky budou slouzZit pro postu, kavarnu, Iékarnu,
papirnictvi, kvétiny, trafiku, drogerii, optiku a knihkupectvi.

V 1. NP budou &tyfi najemni jednotky (o velikosti 381,5 m?; 233,6 m?; 233,6 m?; 241,1 m?) a byty. Najemni
jednotky budou slouZit pro fitness, détské centrum, |ékafskou ordinaci a kvétinarstvi. Od 2. NP vy3e jsou
umisténé pouze byty.

Zastavéna plocha zaméru je 10 252 m?, z toho zastavéna plocha nadzemnich podlazi je 6 393 m?. Zamér
bude pro potfeby 336 bytu a 14 komercnich jednotek. PoCet parkovacich stani je 413 pro byty a 81 pro
komerci.

Soucasti zaméru je posun pfilehlé autobusové zastavky v ulici Milanska (pfistfeSek A2 — 02), reklamni objekt
SO16, opérna sténa, technologie na stifeSe nejvysSich podlazi, zafizeni stavenisté, arealové osvétleni,
Uprava stavajiciho kolektoru, napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, pfedzahradky, vozidlova
komunikace, pési komunikace, venkovni parkovaci stani, reten¢ni nadrze vcetné vsakovaci zafizeni.

Urad uzemniho planovani posoudil stavebni zamér z hlediska jeho souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR
ve znéni Aktualizace €. 1 — 9, z hlediska jeho souladu se Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni
Aktualizace €. 1-7, 9, 10, 11, 13 a 15 konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotéeny.

Ufad uzemniho planovani dale posoudil pFipustnost stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu s izemnim
planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl ucinnosti dne 01. 01. 2000, vcetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 39/85 dne 06. 09. 2018
formou opatfeni obecné povahy €. 55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018, se navrhovany stavebni zamér
nachazi v zastavitelném uzemi v ploSe s vyuZitim SV-J — vSeobecné smiSené, s kodem miry vyuziti J
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a v misté napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu v ploSe OB — ¢€isté obytné, v uzemi
stabilizovaném, OV — vSeobecné obytné, v Uzemi stabilizovaném, S4 — ostatni dopravné vyznamné
komunikace, a v Uzemi nezastavitelném ZMK — zelenn méstska a krajinna.

Zameér se nachazi v Uzemi:

e navrhu cyklisticke trasy,
o bezpecCnostniho pasma VTL plynovodu (ve smyslu zakona €. 458/2000 Sb.),
e zvySené ochrany zelené.

Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy €. 32/1999 Sb.
HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26.10.1999, ve znéni vech
pozdéjSich predpisu, tj. s pfilohou €. 1 (Regulativy ploSného a prostorového uspofadani uzemi hlavniho
mésta Prahy) dle opatifeni obecné povahy ¢€. 55/2018, pro které plati:

SV — vSeobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunk&nich staveb pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti uzemi.

Pripustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a ob&anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici funkci od 2.
nadzemniho podlazi vySe (napf. bydleni ¢i administrativa v pfipadé vertikalniho funk&niho &lenéni s obchodnim
parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysuijici 8 000 m?, stavby pro administrativu,
kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro
déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafrizeni,
cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, hygienické
stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, ¢erpaci stanice pohonnych hmot
bez servisl a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkcnich objektd, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID,
malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury. Parkovaci
a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuziti:

Monofunké&ni stavby pro bydleni nebo ob&anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim v oddvodnénych pfipadech,
s prihlédnutim k charakteru veFejného prostranstvi a tizemi definovanému v UAP. Vicel&elova zafizeni pro kulturu,
zébavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevy$ujici 20 000 m?, zafizeni
zachranného bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbémé dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro drobnou
péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemku.

Nepfripustné vyuziti:
Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem lokality
a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani.

OV — vS§eobecné obytné

Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni s mozZnosti umistovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Pripustné vyuziti:
Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.
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MimosSkolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni
zarizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, mala ubytovaci zafizeni, drobna nerusici vyroba
a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v ramci staveb pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni
zarizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 2 000 m?, zafizeni vefejného stravovani.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, ploSna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a odstavné
plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoskolska zafizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice, zafizeni
zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevySujici
20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbérné dvory, sbérny surovin,
parkovisté P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servist a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a
polyfunkénich objektl, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi. Pro podminéné pfipustné
vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dot€enych pozemkd.

Nepfripustné vyuziti:
Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, které je v rozporu s charakterem lokality
a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

S4 — ostatni dopravné vyznamné komunikace

Hlavni vyuziti:

Provoz automobilové dopravy a PID.

Pripustné vyuziti:

Ostatni komunikace funkénich skupin B® a C° zafazené do vybrané komunikacni sité.

Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, technicka infrastruktura.
Podminéné pripustné vyuziti:

Neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami a limity
stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptusobem v rozporu s cili a ukoly Uzemniho planovani.

OB — gisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, materské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich
sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit: zafizeni
pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 300 m?,
parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

5 Dle CSN 736110 projektovani mistnich komunikaci.
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Dale Ize umistit: LUZkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni
pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani,
nerusici sluzby mistniho vyznamu: stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale
jen PID); zahradnictvi, doplfikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské Cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné pfipustné je vyuziti pfipustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou neruSici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 2 000 m?) za podminky, Ze
s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a ze nebude naru$ena struktura souvisejiciho
Uuzemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemka.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZzeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreaci
a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkd.

Nepfripustné vyuziti:
Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem lokality
a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpusobem v rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

ZMK — zelen méstska a krajinna

Hlavni vyuziti:

Méstska a krajinna zelen s rekreacnimi aktivitami.

Pripustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené Ci liniové porosty drevin i bylin, zamérné zaloZzené plochy a linie zelené
(parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta verejné pristupna hfisté s pfirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru, détska hfiste,
drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky,
jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a komunikace ucelové, drobna zahradni architektura.
Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a odstavné
plochy.

Dale Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro volné zijici Zivo€ichy.
Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad ramec potfeb
dané plochy za podminky prokazani, ze zajem vyjadfeny potfebou umistit dopravni a technickou
infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Revitalizace vodnich toku a ploch za ucelem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu.
PFipustné vyuziti v ostatnich plochach uvniti kategorie Krajinna a méstska zelern a Péstebni plochy — sady,
zahrady a vinice, za podminky, Zze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot€enych
pozemkd.

Nepripustné vyuziti:
Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami a limity
stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptusobem v rozporu s cili a ukoly Uzemniho planovani.

Podle oddilu 3b odst. 4 pfilohy €. 1 opatfeni obecné povahy &. 55/2018 plati:

,Pri nepfesnosti kresby hranic ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti ve vztahu k hranicim pozemkd, kdy
hranice plochy ma vést jednoznacné po hranici pozemku a ve velmi omezeném rozsahu se od této hranice
pozemku odchyluje, Ize povaZovat za podminéné pripustné ztotoZnéni hranice plochy s hranici pozemku za
podminky, ze odchylka neprekroci 1,0 mm, tj. 10 m na obé strany od osy ¢ary v méritku uzemniho planu
hlavniho mésta Prahy.*”

V dotéeném uzemi je zfejmé, Ze plocha SV-J by jednoznacné méla vést po zapadni hranici pozemku parc.
€. 491/32 v k. U. Horni Mécholupy (v misté sousedici s poz. parc. €. 491/33 a 509/1 v k. 4. Horni Mécholupy).
Ztotoznéni hranice plochy s hranici pozemku je podminéné pfipustné. Vzhledem k tomu, Ze odchylka
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neprekracuje 1,0 mm (tji. 10 m) od osy Cary v méfitku uzemniho planu hlavniho mésta Prahy, je mozné
konstatovat, ze pozemek parc. €. 491/32 v k. U. Horni Mécholupy se nachazi pouze v plose SV-J.

Z hlediska plo$ného vyuziti:

Polyfunkéni stavba pro bydleni a ob&anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici funkci od
2. nadzemniho podlazi vySe (bydleni) je v ploSe SV pfipustnym vyuzitim, pfi zachovani polyfunk&nosti uzemi.
Obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 8 000 m? (nejvétsi obchodni zatizeni
je o velikosti 4147,5 m?) je pFipustnym vyuzitim plochy SV.

Sluzby, zafizeni vefejného stravovani, sportovni zafizeni a zdravotnicka zafizeni jsou v ploSe SV pfipustnym
vyuzitim.

Pé&sSi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné
nutném rozsahu a liniova vedeni technickeé infrastruktury, parkovaci a odstavné plochy, garaze jsou v plose
SV pfipustnym vyuzitim.

V ploSe SV je navrzena 1 stavba pro reklamu. V této ploSe se jedna o nejmenované vyuziti. Nejmenované
vyuziti je v dané ploSe posuzovano jako podminéné pripustné. Zamér svym charakterem odpovida hlavnimu
a pfipustnému vyuzitim plochy SV, kdy bude stavba pro reklamu podél ulice Milanska slouzit pro nové
vytvofené komercni prostory uvnitf objektu. Vzhledem k tomu, Ze zamér svou realizaci nezméni charakter
uzemi Ci jeho vyuziti a zaroven nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemku i
staveb na nich, byla tato ¢ast zaméru plose SV posouzena, jako pfipustna.

V plose OB jsou vozidlové komunikace, zeleri, pési komunikace, plosna zafizeni technické infrastruktury v
nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury pfipustnym vyuZzitim.

V plose OV jsou péSi komunikace a prostory, a liniova vedeni technické infrastruktury pfipustnym vyuzitim.

V ploSe S4 je provoz PID hlavnim vyuzitim (v€etné souvisejiciho pfesunutého pfistfeSku pro MHD). Ostatni
komunikace funkénich skupin B® a C® zafazené do vybrané komunikacéni sité, pési komunikace a prostory,
technicka infrastruktura jsou pfipustnym vyuzitim plochy S4.

V plose ZMK jsou pé&Si komunikace a prostory pfipustnym vyuzitim.

Stavebni zamér se Castecné nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované uzemi je zastavitelné uzemi,
které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz uzemni plan
nepredpoklada vyznamny rozvo;j.

Stabilizované uzemi neni navrhem ovlivhéno, nebot zamér umistuje pouze vozidlovou komunikaci, pési
cesty, zelen a technickou infrastrukturou. Z vySe uvedenych duvodu je mozné stavebni zamér, z hlediska
stabilizovaného uzemi, akceptovat.

Stavebni zamér se nachazi v rozvojovém uzemi. Rozvojové uzemi je dle oddilu 15 odst. 41 pfilohy €. 1
opatfeni obecné povahy €. 55/2018: ,zastavitelné tzemi, v némz se predpoklada vyznamnéjsi novy rozvoj,
zpravidla se stanovenou mirou vyuZiti ploch®. Dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 1 dale plati: ,V rozvojovém
uzemi je zpravidla stanovena nejvy$$i pripustna mira vyuZiti pro plochy kategorie obytné (OB a OV), smiSené
(SV a SMJ), ve vybranych pripadech u ploch vyroby a sluzeb (VN a VS) a zvlastni komplexy obéanského
vybaveni (ZOB a ZVO)“. A dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 5: ,K6d miry vyuZiti uzemi je uveden ve vykresu
¢. 4. Tomu odpovidajici zavazné hodnoty nejvyssiho pripustného a podminéné pfipustného koeficientu
podlaznich ploch (KPP a KPPp) a koeficientu zelené (KZ)".

Posouzeni miry vyuziti uzemi je v dokumentaci obsazeno. Podle pfedlozeného vypoctu stavebni zamér
spliiuje nejvyssi pripustny koeficient podlaznich ploch ve spole¢né feSeného celku o vymére 13 943 m?
(plocha v SV-J na poz. parc. €. 491/30, 491/31, 491/32, 491/33 v k. u. Horni Mé&cholupy).

Celkova hruba podlazni plocha (HPP) zaméru je 30 484 m? (objekt A — 9115,7 m?; objekt B1 — 9306,1 m?;
objekt B2 — 9 035,6 m?; objekt C — 3 026,6 m?). Vypoctené KPP je 2,19 < 2,60 (vyhovuje).
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Celkovy zapocet ploch zelené je 4408 m?, z toho zelené na rostlém terénu 2204 m? (stromy a kefe v travniku
— 1654 m?; 6 ks stromu se stfedni korunou s vegetacéni plochou min 4 m? — 150 m?; 8 ks stromu s velkou
korunou s vegetacni plochou min 9 m? — 400 m?) a ostatni zelené 2269 m? (travnik s kefi — mocnost
vegetacniho souvrstvi nad 0,3 m — 380 m?; travnik s kefi a stromy s malou korunou — mocnost vegetacniho
souvrstvi nad 0,9 m — 552 m?; travnik s kefi a stromy se stfedni korunou — mocnost vegetacéniho souvrstvi
nad 1,5 m — 144 m?; travnik s kefi a stromy s velkou korunou — mocnost vegetac¢niho souvrstvi nad 2 m —
1193 m?). Vzhledem k tomu, Ze Ize zapocitat maximalné 50 % ostatni zelené v ramci celkového zapoctu
ploch zeleng, je realna celkova zapocitatelna vyméra ostatni zelené pouze 2204 m?.

Navrhovany koeficient zelené, pfi primérné podlaznosti do 8, KZ je 0,32 2 0,30 (vyhovuje).

Dle pododdilu 7b) odst. 3 platného Uzemniho planu ,Vyskové a objemové feSeni vSech staveb bude
posouzené ve vztahu k charakteristice struktury a vysSkové hladiny apod., s pfihlédnutim k Uzemné
analytickym podkladim hl. m. Prahy*.

Dle pfihlédnuti k UAP hl. m. Prahy se zamér nachazi v obytné lokalité s modernistickou strukturou ,Sidlisté
Horni Mécholupy I1.%, s maximalni podlaznosti 13. Lokalita, do niz se objekt umistuje, je charakteristicka
vystavbou bytovych domi doplnénych nizkopodlazni zastavbou ob&anské vybavenosti do 3 NP, zpravidla
s plochou stfechou.

V ramci zaméru dochazi ke kombinaci téchto dvou funkci a to bydleni a ob&anské vybavenosti, ktera je
v ramci zaméru umisténa v 1. PP a 1. NP. Bydleni se ¢astecné nachazi v 1. NP a pIné od 2. NP vySe. Zamér
v nejvysSim misté (objekt B1 a B2) dosahuje 12. NP, kde posledni podlazi je ustupuijici, s vySkou atiky od
lokality ,Sidlist&¢ Horni Mécholupy I1.“ se podobné stavby jiz vyskytuji, a to napf. objekt na poz. parc. €.
601/197 v k. U. Horni Mécholupy s podlaznosti 12. NP a s vySkou obvodovych linii stfech az +41,7 m, nebo
podél ulice Hornomécholupska na poz. parc. &. 544/46 v k. U. Horni Mécholupy s podlaznosti 13. NP a
s vyskou obvodovych linii stfech az +40,2 m.

Zastavéna plocha stavajiciho objektu na poz. parc. ¢. 491/32 v k. U. Horni Mé&cholupy je 6 657 mZ.
Umistovana zastavéna plocha nadzemnich Gasti zaméru je 6 393 m?. Zastavéna plocha zaméru tak
koresponduje se zastavénosti okolnich pozemk(. Na zakladé vySe uvedeného, Ize ve vztahu k
charakteristice struktury a vy$kové hladiny apod., s pfihlédnutim k UAP, zamér akceptovat.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektt ufad uzemniho planovani
konstatuje soulad zaméru s plathym Uzemnim planem sidelniho utvaru hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilu a ukolt uzemniho planovani konstatujeme, ze pfedlozeny stavebni zamér v tomto
rozsahu je mozno z hlediska uplatfiovani cili a ukolt uzemniho planovani, tj. dle ust. § 18 a 19 zakona ¢.
183/2006 Sb., akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo spole¢né povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla
ucéinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich uginkd uzemni souhlas nebo spole€ny Uzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u€inéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona €. 183/2006 Sb. je podle § 149
odst. 1 spravniho fadu ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni; nelze se proti
nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoznuje vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho
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organu (stavebniho Ufadu) podminéného zavaznym stanoviskem, pfisluSny spravni organ (stavebni urad)
nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu, provadét dalSi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému
rozhodnuti spravniho organu (stavebniho uUfadu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve
kterém Ize podle § 149 odst. 7 spravniho fadu napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha muze
pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako uUc€astnik Fizeni v ramci Uzemniho Fizeni
prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru Uzemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

1. Adresat
2. Na védomi
a. IPR Praha

b. MHMP UZR - Ing. Otradovec
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