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POLYFUNKENT DUM VERONSKE NAMESTT

Stavebnik: Terson Real, a. s.

Autor dokumentace: Fabionn, s.r.o.

Datum dokumentace: 05/2024

Dotfené pozemky: parc. £. 491/30-33 v k. &. Hornf Mécholupy, Praha 15

Va3i Zadost jsme obdreli dne 26. 11. 2024, Dokumentace byla deplngna dne 10. 2. 2025,

Institut plénovani a rozvoje hl. m. Prahy, p. o. (dale jen , IPR Praha") se vyjadfuje pfediéZng k zdméru jménem
hl. m. Przhy jake Géastnika fizen{ o povoleni zaméru dle § 182 pism. b} zdkona & 283/2021 Sb., stavehnt zikon,
popt. jako t¢astnika fizemniho fizeni neboe castnika spoleéného izemniho a stavebniho fizeni dle § 85 odst. 1
pism. b)a § 94k odst. 1 pism. b) zdkona ¢ 183/2006 Sh. ve spojeni s § 334a zdkona & 283/2021 Sb., stavebni zdkon.
K zastupovani jsme zmocnéni zfizovact listinou ve znéni usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy € 15/20 ze dne

20. 6. 2024, IPR Praha k Va3i zadosti vydava toto vyjadfeni:

S PREDLOZENYM ZAMEREM SOUHLASIME.

Popis zaméru:

Regené tizemi se nachazi v jihovychodnim okraji hl. m. Prahy v Hornich Mécholupech, konkrétn# u Milinské ulice
v misté autobusové zastavky Veranské namésti. V soucasnosti je na pezemku situovano obchodni centrum, jeho?
hlavni prodejni jednotkou je supermarket, dale jsou zde menii obchody a poskytovatelé sluZeb. Na pozermku je
rovnéz pozemni parkovisté pro navstévniky obchodniho centra. Dopravni napojeni je z Milanské ulice. V okoli

feSeného tzemi se nachazi bytové domy, stavebni pozemek ma tvar nepravidelnéhe mnohotthelniku.

Navrhovany soubor staveb nahrazuje dnes jiz nevyhovujici stavbu komeréni vybavenosti. Jeho zakladnimi
hmotovimi prvky jsou koncentrované bytové domy jednoduchych forem a dvou vySkovich Grovni, horizontalni se
7 NP (objekt A) a viskové se 13 NF (objekty B1, B2), které propojuje nizkopedlazni objekt komer¢ni vybavenosti

(obijekt C). Cely soubor je doplnénim modernistické struktury ¥ parku ve volné zastavbé.

INSTITUT PLANOVANI A ROZVOJE HLAVNIHO MESTA PRAHY (pFispévkova orpanizace), zapsan§ v obchodnim rejstfiku vedensm Méstskym soudem v Praze, oddfl Pr, vioZka 63
Vyichradska 57/2077, 128 00 Praha 2-Nové M&sto (cz) | 1) +420 236 005 619 — 1) c2zmahu — E) podatelna@ipr.praha.cu — www.iprpraha.cz
1C: 70883858 — D1C: (770883858 | bankovni spojent: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., Jeletavska 152501, 140 92 Praha 4, €islo ottu: 1387882611/2700



I p R Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy
PR

PRA
PRA
PRA
PRA

Vyjadfeni

Pfistup z terénu v trovni Veronského namésti je do objektu C, kde je pasaZ se supermarketem a nékolika

komer¢nimi jednotkami pfistupnymi z pasaZe. Komeréni jednotky jsou pfistupné z tirovné Veronského namésti
nebo z navazujicich zpevnénych ploch. Eskalatorem a vytahovym jadrem je pak toto podlaZi propojené s tirovni
navazujici na Milanskou ulici, ze které je pristup do objektti A, B1 a B2. Ve vstupnim podlaZi objektu A se kromé

vstupt do objektu nachazeji dalsi 4 komer¢ni jednotky, ve vy3sich podlaZich jsou bytové jednotky.

Dale z Girovné Milanské ulice je pfistup do objektti B1 a B2, kde jsou bytové jednotky uz od vstupniho podlaZi.

V trovni supermarketu se dale nachazi sklad, parkovaci stani pro komeréni jednotky véetné stani pro supermarket,
zasobovaci dviir, technické mistnosti a komeréni jednotky v rdmci objektti B1 a B2. Pod vSemi objekty jsou pak dvé
podzemni podlaZi, kde jsou pak parkovaci stani, sklepy a technické mistnost. Vjezd do parkovisté komerci

a zasobovacich vozii véetné kamioni je z vichodni strany z Milanské ulice, za timto vjezdem je pak parkovisté pro

navstévniky komerci.

Celkova kapacita zéméru:

Kapacita hrubych podlaznich ploch (HPP) nadzemnich podlazi: 33 193 m2

Pocet bytovych jednotek: 392
Pocet komercnich jednotek: 14
Pocet parkovacich stani pro byty: 412
Pocet parkovacich stani pro komerci: 82
Zddvodnéni:

K pfedloZenému zaméru probéhlo na IPR Praha dne 30. 1. 2025 jednani k vypofadani pracovnich pfipominek,
poskytnutych projektantovi formou konceptu vyjadieni. Tyto piipominky se tykaly zejména navrhu vefejnych
prostranstvi a feSeni dopravni, technické a modrozelené infrastruktury. Nasledné nam dne 10. 2. 2025 byla zaslana

doplnéna a upravena dokumentace zaméru, ve které je vétsina pfipominek IPR Praha zapracovana.

Z hlediska urbanistické koncepce konstatujeme, Ze dle platného Uzemniho pldnu sidelniho titvaru hl. m. Prahy (ddle
jen ,UP“) je zdm&r situovan v zastavitelné plose s rozdilnym zpfisobem vyuZiti SV-I (vieobecné smisené s kodem
miry vyuZziti Gzemi [. Zamér ma relativni viSku vétsineZ 40 m a jedna se tedy o v§Skovou stavbu. Vyskové stavhy je
podle platného UPv dané plose mozné umistovat, pokud neovlivni negativné panorama mésta, jsou v souladu

s celoméstskou urbanistickou konecepci a jsou pfinosem pro stavajici strukturu a urbanistickou koncepci lokality.
Soucasti projektové dokumentace jsou panoramatické zakresy ve 3D modelu Prahy z ulice Exnarovy a z navrsi
byvalé skladky Uhfingves, tedy z vyhlidkovych bodii definovanych Uzemné analytickymi podklady hl. m. Prahy

a stanovenych IPR Praha. Z panoramatickych zakresti vyplyva, Ze zamér bude pohledové zfejmy, avsak nijak
negativné neovlivni panorama mesta, kdyZ v pfedmétnych panoramatickych zakresech jsou stavby obdobné vysky

a hmoty. Zamér dotvofi panorama stavajici urbanistické struktury v tomto izemi, negativné jej neovlivni.
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Zapojeni do stavajici modernistické struktury vyplyva z popisu vyskového plisobeni i umisténi nového stavebniho
zaméru. NavrZeny zamér bude pfinosem do lokality, kdyZ vytvofi na podnoZi (objektu C) vegetatni a odpocinkové
plochy a zaroveri bude tento objekt C tvofen komerénimi jednotkami, které zajisti dostate¢né mnoZstvi obchodnich

ploch a sluZeb v tizemi. Komer¢ni jednotky budou i soucasti objektu A.
Z vyie uvedenych dlvodii povaZujeme pfedloZeny zamér z hlediska urbanistické koncepce v misté za vhodné
doplnéni modernistické struktury sidli§té Horni Mécholupy II. Soucasné hodnotime pozitivné architektonickou

kvalitu navrhu.

K zaméru mame nasledujici doporuceni:

1. BEhem jednani byl avizovan koordinovany zamér Gprav navazujicich vefejnych prostranstvi a vegetatnich
uprav, které jsou uvaZovany na pozemcich ve vlastnictvi hl. m. Prahy a spravé méstské ¢asti Praha 15. Tento

zamér doporucujeme pritbéZné konzultovat s IPR Praha a piedloZit jej k samostatnému vyjadieni.

2. Chépeme, Ze zapracovani dal$ich tiprav Milanské ulice je v této fazi projektové pfipravy zaméru komplikované.
Z dtivodu zlep3eni celkové pobytové kvality vefejnych prostranstvi v okoli zaméru doporucujeme zvazit
a v koordinaci s méstskou ¢asti Praha 15 provéfit, napt. jako soucast projektu iprav navazujicich ploch ¢i jinych

samostatnych projekti, zejména tato doporuceni:

2. A. Doporucujeme doplnit chybéjici pfimou pési vazbu mezi novym vychodnim chodnikem, pfilehlym
k objektu B2, a ulici Milanskou. Tato vazba by byla pfirozenym propojenim nového zaméru, ¢asti

Veronského ndmésti a autobusovych zastavek v ulici Milanske.

2. B. V misté napojeni pfipojovaci komunikace na ulici Milanskou doporucujeme vyznacit pfechod pro pési

a zdliraznit prednost pésich, napf. formou chodnikového piejezdu.
2.C. Vramci Gprav ulice Milanské povaZujeme za zbytné zachovavat podélna stani na severni strané vozovky,
kviili kterym je deformovan priljezd, a to i pro autobusy verfejné dopravy. Doporucujeme tato stani v ulici

dale neuvaZovat.
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ROZDELOVNIK:

1. Adresat

MC Praha 15, Kancelaf starosty, ID) nkybvp5

UMC Praha 15, Oddélenf stavebniho Gfadu, ID) nkybvp5s

MHMP, UZR - Odbor Gzemniho rozvoje, ID) 48ia97h - Ing. arch. Filip Foglar
IPR Praha - spisovna
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