PRA|HA HLAVNi MESTO PRAHA

BRI O o oo A IR AT
PRA|GA Odbor uzemniho rozvoje

PRA|G Oddéleni specializovanych ¢innosti a koordinace MHMPXPRZSCR

edit architects s.r.o.
Bofivojova 1075/38
130 00 Praha 3
ID DS: zsqgsxd

Vas dopis zn./ze dne: Vyfizujeltel.:
Ing. Karolina Rozenkova

C.j: 236 005 856

MHMP 910688/2026 Pocet listd/priloh: 6/0

Sp. zn.: Datum:

S-MHMP 355187/2026 18.09.2026

KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO
Magistratu hl. m. Prahy
podle § 176 stavebniho zakona

Magistrat hl. m. Prahy jako doteny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad®) vydava dle § 176 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“) koordinované zavazné
stanovisko. Dle pfilohy &. 1 nafizeni feditele Magistratu hl. m. Prahy €. 1/2026 k ukolim odbor( Magistratu
hl. m. Prahy a zvlastnich organizaCnich jednotek Magistratu hl. m. Prahy pfi vykonu statni spravy v pfenesené
pusobnosti, zajiStuje a vydava za Magistrat hl. m. Prahy koordinované zavazné stanovisko odbor uzemniho
rozvoje.

Dne 21.04.2026 byla podana zadost, kterou podala spole¢nost Consideratio s.r.o., se sidlem Anezska
986/10, 110 00 Praha 1, IC: 24205994, kterou na zakladé pIné moci ze dne 03.02.2026 zastupuje spolecnost
edit architects s.r.0., se sidlem Bofivojova 1075/38, 130 00 Praha 3, IC: 03467490 (dale jen ,2adost"). Zadatel
v zadosti pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

»Bytovy diim Branik, Skolni 1740/6, Praha 4“ na pozemcich parc. &. 37/1, 37/2, 38 v k.u. Branik (dale jen
,Zamer).

Vzhledem k tomu, Ze pozadavky na ochranu vSech dotéenych verejnych zajm(, které Magistrat hl. m. Prahy
haji, nejsou v rozporu, vydava timto odbor uzemniho rozvoje

souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Zamér byl shledan jako pfipustny za podminek stanovenych dle pozadavkl na ochranu nasledujicich
dotéenych vefejnych zajmu:

. Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce

dle § 14, § 29 odst. 2 pism. b) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisu, § 31 odst. 2, § 81 odst. 3 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, a § 11 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu
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souhlasi s povolenim vySe uvedeného zaméru z hlediska zajmu statni pamatkové péce bez podminek.

Il. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

dle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpisu

souhlasi s povolenim s povolenim vySe uvedeného zaméru z hlediska vlivli na vS§echny dotéené slozky
zivotniho prostredi bez podminek.

Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto té€chto spravnich ukonu:

e Souhlas se stavbou v ochranném pasmu pfirodni pamatky Branické skaly ve smyslu § 37 zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,ZOPK").

e Zavazné stanovisko vodopravniho Ufadu podle ust. § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, k povolovani
zameéru podle stavebniho zakona.

Oduvodneéni:

Spole¢nost Consideratio s.r.o., se sidlem AneZska 986/10, 110 00 Praha 1, IC: 24205994, kterou na zakladé
pIné moci ze dne 03.02.2026 zastupuje spolecnost edit architects s.r.o., se sidlem Bofivojova 1075/38, 130
00 Praha 3, IC: 03467490, podala dne 21.04.2026 ,zadost o koordinované zavazné stanovisko*“ podle § 176
stavebniho zakona. Dne 13.05.2026 byla Zzadost postoupena z MC Praha 4.

Jako podklad pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska k zaméru byla pfedlozena dokumentace pro
povoleni zaméru ,Bytovy dim Branik, Skolni 1740/6, Praha 4 “, kterou zpracovala spole¢nost edit architects,
s.r.o., se sidlem Bofivojova 1075/38, 130 00 Praha 3, IC: 03467490, v 03/2026 (dale jen ,dokumentace®).

Jelikoz zadost nesplfiovala nalezitosti pro potieby vydani koordinovaného zavazného stanoviska, vyzval dne
15.05.2026 odbor uzemniho rozvoje Zadatele k doplnéni zadosti ve Ihuté do 31.10.2026, €. j. MHMP
428426/2026. Zadatel Sasteéné doplnil Zadost dne 11.06.2026, &. j. MHMP 610637/2026.

Jelikoz byla Zadost doplnéna pouze d¢asteCné, UZR MHMP opakované vyzval dne 09.07.2026,
&. j. MHMP 701020/2026 Zadatele k dopInéni ve Ihité do 31.10.2026. Zadatel doplnil dne 21.07.2026, &. j.
MHMP 735047/2026, ve stanovené IhGté

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zvlast slozity pfipad, odbor Uuzemniho rozvoje usnesenim ze dne
19.08.2026, ¢&. j. MHMP 815127/2026, prodlouzil Ihitu pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska o
30 dnl na celkovych 60 dnu a soucasné o prodlouzeni Ih(ty Zadatele vyrozumél.

Predmétem projektové dokumentace je novostavba bytového domu ve Skolni ulici v Praze 4 - Braniku.
V domé je navrZeno celkem 19 bytovych jednotek a 19 parkovacich stani. Stavba ma Ctyfi nadzemni a jedno
podzemni podlaZi. Posledni &tvrté podlaZi je ustoupené smérem od Skolni ulice. V podzemnim podlazi se
nachazi garaze a vstup do objektu. Do garazi se vjizdi pomoci hydraulického autovytahu ze Skolni ulice.
Zameér je navrzen s nasledujicimi podrobnostmi:

¢ demolice stavajiciho objektu,
¢ novostavba objektu, ktery obsahuje 4. NP a 1. PP,
e nadzemni patra vySkové odskocCena,
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e pudorys tvaru obdélniku o rozméru cca 33,5 x 13,23 m.

Ad I. Magistrat hl. m Prahy, pamatkové péce

MHMP OPP si postupem dle § 14 odst. 4 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové peci, ve znéni pozdéjSich
predpisu, vyzadal k pfedlozenému zaméru pisemné vyjadieni Narodniho pamatkového ustavu, uzemniho
odborného pracoviété v Praze (dale jen NPU), v zakonné |haté 20 dnil ode dne dorugeni Zadosti o jeho
vypracovani.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 4 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpis(, bylo ve véci vydano pisemné vyjadieni NPU &. j. 311/38144/2026 ze dne 04.06.2026, které MHMP
OPP obdrzel dne 04.06.2026. Ve svém vyjadieni tato odborna organizace konstatuje, Ze zamys$lené prace
jsou v souladu se zajmem ochrany kulturné historickych hodnot.

MHMP OPP, ktery zadost posoudil, se ztotoznil s pisemnym vyjadfenim NPU s tim, Ze provedeni praci,
uvedenych v pfedlozeném navrhu, je z hlediska zajmu statni pamatkové péce pripustné bez podminek.

Dotéena lokalita se nachazi v ochranném pasmu pamatkové rezervace v hl. m. Praze, vyhlaSeném
rozhodnutim byv. odboru kultury NVP &.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.05.1981 o ur&eni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplikem ze dne 09.07.1981, kterymi se urCuje toto ochranné
pasmo a podminky pro &innost v ném.

Rezim ochrany je stanoven v rozhodnuti byvalého odboru kultury NVP &.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.05.1981 o
urCeni ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho dopliiku ze dne 09.07.1981, kterymi
se urcuje toto ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném. Ochranné pasmo se urCuje pro zabezpeceni
kulturné historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot v uzemi pamatkové rezervace pfed rusivymi
vlivy, vyvolanymi stavebnimi nebo jinymi zmé&nami v jejim okoli. Na uzemi ochranného pasma pamatkové
rezervace v hl. m. Praze je pak tfeba dodrzovat tyto podminky:

1. 'V ochranném pasmu neni povoleno provadét takové stavebni a jiné zasahy, které by naruSily nebo
ohrozily hodnoty pamatkové rezervace v hl. m. Praze.

2. P¥i pofizovani uzemné planovaci, pfipravné a projektové dokumentace, pfi provadéni staveb a
stavebnich Uprav, zasazich do terénnich Utvarl a méstské zelené je nutno dbat, aby nebyla zménami
pudorysné, hmotové a vySkové konfigurace zastavby a pfirodnich prvkd v uzemi ochranného pasma
oslabena nebo porusena urbanisticka kompozice, méfitko a silueta pamatkové rezervace v hl. m. Praze.

3. V ochranném pasmu nelze umistovat zafizeni a stavby, které by svymi dusledky naruSovaly Zivotni
prostiedi a stavebni fondy pamatkové rezervace (zejména zneciStovanim ovzdusi a vod, unikem
Skodlivych latek, hlukem, vibracemi, veSkerymi druhy zafeni, hromadénim odpadl apod.)

4. PFi veSkeré nové vystavbé a prestavbé je tfeba zvlasté sledovat plsobeni stavebnich souborl a
vyskovych objektu na terénnich horizontech mésta, které se pohledové uplatriuji ve vztahu k pamatkove
rezervaci.

Pfedlozeny navrh neni v rozporu se stanovenym rezimem ochrany na daném uzemi za vySe bez podminek.

Ad Il. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostiedi

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich pfedpisl, vydava se podle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko. Jednotné environmentalni stanovisko je vydavano na zakladé kompetence obecniho ufadu obce
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s rozSifenou plsobnosti. V pfipadé zamérl, které zasahuji do ochrannych pasem pfirodnich pamatek
a pfirodnich rezervaci, nebyla tato kompetence svéfena Ufadim méstskych ¢asti Praha 1-22, ale je
vykonavana pfimo Magistratem hlavniho mésta Prahy.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Zamér je v &asti situovan v ochranném pasmu pFirodni pamatky Branické skaly (ul. Skolni). Pfirodni pamatka
,Branické skaly“ byla zfizena vyhlaskou ¢. 5/1968 Sb. NVP. Duvodem ochrany je geologicky profil svrchnim
silurem a spodnim devonem a zachovani teplomilnych spolecenstev rostlin.

Ochranna pasma zvlasté chranénych uzemi slouzi ve smyslu ustanoveni § 37 odst. 1 ZOPK k zabezpeceni
téchto uzemi pfed rudivymi vlivy z okoli. Vzhledem k tomu, Ze ochranné pasmo uvedené prirodni pamatky
nebylo ve smyslu ust. § 37 odst. 1 véty prvni a druhé ZOPK vyhlaseno vyhlaskou, je jim ve smyslu ust. § 37
odst. 1 véty tfeti ZOPK uzemi do vzdalenosti 50 m od hranic této pfirodni pamatky. Podle ustanoveni § 37
odst. 2 ZOPK k ¢innostem v tomto ustanoveni vyjmenovanym, mezi nimiz je uvedena rovnéz stavebni
¢innost, které by byly provadény v ochranném pasmu zvlasté chranéného uzemi, je nezbytny souhlas organu
ochrany pfirody.

PFi posuzovani zaméru vychazel OCP MHMP jako pfislusny organ ochrany pfirody z pfedloZené projektové
dokumentace zaméru, z vymezeni zvlasté chranénych uzemi na uzemi hl. m. Prahy a ze schvaleného planu
péce pro pfirodni pamatku, viz https://drusop.nature.cz/portal/.

Zamér nepfedstavuje Zadny rusivy vliv na zvlasté chranéné uzemi, neni v rozporu s definovanymi opatfenimi
pro pfedmétné zvlasté chranéné uzemi, a tedy nemulze byt ohrozen nebo narusen hlavni pfedmét ochrany
pfirodni pamatky. Proto OCP MHMP jakoZto pfislusny organ ochrany pfirody souhlasi s vySe uvedenym
zamérem.

Z hlediska ochrany vod:

Objekt bude napojen novou vodovodni ptipojkou na vodovodni fad 100 LT v ulici Skolni, ktera bude vedena
v nové trase, a puvodni pfipojka bude zruSena a odpojena na fadu. Objekt bude napojen novou kanalizaéni
pFipojkou, ktera bude vedena v trase pavodni kanalizaéni pFipojky. Napojena bude v ulici Skolni na stavajici
kanalizaéni stoku 250KT v misté stavajici vlozky.

S ohledem na zastavénost pozemku a jeho svazitost bude nakladani s deStovymi vodami feSeno jejich
akumulaci a retenovanim. Veskeré destové vody ze zpevnénych ploch budou svedeny do akumulaéné
retenéni nadrze o objemu 25 m3, ktera bude umisténa pred objektem. Odtok z této nadrze bude regulovan
virovym ventilem na 0,5 I/s s havarijnim pfepadem. Retenéni objem bude 15 m® a akumulaéni objem bude
10 m3. Akumulaéni ¢ast nadrze bude vyuzivana ke zpétnym zavlaham. Vody z nadrze budou dale vedeny
do koncové revizni Sachty kanaliza¢ni pfipojky, kde budou propojeny se splaskovymi vodami z objektu.

V objektu bude instalovan jeden osobni elektricky lanovy vytah uréeny pro dopravu osob v bytovém domé.
Vytah bude obsluhovat 1 podzemni a 4 nadzemni podlazi objektu. Nastupni stanice budou umistény ve
vSech podlazich. Vytah je navrZzen jako bezstrojovnovy (MRL) s trakéni technologii umisténou pfimo ve
vytahové Sachté. V objektu bude instalovan jeden hydraulicky autovytah uréeny pro dopravu osobnich
automobilt. Autovytah bude slouzit pro obsluhu podzemnich garaZovych stani a bude provozovan jako
zarizeni pro pfepravu vozidel. Autovytah je navrZzen jako hydraulicky se samostatnou technologickou &asti
obsahuijici hydraulickou jednotku a Fidici systém. Technologie bude umisténa v samostatném technickém
prostoru pod schodiStém vedle vytahové Sachty dle konkrétniho technického feSeni dodavatele zafizeni
a pozadavku vyrobce. Vytahova Sachta bude provedena jako Zelezobetonova konstrukce s pozarni odolnosti
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dle pozadavkl pozarné bezpecnostniho feSeni stavby. Konstrukce Sachty, vétrani a odvodnéni prostoru
budou provedeny v souladu s pfislusnymi technickymi normami a poZadavky vyrobce technologie.
Hydraulicky systéem vytahu bude obsahovat provozni hydraulickou kapalinu. Nakladani s provoznimi
napinémi bude feSeno v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostredi
a nakladani s nebezpeénymi latkami. Hydraulicka jednotka bude umisténa tak, aby bylo zamezeno uniku
provoznich kapalin do konstrukci stavby nebo kanalizaéniho systému. Pfipadné havarijni uniky budou
zachyceny do nepropustné zachytné vany nebo jinym technickym opatfenim dle pozadavkd vyrobce
zafizeni. Pfed vjezdem do autovytahu bude osazen liniovy Zlab, slouzici k zachyceni srazkovych vod z rampy
a zamezeni jejich vtoku do objektu.

Vodopravni ufad posoudil predlozenou projektovou dokumentaci z hlediska ochrany jakosti vod a dospél
k zavéru, Ze umisténim a povolenim stavby nebudou tyto zajmy ohrozeny. Podle ust. § 5 odst. 3 vodniho
zakona je pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani stavebnik povinen podle
charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpedit zasobovanim vodou a odvadénim odpadnich vod
kanalizaci k tomu uréenou. Dale je stavebnik povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych
dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda“) akumulaci a naslednym vyuZzitim,
popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li zadny z téchto zplsobl omezeni odtoku
srazkovych vod mozny nebo dostate¢ny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto
zpusobu. Bez spInéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba, zména stavby pred jejim dokonéenim,
uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodateéném povoleni stavby nebo rozhodnuti 0 zméné v uzivani
stavby.

Zamér spliuje pozadavek ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Lze pfedpokladat, Zze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchové
vody nebo stavu Utvaru podzemni vody €i nemoznost dosaZeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody.

Ze vSech vyse uvedenych davodu je z hlediska ochrany vod zamér mozny bez podminek.

Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vlivi na vSechny dot&ené slozky zZivotniho prostfedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmum chranénym na Useku ochrany zivotniho prostredi
realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Pouceni:

Koordinované zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 spravniho fadu samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Obsah koordinovaného zavazného stanoviska lze
napadnout postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
koordinovanym zavaznym stanoviskem podminéno.

Koordinované zavazné stanovisko je dle § 176 odst. 5 stavebniho zdkona ve spojeni s § 7 zakona o JES
platné 5 let ode dne jeho vydani.

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dot€eného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha muize

pfipadné namitky k zameéru uplatnit jako u€astnik fizeni o povoleni zaméru dle § 182 pism. b) stavebniho
zakona prostrednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.
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Zajmy Magistratu hl. m Prahy, odboru bezpec€nosti, pfislusného podle zakona &. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, nejsou
zamérem dotcéeny.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru Uzemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat ID DS: zsqgsxd

Na védomi:

2. UZR MHMP

3. OPP MHMP

4. OCP MHMP

5. Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
6. Narodni pamatkovy ustav

7. MC Praha 4, odbor Zivotniho prostredi
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