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ZAVAZNE STANOVISKO
nadfizeného spravniho organu

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho fadu (dale jen MHMP STR), jako spravni organ
pFislusny podle ust. § 81 odst. 3 pism. g) a ust. § 119a odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpist, § 23 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisl, ve spojeni s ust. § 149 odst. 7 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, ve véci zadosti Magistratu hl. m. Prahy, odboru ochrany prostfedi (dale jen MHMP
OCP) o potvrzeni nebo zménu souhlasu vydaného podle § 15 odst. 2 stavebniho zakona obecnym
stavebnim ufadem, odborem vystavby UMC Praha 2 pod &. j. MCP2/360109/2024/0V-OUZR/Nov ze dne
15. 8. 2024 (dale téz ,souhlas”) k zaméru stavby vodniho dila, a to dvou podzemnich retenénich nadrzi pro
srazkové vody na pozemku parc. €. 1234 v k. 0. Vinohrady, vydava podle § 149 odst. 7 spravniho fadu
nasledujici zavazné stanovisko:

Zavazné stanovisko ¢€.j. MCP2/360109/2024/OV-OUZR/Nov, spis. zn. OV/185760/2024/Nova ze dne
15. 8. 2024 — souhlas podle § 15 odst. 2 stavebniho zakona s povolenim stavby vodniho dila nazvaného
.Retenéni nadrz pro destovou vodu véetné povoleni nakladani s vodami“ pro stavbu ,REZIDENCE NAD
ZAHRADOUY, Praha 2, ul. U Zvonaiky na pozemcich parc. €. 1232, 1233, 1234, 4191 v katastralnim uzemi
Vinohrady se potvrzuje.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 157
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Oduvodnéni:

Magistrat hl. m. Prahy, odbor stavebniho fadu (dale jen MHMP STR) obdrzel dne 19. 12. 2025 Zadost
Magistratu hl. m. Prahy, odboru ochrany prostiedi (dale jen MHMP OCP) o potvrzeni nebo zménu souhlasu
vydaného podle § 15 odst. 2 stavebniho zakona obecnym stavebnim ufadem, odborem vystavby UMC
Praha 2 pod ¢€.j. MCP2/360109/2024/0V-OUZR/Nov ze dne 15. 8.2024 (dale téz ,souhlas®). Podle
ustalené judikatury se tento souhlas povazuje za zavazné stanovisko dotCeného organu a je zavaznym
podkladem pro povoleni stavby specialnim stavebnim Gfadem (NSS &.j. 1 As 176/2012-140 ze dne
23.9. 2014).

Pfedmétnym stanoviskem byl podle § 15 odst. 2 stavebniho zakona vydan pro vodopravni ufad jako
specialni stavebni ufad souhlas s povolenim stavby vodniho dila, a to 2 retenénich nadrzi pro srazkove
vody na pozemku parc. ¢. 1234 v k. U. Vinohrady. Pfedmétna stavba vodniho dila je soucasti stavebniho
zaméru nazvaného ,Rezidence Nad zahradou“ na pozemcich parc. ¢. 1232, 1233, 1234, 4191 v k. u.
Vinohrady, pfi ul. U Zvonarky, Praha 2. Souhlas vydal Urad méstské &asti Praha 2, odbor vystavby, jako
obecny stavebni ufad, ktery byl pfisludny k vydani uzemniho rozhodnuti. Vydanim souhlasu stavebni urad
pro uvedenou stavbu vodniho dila ovéfil dodrzeni podminek uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby
nazvané ,Rezidence Nad zahradou® ¢&.|. vyst. OV/135314/2018/Nova ze dne 8. 3.2019, ve znéni
opravného rozhodnuti €. j. vyst. OV/135314/2018/Nova ze dne 20. 9. 2019, které nabylo pravni moci dne
24.4.2019. Uzemni rozhodnuti bylo vydano k Zadosti spoleénosti Rezidence nad Zahradou s.r.o.,
ICO 06530371, se sidlem U Zvonarky 2147/5, Praha 2.

MHMP OCP v zadosti o pfezkoumani souhlasu uvedl, Ze obdrzel od Ufadu méstské &asti Praha 2, odboru
vystavby spis ve véci odvolani proti rozhodnuti €. j. MCP2/233462/2025/0V-OUZR/Nov ze dne 8. 7. 2025
kterym bylo k Zadosti spoleCnost Abbey, s.r.o., ICO 27118118, Terronska 727/7, Praha 6, kterou zastupuje
Ing. Jan Sefl, ICO 75512815, U kasny 6/13, Praha 5, vydano stavebni povoleni ke stavbé vodniho dila
na pozemku parc. €. 1234 v k. U. Vinohrady, a to dvou podzemnich reten€nich nadrzi oznacenych RNO1
o objemu 15 m® a RNO2 o objemu 3 m3, které budou propojené a budou slouzit k zadrZzovani a naslednému
regulovanému odvadéni srazkovych vod z budov stavby ,Rezidence Nad zahradou® do stavajici jednotné
kanalizace. S povolenim vodniho dila bylo vydano i povoleni k nakladani s povrchovymi vodami, tj. k jejich
zadrzovani v uvedenych nadrzich a naslednému regulovanému odvadéni do jednotné kanalizace. Proti
uvedenému rozhodnuti podala odvolani spoleénost INVESTIKA gama, s.r.o., ICO 07344112, U Zvonarky
291/3, Praha 2, zastoupena spole&nosti INVESTIKA investiéni spole¢nost a.s., ICO 04158911, U Zvonarky
291/3, Praha 2, pfi¢emz odvolaci namitky sméfovaly i proti obsahu souhlasu vydaného dle § 15 odst. 2
stavebniho zakona.

Pro posouzeni souhlasu si MHMP STR opatfenim ¢&. . MHMP 36326/2026 ze dne 14. 1. 2026 od odboru
vystavby Ufadu MC Praha 2 vyZadal nezbytné podkladové dokumenty, tj. spis vedeny k vydanému
souhlasu a pfislusné uzemni rozhodnuti. Podklady byly MHMP STR doruéeny dne 17.2.2026.
Z predlozenych podkladu bylo zjisténo, Zze souhlas by vydan k zadosti, kterou dne 11. 4. 2024 podala
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spole¢nost Abbey, s.r.o., ICO 27118118, se sidlem Terronska 727/7, Praha 6, zastoupena Ing. Janem
Seflem, ICO 75512815, mistem podnikani U kasny 6/13, Praha 5. P¥ilohou Zadosti byla projektova
dokumentace pro vydani stavebniho povoleni s datem vyhotoveni 08/2021 a datem revize 03/2024, kterou
zpracovala spole¢nost raz23 s.r.o., se sidlem Charkovska 135/24, Praha 10, zodpovédny projektant
Ing. Milan Pytloun, CKAIT 0011799, dil&i ¢ast ,Retenéni nadrze* zpracoval Ing. Jan Richter, autorizovany
inZenyr pro stavby vodniho hospodaistvi a krajinného inzenyrstvi, CKAIT 0013904.

Pro vydani souhlasu byly pouzity postupy podle zakona ¢€. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni u&inném
do 31. 12. 2023.

K odvolacim namitkdm INVESTIKA gama, s.r.0., zastoupené INVESTIKA investi¢ni spole¢nost a.s. (dale
jen jako odvolatelka) MHMP OCP v Zadosti uvadi, Ze odvolaci namitky, které se vztahuji k pfedmétnému
souhlasu, jsou obsazeny v doplnéni odvolani ze dne 14. 8. 2025 na str. 3 v bodé ,jiii.“ a na str. 16 v bodé

“

SX.E

Odvolatelka v téchto a v dalSich bodech odvolani opakované namita, ze pro pfedmétnou stavbu vodniho
dila, resp. konkrétné pro retencni nadrz RNO2 nebylo vydano uzemni rozhodnuti. Dale jsou uvedeny Casti
textu odvolani, které tento rozpor zmifuji (podtrzeno), ostatni odvolaci namitky se netykaji souladu
s uzemnim rozhodnutim. Posouzeni namitek se rovnéz netykd vyroku Il. napadeného rozhodnuti
o povoleni k nakladani s povrchovymi vodami.

Namitka na strané 3 oznacena jako ,iii* ke sdéleni MHMP UZR, €.j. MHMP 1751343/2020, ze dne
1. 12. 2020, k posouzeni souladu s UPn (text namitek psan kurzivou):

Magistrat hl. m. Prahy se pfi vydéani sdéleni vubec nezabyval vécnym posouzenim stavebniho zaméru
a omezil se pouze na konstatovani, Ze zavazné stanovisko jiz bylo vydano a posuzovéano v ramci uzemniho
fizeni, a proto neni tfeba vydavat jiné. Tento postup je vécné nespravny, nebot uzemni rozhodnuti pro
umisténi stavby ,Rezidence nad zahradou® dosud nebylo vydano ...

MHMP STR uvadi, Ze pro stavebni zamér nazvany ,Rezidence nad zahradou® vydal Ufad MC Praha 2,
odbor vystavby uzemni rozhodnuti o umisténi stavby €.j. vyst. OV/135314/2018/Nova ze dne 8. 3. 2019,
které nabylo pravni moci dne 24.4.2019. Nasledné vydal opravné rozhodnuti ¢C.j. vyst.
0OV/135314/2018/Nova ze dne 20. 9. 2019, kterym byl do popisu stavebniho objektu zahradniho domku
na strané 2 doplnén pozemek parc. €. 1234, k. U. Vinohrady z duvodu predchozi zifejmé nespravnosti
v psani. Souc€asti umisténého zaméru byly i retenéni nadrze RNO1 a RN02, jejichZ povoleni je pfedmétem
odvolani. Uzemni rozhodnuti mélo platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci, tj. do 23. 4. 2021. Podle
ust. § 93 odst. 4 pism. b) stavebniho zakona Uzemni rozhodnuti nepozbyva platnosti, bylo-li v dobé jeho
platnosti zapocato s vyuzitim Uuzemi pro stanoveny ucel v pfipadech, kdy se povolovaci rozhodnuti nebo
jiny Ukon nevydava. Podle udaji v napadeném rozhodnuti byl na podkladé uzemniho rozhodnuti jiz
proveden stavebni objekt ,Pfelozka stozaru VO 200516 v ulici U Zvonarky®, tj. stavba sité vefejného
osvétleni v€etné stozaru, kterd nevyZzadovala stavebni povoleni ani ohladeni [§ 103 odst. 1 pism. f) bod 8.
stavebniho zakona — dfive pism. e) bod 8.]. Pro tuto stavbu byl vydan i kolaudaéni souhlas sp.zn.
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OV/252986/2020/Nova ze dne 29.9.2020. Z uvedenych skuteCnosti je zfejmé, Ze v dobé platnosti
Uuzemniho rozhodnuti bylo zapo&ato s vyuzitim Uzemi pro stanoveny ucel, pro ktery se povolovaci
rozhodnuti nebo jiny Gkon nevydava. Uzemni rozhodnuti nepozbylo platnosti, tedy bylo vydano, existuje, je
platné a vykonatelné.

Namitka na strané 8 oznacena jako ,viii“ tykajici se sd&leni MHMP UZR k posouzeni souladu s UPn:

Sdéleni je nespravné a neuplné, a proto nemélo byt pouZzito jako podklad pro vydani stavebniho povoleni.
Ze skutecnosti zjiSténych v fizeni vyplyva, Ze retencni nadrz RNOZ2 je v projektové dokumentaci pro
stavebni fizeni umisténa v rozporu s uzemnim rozhodnutim, nebot’ Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti
byla podana na nadr? o objemu 3,7 m®, veskera zavazna stanoviska vydana k tomuto zaméru vychéazela z
tohoto objemu, av$ak nésledné doslo (zcela nelogicky a netransparentné) k jeho zméné na 3,0 m®, aniz by
bylo pfislusné tuzemni rozhodnuti zménéno nebo vydano nové. | pfi existenci pravomocného tzemniho
rozhodnuti je nutné v navazujicim fizeni pfezkoumat soulad dokumentace se zavéry a podminkami
uzemniho rozhodnuti. To vyslovné vyplyva z § 111 odst. 1 pism. a) zékona ¢. 183/2006 Sb., podle néhoz
stavebni urad (a podklad pro néj) ovéfuje, Ze projektova dokumentace je v souladu s Gzemnim
rozhodnutim. Pokud zamér neodpovida Uzemnimu rozhodnuti, je nutno postupovat podle § 94 téhoz
zakona a zajistit zménu tGzemniho rozhodnuti (nebo nové), nikoli odchylku feSit pouze v dokumentaci.
Tento pozadavek potvrzuje i judikatura Nejvy$§iho spravniho soudu, ktera zdlrazriuje, Ze ve stavebnim
fizeni se provéruje soulad s jiz vydanym tzemnim rozhodnutim dle § 111 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Namitka na str. 16 oznacena jako ,ix“— absentujici uzemni rozhodnuti:

Na zakladé vydaného uzemniho rozhodnuti je zifejmé, Ze bylo povoleno umisténi retencéni nadrze RNO2.
Nicméné, z uvedeného rozhodnuti nevyplyva povoleni umisténi retenéni nadrze RNO1 (viz vyrokova ¢ast
tuzemniho rozhodnuti). S ohledem na tuto skutecnost by stavebni urad nemél vibec jednat o povoleni
stavby nadrze RNO1, nebot tato ast zaméru nema dosud platné uzemni rozhodnuti. Je nezbytné, aby bylo
nejprve vydano rfadné uzemni rozhodnuti pro umisténi retenéni nadrze RNO1, neZ bude pokracovano
s dalsim procesem povolovani stavby. Dle ustalené judikatury spravnich soudu plati, Ze v pfipadé
umistované stavby musi byt kaZzda jeji podstatna ¢ast jednoznacné a slovné popsana ve vyrokové casti
tuzemniho rozhodnuti; nelze se spokojit pouze s odkazem na projektovou dokumentaci, ktera je podkladem
pro jeho vydani. Z tohoto plyne, Ze pokud vyrokova Cast uzemniho rozhodnuti vyslovné neuvadi RNO1,
nelze ji povaZovat za umisténou.

Stavebni urfad se s touto namitkou vyporadal zpusobem, ktery je v rozporu s pozZadavky
na prezkoumatelnost rozhodnuti podle spravniho radu. V odtvodnéni pouze zopakoval zavéry dotéeného
organu vodopravniho dfadu, aniz by sam ovéfil, zda pro RNO1 existuje pravomocné tuzemni rozhodnuti
a zda dokumentace pro stavebni Fizeni odpovida pozadavkum stavebniho zakona (ve znéni Gcinném
v dobé zahéjeni fizeni). Ufad se nezabyval ani tim, Ze némitka smérovala k procesni nepfipustnosti
projednani casti stavby, nikoli pouze k technickym parametrim zaméru. Tim, Ze se ufad nevyporadal
s podstatou namitky (absence pravomocného uzemniho rozhodnuti pro RNO1) a misto toho odkazal
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na obecné a nesouvisejici uvahy o technickych parametrech stavby, zatizil své rozhodnuti vadou
nepfezkoumatelnosti.

MHMP STR s odkazem na jiz vy8e uvedené uvadi, Ze bylo zjisténo a ovéfeno, Ze rozhodnuti o umisténi
stavby €. j. vyst. OV/135314/2018/Nova ze dne 8. 3. 2019 je platné a vykonatelné.

Vyrok rozhodnuti obsahuje v ¢asti |. umisténi stavby, mimo jiné, napojeni stavby na stavajici pfipojky
(napojeni dedtové kanalizace vCetné retenéni nadrze...). V popisu druhu a uéelu umistované stavby je
na strané 2 uvedeno: ,Podzemni retenni nadrz RNO2 na deStovou vodu o objemu 3 m® na pozemku
parc.C. 1234, k. u. Vinohrady umisténa u zahradniho objektu. Pfepad retenéni nadrze RNO2 bude
pre€erpavan do retenni nadrze RNO1 nachazejici se pod rampou. Dimenze propojeni retenénich nadrzi je
DN150. Délka trasy k precCerpavani RNO2 do RNO1 je 41,0 m...“. V &asti Il. vyroku jsou stanoveny
podminky pro umisténi stavby, mimo jiné, ze bude umisténa v souladu se situacemi C.2, C.3 2 ovéfenymi
projektantkou Ing. arch. Olgou Pokornou. Tyto situaéni vykresy C.2 — Situace celkova a C.3 2 — Situace
koordinac¢ni jsou pfilohou, a tudiz nedilnou sou€asti uzemniho rozhodnuti. V obou situa¢nich vykresech
jsou vyznaceny stavebni objekty obou retenénich nadrzi RNO1 a RNO2.

Koordinaéni situace k UR — &ervené jsou oznadeny retenéni nadrze:
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Z téchto udaju jednoznacéné vyplyva, Zze obé retenéni nadrze byly tzemnim rozhodnutim umistény. Jejich
identifikace v textu rozhodnuti a jejich zobrazeni v pfilohovych vykresech je dostate¢na a odpovida
nezbytné podrobnosti Udajli o stavebnich objektech v dokumentaci pro vydani Uzemniho rozhodnuti
a v procesu uzemniho fizeni. Podrobné&jSi udaje pak obsahuje projektova dokumentace pro povoleni
stavby.

Zaroven lze potvrdit, Ze v dokumentaci pro vydani stavebniho povoleni vodniho dila byly spinény podminky
tzemniho rozhodnuti pro umisténi obou retenénich nadrzi. Obecny stavebni Gfad, odbor vystavby UMC
Praha 2, nepochybil, kdyz vydanim souhlasu ¢&. j. MCP2/360109/2024/0V-OUZR/Nov ze dne 15. 8. 2024
ve smyslu ust. § 15 odst. 2 stavebniho zakona ovéfil dodrzeni podminek Uzemniho rozhodnuti. Tento
souhlas je tak fadnym podkladem pro povoleni stavby vodniho dila specialnim stavebnim ufadem.

K namitce odvolatelky, Ze v Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti byla uvedena retenéni nadrz o objemu
3,7 m® a nasledné bez zmény Uzemniho rozhodnuti doslo ke zméné objemu na 3,0 m®, MHMP STR uvadi,
Ze ve vyroku Uzemniho rozhodnuti je uvedena nadrz o objemu 3,0 m® a tento Udaj je tak platny
pro nasledné posouzeni ve stavebnim Fizeni. Namitky k pribé&hu uUzemniho fizeni, napf. k Upravé
parametrl nadrze v dobé mezi podanim zadosti a vydanim uzemniho rozhodnuti, mohla odvolatelka
uplatnit v uzemnim fizeni a nikoli v pfedmétném stavebnim fizeni. Pro povoleni stavby neni rozhodna
formulace parametrd stavby v zadosti o vydani Uzemniho rozhodnuti, zavazné je vydané uUzemni
rozhodnuti a jim stanovené podminky.

V zavéru odvolatelka pozaduje v pribéhu pfezkoumavani zavaznych stanovisek u nadfizenych organt
moznost u€astnikd Fizeni vyjadfovat se k otazce, zda ma dojit ke zruSeni €i zméné pfezkoumavaného
stanoviska — strana 12, namitka oznaCena xvi“ - pravo ucastnik( vyjadfit se ke zméné nebo zruSeni
zavaznych stanovisek. K tomuto pozadavku MHMP STR uvadi, Zze spravni fad, jako pfislusny pravni
predpis, takovy postup neupravuje.

MHMP STR konstatuje, Ze nebyly zjist&ny skuteénosti, které by stanovisko stavebniho Gfadu Ufad méstské
Casti Praha 2, odboru vystavby, ¢. j. MCP2/360109/2024/0V-OUZR/Nov, spis. zn. OV/185760/2024/Nova
ze dne 15. 8. 2024 Cinily pravné nebo vécné vadnym, tedy jej potvrzuje.

Ing. Markéta Vacinova

feditelka odboru
podepsano elektronicky
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Obdrzi:

1. Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor ochrany prostiedi, Jungmannova ¢€.p. 35/29, Praha 1
2. Urad méstské &asti Praha 2, odbor vystavby, IDDS: y7yb44i
sidlo: namésti Miru &.p. 600/20, 120 00 Praha 2-Vinohrady + spis sp.zn. OV/185760/2024/Nova

Na védomi:
3. MHMP STR/Fr
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