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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO
Magistratu hl. m. Prahy
podle § 176 stavebniho zakona

Magistrat hl. m. Prahy jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad“) vydava dle § 176 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®) koordinované zavazné
stanovisko. Dle pfilohy €. 1 nafizeni feditele Magistratu hl. m. Prahy &. 1/2026 k ukolim odbord Magistratu
hl. m. Prahy a zvla$tnich organizacnich jednotek Magistratu hl. m. Prahy pfi vykonu statni spravy v pfenesené
pusobnosti, zajistuje a vydava za Magistrat hl. m. Prahy koordinované zavazné stanovisko odbor uzemniho
rozvoje.

Dne 24.04.2026 byla podana zadost, kterou podala spolenost CENTRAL GROUP 32. investi¢ni s.r.o., IC:
03675521, se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4 — Nusle (dale jen ,zadost®), ve véci zaméru:

,Revitalizace nakladového nadrazi Zizkov — sever, blok IV*
na pozemcich parc. &. 4450/2, 4450/77, 4450/82 v k.U. Zizkov (dale jen ,zamér*).

Vzhledem k tomu, Ze pozadavky na ochranu vSech dotéenych verejnych zajmu, které Magistrat hl. m. Prahy
haji, nejsou v rozporu, vydava timto odbor uzemniho rozvoje

souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Zameér byl shledan jako pfipustny z hlediska nasledujicich dotéenych verejnych zajmu:
. Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce

dle § 14, § 29 odst. 2 pism. b) zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisu, § 31 odst. 2, § 81 odst. 3 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisu, a § 11 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu
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souhlasi s povolenim vySe uvedeného zaméru z hlediska zajmu statni pamatkové péce bez podminek.

Il. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

dle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpisl

posoudil vySe uvedeny zamér zhlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi jako
pripustny pfi splnéni t&chto podminek:

1. Navrhovany zalozni zdroj el. energie — dieselagregat bude slouzit vyhradné pro potfeby SHZ,
s provozem max. 300 hodin za rok.

2. Instalovan bude zalozni zdroj el. energie — dieselagregat, ktery bude odpovidat nejlepsi technické
arovni z hlediska emisnich parametrt (NOx, TOC, PM), dosazitelnych bez dodate¢né Upravy spalin,
pfiméfené ucelu vyuziti zafizeni, dobé provozu a dostupnosti na trhu.

Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich tkonu:

e zavazné stanovisko dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. b) zadkona €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisll, k povoleni zaméru obsahujiciho stacionarni zdroj
uvedeny v pfiloze €. 2 k citovanému zakonu.

Oduvodnéni:

Spoleénost CENTRAL GROUP 32. investiéni s.r.o., IC: 03675521, se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00
Praha 4 — Nusle podala dne 24.04.2026 Zadost o vydani koordinovaného zavazného stanoviska podle § 176
stavebniho zakona.

Jako podklad pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska k zaméru byla pfedloZzena dokumentace ke
zméné stavby pred jejim dokoncenim ,Revitalizace nakladového nadrazi Zizkov — sever, Praha 3 — blok IV.“,
kterou zpracovala spoleénost Central Group a.s., se sidlem Na Strzi 1702/65, 14000 Praha 4, IC: 24227757,
z 10/2025 (dale jen ,dokumentace®).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zvlast slozity pfipad, odbor tzemniho rozvoje usnesenim ze dne 21.05.2026,
¢. j. MHMP 537260/2026 prodlouzil Ihdtu pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska o 30 dnU na
celkovych 60 dnu a sou€asné o prodlouzeni Ihlty Zadatele vyrozumél.

Pfedmétem zameéru je revitalizace nakladového nadrazi Zizkov — sever, BLOK IV, Praha 3, k.U. Zizkov.
Zmény spocdivaji pfedevsim v upravé nosné konstrukce, snizeni konstrukeni vysky béznych podlazi, doplnéni
objektovych diletaci a v upravé a doplnéni technickych a bezpecnostnich systému ZOKT a SHZ,
vzduchotechniky, zméné systému chlazeni a vytapéni, v€etné Upravy zdroje tepla, dopInéni konstrukce pro
2 FVE s vykonem 49 kVp a zakrytu technologii na stfechach, zméné poctu (a rychlosti) vytahd, upravé fasad
a vegetacnich stfech objektu. Zamér je navrzen s nasledujicimi Upravami oproti pfedchozi dokumentaci
(projednané pod Sp. Zn. S-MHMP 1410516/2023):

e Upravy vySek objektu:

o objekt A: plocha stfecha +22,350 m = 281,050 m n.m., ustupujici predsténa zakryvajici
technologicka zafizeni na stfeSe +25,650 m = 284,350 m n.m.;
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o objekt B: plocha stfecha +19,350 m = 278,050 m n.m., ustupujici pfedsténa zakryvajici
technologicka zafizeni na stfeSe +22,650 m = 281,350 m n.m.;

o objekt C: plocha stfecha +19,350 m = 278,050 m n.m., ustupujici pfedsténa zakryvajici
technologicka zafizeni na stfeSe +22,650 m = 281,350 m n.m.;

o objekt D: plocha stfecha +19,350 m = 278,050 m n.m., ustupujici pfedsténa zakryvajici
technologicka zafizeni na stfeSe +22,750 m = 281,450 m n.m.;

o objekt E: plocha stfecha +19,350 m = 278,050 m n.m., ustupujici pfedsténa zakryvajici
technologicka zafizeni na stfeSe +22,550 m = 281,250 m n.m.;

o objekt F: plocha stfecha +37,350 m = 296,050 m n.m.; ustupujici pfedsténa zakryvajici
technologicka zafizeni na stfeSe +40,350 = 299,050 m n. m.

e dispozi€ni upravy, Upravy umisténi na terénu; upravy technologii, umisténi fotovoltaické elektrarny na
plochych stfechach.

Ad |. Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce

MHMP OPP si postupem dle § 14 odst. 4 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, vyzadal k pfedlozenému zaméru pisemné vyjadfeni Narodniho pamatkového ustavu
(dale jen NPU), v zakonné Iht& 20 dnli ode dne dorugeni zadosti o jeho vypracovani.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 4 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpis(, bylo ve véci vydano pisemné vyjadieni NPU &. j. NPU-311/42751/2026 ze dne 12.06.2026, které
MHMP OPP obdrzel dne 12.06.2026. Ve svém vyjadieni tato odborna organizace konstatuje, ze zamysSlené
prace budou v souladu se zajmem ochrany kulturné-historickych hodnot doteného uzemi za této podminky:
,VySka technologie na stfeSe bytového bloku IV (SO 140) nepresahne vysku jednotlivych éasti (A, B, C, D,
E, F) atiky objektu, stanovenou v osvédéeni MHMP OPP ¢. MHMP 1644786/2023, sp. zn.
S-MHMP 1410516/2023.“

Nemovitosti parc. &. 4450/2, 4450/77, 4450/82, k. U. Zizkov, Praha 3, jsou v ochranném pasmu pamatkové
rezervace v hl. m. Praze, vyhlaSeném rozhodnutim byvalého odboru kultury NVP €. j. Kul/5-932/81 ze dne
19.05.1981 o ureni ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho dopliikem ze dne
09.07. 1981, kterymi se uréuje toto ochranné pasmo a podminky pro &innost v ném. U&elem ochranného
pasma prazské pamatkové rezervace je zabezpecit kulturné historické, urbanistické a architektonické
hodnoty prazské pamatkove rezervace pfed rusivymi vlivy vyvolanymi stavebnimi €i jinymi zménami v jejim
okoli. V ochranném pasmu neni dovoleno provadét takové stavebni zasahy, které by narusily urbanistickou
kompozici, méfitko, nebo siluetu prazské pamatkové rezervace. Dle nazoru MHMP OPP vySe popsana
stavba bloku bytovych domu tyto hodnoty neohrozi a je proto akceptovana bez podminek.

V tomto svém zavéru se MHMP OPP neshodl s pisemnym vyjadfenim NPU, ktery ale zjevné vychazi
z chybnych predpokladi a je nekonzistentni se svym starS§im vyjadfenim k danému projektu. VSechny Casti
navrzeného bloku obytnych domul jsou v aktualné predloZzené dokumentaci zmény stavby pFed jejim
dokon&enim nizsi (nikoliv vysSi), nez v dokumentaci pro spoleéné povoleni stavby, ktera byla projednana
v Zzadosti se sp. zn. S-MHMP 1410516/2023, a ke které NPU rovnéz vydal souhlasné vyjadieni. Neni pravda,
Ze by soucasti objektt v dokumentaci pro spoleéné povoleni nebyla konstrukce s technologii VZT na stfeSe.
Ve vykresech pohledl byla u vSech objektu vyznacena jeji horni hrana vzdy ve vySce zhruba 2,5 m nad
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o metr az dva), coz ostatné vyplyva i z ptedloZzenych soutiskt starsich a novych pohledt. NPU také uvadi
chybny udaj vysky nejvétsiho objektu F, ktery je dle pfedlozené dokumentace o nékolik metrd nizsi.

Zamyslena stavebni €innost se ma provadét na tzemi s archeologickymi nalezy a stavebnik ma tedy
jiz od doby pripravy stavby oznamovaci povinnost dle § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pééi, ve znéni pozdéjsich predpisu, viéi Archeologickému tstavu Akademie véd CR.

Stavebnik je povinen umoznit Archeologickému ustavu nebo opravnéné organizaci provést na
dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Jeho zajisténi je nutno projednat v dostate¢ném
pfedstihu pred zahajenim vykopovych praci a stavebni ¢innosti.

Ad ll. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi:

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsSich predpisl, vydava se podle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko. JelikoZ souCasti zaméru je stacionarni zdroj uvedeny v pfiloze &. 2 k zakonu €. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpis(, je dle § 14 odst. 1 pism. a) bod 6 zakona o JES pfislusny
k vydani jednotného environmentalniho stanoviska OCP MHMP.

V ramci posuzované projektové dokumentace zaméru (,Revitalizace nakladového nadrazi Zizkov — sever,
Praha 3%) ve stupni zména stavby pfed dokoncéenim je navrZzen zalozni zdroje el. energie — dieselagregat,
ktery ma slouzit vyhradné pro potfeby SHZ. Agregat o el. vykonu 400 kW/500 kVA a odpovidajicim
jmenovitém tepelném pfikonu v palivu cca 1 000 kW (max. spotfeba 100 I/h) ma byt umistén v 1. PP sekce A,
odtah spalin ma byt vyveden nad stfechu budovy A. Zafizeni ma byt pouzivano v pfipadé pozZaru a v dobé
nezbytnych provoznich zkou$ek (jednotky hodin za kalendaini rok).

Navrhovany dieselagregat bude podle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdégjSich
predpisu (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi“) vyjmenovanym stacionarnim zdrojem znecistovani ovzdusi,
uvedenym v pfiloze €. 2 k zakonu o ochrané ovzdusi pod kédem 1.2.

Pro doplnéni uvadime, Ze kromé citovaného zalozniho zdroje el. energie jsou v posuzované projektové
dokumentaci navrzeny zmény poctu, dispozice a kategorie jednotek (bytové, komeréni, sluzby), zmény poctu
a umisténi parkovacich stani, sklepl a technickych jednotek (nové 293 PS), snizeni konstrukéni vysky
béznych NP, zmény poctu vytahd, upravy fasad a dalSi zmény.

Emisni parametry navrhovaného motorgeneratoru predlozena dokumentace neobsahuje, OCP MHMP proto
v souladu s hlavnimi cili ochrany ovzduSi na uzemi, zejména s cilem dosaZeni a dlouhodobého udrzeni
imisnich limitll na Uzemi prazské aglomerace, ve vyrokové &asti tohoto JES stanovil podminku pozadujici
pouzit dieselagregat s pistovym spalovacim motorem, ktery bude odpovidat nejlepSi technické urovni
z hlediska emisnich parametra (NOx, TOC, PM), dosazitelné bez dodatecné uUpravy spalin, pfiméfené ucelu,
dobé provozu a dostupnosti na trhu. Pfi stanoveni podminky OCP MHMP pfihlédl i k oekavanému zpfisnéni
imisnich pozadavkl v navaznosti na implementaci Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2024/2881
do pravniho Fadu Ceské republiky.

Zamér je situovan v lokalité v ramci prazského regionu imisné stfedné zatizené, kde dle map pétiletych
klouzavych prdmérd  koncentraci  sledovanych  znegistujicich  latek, publikovanych ~ Ceskym
hydrometeorologickym Ustavem (pétilety pramér 2020-2024), dosahuji pramérné ro¢ni imisni koncentrace
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oxidu dusi¢itého (NO2) hodnoty 20,4 ug/m®, polétavého prachu frakce PMio hodnoty 18,7 ug/m3, PMzs
hodnoty 12,7 ug/m3, benzenu hodnoty 1,3 ug/m® abenzo(a)pyrenu (B(a)P) hodnoty 0,6 ng/m3.
U pramérnych 24hodinovych imisnich koncentraci PM1o 36. nejvy$$i hodnota dosahuje 33 ug/m?® (Gtverec
¢. 462550). Dle modelovych vypoctu ATEM (aktualizace unor 2023) v uvedeném uzemi dosahuji 19. nejvyssi
hodnoty hodinovych koncentraci NO2 nejvy$e 75 ug/m3. V daném Gzemi pfi porovnani se stavajicimi imisnimi
limity nedochazi k pfekraCovani limitnich hodnot sledovanych znecistujicich latek. Pfi porovnani s meznimi
hodnotami dle vySe citované Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2024/2881, ktera ma byt
pravniho Fadu CR implementovana jiz v tomto roce s o&ekavanou uginnosti od roku 2030, by v tomto Gzemi
dochazelo k prekratovani meznich koncentraci u vice znecistujicich latek (ro€ni koncentrace NO,2, PM25).

Organ ochrany ovzdu$i na zakladé své dosavadni spravni praxe pfi posuzovani obdobnych spalovacich
zdrojl za predpokladu pouziti zafizeni s pistovym spalovacim motorem, ktery bude odpovidat nejlepsi
technické urovni z hlediska emisnich parametrd (NOx, TOC, PM), dosazitelné bez dodatecné Upravy spalin,
pfiméfené ucelu, dobé provozu a dostupnosti na trhu i s pfihlédnutim k rozsahu provozu v ramci kalendarniho
roku a feSeni odtahu spalin nad stfechu budovy ofekava, Ze roCni imisni charakteristiky sledovanych
znecistujicich latek nebudou provozem posuzovaného zdroje témér dotceny. U kratkodobych koncentraci
NO_, které mohou byt provozem dieselagregatu ovlivnény v nejvyssi mite, je sice s velkou pravdépodobnosti
mozné oCekavat vyznamnéjsi navySeni hodnot imisnich koncentraci v okoli zafizeni, ovéem pravé s ohledem
narozsah jeho provozu Ize realné predpokladat, Ze pfipadny pocet prekroCeni imisniho limitu
max. hodinovych koncentraci NO2 nebude vyS$si nez zakonem tolerovanych 18 piipad(/rok.

OCP MHMP jako pfislusny organ ochrany ovzdusi provéfil pfedlozenou zZadost, projektovou dokumentaci
a dalsi dostupné podklady. Na zakladé predlozenych podkladu konstatuje, ze posuzovany zdroj znecistovani
ovzdu$i za predpokladu dodrzeni stanovenych podminek vyhovi platnym pravnim pfedpisim na ochranu
ovzdusi i pozadavkum vyplyvajicich ze zakladnich strategickych dokumentd mésta, jejichz cilem je dosazeni
imisnich limitd na celém GUzemi aglomerace a jejich trvalé udrzeni.

PFi dodrzeni stanovenych podminek OCP MHMP souhlasi s realizaci pfedmétného zaméru obsahujiciho
stacionarni zdroj, uvedeny v pfiloze €. 2 k zakonu o ochrané ovzdusi.

Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vlivi na vdechny dot&ené slozky zivotniho prostiedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zaveéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmdm chranénym na Useku ochrany Zivotniho prostredi
pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Pouceni:

Koordinované zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 spravniho fadu samostatnym rozhodnutim ve
spravnim Fizeni; nelze se proti nému odvolat. Obsah koordinovaného zavazného stanoviska lze napadnout
postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo koordinovanym
zavaznym stanoviskem podminéno.

Koordinované zavazné stanovisko je dle § 176 odst. 5 stavebniho zakona ve spojeni s § 7 zakona o JES
platné 5 let ode dne jeho vydani.
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Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha muze
pfipadné namitky k zaméru uplatnit jako u€astnik fizeni o povoleni zaméru dle § 182 pism. b) stavebniho
zakona prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Zajmy Magistratu hl. m Prahy, odboru bezpecnosti, pfislusného dle zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, nejsou zamérem dotceny.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru Uzemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat DS (92tuduu)
Na védomi:
2. UZR MHMP - spis
OPP MHMP
OCP MHMP
Narodni pamatkovy ustav
Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
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