PRA|GA Odbor ochrany prostfedi

PRA|G Oddéleni posuzovani vlivli na zZivotni prostredi

- Dle rozdélovniku -
Vas dopis zn./ze dne: Vyfizujeltel.:

Ing. Zlata Jarkovska
C.j: 236 004 322
MHMP 596078/2026 Pocet listd/ptiloh: 9/1
Sp. zn.: Datum:
S-MHMP 42517/2026 10.06.2026

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o JES")

Odbor ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen ,OCP MHMP*) jako vécné a mistné
pFislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle ust. § 14 odst. 1 pism. a) zdkona
o jednotném environmentalnim stanovisku ve spojeni s ust. § 31 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisl, vydava na zakladé zadosti spoleCnosti Blue Rosemarine
Development s.r.o., ICO: 08797200, se sidlem Evropska 866/71, 160 00 Praha 6 - Vokovice, ktera je
zastoupena lvetou Novotnou, se sidlem Koufimska 2350/3, 130 00 Praha 3 — Vinohrady, ICO: 17017106
(dale jen ,zadatel“) ze dne 12.01.2026 (doplnéno 29.01.2026, 14.04.2026 a 11.05.2026) pro zamér ,,Bydleni
META", Mezi Vodami, parc. ¢. 253, 263/2, 263/3, 263/4, 263/5, 263/6, 263/7, 263/8, 263/9, 263/10, 263/11,
263/12, 263/13, 263/14, 263/26 a dalSi, k. U. Modrany (dale jen ,zamér“) podle dokumentace QARTA
Architektura, s. r. 0., 11/2025. (dale jen ,dokumentace”) podle § 6 odst. 1 zakona o JES toto souhlasné
jednotné environmentalni stanovisko:

I. Zamér je z hlediska vlivil na vSechny dotéené slozky zivotniho prostredi pripustny pfi spinéni téchto
podminek:

- podminky uloZené oddélenim vodniho hospodarstvi

1. Vrtné prace budou provedeny v souladu s projektovou dokumentaci zaméru "Bydleni META", Casti
.90 2.2.6.4.1101 / GV*, zpracovanou spole¢nosti GEROtop spol. s r.o., Terezii Novotnou, v 11/2025,
a vyjadienim osoby s odbornou zplisobilosti ,PRAHA 12 — MODRANY, hydrogeologické posouzeni
hloubkovych vrtt pro tepelné Cerpadlo na parcelach 263/2 az 263/9 k. 4. Modfany“, zpracovanym
RNDr. Milanem Novakem, odborna zpusobilost v hydrogeologii a sanac¢ni geologii, €. 1705/2003,
v listopadu 2025, a vyjadfenim osoby s odbornou zpusobilosti ,Chirana — Projekt Bydleni Meta,
Podrobny inzenyrskogeologicky pruzkum, Podrobny geologicky prizkum pro vsakovani“, ktery
zpracoval Mgr. Zdenék Polak, odborna zpusobilost v inZenyrské geologii a hydrogeologii, ¢.
2327/2016, v Cervenci 2024.
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2. V pfipadé, Ze nebude mozné néktery z vrtl vyuzit k zamyslenému Ucelu, bude vrt bezodkladné
odborné zlikvidovan za dohledu osoby odborné zpUsobilé v hydrogeologii.

3. P¥i vrtani pracovné propazit plnosténnou ocelovou zarubnici zeminy kvartérniho pokryvu a svrchni
zvétralinové zony az do hloubky okolo 20 m p. t., zejména z dlvodl eliminace (odtésnéni) pfitoku
podzemni vody z kvartéru, popf. ze svrchnich zvétralinovych zén a zajiSténi stability stény vrtu.

4. Injektaz nutno provadét tlakové od baze vrtu vzestupné aZ k povrchu terénu, s ukon€enim az pfi
vytékani suspenze injektazni smési z vrtu o normované hustoté.

5. Prvni vrt pro TC nutno provadét za dozoru hydrogeologa, s geologickou a hydrogeologickou
dokumentaci horninového prostfedi b&éhem hloubeni, s pfipadnym monitoringem okolnich studni (v
pfipadé jejich dodateCného zjisténi a zpfistupnéni), dale hydrogeologem upfesnit podminky pro
hloubeni, pracovni propazovani a vystrojovani (injektaz) i dalich vrtd pro TC (i s ohledem na aktualni
geologicky profil, pfitoky podzemnich vod a ev. okolni studny).

Il. OCP MHMP souhlasi s tim, aby bylo zadateli ve smyslu § 8 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,ZOPK“), povoleno kaceni téchto drevin
a zapojenych porostu dievin v k. U. Modrany:

parc. €. 263/11: €. 1 ofeSak kralovsky/Juglans regia o obvodu 149 cm

parc. €. 258/1:

. 2 bfiza bélokora/Betula pendula o obvodu 146 cm

. 3 tfeSen obecna/Prunus avium o obvodu 116 cm

. 4 trnovnik akat/Robinia pseudoacacia o obvodu 142 cm
. 5 trnovnik akat/Robinia pseudoacacia o obvodu 114 cm
. 6 trnovnik akat/Robinia pseudoacacia o obvodu 143 cm

O¢ O O¢ O O¢

parc. 263/2:

¢. 7 tfeSen obecna/Prunus avium o obvodu 132 cm

€. 9 ofeS4ak kralovsky/Juglans regia o obvodu 115 cm

parc. €. 263/14: €. 8 ofeSak kralovsky/Juglans regia o obvodu 332 cm

POZN.: obvod kmene je méfen 1,3 m nad zemi

A: porost o plose 267,55 m? o slozeni: trnovnik akat, treSef obecnd, javor jasanolisty, ofe$ak kralovsky,
loubinec pétilisty, bez €erny, hloh obecny, rlize Sipkova, svida krvava, rostouci na parc. €. 263/2, 258/1,
263/14.

B: porost o ploSe 304,63 m? o sloZeni: javor mlé¢, javor jasanolisty, topol osika, ofesak kralovsky, tresen
obecna, trnovnik akat, loubinec pétilisty, bez ¢erny, plamének plotni, rize Sipkova, rostouci na parc. €. 263/2,

258/1, 263/26, 263/14, 4824/4.

Kaceni je mozné provést az po nabyti pravni moci povoleni zaméru podle zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Kaceni je mozné provést pouze v obdobi vegeta¢niho klidu, kterym se rozumi obdobi od 1. listopadu
do 31. biezna.

OCP MHMP pozaduje, aby bylo zadateli ve smyslu § 9 odst. 1 ZOPK ulozeno provedeni nahradni
vysadby v misté zaméru ke kompenzaci ekologické ujmy dle situace v méritku 1:500 nazvané
SITUACE KRAJINARSKA z 11/2025 (1402_DPZ_802_C_4000_SAD):

Stromy:

AP javor mléé&/Acer platanoides - 8 ks (alejovy strom, vel. 0. kminku 20-25 cm)

APv javor mlé¢/Acer platanoides - 3 ks (vicekmen, vySky 250-300 cm)

LS ambron zapadni/Liquidambar styraciflua - 4 ks (alejovy strom, vel. 0. kminku 18 -20 cm)
LSv ambroni zapadni/Liquidambar styraciflua - 5 ks (vicekmen, vysky 250-300 cm)

Pav tfeSen ptaci/Prunus avium ‘Plena” — 11 ks (vicekmen, vysky 250-300 cm)

QR dub letni/Quercus robur — 1 ks (alejovy strom, vel. o. kminku 20-25 cm)

QRYv dub letni/Quercus robur — 4 ks (vicekmen, vysky 250-300 cm)

SJ jerlin japonsky/Styphnolobium japonicum — 10 ks (alejovy strom, vel. 0. kminku 20-25 cm)
ZS zelkova/Zelkova serrata — 2 ks (alejovy strom, vel. o. kminku 18 -20 cm)

ZSv zelkoval/Zelkova serrata — 8 ks ((vicekmen, vySky 250-300 cm)

Kefe v celkovém poc€tu 360 ks a vySky 100-150 cm: CC ruj vlasata/Cotinus coggygria, CM dfin
obecny/Cornus mas, CS svida krvava/Cornus sanguinea, VP kalina/Viburnum plicatum, VR kalina/Viburnum
X pragense

Popinava vegetace v celkovém poctu 882 ks (1323 bm) a vysky 100-150 cm: AM podraZec/Aristolochia
macrophylla, CM plamének/Clematis montana "Grandiflora’, EF brslen/Euonymus fortunei "Vegetus’, PQ
pfisavnik/Parthenocissus quinquefolia

a to za téchto podminek:
Kvalita vypéstkil bude odpovidat &eské technické norm& CSN 46 4902—1 ,Vypéstky okrasnych dfevin,
spole¢na a zakladni ustanoveni®.

Vysadba bude provedena v souladu s &eskymi technickymi normami CSN 83 9011 , Technologie vegetaénich
uprav v krajing — Préace s ptdou®, CSN 83 9021 ,Technologie vegetagnich uprav v krajiné — Rostliny a jejich
vysadba“ a CSN 83 9051 "Technologie vegetaénich Uprav v krajiné — Rozvojova a udrZovaci péce
o vegetaéni plochy".

Téz budou dodrzeny platné standardy péce o pfirodu a krajinu, viz https://nature.cz/web/cz/platne-standardy.
Nahradni vysadba bude provedena nejpozdéji do %2 roku od kolaudace (vzniku prava uzivani stavby) ve
vhodnych agrotechnickych Ihttach (jaro nebo podzim, vhodné obdobi nutno posoudit pro konkrétni vysadbu
vzdy individualné s ohledem na aktualni klimatické podminky).

OCP MHMP soucasné pozaduje, aby byla zadateli ulozena povinnost pec¢ovat o vysazené dreviny po
dobu 5 let ode dne provedeni vysadby. Nasledna péce bude probihat v nasledujicim jednani: dostate¢né
zdlivce (zejména v letnich mésicich), péci o kofenovy prostor, odborné realizovaném vychovném fezu,
kontrole a v€asném oSetfeni eventualnich poranéni, kontrole a pfipadné opravé kotveni, vyméné neujatého
sadebniho materialu.
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A) OCP MHMP souhlasi s tim, aby byla zadateli ve smyslu § 56 odst. 1 a 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZOPK"), udélena vyjimka ze zakazu
stanoveného v § 50 ZOPK, konkrétné ze zakazu nic¢it vSechna umeéla sidla - ukryty netopyra (Chiroptera)
v budovach na parc. €. 246, 253, 258/1, 258/19, 263/10, 263/11, 263/12, 263/13, 263/14, 263/2, 263/26,
263/3, 263/4, 263/5, 263/6, 263/7, 263/8, 263/9, 4079/1, 4079/47, 4823/10, 4823/19, 4824/4, 4825/5, 4843/9,
4845/36, obec Praha, k. u. Modfany (dale jen pozemky zaméru). Netopyfi jsou chranéni dle pfilohy lIl.
vyhlagky MZP &. 395/1992 Sb., (dale jen vyhlaska), kterou se provadéiji néktera ustanoveni ZOPK v kategorii
druhU silné nebo kriticky ohrozenych, a také dle pfilohy €. Il. vyhlasky €. 166/2005 Sb., kterou se provadé;ji
néktera ustanoveni zakona v souvislosti s vytvarenim soustavy NATURA 2000, v platném znéni (dale jen
vyhlaska ¢. 166/2005 Sb.), do seznamu druht v zajmu Evropskych spoleéenstvi, vyskytujicich se na uzemi
Ceské republiky.

Dle dodaného biologického posouzeni byla shledana velka letova aktivita netopyrl v okoli a na pozemcich
zaméru a nalezeno bylo téz velké mnozstvi pobytovych stop netopyrt v jedné z bouranych budov, coz

ukazuje na to, Ze netopyfi v minulosti obyvali ukryty v dané budové.

Béhem realizace stavby budou pfimo na stavbé pracovniky OCP MHMP provadény kontroly plnéni nize
uvedenych podminek.

V souladu s § 56 odst. 3 ZOPK stanovuje OCP MHMP pro vykon €innosti nasledujici podminky:

1) Minimalné 3 dfevocementové budky vhodné jako ukryty pro netopyry budou umistény na nové
budovy.

2) Minimalné 3 dfevocementové budky vhodné jako uUkryty pro netopyry budou umistény na stromy
na pozemcich zaméru &i v jeho bezprostfednim okoli.

3) Typ budek, jakozto i umisténi budek pro netopyry jak na nové budovy, tak na stromy bude uren
odbornikem na netopyry s ohledem na osvétleni danych budov/stromu, vhodnou orientaci dle
svétovych stran, vysku apod. Tohoto odbornika si najme Zzadatel/stavebnik/stavitel.

B) OCP MHMP souhlasi s tim, aby byla Zadateli ve smyslu § 5b odst. 1 a 2 ZOPK udélen odchylny postup
od postupu stanoveného v § 5a odst. b) ZOPK, konkrétné ze zdkazu nicit vSechna hnizda druhu jificka

obecna na budovach na pozemcich zaméru.

Béhem realizace stavby budou pfimo na stavbé pracovniky OCP MHMP provadény kontroly plnéni nize
uvedenych podminek.

V souladu s ustanovenim § 5b odst. 3 pism. ¢) ZOPK stanovuje OCP MHMP Zadateli nasledujici podminky:

1) Na pozemcich zaméru budou umistény dvé jificCi véze, kazda o minimalni kapacité 8 hnizd a min.
vySce 4 m. JificCi véz bude kombinovat hnizda uméla s prostorem pro vystavbu hnizd pfirozenych.

2) Bude vyvé3eno minimalné 10 budek typu sykornik bud na stromy na pozemcich zaméru nebo
na stromy v okoli.

3) Misto pro vystavbu jifi€€ich vézi bude vybrano po konzultaci s ornitologem specializovanym
na synantropni druhy ptaka, ktery bude jejich vystavbu téz dozorovat.
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Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich ukonu:

e zavazné stanovisko k povoleni zaméru parkovisté s kapacitou nad 500 parkovacich stani, dle § 11 odst.
2 pism. d) zakona o ochrané ovzdusi ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi),

e rozhodnuti o kaceni dfevin rostoucich mimo les dle § 8 odst. 1 ZOPK,
e uloZeni nahradni vysadby a nasledné péce dle § 9 odst. 1 ZOPK,

e vyjimka dle § 56 ZOPK ze zakaz( stanovenych v § 50 ZOPK, konkrétné ze zakazu nicit vSechna uméla
sidla - ukryty netopyru (Chiroptera) v budovach na pozemcich zaméru,

e odchylny postup dle § 5b odst. 1 a 2 ZOPK od postupu stanoveného v § 5a odst. b) ZOPK, konkrétné
ze zakazu nicit vSechna hnizda druhu jificka obecna na budovach na pozemcich zaméru,

e souhlas podle ust. § 17 odst. 1 pism. g) vodniho zakona k povolovani zaméru podle stavebniho zakona,

e zavazné stanovisko vodopravniho ufadu podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona k povolovani zaméru
podle stavebniho zakona.

Oduvodnéni:

Pfedmétem stavby je celkem 5 hlavnich budov a 1 budova vedlejSi se spoleCnymi suterény. Jedna se
o budovy A, B, C, D, E, G. Budova A je devitipodlazni se dvéma suterény. Budovy B a C jsou na spoleéném
suterénu 1. PP, budova B je osmipodlazni véZ a budova C je desetipodlazni véZz. Budovy D a E jsou
na spole¢ném suterénu (1. PP a 2. PP), budova D je tfinactipodlazni véz a budova E je &trnactipodlazni véz.
V objektu A jsou v pfizemi komeréni prostory. Budovy B—E jsou Cisté obytné. Budova G je samostatnou
kavarnou na namésti. Plocha feSeného uzemi €ini 26 400 m2. Jako primarni zdroj tepla pro budovy A, B+C,
D+E je navrzena kaskada Ctyf tepelnych Cerpadel zemé-voda (kazdé o jmenovitém tepelném vykonu 86 kW),
doplnéna o plynovou kotelnu (o jmenovitém vykonu 150 kW). Navrzeno je celkem 62 vrtd + 3 rezervni, kazdy
s kone¢nou hloubkou 199 m. Doprava v klidu je feSena 636 parkovacimi stanimi.

Zadost byla OCP MHMP doruéena dne 12.01.2026 a nasledné& dne 29.01.2026 doplné&na. Dne 03.02.2026
Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje usnesenim (€. j. MHMP 94801/2026) vylouc¢il OCP MHMP
k samostatnému rozhodnuti Zadost o vydani koordinovaného zavazného stanoviska Magistratu hl. m. Prahy.
OCP MHMP po prostudovani zadosti a pfilozené dokumentace dospél k zavéru, ze materialy neposkytuji
dostate¢ny podklad pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska a Zadateli byla dne 09.02.2026
zaslana vyzva k odstranéni vad Zadosti. Doplnéni bylo Zadatelem podano dne 14.04.2026. Zadateli byla
OCP MHMP opétovné dne 20.04.2026 zaslana vyzva k odstranéni vad zadosti a zadatel dne 11.05.2026
Zadost doplnil.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,

ve znéni pozdéjSich predpisli, vydava se podle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko.
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Jelikoz je soucasti zaméru parkovisté s kapacitou na 500 parkovacich stani, je dle § 14 pism. a) bodu 6
zakona o JES pfislusny k vydani jednotného environmentalniho stanoviska OCP MHMP.

Z hlediska ochrany vod:

Jedna se o stavbu budov A, B, C, D, E, G, se spoleCnymi suterény. Stfecha spole¢ného suterénu budov
A — E je pobytova. Budovy B, C, D, E maiji bytovou funkci, budova A ma bytovou funkci a v parteru funkci
obchodni. Budova G je samostatnou kavarnou. Objekty budou vybaveny lanovymi vytahy.

Zasobeni objektd vodou je navrzeno novymi vodovodnimi pfipojkami z nové prodluzovanych vodovodnich
fadu. Odpadni vody z objektd budou svedeny novymi kanalizacnimi pfipojkami do nové prodluzované
kanaliza¢ni stoky. Na splaskové kanalizaci z kuchyné je navrzen odlu¢ovac tuki. Srazkové vody ze stfech
objektll A-E, z plochy stropni desky spoleéného suterénu a nadzemnich objektl (odpadové pristfesky),
budou svedeny do suterénu 1.PP, odkud budou lezatym potrubim vedeny ven z objektu a venkovnim
potrubim destové kanalizace napojeny do nékolika téles podzemnich vsakovacich objektll s pfepadem
do destové kanalizaCni pfipojky, ktera je napojena na stavajici systém odvodnéni destovych vod do Vitavy
(podzemni potrubi vedouci pod draznim télesem a dale pod pozemky az k fi€nimu bfehu). Objekt kavarny
a vratnice bude mit zelenou strfechu, ktera bude odvodnéna do prostoru parkovacich stani. Parkovaci stani
jsou navrzena z betonové dlazby se SirSimi sparami, umoznujici vsakovani vody do podkladnich vrstev.
Jedna se o tzv. modrozelenou infrastrukturu, pomoci které je voda, kterd se nevsakne sparami v dlazbé,
svedena z parkovaci plochy a ¢asti pfilehlého chodniku do zelenych pralehd. Tam dochazi ke vsakovani pres
vrstvy strukturalniho substratu. Vrstvy strukturalniho substratu jsou navrzeny v celé plo$e parkovacich stani.
Srazkové vody z komunikace budou svedeny stavajicim zplsobem pfes uli¢ni vpusti do stavajici kanalizace.
Pfipadné snizovani hladiny podzemni vody v pribéhu vystavby se uvazuje pomoci Cerpacich studni
a soustavou odvodniovacich rigolt ve dné stavebni jamy. Systém rigolt bude vyveden do sbérnych jimek.
Voda bude po usazeni kalu v provizorni sedimentacni jimce Cerpana do stavajici desStové kanaliza¢ni stoky
ustici do Vitavy. Na stavenisti je navrZzen odlu€ovac ropnych latek.

Zamér je navrzen na hranici ochranného pasma vodniho zdroje 2. stupné. V ochranném pasmu vodniho
zdroje nedochazi k vystavbé nadzemnich ani podzemnich objektl, pouze k terénnim Upravam, které maji
charakter napojeni finalniho upraveného terénu na pavodni. Soucasti této upravy bude mlatova cesta pro
pési, ktera je fakticky obnovenim plvodni péSiny zasazena do terénu. VeSkeré nadzemni a podzemni
stavebni prace jsou realizovany mimo ochranné pasmo vodniho zdroje.

Soucasti zaméru je trafostanice s olejovym transformatorem o objemu 400 | oleje. Pod transformatorem bude
vybudovana plechova vana. Proti pfipadnému uniku oleje je podlaha pod transformatorem opatfena
specialnim natérem.

V prostorach kotelen se bude objevovat mensi mnozstvi (max 50 I) latek na Upravu kvality vody, skladovanych
v béznych obalech k tomu uréenych. Jedna se o bézné pouzivané latky na upravu stupné PH, pfipadné
bézné chlorové nizkokoncentrované tekuté pripravky. Pro jejich skladovani bude vy&lenéno konkrétni misto,
napf. plechovy vanovy regal, pfipadné plechova skfifi se zachytnou vanou. Zachytné vany budou typem
a objemem odpovidat charakteru skladovanych latek. Pro systém geotermalnich vrtd a tepelného Cerpadla
plati obdobna pravidla, mnozZstvi kapaliny pro pfipadné doplnéni je do 50 I.

V ramci stavby je navrzeno 62 vrtl + 2 rezervni vrty pro vyuZivani energetického potencidlu podzemnich

vod, z nichz se neodebira nebo ne€erpa podzemni voda, pro tepelné Cerpadlo systému zemé/voda, hloubky
199 m kazdého z nich. Vrty jsou umistény na pozemcich p.¢. 263/2, 263/3, 263/4, 263/5, 263/6, 263/7, 263/8,
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263/9 v k. 0. Modfany. Do vrtll o priiméru 135/180 mm budou zapustény geotermaini vertikalni sondy a celé
profily vrtd budou od spodu (od po&vy vrtu) vzestupné vyplnény injektazni smési za pouziti tlakové injektaze.
Tim se zamezi propojeni jednotlivych zvodnélych horizontl a zarovern se docili optimalnich parametrl
prestupu tepla mezi sondou a okolni horninou.

Zamér je navrzen v mistech byvalé kontaminace pfevazné chlorovanymi uhlovodiky (ClU) a ropnymi latkami.
V soucasnosti probihaji v arealu sanacni prace jejichz cilem je odstranéni ekologické zatéze a snizeni
koncentraci PCE v ohnisku kontaminace a v ploSe zmapovaného kontaminaéniho mraku a splnéni cilovych
limitd sanace stanovenych rozhodnutim CIZP Ol Praha. Odstranéni ekologické zatéZe (kontaminace zemin
a podzemnich vod) je feSeno samostatné v ramci povolovaciho procesu. Sanacni prace budou povoleny
a zaroven budou i probihat v pfedstihu pfed zahajenim vystavby posuzovaného zaméru. Vychozim stavem
pro zamér je stav po sanaci a odstranéni kontaminace zemin a podzemnich vod ropnymi latkami.

Projektovy zamér predpoklada umisténi Casti vsakovacich objektl a vrtl pro tepelna Cerpadla do mist,
ve kterych byla zjisténa kontaminace PCE (v severni ¢asti arealu). Sanacni prace budou ukonéeny (po
splnéni sanaénich limit() pfed realizaci vsakovacich objekt( a vrtd pro TC. Dosazeni sanaénich limitd je
priibézné monitorovano pravidelnym vzorkovanim. Po ukon¢eni sanacnich praci bude provadén dlouhodoby
monitoring.

K mnoznosti vsakovani srazkovych vod a provadéni vrtu pro tepelna erpadla v mistech byvalé kontaminace
bylo vydano vyjadfeni osoby s odbornou zpUsobilosti ,Bydleni META Mezi Vodami, 143 00 Praha 12 - Belarie,
Vyjadfeni hydrogeologa k moznosti vsakovani srazkovych vod v arealu s byvalou kontaminaci®, které
zpracoval Mgr. Zdenék Polak, odborna zpulsobilost v inzenyrské geologii a hydrogeologii, ¢. 2327/2016,
ze dne 13.3.2026, ve kterém hydrogeolog uvadi:

Odstranénim zdroje kontaminace (odtéZba podlozi galvanovny a odmastovny a stavebné sanacni Cerpani
podzemni vody z vykopu) povede, s ohledem na vysokou dynamiku kolektoru podzemnich vod k rychlému
fedéni zbytkovych koncentraci zjiSténych polutantl v podzemni vodé kontamina&niho mraku a vymizeni
znedisténi.

Vsakovaci objekty VO3A a VO3B umisténé v severozapadnim rohu arealu se nachazeji v misté zjisténého
kontaminag&niho mraku PCE (kontaminace podzemni vody). Vsakovaci objekty budou mit dno v arovni 190,4
m n.m. tj. cca 2,7 m nad hladinou podzemni vody. PodloZi vsakovacich objektli budou tvofit terasové
Stérkopisky. Zasakované srazkové vody budou po prlichodu nesaturovanou zénou fedit vody podzemni.
Prisakem srazkovych vod skrze nesaturovanou zénu dojde k jejich zpomaleni a rozloZzeni do vétsi plochy.
Navrzené hospodareni se srazkovymi vodami véetné umisténi vsakovacich objektd VO3A a VO3B nebude
mit negativni vliv na Sifeni pfipadné zbytkové kontaminace po ukonéeni sanacnich praci a vystavbé arealu.
Cast vrtd pro tepelna &erpadla bude umisténa v severni &asti arealu, kde se nachazi ohnisko zjist&né
kontaminace. Vrty budou hluboké 199 m. Po realizaci vrty nebudou mit Zadny vliv na podzemni vodu a tim
i na pfipadnou zbytkovou kontaminaci. Vrty pro TC budou v kvartérnich sedimentech a svrchnich vrstvach
zvétralého skalniho podlozi provadény pod ochranou nepropustného ocelového pazeni, ¢imz se zamezi
mozny transport pfipadného kontaminantu do hlubSich vrstev skalniho podlozi.

PFi dodrzeni projektové dokumentace nebude mit realizace a provoz vsakovacich objektd a vrtli pro teplena
Cerpadla negativni vliv na moznou zbytkovou kontaminaci horninového podlozi a podzemnich vod.

Dale bylo doloZeno vyjadieni osoby s odbornou zpUsobilosti ,PRAHA 12 — MODRANY, hydrogeologické
posouzeni hloubkovych vrtil pro tepelné &erpadlo na parcelach 263/2 az 263/9 k. . Modiany — ,DOPLNEK

777



1%, zpracované RNDr. Milanem Novakem, odborna zpusobilost v hydrogeologii a sanaéni geologii,
¢. 1705/2003, ze dne 11.3.2026, ze kterého vyplyva, Ze realizace vrtl pro tepelna Cerpadla v misté byvalé
kontaminace nebude mit negativni vliv na podzemni ani povrchové vody.

Vzhledem k tomu, Ze jsou v ramci stavby navrzeny vrty pro vyuzivani energetického potencialu podzemnich
vod, z nichZ se neodebira nebo ne€erpa podzemni voda, podléha zamér souhlasu podle ust. § 17 odst. 1
pism. g) vodniho zakona, ktery je v ramci vydani jednotného environmentalniho stanoviska (JES) timto
stanoviskem nahrazen. Podle ust. § 17 odst. 7 vodniho zakona, jedna-li se o zamér vyZaduijici jednotné
environmentalni stanovisko, souhlas podle ust. § 17 odstavce 1 vodniho zadkona se nevydava.

K zadosti bylo dolozeno:

1. Projektova dokumentace zaméru "Bydleni META", ¢ast ,SO 2.2.6.4.1101 / GV*, zpracovana spolecnosti
GEROtop spol. s r.o., Terezii Novotnou, v 11/2025,

2. vyjadfenim osoby s odbornou zpusobilosti ,PRAHA 12 — MODRANY, hydrogeologické posouzeni
hloubkovych vrta pro tepelné ¢erpadlo na parcelach 263/2 az 263/9 k.u. Modfany*, zpracované RNDr.
Milanem Novakem, odborna zpusobilost v hydrogeologii a sanacni geologii, ¢. 1705/2003, v listopadu
2025,

3. vyjadfenim osoby s odbornou zpuUsobilosti ,Chirana — Projekt Bydleni Meta, Podrobny
inzenyrskogeologicky prizkum, Podrobny geologicky prizkum pro vsakovani, ktery zpracoval Mgr.
Zdenék Polak, odborna zplsobilost v inZzenyrské geologii a hydrogeologii, ¢. 2327/2016, v Cervenci
2024,

4. vyjadfeni osoby s odbornou zpusobilosti ,Bydleni META Mezi Vodami, 143 00 Praha 12 - Belarie,
Vyjadfeni hydrogeologa k mozZnosti vsakovani srazkovych vod v aredlu s byvalou kontaminaci®, které
zpracoval Mgr. Zdenék Polak, odborna zpulsobilost v inzenyrské geologii a hydrogeologii, €. 2327/2016,
ze dne 13.3.2026,

5. vyjadfeni osoby s odbornou zptsobilosti ,PRAHA 12 — MODRANY, hydrogeologické posouzeni
hloubkovych vrt(i pro tepelné &erpadlo na parcelach 263/2 az 263/9 k. 4. Modfany — ,DOPLNEK 1¢,
zpracované RNDr. Milanem Novakem, odborna zpUsobilost v hydrogeologii a sanacni geologii,
€. 1705/2003, ze dne 11.3.2026,

6. stanovisko Povodi Vitavy, s.p., zn. PVL-8940/2026/260, ze dne 30.3.2026,

7. plna moc.

Vodopravni ufad posoudil pfedlozenou projektovou dokumentaci z hlediska ochrany jakosti vod.

Podminkou €. 1 bude zajisténo provadéni povolenych ¢innosti dle prfedlozené dokumentace, tj. pouze
v rozsahu, ktery byl v ramci vodopravniho fizeni odsouhlasen.

Podminkou €. 2 bude zajisténo, ze v pfipadé, Ze vrt nebude vyuzit k zamyslenému ucelu musi byt zlikvidovan,
aby nedoslo k situaci, ze by vrt bez dalSiho vyuziti a zajisSténi byl ponechan na lokalité.

8/17



Podminky ¢&. 3 az 5 byly pfevzaty z podminek vyjadfeni osoby s odbornou zpusobilosti ,PRAHA 12 —
MODRANY, hydrogeologické posouzeni hloubkovych vrtil pro tepelné &erpadlo na parcelach 263/2 az 263/9
k.0. Modfany“, zpracovaného RNDr. Milanem Novakem, odborna zpuUsobilost v hydrogeologii a sanacni
geologii, €. 1705/2003, v listopadu 2025.

Dle pfedloZené projektové dokumentace bude v objektu nakladano se zavadnymi latkami v kapalném
skupenstvi (transformatorovy olej, chlér). Posouzenim predlozenych dokladd dosel OCP MHMP k zavéru, ze
byly splnény poZadavky ust. § 39 odst. 1 vodniho zdkona, kdy kazdy, kdo zachazi se zavadnymi latkami
ve vét§im mnoZstvi, je povinen umistit zafizeni s témito latkami tak, aby bylo zabranéno jejich nezadoucimu
uniku do pudy nebo jejich nezadoucimu smiseni s odpadnimi nebo srazkovymi vodami a dale je povinen
ucCinit pfiméfena opatfeni, aby zavadné latky nevnikly do povrchovych vod a neohrozily jejich prostredi.
SpInénim uvedenych pozadavkl bude zajisténa ochrana jakosti vod ve smyslu citovanych ustanoveni.

Podle ust. § 5 odst. 3 vodniho zékona je pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani
stavebnik povinen podle charakteru a ucelu uzZivani téchto staveb je zabezpedit zasobovanim vodou
a odvadénim odpadnich vod kanalizaci k tomu ur€enou. Dale je stavebnik povinen zabezpedit omezeni
odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda“)
akumulaci a naslednym vyuZitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zadny
z téchto zpusobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym
odvadénim nebo kombinaci téchto zplsobl. Bez spinéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba,
zména stavby pfed jejim dokonenim, uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodateCném povoleni stavby
nebo rozhodnuti o zméné v uzivani stavby. Zasobeni objektu vodou je navrzeno vodovodnimi pfipojkami
z vodovodnich fadu. Odpadni vody budou svedeny kanalizacnimi pfipojkami do kanaliza¢ni stoky. Srazkové
vody ze stfech a zpevnénych ploch BD budou svedeny do vsakovacich objektl s bezpe&nostnimi prfepady
do destové kanalizace. Srazkové vody z parkovisté budou vsakovany pres zeleny pruleh do podlozi,
srazkové vody zkomunikace budou svedeny stavajicimi uliénimi vpustmi stavajicim zplisobem
do kanalizace. Zamér splfiuje poZadavek ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Lze pfedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchové
vody nebo stavu Utvaru podzemni vody. Zaroven Ize pfedpokladat, Zze zamérem nedojde k takové zméné
fyzikalnich poméru, ktera by vedla ke znemoznéni dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu Utvaru podzemni vody.

OCP MHMP posoudil zadost z hlediska ust. § 17 odst. 6 vodniho zakona. Navrh vrtnych praci byl posouzen
a bylo konstatovano, Ze navrh je mozny, protoze Ize pfedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhorseni stavu
nebo ekologického potencialu utvaru povrchové vody nebo stavu Utvaru podzemni vody, provedenim zaméru
nedojde k takové zméné fyzikalnich poméra, ktera by vedla ke znemoznéni dosazeni dobrého stavu nebo
dobrého ekologického potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu Utvaru podzemni vody. Zamér
se nachazi v utvaru podzemnich vod: 62500 Proterozoikum a paleozoikum v povodi pfitokd Vitavy, jehoz
chemicky stav je hodnocen jako nevyhovujici a kvantitativni stav jako CasteCné& nevyhovujici. Vzhledem
k faktu, Ze z vrti pro TC se podzemni voda neodebira, Ize ptedpokladat, Ze nedojde k ovlivnéni vzdalené&jsich
jimacich objektl podzemnich vod vrtnymi pracemi ani provozem samotného tepelného Cerpadla.

Objekty prodlouzeni vodovodnich fadu pro vefejnou potfebu, prodlouzeni kanalizaéni stoky pro verejnou
potfebu, vsakovaci objekty s bezpeénostnim pfepadem do kanalizace, vsakovaci zeleny pruleh pro srazkové
vody z parkovisté, odlucovac tukud, odluCovac ropnych latek pro zafizeni stavenisté, Cerpaci studny a jiné
objekty pro €erpani podzemnich vod za u€elem snizovani jejich hladiny ze stavebni jamy jsou vodnimi dily.
Vsakovaci objekty s bezpe¢nostnim pfepadem do kanalizace, vsakovaci zeleny pruleh a objekty pro ¢erpani
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podzemnich vod za ucelem snizovani jejich hladiny podléhaji povoleni k nakladani s vodami, k jehoz vydani
je pFislusny vodopravni Gfad Ufadu méstské &asti Praha 12.

Z hlediska ochrany pfirody:

Podle ust. § 8 odst. 1 ZOPK Ize povoleni ke kaceni dfevin vydat ze zavaznych divodu po vyhodnoceni
funkéniho a estetického vyznamu dfevin. Organ ochrany pfirody tedy muze vydat pfislusné povoleni/souhlas
pouze tehdy, pokud v konkrétnim pfipadé existuji zavazné divody pro pokaceni dfevin rostoucich mimo les,
pfiCemz zavaznost téchto divodl se vzdy vztahuje k ochrané jinych vefejnych nebo individualnich zajma.

Zadost o kaceni je podana z ddvodu realizace zaméru dle dokumentace zaméru. Objekty A, B, C, D, E budou
slouzit pro bydleni, objekt G bude kavarnou.

Pfedmétna lokalita je seviena mezi ul. Mezi Vodami a Zeleznici spojujici Prahu s Vranym nad Vitavou. Uzemi
je rovinaté, porostlé ruderalni a bylinotravni vegetaci, ktera obklopuje byvaly areal zavodu Chirana
(brownfield). Soucasti podkladl zaméru je dendrologicky prauzkum (Lagner-Zimova 07/2024).
Inventarizované dfeviny se nachazeji z vnéjsi strany arealu, pfevazné mezi zapadni stranou a Zeleznici.
Jedna se ve vétsiné o kfoviny, niZ8i stromy naletového charakteru. Probiha zde sukcese v nékolika etapach
podle €asu a vihkostnich pomérl. Dreviny jsou v kolizi se zamérem. PfevaZzujici vitalita dfevin dosahuje
hodnoty ,2“ (zfetelné snizend), zdravotni stav byl v nejvice pfipadech ohodnocen ,2“ (zhor8eny). Dfeviny
C. 8 a 9 (ofeSaky) maji poSkozeny kmen i korunu, vitalita dosahuje hodnot ,4“ (zbytkova) a ,3 (vyrazné
snizena), zdravotni stav byl ohodnocen ,4“ (silné naruseny).

Odstrafované dieviny se spolupodileji na pInéni funkci mimo-lesni zelené v méstském prostiedi. Na svém
vzduchu, sniZzovani radiaéni teploty, zvySovani vihkosti vzduchu, ovliviiovani rychlosti proudéni vzduchu),
pIni funkci zdravotné — hygienickou (ovliviiovani plynného slozeni atmosféry, snizovani prasnosti, hlu¢nosti,
uvolfiovani biologicky aktivnich latek), maji vodohospodarskou funkci a v urcité mife i funkci ekologickou.

Obecné Ize fici, ze dfeviny nejsou jen rostlinnym organismem, ale jsou samostatnym svébytnym habitatem
(stanovistém), zvlastni ekologickou nikou umoznujici trvalou existenci celé pyramidy dalSich organism
odkazanych na né&j i na sebe navzgjem. Ekologicka a funkéni hodnota stromu je pfimo umérna sloZitosti
(druhové diverzité) jim vytvarené ekologické niky a mirou zapojeni této niky do SirSiho ekosystému.

OCP MHMP zvazoval na jedné strané vefejny zajem na zachovani dfevin a zajem Zadatele na strané druhé.
Cilem zaméru je vystavba objektu slouzicich pro bydleni. Realizaci zaméru bude uspokojen pozadavek
na vznik novych bytovych jednotek, kterych je nedostatek. Zajisténi podpory dostupného bydleni je i jednou
z priorit Vlady CR v oblasti rodiny a socialni politiky ve smyslu Programového prohlaseni viady publikovaného
v lednu 2026. Vétdina zajmové uzemi je ,brownfield” (byvaly areal zavodu Chirana). Vzdy je lepSi stavét
na jiz zastavénych plochach nebo v jejich blizkosti, nez na ,zelené louce®, mimo intravilan, a zabirat tak napf.
kvalitni zemédélskou pldu.

Odstrarované dfeviny byly ocenény dle Metodiky AOPK CR na 363 245 K& (viz hodnotici tabulky stromd
a porostl).

Odstrariuji se jen dfeviny, které jsou v kolizi se zamérem jako celkem. Byla uloZzena nahradni vysadba dle

navrhu zadatele, vCetné pétileté nasledné péce. Zamér OCP MHMP posuzuje jako celek, véetné
navrhovanych Uprav zelené. OCP MHMP soudi, Ze realizace zaméru je zavaznym divodem ke kaceni dfevin
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ve smyslu ust. § 8 odst. 1 véty druhé ZOPK s tim, Ze nahradni vysadbou (56 ks stromu + kefe + popinavé
dfeviny) dojde ke kompenzaci vzniklé Ujmy na ekologické i spoleCenské funkci zelené v souvislosti
s dfevinami odstranovanymi.

Organ ochrany pfirody MHMP konstatuje, Ze mladé vysazované dfeviny nemohou nikdy zcela nahradit
ve v8ech funkcich vzrostlé starSi stromy, pfedpoklada se v3ak, Ze do budoucna budou vesSkeré ekologické
i spolecenské funkce zelené v lokalité kompenzovany. Povysadbovou péci, ktera byla stanovena v maximalni
mozné délce, ma byt zajiSténo dobré ujmuti jedincu a jejich zdarny pocate¢ni rust a vyvoj. Pro dodrzeni
odpovidajici kvality sadebniho materidlu i postupu praci pfi vysadbé& organ ochrany pfirody stanovuje
povinnost dodrzet vy$e uvedené normy a standardy péce o pfirodu a krajinu.

Kaceni dfevin je obvykle provadéno v obdobi vegetacniho klidu, které muze byt v kazdém roce mirné odliSné,
zhruba se jedna o obdobi 1. 11. — 31. 3. Toto obdobi je pro kaceni doporu¢ovano zejména z divodu ochrany
hnizdiciho ptactva. V tomto obdobi jsou utlumeny fyziologické procesy dfevin, ale je utlumena i aktivita
vétSiny dalSich zivocichll. Duvod pro podani zadosti o kaceni drevin je zavazny, v daném pfipadé prevazuje
nad dlvody k zachovani dfevin. SouCasné byla stanovena opatfeni, ktera zaijisti kompenzaci ujmy
na ekologické i spoleCenské funkci zelené (v souvislosti s dfevinami odstrafiovanymi) v dané lokalité.

Vyjimku ze zakazl u zvlasté chranénych druhd zivocichl podle § 50 zakona Ize podle § 56 zakona povolit
v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem pfevazuje nad zdjmem ochrany pfirody, nebo v zajmu ochrany pfirody,
s tim, ze u zvlasté chranénych druhu rostlin a zivocich(l, které jsou pfedmétem ochrany podle prava
Evropskych spole€enstvi, Ize vyjimku udélit jen tehdy, pokud je dan néktery z diivodu uvedenych v ust. § 56
odst. 2 zakona, neexistuje-li jiné uspokojivé fedeni a povolovana &innost neovlivni dosazeni Ci udrzeni
pfiznivého stavu druhu z hlediska ochrany. Rorys obecny podiéha ochrané dle smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2009/147/ES ze dne 30. listopadu 2009 o ochrané volné zijicich ptak( (dale jen ,smérnice
o ptacich®), tedy je pfedmétem ochrany podle prava Evropskych spole€enstvi. Pfedmétem ochrany podle
prava Evropskych spole€enstvi jsou i vSechny druhy netopyrq, jak je uvedeno ve vyrokové €asti rozhodnuti.
OCP MHMP zkoumal, zda jsou v daném pfipadé spinény zakonem dané podminky pro povoleni vyjimky,
tedy zda je dan jiny vefejny zajem, ktery pfevazuje nad zajmem ochrany pfirody, nebo zda je povoleni vyjimky
v zajmu ochrany pfirody a dale zda je dan néktery z divodl uvedenych v ust. §56 odst. 2 zakona, zda
neexistuje jiné uspokojivé feSeni a zda povolovana €innost neovlivni dosazeni €i udrzeni pfiznivého stavu
druhu z hlediska ochrany.

Organ ochrany pfirody muze, neexistuje-li jiné uspokojivé feSeni, rozhodnutim stanovit postup odchylny od
postupu uvedeného v § 5a odst. 1 a 2, je-li to potiebné v zajmu vefejného zdravi nebo vefejné bezpecnosti,
v zajmu bezpecnosti leteckého provozu, pfi prevenci zavaznych Skod na urodé, domacich zvifatech, lesich,
rybarstvi a vodnim hospodaistvi nebo za u€elem ochrany volné Zijicich zivo€ichl a plané rostoucich rostlin.
Odchylny postup muze byt stanoven také pro ucely vyzkumu a vyuky, opétovného osidleni urcitého uzemi
populaci druhu nebo opétovného vysazeni druhu v jeho plvodni oblasti rozSifeni nebo pro chov v lidské péci
pro tyto ucely.

Pfedmétem stavby je celkem 5 hlavnich budov a 1 budova vedlejSi, se spoleCnymi suterény, stavebné
délenych na 3 samostatna Cisla popisna (1. €.p., 2. €.p.,3. €.p.). Jedna se o budovy A, B, C, D, E, G. Budova
A (1. €.p.) je devitipodlazni (1.NP — 9.NP) se dvéma suterény 1.PP a 2.PP. Budovy B a C (€.p.2) jsou na
spolecném suterénu 1.PP, budova B je osmipodlazni véz (1.NP — 8.NP) a budova C je desetipodlazni véz
(1.NP —10.NP). Budovy D a E (€.p.3) jsou na spole¢ném suterénu (1.PP a 2.PP), budova D je tfinactipodlazni
véz (1.NP — 13.NP) a budova E je &trnactipodlazni véz (1.NP-14.NP).
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Budovy B, C, D, E maji bytovou funkci, budova A bytovou funkci a v parteru funkci obchodni. Budova G je
samostatnou kavarnou na okraji namésti.

Vystavba je planovana na misté primyslového arealu Chirana. V arealu bylo nékolik vyrobnich hal,
skladovych a kancelafskych prostor. Budovy byly pfevazné Zelezobetonové skeletové se zdénymi
vyzdivkami. Pravdépodobné posledni realizovanou stavbou byla &tyfpodlazni skladova budova, ktera
definuje uliéni ¢aru v ulici Mezi Vodami. Dokumentace v archivu stavebniho Ufadu je datovana rokem 1967.
Kromé Ctyfpodlazni budovy pfi vychodni hranici pozemku jsou vSechny budovy odstranény (neni pfedmétem
dokumentace, jiz realizovano). TaktéZ demolice stavajicich budov v ramci arealu neni pfedmétem
dokumentace, je povoleno samostatnym fizenim (v dobé projednavani dokumentace vystavby objektl A-E,
provedena demolice, hola plar).

Udrzitelnost staveb a jimi vytvafeného prostfedi je zakladnim kritériem i cilem navrhu. Naplfiuje proto pravidla
modrozelené infrastruktury (vsak destové vody v misté spadu - vegetacni stfechy, vsakové travniky v ulici,
mikroklima vytvofené vegetaci a jeji ochlazovani stavebniho objemu stinénim). Stavba posiluje také socialni
resilienci (namésti, détské hfisté, pracovni pfilezitosti v retailu).

Toto JES je udélovano zejména s ohledem na nutnost nahrazeni ukrytovych moznosti netopyrd a hnizdnich
moznosti jifiCek a dalSich pévcu na pozemcich zaméru ¢i jejich bezprostfednim okoli. Jejich Ukryty/hnizdisté
zanikly jiz béhem probéhlé demolice, ale je tfeba je nahradit v ramci nové vystavby a Uprav pozemk( zaméru.
Proto jsou vySe uvedené podminky stanovené timto JES, nebot se tykaji nového vyuziti pozemku a novych
budov na pozemcich zaméru budovanych a nebylo mozné je stanovit v ramci fizeni o demolici.

Stanoveni zajmu ochrany prirody:

Nejprve by OCP MHMP rad uvedl|, z jakého divodu je pro néj v dané situaci nepodstatné, o jaky druh
netopyrll se jedna v pfipadé povoleni pro ni¢eni umélych sidel, ktera jimi byla na pozemcich zaméru
obyvana. Je to z toho duvodu, Ze je vice nez pravdépodobné, Ze se jedna o druh netopyr rezavy, ktery je
v Praze, co se ty€e vyuzivani rlznych dutina Stérbin v budovach, nejbéznéjsi. Tento druh ma dobfe znamy
svuj zivotni cyklus, skladajici se z obdobi zimni hibernace, jarnich preletd, letnich kolonii a podzimnich
preletd s pomérné jasnymi daty nastupu daného Zivotniho cyklu. Nicméné velmi podobny zivotni cyklus maji
i dal§i druhy netopyrGd na Uuzemi hlavniho mésta Prahy se vyskytujici, které by se také mohly nalézat
v takovémto typu ukryt(. Tento druh byl spolu s dalSimi zaznamenan také béhem provadéni odborného
prizkumu i na pozemcich zaméru. Dal$imi zaznamenanymi druhy zde byly: netopyr Savilv, netopyr fasnaty,
netopyr parkovy a netopyr nejmensSi. Budky, které budou umistény jako nahradni ukryty, pak mohou
poskytnout ukryt vS§em druhdm netopyrd, ktefi se v dané oblasti vyskytuji, jakozto i mnoha dalSim. Umisténi
navic stanovi odbornik na tuto skupinu savcu, a to jak to s ohledem jak na jejich vhodné umisténi, tak i
na zjisténou skladbu druht a vhodnost nahradnich ukrytd pro né.

Zajem ochrany pfirody je zde prezentovan nutnosti zajisténi nahradnich Ukrytl pro netopyry v dané oblasti
jakozto i zajisténim nahradnich hnizdnich pfilezitosti pro jifiCky a dalsi druhy drobnych pévcu, ktefi vyuzivali
néktera hnizda jifiCek jako sva vlastni hnizdisté. Tyto druhy byly zjistény b&éhem Biologického posouzeni
lokality, které v roce 2024 zpracovala Ing. Katefina Lagner Zimova a Ing. Petra Vlasakova. Netopyfi jakozto
i jificky jsou v souCasné dobé na uzemi hlavniho mésta Prahy ohrozovani zejména ubytkem svych
ukrytd/hnizdist, proto je tfeba ta zni€ena nahradit. Zejména jificky jsou na sva hnizdisté extrémné vazané
a vraci se do toho stejného mista i mnoho let po sobé. To ostatni obecnou ochranou chranéni ptaci, ktefi
jejich hnizda vyuzivali pro své vlastni hnizdéni, nejsou. Ti vezmou zavdék jakoukoliv vhodnou
dutinou/budkou. Nicméné i jim je vhodné zajisti nahradni hnizdni moznosti v dané oblasti, nebot kromé hnizd
jifiCek pfisli i o pfipadné hnizdni moznosti ve stromovych dutinach, jelikoz ¢ast stromd bude na pozemcich
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zaméru vykacena. Navic nebudou s jifiCkami soupefit o volna hnizda. Netopyfi pak potfebuji mnoho
rozdilnych typ( Gkrytll v riiznych fazich roku. Cim vétsi bude jejich nabidka, tim lepsi podminky pro udrzeni
pfiznivého stavu druhd.

Stanoveni vefejného zajmu:

PFi posuzovani jiného vefejného zajmu, v tomto pfipadé stavby obytného souboru, kterd ma naplinit vyuziti
Uzemi schvalené v platném uzemnim planu, vychazel OCP MHMP zejména z Uvahy [opira se o ustanoveni
§ 18 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisUl, a také o rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 18. 7. 2006, Szn. 1 Ao 1/2006-
74], Ze Uzemni planovani je ¢innost, v jejimz ramci je nutno sladit zajmy samospravy (volenych zastupcl
obyvatel obce) na rozvoji obce €i kraje, zvlastnich zakonl a v neposledni fadé zajmy jednotlivych viastniki
nemovitosti. Pfi hledani optimalniho feSeni je obtizné pIné vyhovét vSem subjektim, pfiCemz je vzdy tieba
sledovat princip rovnovahy tfi aspektd — ekonomického, ekologického a socialniho. Uzemni planovani
sleduje, posuzuje a vyhodnocuje stav a moznosti Uzemi, zajistuje ochranu pfirodnich, civilizaCnich
a kulturnich hodnot uzemi, v€etné& ochrany architektonického a kulturniho dédictvi, a pfedevsim identifikuje
problémy v Uzemi. Soustavné a trvale zpfesnuje a konkretizuje vefejny zajem na vyuziti tzemi, ktery je
soustfedén na racionalni vyuzivani zastavéného uzemi a vymezovani zastavitelnych ploch a na ochranu
nezastavéného uzemi s cilem sniZzovani nebezpeci nevratného procesu jeho pfemény. Vefejnym zajmem,
ktery chrani uzemni planovani, je zvySovani kvality uzemi s ohledem na poZadavky udrzitelného rozvoje,
zahrnujiciho zlepSovani Zivotniho prostfedi, socialnich podminek a podminek hospodaFského rozvoje a jejich
vyvazeného vztahu. TudiZ nabidku plochy k zastavbé Ize hodnotit nejen jako ekonomicky zajem vlastnika
o0 jeji maximalni zhodnoceni, ale téz ve smyslu ustanoveni § 56 odst. 2 pism. c) zakona za naléhavé divody
s vefejnym zajmem, ktery je socialni a ekonomické povahy. Zajem vlastnika, realizovany dle uzemniho planu
na zastavitelné plode, pak neni nutné posuzovat jako soukromy zajem na maximalnim ekonomickém
zhodnoceni této plochy, ale je mozné na néj nahliZzet jako na spole¢nosti pfedvidané a realizovatelné pravo
vlastnika, ve kterém lze spatifovat pfevaZzujici vefejny zajem socialni a ekonomické povahy. Nova nabidka
byt v tomto obytném souboru umozni svym vznikem dalSi osidleni hlavniho mésta Prahy. Je zcela ziejmé,
Ze bez pokraclujici vystavby byt by se nemohla Praha rozvijet a poskytovat dostatek bydleni svym stale
¢etnéjSim obyvatellim. OCP MHMP se domniva, Ze posuzovany zamér odpovida cilim uzemniho planovani,
kdyz potfebnou bytovou funkci situuje do Uzemi s jiz existujici zastavbou a dostupnou dopravni a technickou
infrastrukturou. Racionalni vyuziti zastavéného uzemi vede mimo jiné i k optimalizaci nakladi na provoz
mésta (svoz odpad(l, vefejna doprav atd.) Rozvoj sidla by méla brat v Uvahu stabilni a dlouhodoby
ekonomicky rast, ktery je jednim z pilifl udrzitelného rozvoje. Dle prizkum( Svétové banky, mohou napfiklad
udrzitelngjSi a efektivnéjSi formy vyuzivani urbanizovaného uzemi uSetfit az 15 % energetickych nakladu.
SniZuji se tim také naklady na externality (napfiklad na technickou infrastrukturu). To, Ze se tyto naklady
nepromitaji do nakladl na vyrobu nebo na sluzby, pak zvySuje téZz konkurenceschopnost daného uzemi.
Pretvareni ploch bez optimalniho vyuziti na plochy s dlouhodobé nedostatkovou bytovou funkci minimalizuje
potfebu rozsSifovani mésta na ukor oteviené krajiny, zpravidla zemédeélské pldy a snizuje tlak na urbanizaci
pfiméstskych oblasti StfedoCeského kraje, ktera s sebou pfinasi fadu negativnich dopadu spojenych
s kazdodennim dojezdem osob na vétSi vzdalenosti. V obecné roviné tedy realizace pfedlozeného zaméru
pfesahuje vyznam C¢isté soukromého komeréniho zajmu jeho investora (ktery je nepopiratelny) a naplriuje
i SirSi v zasadé vefejnou potfebu udrzitelného rozvoje méstského prostfedi v ramci jiz existujiciho
zastavéného uzemi. Na zakladé vySe uvedeného a po posouzeni zajmu ochrany pfirody (s pfihlédnutim
k podminkam daného rozhodnuti) a vefejného zajmu na zajisténi kvalitniho bydleni (v tomto pfipadé
prostfednictvim vystavby obytného souboru, kterou bude zarover naplnén uzemni plan) lze konstatovat, ze
naplnéni téchto vefejnych zajmld v daném misté pfevazuje nad zdjmem ochrany pfirody danym zakonnou
ochranou pfedmétnych druhu.
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OCP MHMP posoudil pfedmétnou zadost a stanovil podle ustanoveni § 5b odst. 1 a 2 zakona
o ochrané pfirody postup odchylny od postupu uvedeného v ustanoveni § 5a odst. 1 pism. b) tohoto zakona
pro ni¢eni vSech hnizd druhu jificka obecna na pozemcich zadméru, a to v zajmu vefejného zdravi, coz je
v souladu s duvody danymi ustanovenim § 5b odst. 1 a odst. 2 zdkona o ochrané pfirody, pro které muze
organ ochrany pfirody odchylny postup stanovit.

OCP MHMP shledava zajem verejného zdravi v tom, ze byly odstranény staré zchatralé budovy pavodniho
primyslového arealu, kde pfipadnym ob&anim, ktefi by do nich, byt bez dovoleni pronikli, mohly zpUsobit
svym pfipadnym zficenim poskozeni zdravi.

Jiného uspokojivé feseni:
Zadatel nenavrhuje zadné jiné feSeni zaméru nez to, které predklada.

Zadateli byla uloZzena v ramci podminek tohoto rozhodnuti opatfeni ve prospéch dotéenych zvlasté
chranénych druhd jakozto i druhu ptakd chranénych obecnou ochranou. Cilem téchto opatfeni je
minimalizovat dopad na vySe uvedené druhy a umoznit jim v Uzemi setrvat i v budoucnu po realizaci zameéru.
Je tfeba mit na paméti, Ze ,jinym uspokojivym feSenim* je jediné takové feSeni, které umozni naplnit ucel
a cile zaméru Zadatele (pfi dodrzeni pravidla, Ze dopady na zvlasté chranéné druhy by mély byt mensi nez
u plvodniho zaméru, jinak by hledani alternativy nemélo zadny smysl). Navrzené kompenzacéni opatfeni
umozni opétovnou existenci vSech zvlasté chranénych druht v misté zaméru i realizaci projektu zadatele.

Organ ochrany pfirody k dané problematice uvadi, ze samotné nerealizovani zaméru by nevedlo k zachovani
biotopu pro vSechny chranéné druhy do budoucna, nebot budovy by se postupné rozpadaly, az by jejich
Ukryty/hnizdisté zanikly.

Organ ochrany pfirody jiné uspokojivé feSeni v daném pfipadé neshledava.

Povolovana €innost nemuze ovlivnit dosazeni €i udrzeni pfiznivého stavu druht z hlediska ochrany, jelikoz
doCasné omezeni ukrytovych moznosti, které budou do budoucna nahrazeny, nemdze mit vliv na mistni
populace netopyr(. Po pfechodnou dobu, kdy nebudou mit netopyfi moznost nalezeni vhodnych Ukryt(
na pozemcich zaméru, mohou stale jeSté nalézt ukryty v jeho okoli ¢i na jinych mistech v ramci hlavniho
mésta Prahy.

OCP MHMP stanovil Zzadateli v rozhodnuti v souladu s ustanovenim § 56 odst. 3 zakona o ochrané pfirody
a krajiny podminky pro vykon &innosti.

Podminky €. 1 a 2 byly stanoveny z dlivodu nutnosti zajisténi ukrytovych moznosti netopyri na pozemcich
zaméru do budoucna. Dfevocementové budky maji dlouhou zivostnost a prodySnost v porovnani s budkami

z jinych materiald. Umisténi jak na stromy, tak na nové budovy pak zajisti vetSi Skalu rdznych ukryta.

Podminka €. 3 pak zajisti, Ze budky budou umistény na vhodna mista, jelikozZ jejich vyslednou lokaci urci
odbornik na danou skupinu zivo€icha.

OCP MHMP stanovil v souladu s ustanovenim § 5b odst. 3 ZOPK podminky, které musi zadatel plInit, a to
z nasledujicich divodu:

Podminky €. 1 a 2 byly stanoveny z ddvodu nutnosti zajisténi obnoveni hnizdnich pfilezitosti. V pfipadé
jifi€Cich vézi je pfistoupeno k této varianté ztoho duvodu, Ze samotné povéseni umeélych jifickovnika
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na rovné zdi budov bez fims se v praxi neosvédcilo. Jific¢i véz disponuje fimsou jakozto u natérem vhodnym
pro pfilepeni hnizda, v lepSim pfipadé i pfepazkami, takZe jifickdm nabizeji vhodnou niku pro stavbu hnizda.
Navic jificky hnizdici na jificCich vézich neznecistuji svym trusem fasady domd, tedy je to i prevence kolizi
s najemniky do budoucnosti.

Budky typu sykornik pak zajisti, Ze nebude takovy tlak na obsazeni jifi€Cich hnizd jinymi druhy, které je
v minulosti v dané oblasti vyuzivali.

Podminka €. 3 pak zajisti, Ze jificCi véze jakozto i budky budou umistény na vhodna mista, jelikoz jejich
vyslednou lokaci ur¢i odbornik na danou skupinu zivocichu.

Na zavér OCP MHMP upozorfiuje v souladu s ustanovenim v § 56 odst. 6 zakona, resp. § 5b odst. 5 zakona
na tzv. informaéni povinnost, kdy je Zadatel povinen do 31. 12. daného roku nahlasit OCP MHMP zasahy
provedené na zakladé udé&leného odchylného postupu. Zadatel v hla$eni uvede mimo jiné: &islo jednaci
tohoto rozhodnuti, poCet umisténych budek a misto a pocet postavenych jificCich vézi.

Z hlediska ochrany ovzdusSi:

Zamérem je zména vystavba 5 hlavnich budov s pfevazné bytovou funkci se spole¢nymi suterény a 1 budovy
vedlejsi kavarny vCetné fedeni technické infrastruktury a dal3i souvisejici upravy v Praze 12 - Modrany.

Soucasti zaméru je vybudovani 636 parkovacich garazovych stani, z ¢ehoz 26 jsou venkovni stani.
Dle § 11 odst. d) zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, krajsky ufad vydava zavazné stanovisko
k povoleni zaméru parkovisté s kapacitou nad 500 parkovacich stani.

Dle udaji map klouzavych pétiletych primérd imisnich koncentraci, publikovanych Ceskym
hydrometeorologickym ustavem (pétilety primér 2020-2024), dosahuji v dotéené lokalité max. prGmérné
ro¢ni koncentrace NO2 urovné 18,3 pg/m3, polétavého prachu frakce PM10 urovné 18,1 ug/m3, PM2,5
urovné 12,9 uyg/m3 a benzenu urovné 1,1 yg/m3. Pramérna ro¢ni imisni koncentrace benzo(a)pyrenu (B(a)P)
vykazuje hodnotu 0,7 ng/m3. U pramérnych dennich koncentraci PM10 je 36. nejvy$Si hodnota na urovni 32
pg/m3. V zajmovém uzemi nedochazi k prekracovani imisnich limitd. Organ ochrany ovzdusi upozorfiuje, Ze
v souvislosti s pfijetim nové smérnice Evropské unie o kvalité vnéjSiho ovzdusi a jeji naslednou transpozici
do pravniho fadu Ceské republiky, vEetné zpFisnéni imisnich limitt s predpokladanou uginnosti od 1. 1. 2030,
muze v dané lokalité dojit k pfekroceni ro¢nich imisnich koncentraci suspendovanych &astic PM,,s.

Pfedlozena rozptylova studie 12/2025 byla zpracovana panem Mgr. Robertem Polakem ze spole¢nosti
ATEM - Ateliér ekologickych modell, s.r.o., drzitelem osvéd&eni o autorizaci ke zpracovani rozptylovych
studii, vydaného MZP g&j. 2733/780/10/KS.

V réamci rozptylové studie je posuzovan vliv vystavby a provozu zaméru. OCP MHMP konstatuje, Ze
v projektové dokumentaci je uvedena celkova kapacita 636 parkovacich stani, z toho 26 venkovnich stani,
zatimco rozptylova studie pracuje s kapacitou 615 parkovacich stani, z toho 24 venkovnich stani. Uvedeny
rozdil byl posouzen jako nevyznamny z hlediska vlivu zaméru na kvalitu ovzdu$i, nebot pfedstavuje navySeni
o 21 parkovacich stani, resp. 2 venkovni stani, tedy zménu v fadu jednotek procent, kterd nema potencial
vyznamné ovlivnit zavéry rozptylové studie ani charakter posuzovaného zaméru. S ohledem na velmi nizké
vypoctené imisni pfispévky zaméru nepovazuje OCP MHMP za ucelné pozadovat aktualizaci rozptylové
studie pouze z dlivodu této dil¢i odchylky v po&tu parkovacich stani.
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Pro vliv stavebnich praci na kvalitu ovzdusi bylo zjisténo nasledujici. V pfipadé hodinovych koncentraci NO2
byly nejvyssi prispévky vypocteny na trovni 102,1 ug/m?3. Nejvyssi prispévky k dennim koncentracim ¢astic
PM1o byly vypocteny na urovni do 14,3 ug/m3. Vzhledem k vysi imisnich pfispévki nebude dochazet
k prfekracovani ro¢nich imisnich limit, ani Cetnosti povolenych prekro¢eni kratkodobych imisnich limit.

Z rozptylové studie (RS) vyplyva, ze pfi bézném provozu zaméru ve zvolenych referenénich bodech v okoli
zaméru budou imisni pFispévky k roku 2030 k primérnym ro¢nim koncentracim NO2 v Grovni 0,021 pg/m?,
u polétavého prachu frakce PM1o v trovni 0,04 ug/m?, u polétavého prachu frakce PMzsv Urovni 0,011 ug/mé3,
u benzenu v Grovni 0,005 pg/m? a u benzo(a)pyrenu v trovni 0,0016 ng/m?3. Imisni pfispévky k max. dennim
imisnim koncentracim polétavého prachu frakce PM1o budou v trovni 0,3 ug/m?® a k max. hodinovym imisnim
koncentracim NO v Urovni 0,26 ug/m3. Vzhledem k vys$i imisnich pfispévkd nebude dochazet k prekraovani
imisnich limitd znecistujicich latek.

Pro snizeni vlivu stavebnich praci na imisni situaci byla v kapitole 5.3 formulovana opatfeni. Pfi realizaci
uvedenych opatfeni dojde ke sniZeni imisni zatéze ze stavebni Cinnosti. Jejich ucinnost bude zaviset
na intenzité a duslednosti uplatnénych opatfeni. V zavéru rozptylové studie je uvedeno, Ze provoz zaméru,
vCetné provadéni stavebnich praci, je z hlediska kvality ovzdusi pfi respektovani navrzenych opatfeni
akceptovatelny.

OCP MHMP upozorfiuje, Zze zhotovitel je povinen pfi provadéni zaméru, jeho zméné nebo pfi odstranovani
stavby dodrzovat opatfeni k pfedchazeni vzniku prasnosti a k omezovani jejiho Sifeni v souladu s pfilohou
¢. 10 k tomuto zakonu, je-li to pro né&j technicky mozné a ekonomicky pfijatelné. Splnéni této povinnosti nebo
technickou nemoZznost nebo ekonomickou nepfijatelnost je zhotovitel povinen prokazat na vyZzadani organu
ochrany ovzdus$i. Dale OCP MHMP doporucuje pro obdobi stavebnich praci aplikovat uc¢inna opatfeni ke
zmirnéni prasnosti uvedena v ,Metodickém pokynu odboru ochrany prostifedi Ministerstva Zivotniho prostfedi
CR ke stanovovani podminek k omezeni emisi ze stavebnich stroji a z dalSich stavebnich &innosti* (z&fi
2019).

Pro parkovisté s kapacitou nad 500 parkovacich stani nejsou platnou legislativou ochrany ovzdusi stanoveny
prislusné specifické emisni limity v &asti Il pfilohy €. 2 k vyhlaSce €. 415/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisU.

OCP MHMP jako pfislusny organ ochrany ovzduSi provéfil pfedlozenou zadost, rozptylovou studii a
projektovou dokumentaci. Na zakladé predlozenych podkladl konstatuje, Ze pfedmétny zamér parkovisté s
kapacitou nad 500 parkovacich stani je v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy na ochranu ovzdusi a v
souladu se zasadami zdejSiho ufadu, uplatfiovanymi k zajiSténi dlouhodobé udrzitelné vyhovujici kvality
ovzdu$i na Uzemi hl. m. Prahy. Pfedlozené podklady vyhovuiji pfisluSnym pravnim pfedpisim na ochranu
ovzdu$i. OCP MHMP proto souhlasi s uvedenym zamérem.

Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vlivi na vSechny dotené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym na Useku ochrany zivotniho prostredi
pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.
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Na vypracovani jednotného environmentalniho stanoviska se podilely Ing. Mgr. Monika Dubova (stavarka-
vodarka), Ing. Martina Némeckova, DiS (specialistka ochrany pfirody a krajiny a zemédélského padniho
fondu), Mgr. Petra Fousova (specialistka ochrany pfirody a krajiny) a Ing. Michaela Rogozinska (specialistka
ochrany ovzdusi).

Pouéeni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdeéjSich predpisu,
neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou Cast
spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska
Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
podle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlGze byt na zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

v z. Bc. Vaclav Linda

Ing. Tomas Novotny

vedouci oddéleni posuzovani vlivll na zivotni prostfedi
podepsano elektronicky

Prilohy:
1. SITUACE KRAJINARSKA z 11/2025 2025 (1402_DPZ_802_C_4000_SAD)

Rozdélovnik:
1. Iveta Novotna, IDDS: gq2unbeq
2. UZR MHMP: kopie
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