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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,afad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist, ve spojeni s § 330 odst. 1 zdkona
¢. 283/2001 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zadkon*) a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdg¢jsich predpisl, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
zadost, kterou podala dne 24. 4. 2024 spole¢nost Pod Bélkou a.s., Ciklova 1706/13a, 128 00 Praha
2, 1C: 26434865 zastoupend na zékladé plné moci 25. 10. 2023 spole¢nosti Stavebni projekce
architekt Magek s.r.o., Ohrani 1443/24b, 140 00 Praha 4, IC: 26496119, ve které pozaduje vydéani
zévazného stanoviska ve véci:

wZaporova zed’ zajist'ujici havarijni stav opérné zdi“
na pozemcich parc. ¢. 1181, 3059, 3064/5, 3066 k.. Nusle (dale jen ,,stavebni zdmer®).

Utad tzemniho planovani na zakladé posouzeni ptipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje ve znéni Aktualizace ¢. 1-7, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 14, 6, 7, 9 a 11, platnym Uzemnim
planem sidelniho titvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cilti a ukold uzemniho planovani
vydava ke stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni
§ 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst.
1 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni, toto:

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne vydani.
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Oduvodnéni:

Spolecnost Pod Bélkou a.s., Ciklova 1706/13a, 128 00 Praha 2, IC: 26434865 zastoupend na
zaklade plné moci 25. 10. 2023 spolecnosti Stavebni projekce architekt Masek s.r.o., Ohrani
1443/24b, 140 00 Praha 4, IC: 26496119, podanim ze dne 24. 4. 2024 pozadali tfad Gizemniho
planovani o zavazné stanoviska pro potieby dodatecné povoleni stavby, které ufad uzemniho
planovani podle obsahu uvedeného podani vyhodnotil jako zZadost o vydani zdvazného stanoviska
dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zameéru. Jelikoz zadost
nesplitovala nélezitosti pro potfeby vydani zdvazného stanoviska, vyzval dne 20. 5. 2024 odbor
tizemniho rozvoje adatele k doplnéni zadosti ve hité 90 dni, &.j. MHMP 987694/2024. Zadatel
doplnil Zadost o pozadovanou dokumentaci dne 4. 7. 2024, ¢.j. MHMP 1191858/2024, ve
stanovené lhite.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla Zadatelem ptedloZzena dokumentace
7 09/2023, kterou zpracovala spolecnost Stavebni projekce architekt MaSek s.r.o., Ohrani
1443/24b, 140 00 Praha 4, IC: 26496119 (dale jen ,,dokumentace*).

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva
v dodate¢ném povoleni stavby zaporové zdi zabezpecujici svah na jizni strané pozemku parc. €.
1181 k.u. Nusle, upeviiyjicich kotev a pokracovani stény na vychodni stranu, kde tato zed
zajistuje havarijni stav svahu na pozemcich parc. ¢. 3059 a 3064/5 k.0. Nusle. Dale je soucasti
zédmeéru horni zakonceni zaporové stény vcetné oploceni a rovnéz pojeti samotné zaporove stény
véetné feSeni atria mezi spravni budovou a zaporovou zdi, v¢etné zfizeni nového venkovniho
schodisté. Predmétna zaporova zed’ je navrzena jako zaporova sténa s mikropilotami, kotvena
dvoji fadou kotev do pfilehlého svahu. Celkova délka zaporové stény je 31 m a celkova plocha
atria ¢ini 138 m? Zaporova sténa je tvofena valcovanymi profily HEB 140 osazenymi v
betonovych pilotach. Zaporova zed’ je uchycena dvojitou fadou kotev délky 11 m. Schodisté
spojuje uroven atria s ochozy a na jihovychodni strané ptilehlé zahrady. Zaporova zed’ bude
porostla popinavymi rostlinami a bude tak tvofit zelenou sténu, ktera bude slouzit pro instalaci
soch a velkoformatovych fotografii. Na zdi budou realizované drobné kamenné ,,ptistiesky* pro
sochy. Prostor nad zdi bude zatravnén.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1-7 ani Zasady uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 14, 6, 7,9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho
zédmeéru dotCeny.

Utad uzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho plénu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u€innosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zdmér
nachazi v nezastavitelném tzemi v plose s rozdilnym zptisobem vyuziti ZMK — zeleii méstskd a

krajinna.

Dale se pozemky nachézi v téchto zavaznych prvcich izemniho planu, které musi byt
respektovany:
e vodovod pitné vody (vykres UP ¢&. 19 — Vodni hospodafstvi a odpady),
e zabor ZPF pro zelei, SO a USES IIL-V. ti. ochran (vykres UP &. 20 — Vyhodnoceni
zaboru ZPF a PUPFL),
e 8|TV|2 Praha 2 — zesileni vodovodnich fadu, které souvisi s rekonstrukci VDJ Karlov
(vykres UP &. 25 — Vefejné prospésiné stavby),
e celomséstsky systém zeleng (vykres UP &. 31 — Podrobné &lenéni ploch zeleng).
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Podle limit uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho tvaru hl. m. Prahy se zamér
nachdzi v:

e ochranném pasmu pamatkové rezervace (ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.),

e pamatkové zon¢ (ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.).

Vyuziti pozemk musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho meésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s pfilohou €. 1 (Regulativy ploSného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

ZMK — zeleih méstska a krajinna

Hlavni vyuziti:

Méstska a krajinna zeleii s rekrea¢nimi aktivitami.

Ptipustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zamémé zalozené plochy
a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta verejné ptistupna hiisté s ptirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska htiste, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pe€si komunikace a prostory a komunikace tcelové,
drobné zahradni architektura.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Daéle Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro volné zijici
zivocichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, ze zajem vyjadieny potfebou umistit dopravni
a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zatizeni pro provoz a Gdrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Revitalizace vodnich toki a ploch za ucelem posileni pfirodni a biologické funkce a ptirozeného
rozlivu.

Pripustné vyuziti v ostatnich plochach uvnité kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni
plochy — sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprosttedné
sousedi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.

Nepiipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
alimity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly tizemniho
planovani.

Casti predlozeného zaméru (zatravnéni a pochozi plochy, schodi§té) zasahuji do nezastavitelného
uzemi na plose ZMK, kde odpovidaji pripustnému vyuziti, jelikoz se jedna o zamémné zaloZenou
plochu zelené, p&si komunikace a prostory.

Cast predlozeného zaméru (zaporova zed’) zasahuje do nezastavitelného uzemi na plose ZMK, kde
odpovida podminéné piipustnému vyuziti, jelikoz se jedna o vyuziti nejmenované (odstavec (9),
pododdil 3c), Oddilu 3 platnych Regulativii plosného a prostorového uspotfadani tizemi hlavniho
meésta Prahy). Zed’ je umisténa pii hranici plochy ZMK a zébor zelen€ je minimalni. Zaporova zed’
svym charakterem odpovida podpémé konstrukci, ktera bude zajistovat stabilitu svahu. Ugelem
uzivani stavby je zajiSténi svahu a architektonické ztvarnéni zaporové zdi. Realizaci nedojde k
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemkl. Tuto Cast lze posoudit jako
piipustnou.

Zamér se nachazi v ploSe s celoméstskym systémem zelené€. Dle oddilu 5 ¢asti 6 odstavce 1 a 2
ptilohy €. 1 opatieni obecné povahy €. 55/2018 plati:



1. Na uzemi mésta je vymezen celoméstsky system zelené (CSZ) s cilem vytvorit a chranit
ucelenou soustavu nezastavitelnych ploch zelenée:

a) v zastavitelném uzemi je CSZ zaloZen zpravidla na stavajicich vegetacnich
prvcich na rostlém terénu. Zadouci je jejich propojeni ve formé aleji nebo
prostrednictvim zelené na konstrukcich;

b) v nezastavitelném tizemi je CSZ zaloZen na plosné spojitém systému vegetacnich
prvkii na rostlém terénu, vyuzivajicim a dopliujicim stavajici hodnotné prvky
zelené.

2. Vcelomeéstském systému zelené je podminéné pripustné umisténi staveb v souladu
s podminkami dané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti vietné staveb dopravni
a technické infrastruktury za podminky, Ze funkcnost CSZ nebude narusena, zejména ze
nedojde k vyznamnému ubytku verejné pristupnych ploch zelené v posuzované lokalité.

Predlozeny zamér je z hlediska CSZ podminéné piipustny, jelikoz je v souladu s plochou ZMK.
Zamer spociva v realizaci zaporové opérné stény pro ucely stabilizace a realizaci ptilehlého okoli.
Zabor do zelené je minimalni, okoli stény bude nové zatravnéno. Realizaci zdméru nedojde
k ubytku vetejné piistupnych ploch zelené v posuzované lokalité oproti stavajicimu stavu a
nebude nijak narusena spojitost CSZ. Z hlediska CSZ lze pfedlozeny zamér posoudit jako
pfipustny.

Predlozeny stavebni zamér ¢astecné zasahuje do verejné prospésné stavby 8| TV|2 Praha 2 — zesileni
vodovodnich fadu, které souvisi s rekonstrukei VDJ Karlov. K pfedmétné VSP bylo dolozZeno
stanovisko Prazskych vodovodi a kanalizaci a PVS as., ze dne 19. 6. 2024, ¢j.
ZADOST202407338, kde je uvedeno: ,,Oprava a zajisténi opiené zdi pomoci kotev zasahujici do
ochranného pasma vodovodu a kanalizace v majetku HMP, ve spravé PVS a provozovani PVK
jsou v dostate¢ném odstupu, tak aby nebranily budouci obnové jednotné stoky VP 600/1100 a
obnové vodovodniho radu z litiny DN 100 z roku 1925 a vetejné prospené stavbé - 8§|TV|2 Praha
2 — zesileni vodovodnich radu, které souvisi s rekonstrukci VDJ Karlov - stavajici vodovod z
oceli DN 700 z roku 1966 v ul. Kifesomyslova®. Vzhledem charakteru VPS a charakteru
stavebniho zdméru a k s prihlédnutim k dolozenému stanovisku, 1ze ptedpokladat, ze predlozeny
zamér zasadné neovlivni budouci realizaci VPS. Vzhledem k uvedenému lze dotceny stavebni
zamer, v rozsahu v jakém je navrzen, posoudit z hlediska VPS jako ptipustny.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii ifad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a ukolti uzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatnovani cili a tikold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zékona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zadkladé¢ zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zéklad¢ navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici tizemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkli izemni souhlas nebo spolec¢ny tizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zameéru
ucinéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu tzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist, ve spojeni s § 330 odst. 2 zakona ¢. 283/2001
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Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisi, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpisi, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim
ve spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziiuje
vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho Ufadu) podminéného
zavaznym stanoviskem, piislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravniho fadu, provadét dalsi dokazovani a zddost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho
organu (stavebniho tfadu) lze, podle § 81 a nésl. spravniho fadu, podat odvoléani, ve kterém lze,
podle § 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmci zemniho fizeni prostfednictvim Institutu pldnovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
tfeditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat ID DS: fvg4ez8
2. Na védomi
a. IPR Praha
b. MHMP UZR/J (Mgr. Sachl)
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