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C. p. 1736, Nové Mésto, Skolska 12, Praha 1, Praiska paméatkova rezervace, pamatka UNESCO

Pisemné vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce k zadosti podle § 14 odst. 4 zakona

vevs

¢.20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.

Pfedmét Zadosti:
K. u. Nové Mésto, Skolskd 12, & p. 1736, Praha 1 — stavebni Upravy — plida, zména stavby pfed dokoncenim.

Prilohy zadosti:
Dokumentace — navrh stavebnich Uprav (Ing. Dagmar Marvanova, Projekcni ateliér Richard Rosenberg,
08/2025).

Popis zamyslenych praci:
Pfedmétem predlozené dokumentace jsou stavebni Upravy v podkrovi budovy na drovni 5. NP a 6. NP.
Navrhuje se:
— oproti pavodnimu povolenému projektu nastavby a vestavby navrhuje stavebnik fady velmi
zavaznych zmén,
— zatimco stdvajici budova ma hfeben stfechy na kété 21,6 m a pada (5. NP) ma podlahu na koté
16,050 m, povoleny stav hfeben stiechy zvySoval na kétu 22,050 m a nyni predloZeny navrh na
zménu dale navrhuje hieben stfechy posunout na kétu 22,320 m,
— nosnd konstrukce nového patra je navriena jako Zelezobetonova deska do VSZ plechu a ocelovych
nosnikd,
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— pricky budou sadrokartonové,

— stavajici krov se navrhuje kompletné odstranit a nasledné ma byt proveden novy krov, ,v nové
geometrii”, materidlové jako kombinovany z ocelovych a dievénych prvki,

— po vytvoreni nového krovu se navrhuje kompletné nova skladba stfechy véetné zatepleni,

— stavajici stfesni krytina ma byt kompletné odstranéna a nahrazena novou, dvojitou palenou
bobrovkou,

— v mistech minimdlniho sklonu bude jako stfes$ni krytina pouzit plech ,v barvé jako pfilehld palena
stfesni krytina“,

— nové konstrukce obvodové stény se navrhuji jako vyzdivané, opatfené kontaktnim zateplenim
z mineralni vaty, omitka téchto konstrukci bude ve shodném provedeni jako zbytek stavajici fasady,

— sklon stfechy do ulice se ma zménit, z pland vsak neni na kolik stupnd,

— sklon stfechy do dvora se ma zménit na ,,minimalni sklon tak, aby bylo mozné maximalni vyuziti
podkrovi“,

— naurovni 6. NP se navrhuji dvé nové terasy,

— zatimco dle povoleného projektu mély na pldé vzniknout vestavbou 2 mezonetové bytové
jednotky, nové se navrhuje maximalizace vyuziti ptdy celkem 7 bytovymi jednotkami,

— na uliéni ¢asti stfechy se navrhuje oproti povolenym 4 ateliérovym oknlm vsechna ateliérova okna
dale zvétsit, tfi znich pojmout jako 3x2 pole (2600x2270 mm), dvé znich jako 2x2 pole
(1750 x 2270 mm), pficemz rozsah téchto oken viéi stfese je natolik znacny, Ze lze hovofit
o osvétleni okny pIné srovnatelném s nastavbou nového podlazi,

— ve dvorni Casti stfechy v 6. NP (Ize-li jeSté o stfese hovofit), kde byly pivodné povoleny dva velmi
dlouhé vikyre s pasovymi okny, se nyni navrhuje dalsi rozsahlé zvySeni a zvétSeni této ndstavby,
pficemz dva povolené vikyre maji byt spojeny do jediného dlouhého vikyre, redlné spiSe nového
podlazi, probihajiciho po celé urovni 6. NP, pficemz pritomnost stfechy je symbolicky naznacena
pouze kratkymi stfeSnimi pdsy na levém a pravém okraji 6. NP, a také povolené dva padacky na této
stfeSe maji byt odstranény,

— vyska okraje dvorni stfechy vikyri/vikyfe se ma zménit z povolené koty 21,4 m na 21,734 m,

— oproti povolenému stavu je navrzeno dalsi rozsiteni balkon( na dvorni fasadé,

— oproti povolenému stavu je navrzeno dalsi vyrazné rozsiteni (az na podlahu) u dvou oken v 5. NP na
dvorni fasade,

— také vétsinu ostatnich oken na dvorni fasddé se oproti povolenému stavu navrhuje prodlouZit,
presna velikost neni z PD zfetelna.

Charakteristika objektu a uzemi:

Budova byla na misté starSi zastavby a v historické ulicni ¢arfe vystavéna ziejmé v 70. letech 19. stoleti,
planova dokumentace se nezachovala. Od pocatku se jednalo o fadovy najemni diim, zbudovany v obdobi
zvySovani a zahustovani zastavby této ¢asti Nového Mésta; ve dvornich objektech byly umistény dilny.
Pavodni fasada byla eklektickd. Mensi Upravy budovy probéhly vletech 1896 a 1914. Roku 1918 doslo
vyrazné Upravé fasady v pozdné secesnim klasicizujicim stylu. Hlavni priceli je sedmiosé, krajni osy jsou
zvyraznény plochymi rizality, v pravé ose je v pfizemi situovdn vstup do budovy. Ze starSiho obdobi se
vdomé zachovala fada cennych uméleckofemesinych plvodnich prvkl véetné tfiramenného schodisté.
Dalsi vnitfni adaptace probéhly roku 1937.

ProtoZe se jedna o stavbu nachazejici se na Uzemi Prazské pamatkové rezervace (PPR), vztahuje se na
stavebni Upravy této stavby ustanoveni natizeni vlady ¢. 66/1971 Sb., o pamatkové rezervaci v hlavnim
mésté Praze, ze dne 21. 7. 1971. Pamatkova rezervace v hlavnim mésté Praze, predstavujici historické jadro
Prahy, byla v roce 1992 zarazena do Seznamu svétového kulturniho a ptirodniho dédictvi UNESCO.

Pfedmétem pamatkové ochrany jsou na Uzemi Prazské pamatkové rezervace (PPR), kromé prohlasenych
kulturnich pamatek rovnéz stavby a plochy, které nejsou nemovitymi kulturnimi pamatkami, ale které
vykazuji pamatkové nebo urbanistické hodnoty dotykajici se vnitini i vnéjsi architektury. Soudobymi vstupy
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do stavajici historické zastavby rezervace nesmi byt narusena objemova a prostorova skladba historickych
objekt( a poskozeno prostiedi PPR.

Pro stavebni Gpravy nechranénych objektl v PPR se v § 3, odst. 1, pismeno a) citovaného naftizeni vlady
stanovi podminka, Ze cit.: ,,musi byt feSeny a provadény se zietelem k trvalému zabezpeceni jejich hmotné
podstaty, kjejich pfimérenému spolecenskému wvyuZiti a dalSimu zhodnocovani vytvarnych
a dokumentarnich funkci”.

Soucasny stav poznani dotcenych chranénych kulturné-historickych hodnot:

Pamatkova hodnota objektu spociva v jeho stavebnim a hmotovém usporadani. DUm svym vyrazovym
pojetim  dokumentuje historicky vyvoj méstské zastavby v pfisluSném  cCasovém  Useku
a slohovém obdobi a tvofi nedilnou soucast architektonického feseni dané lokality. Podoba fasady i vnitini
¢lenéni je zachovano jen s drobnymi zménami. V této lokalité musi byt velmi pfisné chrdanéna stresni krajina
(podoba, tvary, sklony a objem strech), aby nedochazelo k jejimu dalsimu znehodnocovani; podstatné
pritom nejsou jen pohledy z ulice, ale i pohledy z vnitrobloku a pohledy dalkové.

Technicky stav véci:
Technicky stav véci odpovida dobé vzniku a zplsoblm pozdéjsi rekonstrukce budovy.

Dosavadni stav projednani:

Soucasné Zadosti prfedchdazela Zadost z roku 2023, spojena s navrhem prestavby budovy, k niz bylo vydano
ostfe nesouhlasné odborné stanovisko NPU UOP Praha (NPU-311/63145/2023). Nicméné, MHMP OPP
bohuZel navrzenou stavbu roku 2023 povolil (¢. j. MHMP 2482521/2023, sp. zn. S-MHMP 1335423/2023),
pouze stavebnika omezil celkem osmi podminkami, tykajicimi se podoby ateliérovych oken, podoby
takrecenych vikyra, omitky komind, oken, podest balkont a dale uloZil zpracovat detailni navrhy nékterych
vybranych prvk(. NPU UOP viak neni zndmo, Ze by byly tyto detailni navrhy pfedloZeny.

Vyhodnoceni Zadosti:
Narodni pamatkovy Ustav na zakladé prostudovani predlozenych podklad( a znalosti situace konstatuje, Ze
zamyslené prace nejsou v souladu se zdjmem ochrany vySe uvedenych kulturné historickych hodnot.

Zddvodnéni:

Navrhované stavebni Upravy v ramci zmény pred dokoncenim nejsou v souladu se zajmem ochrany vyse
uvedenych kulturné historickych hodnot. Vrozporu sminulym vyjadfenim NPU UOP PR
(NPU-311/63145/2023) rozhodlo MHMP OPP, %e jsou stavebni uUpravy moiné za podminek
(€. j. MHMP 2482521/2023, sp. zn. S-MHMP 1335423/2023). Nyni ptichazi stavebnik s navrhy oproti
pGvodnimu povolenému ndvrhu jesté vyrazné radikalnéjsimi. Témér vSude v navrhu se salamovou metodou
pokousi ziskat na ukor pamdtkové ochrany opét vice — vyssi budovu, vétsi okna, vétsi a slouceny vikyr, vétsi
stfesni okna, vice balkonové plochy atd. V tvafi tvar této snaze o bezohlednou exploataci prostoru Prazské
pamatkové rezervace, pamatky UNESCO, maximalizaci rozsahu pronajimatelného prostoru nemduze
NPU UOP Praha, jakkoli si je védom vy$e uvedeného existujiciho rozhodnuti MHMP OPP, ne? ze zasadnich
d@vodi setrvat na svém dfivéjsim odborném stanovisku (NPU-311/63145/2023).

Navrh na Uplné odstranéni stavajici stfechy a krovu ulicniho kfidla, dalsi vyrazné navyseni hiebene uli¢niho
objektu, zménu sklonu stfechy do dvora i do ulice, dalsi velmi vyrazné navyseni dvorni fasady o jedno patro
vytvorenim jediného dlouhého vikyfe sterasou do dvora a dalsi navriené zasahy jsou z pamatkového
hlediska nepfijatelné. Navrhované Upravy predpokladaji odstranéni historického krovu a celé roviny
stfechy. Odstranuji zplUsob konstrukéniho feseni objektu v roviné stfechy a neimérné méni pomérové
hodnoty dvorni fasady vici ploSe stfechy a korunni fimsy, tim Ze nastavuji dalsi plné patro. Rovnéz
navysovani hiebene, zména sklonu stavajici dvorni stfechy i umistovani teras v roviné stfechy jsou
nechténymi zasahy do tvarovani stfesni krajiny objektu.
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Celé uUzemi Praiské pamatkové rezervace je vzhledem kmimofadné kumulaci urbanistickych,
architektonickych a uméleckych hodnot pod plosnou pamdtkovou ochranou, proto je nutné se vyvarovat
jakychkoliv nezadoucich zasaht, které by mohly plsobit rusivé a nevratné tak poskodit atmosféru daného
prostiedi. Pamatkové rezervace jsou vyhlasovany pravé proto, aby se v zdjmu zachovani homogenity
historického celku zabranilo mimo jiné také radikalnim stavebnim vstuplim do existujicich hodnotnych
staveb. NavySovani objemu a zména charakteru domu neni vramci Praiské pamatkové rezervace
akceptovatelna, nebot znacné pfispéje k poskozeni a degradaci hodnot pamatkové rezervace a ztraté
historické autenticity daného objektu.

Tvar stfechy domu je soucdsti a dokladem architektonického stavebniho vyvoje stavby a je charakterem,
ktery je v Praiské pamatkové rezervace chranén a oceriovan. Podoba strfechy je v podstaté dana a jeji
vyraznd zména nastavbami je porusenim zakladnich principl pamatkové ochrany a zasahem do diverzity
stfesni krajiny. Pfedmétny objekt v blokové zastavbé se podili na vytvareni historického prostredi dané
lokality vyhlaSené Prazské pamdtkové rezervace a nasledné zafazené mezi pamatky UNESCO, je dokladem
dobového pfistupu k urbanisticko-stavebnimu rfeseni, vykazuje nesporné pamatkové hodnoty a je dokladem
dobové historické zastavby, kvalitni po strance architektonické i uméleckoremesiné.

Dale neni pfipustna realizace novych balkénd na dvorni fasadé. Tento prvek je pro dany objekt nepGvodni,
jelikoz stavajici balkon v 2.NP nad prijezdem pochdazi aZ z roku 1931, kdy byl osazen v rdmci zmény dispozic
bytu v 2.NP. Plvodni plany zvystavby objektu se nedochovaly, ale i na mladsich planech z pocatku
20. stoleti je zfejmé, Ze balkony se na objektu nikdy nenachazely. Dvir naopak slouZil pro vystavbu
prechodnych konstrukci a pristavk( slouzicich pro propojeni uli¢niho a dvorniho objektu.

Navic jsou na balkdny umistovana francouzska okna znaénych rozmérd, kterd nemaji v Prazské pamatkové
rezervace své predobrazy. V rdmci vymény plvodnich dvornich oken v 60. letech 20. stoleti byly zfejmé
zvétseny okenni otvory a stdvajici dvorni okna jsou nyni netradi¢né vysoka. Ubouranim parapetu bez zmény
vysky okna by vznikly francouzskd okna, v nékterych patrech témér 3500 mm vysokd, coz neodpovida
tradi¢nim pomérim balkénovych dveri, kterd se v minulosti v Prazské pamatkové rezervace nachazely.

Nepfrijatelna je i dalSi zména sklonu stfechy, motivovand pouze snahou dosahnout vice prostoru. Na dvorni
strané stfechy navrh opousti dokonce i velmi velkoryse MHMP OPP pripusténé reSeni dvou velkych vikyra,
které bylo a je z hlediska NPU UOP Praha nepfijatelné, aby je nahradilo je$té hor$im fe$enim jediného
spojeného velkého vikyre. Nepfijatelné je vSak i dalsi zvétSovani ateliérovych oken a zména jejich struktury.
Pfedchozi feseni ateliérovych oken mélo ohleduplnéjsi podobu.

Z pohledu pamatkové ochrany stfesni krajiny Prazské pamatkové rezervace by pldni vestavba v objektu
byla mozna za predpokladu zachovani vétsiny plvodniho krovu a plvodniho sklonu dvorni Casti stfechy
s umisténim vikyrG bez teras a nastavovaného plného patra. Osazeni ateliérovych a padackovych oken neni
v rozporu s ochranou pamatkovych hodnot stfesni krajiny objektu.

PredloZeny navrh se neslucuje s reZimem pamatkové ochrany objekt(i v PPR.

PhDr. Jaroslav Podliska, Ph.D.
reditel
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