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ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor pamatkové péce (dale jen MHMP OPP), organ statni pamatkové péce
na Uzemi hlavniho mésta Prahy vécné a mistné pfislusny podle zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisu, a § 31 odst. 2, § 81 odst. 3 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdé&jich predpist, posoudil Zadost vlastniki dot¢ené nemovitosti: [}

rou podal: SR Skolska s.r.o., ICO: 23310008, se sidlem EliaSova 922/21, Bubene&, 160 00
Praha 6, v zastoupeni na zakladé plnych moci ze dne 10.09.2025 a 05.08.2025, o vydani zavazneho
stanoviska ve véci stavebnich Uprav — zmény stavby pfed dokonfenim — pudni vestavby a nastavby
nemovitosti ¢. p. 1736, k. i. Nové Mésto, Skolska 12, Praha 1,
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@

ktera je v pamatkové rezervaci v hlavnim mésté Praze, prohlaSené nafizenim viady ¢. 66/1971 Sb.,
o pamatkové rezervaci v hlavnim mésté Praze, zafazené do Seznamu svétového kulturniho a pfirodniho
dédictvi UNESCO.

spocivajici v nastavbé dvorniho traktu a podkrovni vestavbé s t€mito podrobnostmi:

— nova stfecha vEetné krovu (ocelodfevéna konstrukce), uroven hifebene sedlové stfechy zvySena o 720
mm oproti stavajicimu stavu, o 270 mm oproti povolenému stavu (na +22,320 m, £0,000 = uroveri podlahy
1. NP), mirny posun hfebene smérem do dvora,
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— zachovani stavajici hlavni fimsy uliéniho praceli (jeji urovné), zdénych kominu, ke komindm pfidruzeni
venkovnich jednotek tepelnych €erpadel, jejich kapotaz pomoci imitativniho rozsifeni komind, povrchova
Uprava dle stavajicich komina,

— sklon stfesni plochy do ulice 35°, do dvora 24° (povoleno 21°), nova skladba stfechy v&etné zatepleni,

— krytina: keramické tasSky bobrovky dvojité, v mistech minimalniho sklonu na prabézném vikyfi plechova
krytina v barvé pfilehlé palené stfedni krytiny, (povoleno)

— posileni stropu 5. NP ocelobetonovou konstrukci, nosna konstrukce nového patra je navrzena jako
Zelezobetonova deska do VSZ plechu a ocelovych nosnikd, (povoleno)

— vdolnim planu stfesdni plochy do ulice pét ateliérovych oken, tfi z nich 3x2 pole, celkovy rozmér 2600x2270
mm, dvé z nich jako 2x2 pole, celkovy rozmér 1750 x 2270 mm (povolena Ctyfi ateliérova okna 2000 x
2600 mm), bez vnéjSich stinicich prvka,

— v hornim planu stfedni plochy do ulice (pod hfebenem) jednotlivé fada sedmi stfeSnich oken 600/600 mm,
(povoleno 8 ks),

— nastavéni dvorniho traktu na vySku jednoho podlazi, fimsa nastavéné ¢asti dvorniho priceli profilovana,
venkovni omitka nastavéné €asti dvorniho pruceli se strukturou (zrnitosti) a barevnosti povrchu nynég;si
omitky na dvornim priceli, nové obvodové stény vyzdivané, opatfené kontaktnim zateplenim, (povoleno)

— ve stfedni ploSe do dvora (6. NP) provedeni pasového pultového vikyfe pfi ponechani pruhu keramické
krytiny nad vikyfem u hfebene a pasul po stranach (povoleny dva vikyre s pultovou stfechou §. 5575 mm
a §. 7400 mm) krytina: plech s povrchem v barvé keramické stfeSni krytiny, sklon minimalni pro uziti
plechové krytiny (2-3°), €elni obvodova sténa vikyia s francouzskymi okny,

— pfed Celni obvodovou sténou vikyie (na jeji Sitku) terasa viomena do stfedni plochy, hloubka terasy 1640
mm, zabradli teras na vySku 1100 mm kovoveé, vyplni: svisly rastr, (povoleny dveé terasy hl. cca 1240 mm)

— v hornim planu stfesni plochy vikyfe do dvora dva stfesni vylezy 900 x 900 mm, (bez dalSich stfeSnich
oken),

— v nastavbé a padnim prostoru (5. a 6. NP) celkem sedm bytovych jednotek, z nich pét v 5. NP a dvé v 6.
NP (povoleny dvé mezonetové bytové jednotky v prostoru nastavby a podkrovi), vnitfni pficky
sadrokartonove,

— vstupni dvefe do nové vzniklych bytovych jednotek s tvaroslovim starych dvefi v domé,

— navazujici schodidté mezi 5. a 6. NP proti vystupnimu rameni stavajiciho domovniho schodisté,
materialové vychazejici ze stavajiciho,

— balkény dvorniho priceli (povoleny v levé a pravé krajni ose 3. — 5. NP balkony 2000 x 1200 mm) v levé
krajni ose 3. — 5. NP pies dvé okenni osy, tedy 3650 x 1200 mm, v pravé krajni ose 3. — 4. NP balkdny
2000 x 1200 mm, v 5. NP 4400 x 1200 mm,

— dvorni praceli: v 3. NP az 5. NP v prvni okenni ose zleva a v prvni okenni ose zprava misto nynéjSich
oken dfevéné balkonové dvefe s nadsvétlikem (povoleno), v 5. NP v druhé okenni ose zleva i zprava
misto povolenych oken dfevéné balkonové dvefe s nadsvétlikem, kfidla dvefi v dolni ¢asti plna, nyné&jsi
uroven nadprazi a Sitka okennich otvort nynéjSich oken zachovana,

— zabradli balkont v. 1100 mm kovové, subtilni konstrukce, s vypini tvofenou svislym rastrem, seshora
kotvené do podest balkonu

— okna nastavby 5. NP dfevéna, v osach oken dolnich podlazi, s jejich Sitkou ¢lenénim, oproti povolenym
oknlm snizeny parapet s bezpec€nostni pfi¢li mezi osténimi,

a vydava podle ustanoveni § 14 odst. 2 v souladu s § 14 odst. 3, 8 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisu, toto zavazné stanovisko podle § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni

fad, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Navrhované prace v rozsahu predlozené dokumentace ,Stavebni tpravy objektu - ptida, Skolska 1736/12,
Praha 1 - Nové Mé&sto“, kterou zpracovala Ing. Dagmar Marvanova, CKAIT 0006204, Projekéni ateliér
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Lubomir ROSENBERG, ICO: 16502515, Zerotinova 1489/41, Zizkov, 13000 Praha 3, v 08/2025 - revize
11/2025, jsou z hlediska zajmu statni pamatkové péte pripustné zatéchtozakladnich podminek:

1) Ateliérova okna budou ¢lenéna vzdy na 2x2 pole Siroka cca 600 mm (vzdalenost os svislych ¢asti ramu
poli) a vysoka cca 800 mm (vzdalenost os vodorovnych €asti ramu pole). Pohybliva kfidla budou mit
pouze pole v dolni fadé&, pole s pohyblivym kfidlem nebudou sousedit. Ram pevné zasklenych poli bude
mit Sitku cca 55 mm az cca 65 mm. Ateliérova okna budou vystupovat z roviny stfesni plochy
max. 100 mm.

2) Povrch ramu ateliérovych oken, stfeSnich oken a klempifskych prvkl na stfeSe bude mit barvu keramické
taskoveé krytiny.

3) Pasy keramické skladané krytiny po stranach pribézného vikyfe budou mit minimalni Sifku 1000 mm.
Mezi hlavni fimsou dvorniho pruceli a zabradlim teras probéhne pruh stfeSni skladané keramické krytiny
(alespori dné stfedni tasky nad sebou). Zabradli stfeSnich teras bude umisténo v odstupu za licem dvorni
fasady, za pruhem stfeSni Sikminy s keramickou krytinou.

4) Celni a boéni obvodové stény vikyfa budou opatfeny omitkou se strukturou (zrnitosti) a barvou povrchu
nyné&jsi omitky na dvornim praceli.

5) Francouzska okna ve vikyfi budou ve své Sifce redukovana, jejich ¢lenéni bude respektovat méfitko
¢lenéni pfislusné dvorni fasady.

6) Bude zpracovana detailni vykresova dokumentace feSeni pasového vikyfe a teras 6. NP se vdemi prvky
(sklon pultové stfechy, vypiné otvoru Cela vikyfe, umisténi zabradli, materialové feSeni teras atp.) a detailni
vykresova dokumentace navrhovanych ateliérovych oken. Tato dokumentace bude pfedlozena MHMP
OPP k projednani v samostatném spravnim Fizeni.

7) Omitka nadstfeSni c¢asti zdénych kominl stejné jako kapotaze tepelnych cCerpadel bude hladka,
s ,pfirodnim“ povrchem, tj. bez barevného natéru.

8) Podesty balkonl budou opatfeny (Celo, boky, podhled) omitkou se strukturou (zrnitosti) a barvou povrchu
nynéjSi omitky na dvornim priceli. Podesty balkont v dvornim praceli vpravo budou mit rozméry
2000/1200 mm, véetné balkénu v 5. NP.

9) Budou zpracovany detailni navrhy zabradli balkonl a teras, vstupnich dvefi do bytl, povrchu domovni
chodby v 5. NP a podrobny navrh schodisté do 6. NP v€etné materialového a barevného feseni, které
budou projednany s MHMP OPP v samostatném spravnim fizeni.

10)V druhé okenni ose dvorniho priceli zleva a zprava budou osazena okna s velikosti a ¢lenénim oken
v pfislusném podlazi, tzn. ne balkonové dvefe. Okna a balkonové dvefe 5. NP budou zjednodusena3,
bez nadsvétliku.

11)Nova okna a balkénové dvefe dvorni fasady budou zpracovana jako pfesna tvarova, barevna
a materialova kopie stavajicich oken, tzn. svym tvarovym feSenim, ¢lenénim a konstrukci budou vychazet
ze stavajicich oken. K narustu hmoty ramui vlivem zaskleni dvojsklem dojde pouze do hloubky, nikoliv
do Sifky, pohledové z exteriéru se tedy neuplatni. Okna nebudou opatfena tepelnéizolacnimi trojskly.
Barevnost povrchové uUpravy novych balkonovych dvefi a oken v dvornim praceli bude stejna jako
u stavajicich oken do dvora.
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12)Budou vypracovany podrobné koétované vykresy stavajicich i navrhovanych oken, balkénovych dvefi
a francouzskych oken v méfitku 1:10 az 1:20 pfi¢ny a pudorysny fez, ¢elni pohled na okno z exteriéru,
s detaily 1:2 az 1:5 tak, aby byl patrny detail profilace ramu a osazeni ve zdi, aby bylo mozno nové
navrhovana okna dostateCné posoudit s historickymi. Tyto vykresy budou pfedlozeny MHMP OPP
k posouzeni v samostatném spravnim fizeni.

Oduvodnéni:

Podle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu,
byla dne 16.09.2025 podana opravnénou osobou Zadost o vydani zavazného stanoviska k navrhu vyse
uvedené zmény stavby v rozsahu pfedloZzené dokumentace.

Zadost obsahuje nasledujici doklady a podklady:
- projekt identifikovany, nekompletni, s rozpory

K Zadosti nebylo doloZeno:

- plné moci viastnikda,

- projekt identifikovatelny bez rozport,
- zakres do fotodokumentace.

MHMP OPP v souladu s § 177 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen stavebni zakon), vyzval Zadatele, aby ve Ih(té 60dni od oznameni vyzvy odstranil nedostatek
zadosti tim, Ze ve stanovené |haté dopini vySe uvedené. Sou¢asné MHMP OPP poucil zadatele, Ze pokud
ve stanovené |haté nebudou odstranény vady zadosti, které brani vydani zavazného stanoviska, zavazné
stanovisko nemuze byt vydano, ze po dobu odstranovani vad zadosti lhGta pro vydani zavazného stanoviska
nebézi a Zze nova lhata pro vydani zavazného stanoviska po¢ne bézet az ode dne odstranéni vad zadosti.

Dne 24.11.2025 Zadatel doplnil podani o pozadované doklady a podklady.

V souladu s § 178 odst. 2 stavebniho zakona ve spojeni s § 76 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisu, rozhodl MHMP OPP usnesenim €. j. MHMP 1257305/2025 ze dne 26.11.2025, Ze Ih(ta
pro vydani zavazného stanoviska €ini 60 dnli od podani bezvadné zadosti o zavazné stanovisko.

MHMP OPP pozadal dne 26.11.2025 Narodni pamatkovy Ustav, uzemni odborné pracovisté v Praze (dale
jen NPU), o zpracovani pisemného vyjadieni k pfedloZzenému navrhu v zakonné Ihité 20 dnd ode dne
doruceni zadosti o jeho vypracovani.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 4 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich
pFedpisd, bylo ve véci vydano pisemné vyjadieni NPU &. j. NPU-311/105496/2025 ze dne 22.12.2025, které
MHMP OPP obdrzel dne 22.12.2025 Ve svém vyjadreni tato odborna organizace konstatuje, ze zamys$lené
prace nejsou v souladu se zajmem ochrany kulturné historickych hodnot.

Zadateli byla analogicky podle § 36 odst. 3 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich
predpisu, pfed vydanim zavazného stanoviska ve véci dana moznost vyjadfit se k podkladiim zavazného
stanoviska. Zadatel této moznosti vyuzil dne 20.01.2026. K podkladtm uplatnil doplnéni: Stavebnik si je piné
védom skutecCnosti, Ze pfedmétny objekt se nachazi na uzemi Prazské pamatkové rezervace a Ze zde plati
pfisny rezim ochrany historické zastavby, zejména ochrany objemového rfeseni staveb a stfesni krajiny.
Navrhované zmeény proto nebyly vedeny snahou o svévolné navySovani objemu stavby, ale snahou
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optimalizovat jiz jednou povoleny zamér (¢€.j. MHMP 2482521/2023, sp. Zn. S—-MHMP 1335423/2023 ze dne
27.11.2023) pri zachovani zakladnich pamatkovych limitd.

- zména podtu bytovych jednotek z pivodné schvélenych dvou mezonetovych bytt na sedm byta: Uprava
dispozi¢niho reSeni podkrovnich prostor, spocivajici ve zméné ptvodné schvalenych dvou nadstandardné
velkorysych bytovych jednotek o celkové ploSe cca 360 m? na sedm samostatnych bytovych jednotek, nebyla
vedena snahou o neumérnou exploataci objektu, ale snahou prizpGsobit vyuZiti jiz povoleného objemu
aktualnim spole¢enskym a urbanistickym potfebam hlavniho mésta.

- zvysSeni hfebene o 270 mm oproti povolenému stavu a o 720 mm oproti stavajicimu stavu: Navyseni
hfebene stfechy o dalsich 270 mm oproti jiz povolenému stavu je nutno vnimat v kontextu dfive schvaleného
reSeni, které jiz zménilo vySkovou hladinu objektu oproti plvodnimu stavu. Navrhovana uprava
nepfedstavuje nové kvalitativni naruSeni stfesni krajiny, ale kvantitativné marginalni korekci v ramci jiz
odsouhlaseného objemu.

Z dalkovych ani uliénich pohled( se objekt nadale uplatriuje v ramci kontinuaini blokové zastavby, bez vzniku
nové dominanty Ci porusSeni siluety historického jadra. VySkova uroveri hiebene zistava srovnatelna
s okolnimi objekty v ramci bloku a nevybocCuje z jejich méritka.

- odstranéni krovu, zména sklonu stfechy:Stavajici krovni konstrukce neni dochovanym autentickym
historickym prvkem s vysokou pamatkovou hodnotou, ale konstrukci, ktera byla jiz v minulosti upravovana
a ktera byla v ramci predchoziho fizeni shledéna jako nahraditelna. Jeji odstranéni a nahrada novym
konstrukénim fesenim byla jiz soucasti pravomocné povoleného zaméru, pficemz nedochazi ke ztraté
hodnotnych uméleckoremesinych detailti ani k zasahu do pamatkové cennych ¢asti interiéru objektu.
Uprava sklonti stfe$nich rovin byla rovnéz schvéalena v rémci pfedchoziho povoleni. Navrzené reseni
zachovava zakladni Citelnost strechy jako stfechy, nikoli jako plnohodnotného dal$iho podlazi, a respektuje
tradicni orientaci stfeSnich ploch vici ulici i vnitrobloku. Zmény sklont sleduji technické a dispozi¢ni FesSeni
podkrovi, nikoliv snahu o dal$i vizualni expanzi stavby.

- zména velikosti ateliérovych oken v 5NP v uliénim prideli a navyseni jejich postu o 1 ks: Uprava ateliérovych
oken reaguje na zménu dispozicniho Fedeni, pricemz jejich ¢lenéni, rytmus i celkova plocha byly navrzeny
s ohledem na minimalizaci vizualniho dopadu.

- prubézny vikyf na urovni 6NP v dvornim prdceli: Navrzeny prabézny vikyF nenahrazuje stfechu plnym
dalsim podlazim, ale predstavuje sjednoceni dfive povolenych vikyri do jednoho architektonicky klidnéjsiho
prvku, ktery redukuje fragmentaci stfe$ni roviny. Zachovani pasu stresni krytiny pfi Stitovych sténach
i odsazeni vikyre od hfebene zajistuje Citelnost puvodniho objemu stfechy a eliminuje vznik nastavbového
charakteru pri pohledech z vnitrobloku.

- Zzména tvaru a umisténi fimsy na dvornim pruceli: Pribézna dvorni fimsa v dvornim priceli byla co do tvaru
zjednodusSena a umisténa do nivelety ustupujici terasy pfed vikyfem. Toto feSeni zajisti kvalitni a bezpeény
odvod destové vody z terasy a zajisténi podstatné lepSiho prosvétleni bytovych jednotek na urovni 6NP
a soucasné zajistuje horizontalni déleni domu na pfechodu mezi 5 a 6NP.

- zvy8eni oken na urovni 5NP v dvornim praceli - vyska 1850 mm, parapet 500 mm: Tento navrh vychazi
Z potfeb kvalitniho a normového prosvétleni bytovych jednotek na trovni SNP s tim, Ze Sitka oken, profilace
i jejich déleni zustaly zachovany a jejich vySka byla zvétSena o 350 mm z ptvodnich 1500 na 1850 mm se
zachovanim vy$ky nadpraZi.

- zména velikosti a poctu balkbénovych dvefi na terase na trovni 6NP v dvornim praceli: NavrZzené terasy jsou
situovany vyhradné do dvorni Casti objektu, mimo hlavni ulicni pohledy a mimo exponované dalkové
pruhledy. Nejedna se o dominujici prvek stfesSni krajiny, ale o funkéni doplnék obytnych jednotek, ktery je
architektonicky integrovan do ustupujici hmoty vikyre a nenarusuje zakladni tvar strechy.

- zvétseni dvou balkéni na drovni 3NP, 4NP a 5NP v dvornim praceli: Dvorni fasada objektu byla historicky
opakované promériovana a nejedna se o reprezentativni ulicni praceli. Balkony byly v minulosti jiz povoleny
a navrzené upravy predstavuji pouze sjednoceni jejich délky a proporci, nikoliv zavedeni nového cizorodého
prvku. Nové okenni a dverni otvory respektuji vySkovou hladinu nadprazi a zachovavaji Citelnost fasadniho
rastru.
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- zvétSeni hloubky stavajicich kominovych téles nad urovni stfeSniho plasté z divodu umisténi venkovnich
jednotek tepelnych ¢erpadel: Zménou zdroje vytapéni, kdy puvodni teplovodni vytapéni na zemni plyn bylo
nahrazeno ekologickym vytapénim tepelnymi ¢erpadly vzduch — vzduch, ktera soucasné zajistuji ohfev TUV
i chlazeni bytovych jednotek je nutné na streSe objektu situovat venkovni jednotky téchto ¢erpadel. Z divodu
co nejmensdiho zasahu do architektonického vzhledu domu je navrZzeno umisténi venkovnich jednotek
do ,falesnych kominovych téles*, ktera vzniknou roz$ifenim stavajicich kominovych téles nad stfesni rovinou
s tim, Ze jejich délka zustane zachovana. Roz$ifena kominova télesa budou upravena hladkou Stukovou
omitkou shodnou s dpravou stavajicich kominovych téles.

Zavérem chceme Fici, Ze navrZzené zmény nelze vnimat jako ,salamovou metodu® postupného navysovani
zasahu, ale jako komplexni revizi jiz povoleného reseni, jejimz cilem je jeho architektonické zklidnéni, funkéni
zpfehlednéni a lepSi vyuZiti podkrovnich prostor bez zasahu do pamatkové nejcennéjSich éasti objektu.
Zakladni hmotové feSeni stavby zuistava zachovano a nedochazi ke zméné charakteru domu v ramci Prazské
pamatkoveé rezervace.

Uplatnéné namitky a navrhy MHMP OPP ¢asteCné akceptuje, nebot’ zejména poukazuji na fakt, Ze se jedna
o0 zménu jiz dfive MHMP OPP povolené pldni vestavby a nastavby, zména neni zasadni odchylkou v objemu
ani zasazich do historickych konstrukci. NPU zménu vyluduje apriori s tim, Ze s nastavbou nesouhalsi
v obecné roviné a nesouhlasil v pfedchozi fazi projednani. MHMP OPP vSak nastavbu a vestavbu ve svém
zavazném stanovisku €. j. MHMP 2482521/2023, sp. zn. S-MHMP 1335423/2023, ze dne 27.11.2023,
pripustil za podminek, které se nyni promitaji do tohoto zavazného stanoviska, coz NPU ve svém vyjadreni
rovnéz konstatuje. V rozporu s minulym vyjadfenim NPU UOP PR (NPU-311/63145/2023) rozhodlo MHMP
OPP, ze jsou stavebni dpravy mozné za podminek (C. j. MHMP 2482521/2023, sp. zn. S-MHMP
1335423/2023)... Z pohledu pamatkové ochrany stres$ni krajiny PraZzské pamatkové rezervace by padni
vestavba v objektu byla mozZna za predpokladu zachovani vétsiny plvodniho krovu a ptvodniho sklonu
dvorni Gasti stfechy s umisténim vikyrti bez teras a nastavovaného plného patra. Osazeni ateliérovych
a padackovych oken neni v rozporu s ochranou pamatkovych hodnot stfesni krajiny objektu...

MHMP OPP, ktery zadost posoudil, se neztotoznil s pisemnym vyjadfenim NPU s tim, Ze navrhované prace
jsou z hlediska zajm( statni pamatkové péce pripustné za podminek, uvedenych v zavazné ¢asti zavazného
stanoviska.

MHMP OPP k vyjadfeni odborné organizace uvadi: ZvySeni urovné hfebene stfechy je vzhledem ke kontextu
daného konkrétniho objektu nevyznamné, diverzifikace urovni hfebenu stfech dot€éeného a sousednich doma
bude nadale zachovana. Stfedni krajina v dané lokalité pamatkové rezervace jiz neni intaktni. Jeji reliéf,
tvofeny pfevazné sedlovymi stfechami, byl naruSen mnohymi, v minulosti realizovanymi nastavbami dvornich
traktd domd a podkrovnimi vestavbami s vikyfi, ménicimi proporci priceli a stfechy. MHMP OPP
se nedomniva, Ze navrhovanou nastavbou dvorniho traktu a podkrovni vestavbou budou degradovany
hodnoty chranéné v pamatkové rezervaci, ztracena autenticita objektu. Tu diim pozbyl v roce 1918 zménou
stylu ztvarnéni uliéniho praceli (z historizujiciho na secesni), zménou velikosti (vysky) okennich otvor(
v dvornim praceli snizenim jejich parapetu, realizovanou v Sedesatych letech minulého stoleti. Navrh
predpoklada zménu konfigurace stfesni partie domu, dle nazoru MHMP OPP v$ak ne takovou, aby mohl
0 jejim navrhu rozhodnout jako o nepfipustném. Dvorni priceli dot¢eného domu nebylo v dobé jeho stavby
vybaveno balkony (nyné&jsi balkon v 2. NP pochazi zr. 1931), navrhované balkony v ném tedy budou
novotvary, nikoliv vSak cizorodymi. Balkony omezené velikosti se v dvornich pra¢elich domud postavenych
ve stejném obdobi jako pfedmétny dim (i na uzemi pamatkové rezervace) objevovaly — nebyly ureny
k pobytu, slouZzily pfedevsim jako hospodarské zazemi uzivatell byta (€iSténi obuvi a obleCeni, suseni pradla
apod.). MHMP OPP pfipomina, ze Umluva o ochrané architektonického dédictvi Evropy &. 73/2000 Sb. m. s.
zavadi v &l. 11 povinnost smluvnich stran, mezi které patii i Ceska republika, podporovat vyuZivani
chranénych statk(l s ohledem na potifeby sou€asného Zivota, jakoz i adaptaci starych budov pro nové ucely,
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je-li to vhodné, a to pfi respektovani architektonického a historického charakteru dédictvi. MHMP OPP mini,
Ze navrh nastavby dvorniho traktu domu a podkrovni vestavby je v souladu s podminkami citovaného
ustanoveni.

Na prace uvedené v podminkach €. 6, 9 a 12 je tfeba nahliZet jako na tzv. prace diléi, jejichZ provedeni bude
ve smyslu § 197 odst. 2 stavebniho zéakona podminéno rozhodnutim MHMP OPP. Tyto prace budou
posouzeny MHMP OPP z hlediska zajmu statni pamatkové péce ve smyslu § 14 odst. 1, 3, 5, 8 zakona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, v samostatném spravnim Fizeni.

DotCeny objekt je v pamatkové rezervaci v hl. m. Praze, prohlaSené nafizenim vlady €. 66/1971 Sb.,
o pamatkové rezervaci v hl. m. Praze, tedy se na jeho zamyslené stavebni Upravy vztahuji ustanoveni vySe
citovaného vladniho nafizeni. Pamatkova rezervace v hl. m. Praze, pfedstavujici historické jadro Prahy, byla
v . 1992 zafazena do Seznamu svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi UNESCO. Radovy bytovy diim
byl postaven v eklektickém stylu v sedmdesatych aZz osmdesatych letech devatenactého stoleti. Vr. 1918
bylo uliéni pra€eli domu, ztvarnéné v historizujicim slohu, zménéno do dnesni pozdné secesni podoby.
Pamatkova hodnota domu spociva v tom, Ze je dokladem urbanisticko-stavebniho vyvoje dané novoméstské
lokality, v architektonické ztvarnéni exteriéru - zejména ulicniho praceli a vnitfnich prostor s femeslnymi
a uméleckofemeslnymi komponenty dochovanymi z doby jeho stavby a pozdé&jSich uprav v prvni pétiné
minulého stoleti. Dim se podili na tvorbé historického prostiedi pamatkové rezervace, jejiho génia loci.

Pfedmétem ochrany jsou charakter a architektura objektu, jeho exteriér — usporfadani stfesni partie a jeji
skladebné prvky, historicky pudorys a jemu odpovidajici skladba, komponenty dvorniho priceli (vypiné
otvoru - okna, dvere, zdivo, omitka), vefejného interiéru (povrch chodby, dvere).

K stavebni ¢innosti v pamatkové rezervaci v hl. m. Praze se vztahuje ustanoveni § 3 odst. 1 pism. b) vladniho
nafizeni: Pfi nové vystavbé a pfi vnéjSich tpravach nechranénych objekti se musi dbat architektonickych
vztaht ke kulturnim pamatkam a jejich souborim, navazovat na jejich objemovou a prostorovou skladbu
i prostfedi a dotvaret jejich celky pfiméfenymi prostfedky soufasné architektonické tvorby. Pro stavebni
Upravy nechranénych objektu a jejich soubort v pamatkoveé rezervaci v hl. m. Praze se v § 3 odst. 1 pismeno
a) citovaného nafizeni vlady stanovi podminka, Ze musi byt feSeny a provadény se zretelem k trvalému
zabezpeceni jejich hmotné podstaty, k jejich pfiméfenému spole¢enskému vyuZiti a dalSimu zhodnocovani
vytvarnych a dokumentarnich funkci.

K podminkam, jimiz omezil provedeni navrhovanych praci, MHMP OPP uvadi toto odivodnéni:

Ad 1) Dulezitym aspektem a cilem pamatkové péce je pfiméfenost zasahl do stfesSni krajiny pamatkovée
chranéného uUzemi, a to zejména s pfihlédnutim k celkovému charakteru dané oblasti a k Zadouci
neroztfisténosti a zejména ke stylovému souladu a historické relevantnosti. Stfedni okna €i ateliérova okna
by tedy svymi rozméry a poétem neméla nijak negativné ovliviiovat dané objekty, toho Ize docilit redukci
rozmeéra téchto prvk(d. Rozméry a pocet prosvétlovacich prvkl stfechy by mély odpovidat charakteru
historické stfechy, ktera byla pavodné provétravana pouze stfeSnimi padacky. Dlraz je kladen na zachovani
celistvosti exponované stfedni plochy a jeji prosvétleni by proto mélo byt pfiméfené, nevytvaret dominantni
plochy. Ateliérova okna by se mé&la svym provedenim, tj. relativni subtilnosti ramu, ¢lenénim a osazenim,
blizit v maximalni mozné mife svym predloham — klasickym kovovym ateliérovym oknum historickych
objektll, plsobicich na jejich stfechach jako jejich organické soucasti.

Ad 3) Jak jiz bylo zminéno, dllezitym aspektem a cilem pamatkové péce je pfimérenost zasahu do stfesni

krajiny pamatkové chranéného uzemi, a to zejména s pfihlédnutim k celkovému charakteru dané oblasti
a k zadouci neroztfisténosti a zejména ke stylovému souladu a historické relevantnosti. Vikyf vlozeny
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do stfedni plochy nesmi byt zakladem k deformovani vnimani této plochy jakozto zakladni, uréujici celkovy
tvar domu. Vikyf musi byt do stfechy zapusStén a terasa vlozena. Hlavni plocha stfechy s keramickou
skladanou krytinou musi probihat dokola v dostate¢nych mocnostech. Tim zlstava vizualné podporen
charakteristicky sedlovy tvar pro dany objekt typicky.

Ad 2, 4- 9) Nové konstrukce a konstrukéni prvky exteriéru domu je tfeba provést tak, aby byl potlacen jejich
rusivy vizualni ucinek, staly se jeho nekonfliktnimi doplriky.

V predlozené projektové dokumentaci nebylo uvedeno konkrétni feSeni novych architektonickych prvku
v exteriéru a vefejném interiéru domu. MHMP OPP je tedy nemohl kvalifikované posoudit a rozhodnout
o nich. Proto je tfeba zpracovat jejich navrhy a projednat je s MHMP OPP. Vefejny interiér a prvky exteriéru
jsou nedilnou soucasti architektonického feSeni domu, jeho charakteru, kompozice. Nové prvky exteriéru,
jako jsou zde balkény a terasy, jejich zabradli apod., maji na vnimani architektury objektu zasadni vliv. Nové
konstrukce a konstrukEni prvky exteriéru domu je tfeba provést tak, aby byl potlacen jejich ruSivy vizualni
ucinek, staly se jeho nekonfliktnimi doplriky. Balkony v dvornim priceli je tfeba provést ve velikosti
a ,designu®“ odpovidajicich jejich historickym vzordm. Schodistovy prostor je zakladnim prostorem
hodnotného vefejného interiéru, je hodnotny svym architektonickym FeSenim, prostorovou koncepci,
pomérné bohatou vyzdobou a cennymi uméleckofemesinymi a Femeslnymi prvky. Cilem je pfidavat
do stavajici architektonické kompozice minimum novych hmotnych prvkd, odpovidajicim zplsobem na néj
navazovat. Zachovani celistvého a autentického architektonického vyrazu prostor vefejného interiéru je
jednim z neopominutelnych cilt statni pamatkové péce.

Ad 10-12) Tvarové, materialové a barevné feSeni objektu, v prostfedi pamatkovych rezervaci tedy pfedevsim
jeho exteriéru a verejného interiéru, je dllezitou soucasti hodnoty objektu a tim i jeho prostredi. Tedy i vypiné
otvor(l fasad jsou dulezitym pfedmétem ochrany a zajmem pamatkové péce. Nové prvky musi vzdy
respektovat feSeni vyplni stavajicich.

VyplIné otvorl s charakteristickymi tvaroslovnymi detaily a ¢lenénim prvkl predstavuji dulezitou soucast
architektury objektu, jsou dokladem kvalitni Ffemesiné prace i estetického citéni, inspirovaného slohovymi
trendy, souCasnymi s dobou vystavby objektu. Dvefe, okna, vykladce, lodziové &i balkbnové sestavy maji pro
vzhled stavby a pro uchovani neporuseného vyrazu jejiho exteriéru prvofady vyznam, jsou autentickou
soucasti vybaveni budovy, které ma zasadni vliv na architekturu celku. VypIné otvort s charakteristickymi
proporcemi i uméleckofemeslinymi detaily jsou rovnocenné vytvarnému ztvarnéni a kompozici fasad,
spoluvytvareji architektonicky vyraz objektu, tvofi jeden stylovy celek s fasadami, jsou jednim z atributt
tvoficich umélecko-historickou, pamatkovou a vypovidaci hodnotu objektu a jsou tedy pfedmétem ochrany.

Pro zachovani pamatkovych hodnot domu je tfeba provést repliky puvodnich oken, co se vnéjSi pohledové
profilace a charakteristickych proporci tyka. Je tedy nutné zachovat jejich pohledové rozmeéry, tj. soucty na
sebe navazujicich &asti (ram/kfidlo, atd., s maximalné tolerovatelnym rozdilem do 10 mm). Pro zachovani
hodnoty objektu je tfeba dusledné dodrzet vnéjsi pohledovou profilaci novych vyplni tak, aby byla shodna se
stavajici.

MHMP OPP chape potfebu stavebnika pfizplsobit obytny prostor potfebam bydleni 21. stoleti a jeho snahu
o energeticky uspornéjsi bydleni, pfipousti tedy pouziti tepelnéizolacnich dvojskel. Tepelnéizolacni trojskla
jsou povazovana za nepfipustna, nebot’ svymi optickymi vlastnostmi, odrazivosti apod. deformuji vnimani
plasticity fasady, mnohdy pusobi az jako zaslependa. Vyplné pfi jejich uZiti pdsobi masivné, nepruhledné,
pfichazi o architektonicky detail, u€inek pIné transparentnosti pro historické objekty charakteristicky.
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Dvorni praceli je ¢lenéno okny, byt se snizenym parapetem, jsou pro néj charakteristicka. Nahrazeni oken
balkonovymi dvefmi (francouzskymi okny) ve ¢tyfech okennich osach, znamenajici zménu architektonického
vyrazu dvorniho priceli, neni zadouci. Pfijatelné jsou pouze balkonové dvefe v krajnich okennich osach,
umoznujici vstup na balkony. Nastavbou se na fasadé objevuji okna rliznych vysek, vyplné nastavby imituji
v jinych proporcich vyplné stavajici. ¢lenéni téchto oken poutcem je zde nadbytec¢né, okna pusobi
deformované a narusuji harmonické vnimani fasady jako celku.

Na prace uvedené v podminkach €. 6, 9 a 12 je tfeba nahliZet jako na tzv. prace diléi, jejichZ provedeni bude
ve smyslu § 197 odst. 2 stavebniho zakona podminéno rozhodnutim MHMP OPP. T Na tyto prace je tfeba
nahlizet jako na prace dale pfipravované. Vybér vhodného a kvalitniho feSeni architektonickych skladebnych
prvkl exteriéru a vefejného interiéru domu, spolupodilejicich se na vzhledu nemovitosti, jejim historickém
razu, je vyznamné z hlediska zajma chranénych statni pamatkovou péci, nemusi vSak byt vyznamné
z hlediska zajmu chranénych stavebnimi pfedpisy a proto, za ucelem zaijisténi nalezitého posouzeni, stanovil
MHMP OPP vySe uvedené podminky. Tyto prace budou posouzeny MHMP OPP z hlediska zajmu statni
pamatkové pécCe ve smyslu § 14 odst. 1, 3, 5, 8 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, v samostatném spravnim fizeni.

Navrzené prace nejsou, pfi splnéni podminek uvedenych ve vyrokové Casti zavazného stanoviska, v rozporu
s rezimem pamatkové ochrany na dot¢eném uzemi.

ProtoZe se zamér dotyka pouze vefejného zajmu na Useku pamatkové péce, ktery za Magistrat hlavniho
mésta Prahy haji MHMP OPP, neuplatni se postup vydani koordinovaného zavazného stanoviska dle § 176
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisll, a k zaméru je vydano toto zavazné
stanovisko, které je podle § 29 odst. 2 pism. b), § 14 odst. 8 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjsich predpisl, § 136 odst. 1 a § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisu, ukonem ucinénym dotenym organem pro fizeni vedené stavebnim ufadem.

Pouceni o opravném prostiedku:

Proti tomuto zdvaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 spravniho fadu podat
samostatné odvolani, nebot tento Ukon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto zavazné stanovisko
znemoznuje vyhovét vySe uvedené Zadosti, pfisludny stavebni Ufad v souladu s ustanovenim § 149 odst. 6
spravniho fadu nebude provadét dalSi dokazovani a zadost zamitne. Az proti rozhodnuti prislusného
stavebniho uradu je mozné podat odvolani, které umozni, aby bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst.
7 spravniho fadu pfezkoumano toto zavazné stanovisko.

v z. Ing. Ivana Sibrtova
vedouci oddéleni statni spravy pamatkové péce

Mgr. JifiSkalicky
feditel odboru

podepsano elektronicky
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Rozdélovnik:

I. Doruduje se do vlastnich rukou:
SR Skolska s.r.o., EliaSova 922/21, Bubeneg, 160 00 Praha 6, idds: 4hxdejh

Il. Na védomi:
NPU UOP Praha
Stavebni ufad UMC Praha 1

[ll. MHMP OPP - spis
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