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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO
Magistratu hl. m. Prahy
podle § 176 stavebniho zakona

Magistrat hl. m. Prahy jako doteny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad®) vydava dle § 176 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®) koordinované zavazné
stanovisko. Dle pfilohy €. 1 nafizeni feditele Magistratu hl. m. Prahy &. 1/2026 k ukolim odbor( Magistratu
hl. m. Prahy a zvlaStnich organizacnich jednotek Magistratu hl. m. Prahy pfi vykonu statni spravy v pfenesené
pusobnosti, zajiStuje a vydava za Magistrat hl. m. Prahy koordinované zavazné stanovisko odbor uzemniho
rozvoje.

Dne 28.01.2026 byla odboru uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy (dale jen ,UZR MHMP*) doruéena
zadost spoleénosti SATALICE — HEALTH s.r.o., ICO: 07380933, se sidlem nam. Svobody 527, Lyzbice, 739
61 TFinec, kterou zastupuje na zakladé pIné moci ze dne 21.08.2025 spoleénost D-PLUS PROJEKTOVA A
INZENYRSKA a.s., IC: 26760312, se sidlem Sokolovska 45/16, 186 00 Praha 8, ve véci zaméru:

»Senatorium Satalice, Hollova, Praha 9
na pozemcich parc. . 357/1, 347/1, 347/2, 357/37, 294/3, 294/4, 289, 290/2, 357/9, 357/8, 357/32, 357/69,
342, 356/28, 356/29, 362, 987/1 v k.u. Satalice (dale jen ,zamér").

Vzhledem k tomu, Ze pozadavky na ochranu vSech dotéenych verejnych zajma, které Magistrat hl. m. Prahy
haji, nejsou v rozporu, vydava timto odbor uzemniho rozvoje

souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Zamér byl shledan jako pfipustny dle poZadavkl na ochranu nasledujicich dotéenych vefejnych zajmu:

. Magistrat hl. m Prahy, odbor bezpeénosti

dle ustanoveni § 15 odst. 5 zakona ¢&. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 157
E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h

Elektronicky podpis: 13.5.2026
Certifikat autora pOdf)/iﬁ:
Jméno: Filip Foglar

Vydal: ACAeID3.3 - Issuing Certificate

Platnost do: 30.3.2027 17:52 +02:00


mailto:posta@praha.eu

souhlasi s povolenim vySe uvedeného zaméru bez podminek.

Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

dle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o JES")

i. posoudil vySe uvedeny zamér z hlediska vlivll na vSechny dotéené slozky zivotniho prostredi jako
pripustny pri splnéni téchto podminek:

Za ucelem realizace zaméru dojde k trvalému odnéti pidy ze zemédélského pldniho fondu v celkové
vyméie 1 078 m2. Odnéti se tyka pozemku parc. €. 294/3 v k. U. Satalice, kterych se odnéti tyka, jehoz
podrobnéjsi specifikace je uvedena v nasledujici tabulce:

Parcelni Druh Celkova vyméra BPEJ - trvalé Trida |Plocha trvalého
Cislo pozemku dle KN (m?) odnéti ochrany odnéti (m?)
294/3 zahrada 1078 21000 l. 1078

V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. d) zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF), se vymezuje orientacné
jednorazovy odvod za trvalé odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu ve vysi
187 593,56 KE&.

Podminky uloZzené z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu:

1. Pred zahajenim stavebnich praci bude z plochy dotéené trvalym odnétim ze zemédélského puadniho
fondu provedena skryvka kulturnich vrstev plidy, a to oddélené v rozsahu svrchniho humézniho
horizontu (ornice) o mocnosti 0,30 m v celkovém objemu cca 323,4 m® a niZe ulozeného zurodnéni
schopného horizontu (podorni¢i) o mocnosti 0,10 m v celkovém objemu cca 107,8 m?, v souladu s
vysledky pedologického prizkumu. V €asti uzemi dotené antropogenni navazkou bude skryvka
kulturnich vrstev pady provedena az po jejim odstranéni. PFi provadéni skryvky musi byt zajisténo,
aby nedochazelo k promiseni jednotlivych padnich horizontd ani k pfibirani nize ulozenych
neurodnych vrstev.

2. Sejmuta ornice a podorni¢ni vrstva budou doCasné ulozeny na mezideponii v misté zaméru na
vhodné vymezené ploSe zabezpecfené proti znehodnoceni, zcizeni a zapleveleni. VeSkera skryta
kulturni vrstva pady, v€etné podorni€i, bude hospodarné vyuzita pro zpétné ohumusovani a
ozelenéni ploch v ramci realizovaného zaméru.

ii. souhlasi s tim, aby bylo zadateli ve smyslu § 8 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZOPK"), povoleno kaceni téchto dfevin a zapojenych
porostl drevin:

e na parc. ¢. 357/1, k.u. Satalice

€. df. 5 zerav/Thuja sp. o obvodu 85 cm
¢. dr. 6 slivon Svestka/ Prunus domestica o obvodu 90 cm

S1 — porost o ploSe 60 m2 (trnovnik akat/Robinia pseudoacacia, ostruzinik/Rubus)
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S2 — porost o ploSe 130 m2 (trnovnik akat/Robinia pseudoacacia, ostruzinik/Rubus, rize
Sipkova/Rosa canina)

S3 — porost o plose 101 m2 (ostruzinik/Rubus, raze Sipkova/Rosa canina, trnovnik akat/Robinia
pseudoacacia)

S4 — porost o ploSe 189 m2 (ruze Sipkova/Rosa canina, bez erny/Sambucus nigra, trnovnik
akat/Robinia pseudoacacia, hloh obecny/Crataegus laevigata)

e naparc. €. 357/1, k.u. Satalice

S5 — porost o plose 20 m2 (trnovnik akat/Robinia pseudoacacia)
POZN.: obvod kmene je méfen 1,3 m nad zemi

Kaceni je mozné provést az po nabyti pravni moci povoleni zaméru podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Kaceni je mozné provést pouze v obdobi vegetaéniho klidu, kterym se rozumi obdobi od 1. listopadu do
31. bfezna.

Odbor ochrany prostiedi Magistratu hl. m. Prahy (dale jen ,,OCP MHMP*) pozaduje, aby bylo zadateli
ve smyslu § 9 odst. 1 ZOPK ulozeno provedeni ndhradni vysadby ke kompenzaci ekologické ujmy, a
to v misté zaméru (parc. €. 357/1, 294/3, k.u. Satalice):

Habr obecny/Carpinus betulus 1 ks o obvodu 12-14 cm, kloko€ zpefeny/Staphylea pinnata 1 ks o vySce 80 -
100 cm, topol osika/Populus tremula 2 ks o obvodu 12-14 cm, dub letni/Quercus robur "Fastigiate Koster’
4 ks o obvodu 12-14 cm, vysokokmeny.

Muchovnik ovalny/Amelanchier ovalis 5 ks o vySce 100-150 cm, kalina obecna/Viburnum opulus 6 ks o vySce
100-125 cm, svida krvava/Cornus sanguinea "Midwinter Fire” 109 ks o vySce 80-100 cm, bFectan
popinavy/Hedera helix 100 ks (k oploceni).

za téchto podminek:

Kvalita vypéstkil bude odpovidat &eské technické norm& CSN 46 4902—1 ,Vypéstky okrasnych dfevin,
spole¢na a zakladni ustanoveni“. Vysadba bude provedena v souladu s &eskymi technickymi normami CSN
83 9011 , Technologie vegetagnich tprav v krajiné — Prace s pudou®, CSN 83 9021 ,Technologie vegetaénich
uprav v krajiné — Rostliny a jejich vysadba“ a CSN 83 9051 "Technologie vegetaénich Uprav v krajing —
Rozvojova a udrzovaci pécCe o vegetacni plochy". Téz budou dodrzeny platné standardy péce o pfirodu a
krajinu, viz https://nature.cz/web/cz/platne-standardy.

Nahradni vysadba bude provedena nejpozdéji do %2 roku od kolaudace (vzniku prava uzivani stavby) ve
vhodnych agrotechnickych Ihatach (jaro nebo podzim, vhodné obdobi nutno posoudit pro konkrétni vysadbu
vzdy individualné s ohledem na aktualni klimatické podminky).

OCP MHMP soucasné pozaduje, aby byla Zadateli uloZena povinnost peovat o vysazené dfeviny po dobu
5 let ode dne provedeni vysadby. Nasledna péce bude probihat v nasledujicim jednani: dostatecné zalivce
(zejména v letnich mésicich), péci o kofenovy prostor, odborné realizovaném vychovném fezu, kontrole a
v€asném oSetfeni eventualnich poranéni, kontrole a pfipadné opravé kotveni, vyméné neujatého sadebniho
materialu.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléhd povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisli, vydava se podle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko. Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich ukonu:
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e zavazné stanovisko vodopravniho ufadu podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona k povolovani
zaméru podle stavebniho zakona,

e zavazné stanovisko k povoleni zaméru obsahujiciho stacionarni zdroj uvedeny v pfiloze €. 2 k
zakonu €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdus$i, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o
ochrané ovzdusi“), dle § 11 odst. 2 pism. b) zakona o ochrané ovzdusi,

e souhlas k trvalému odnéti pudy ze zemédeélského pudniho fondu dle § 9 zakona o ochrané ZPF,

e rozhodnuti o kaceni dfevin rostoucich mimo les dle § 8 odst 1 ZOPK,

e uloZeni nahradni vysadby a nasledné péce dle § 9 odst 1 ZOPK.

Oduvodneéni:

Spole¢nost SATALICE — HEALTH s.r.o., ICO: 07380933, se sidlem nam. Svobody 527, Lyzbice, 739 61
TFinec, kterou zastupuje na zakladé piné moci ze dne 21.08.2025 spoleénost D-PLUS PROJEKTOVA A
INZENYRSKA a.s., IC: 26760312, se sidlem Sokolovska 45/16, 186 00 Praha 8, podala dne 28.01.2026
,Zadost o koordinované zavazné stanovisko véetné JES “, kterou odbor tzemniho rozvoje posoudil podle
skute€¢ného obsahu jako zadost o vydani koordinovaného zavazného stanoviska podle § 176 stavebniho
zakona.

Jako podklad pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska k zaméru byla pfedloZzena dokumentace pro
stavebni povoleni z 08/2025, kterou zpracovala spole¢nost D-PLUS PROJEKTOVA A INZENYRSKA a.s.,
IC: 26760312, se sidlem Sokolovska 45/16, 186 00 Praha 8 (dale jen ,dokumentace®).

Jelikoz zadost nespliiovala nalezitosti pro potfeby vydani koordinovaného zavazného stanoviska, vyzval dne
25.02.2026 odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy Zadatele k dopInéni zadosti ve lhuté do
18.05.2026, ¢&. j.: MHMP 160635/2026. Zadatel doplnil na zakladé vyzvy Zadost dne 18.03.2026, &. j.: MHMP
239838/2026, a to ve stanovené |hité. Jelikoz zadost i nadale nesplfiovala nalezitosti pro potfeby vydani
koordinovaného zavazného stanoviska, vyzval dne 14.04.2026 odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m.
Prahy Zadatele k doplnéni Zzadosti ve Ihité do 07.07.2026, &. j.: MHMP 322160/2026. Zadatel doplnil na
zakladé vyzvy zadost dne 20.04.2026, ¢. j.: MHMP 348759/2026, a to ve stanovené Ihuté.

Pfedmétem predlozené dokumentace je novostavba domova se zvlastnim rezimem pro poskytovani
dlouhodobé osetfovatelské péce. Jedna se o tfipodlazni objekt s provoznim a navstévnickym zazemim
v pfizemi a se tfemi lUzkovymi patry. Ve zdravotnickém zafizeni bude umisténo 147 klientu.

Ad |. Magistrat hl. m Prahy, odbor bezpeénosti

Zamérem nejsou ohrozeny chranéné zajmy ochrany obyvatelstva z pohledu § 2 pism. e)
zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich pfedpisi, a posouzena dokumentace je zpracovana v souladu s § 22
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva.

Zameér neni vhodny pro improvizované ukryti a nema zadny vliv na feSeni problematiky a zajisténi ukryti ve
smyslu metodické pomucky 'Sebeochrana obyvatelstva ukrytim' vydané Ministerstvem vnitra — generalnim
Feditelstvim Hasiského zachranného sboru CR v roce 2001.

V oblasti dotéené zamérem se nenachazi stavby civilni ochrany podle § 7 odst. 2 pism. i)
zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisl, evidované podle § 15 odst. 2 pism. g) téhoz zakona.

Stavba se nenachazi v inundaénim uzemi vodnich tokd Vitavy a Berounky na uzemi hlavniho mésta Prahy
vymezeném podle zakona ¢€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisli. Posouzeni se vztahuje vyhradné k t€émto dvéma vodnim tokim. Z tohoto
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divodu zamér nemuze ovlivnit pribéh pfipadné povodné ani odtokové poméry na Vitavé a Berounce
a neni nutné planovat povodnové zachranné a zabezpec€ovaci prace ve vztahu k témto vodnim tokam.

Zamér je umistén v zoné havarijniho planovani objektu Flaga s. r. 0. — Plnirna Satalice podle
zakona ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi
latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjSich predpisu (zdkon o prevenci zavaznych havarii), ale nevyZzaduje zvlastni FeSeni
z hlediska ochrany obyvatelstva. Informace o umisténi stavby v zéné havarijniho planovani je zapracovana
do projektové dokumentace. BroZura 'Informace pro vefejnost v okoli objektu Flaga s.r.0. — Plnirna Satalice'
je k dispozici na ufadu méstské c&asti. V elektronické podobé je tato broZzura dostupna na bezpecnostnim
portalu hl. m. Prahy na adrese bezpecnost.praha.eu.

Ad ll. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

Z hlediska ochrany vod:

Pfedmétem projektové dokumentace je zdravotnické zafizeni pro vySsi pocet klientd (147 osob) v k.u.
Satalice. Hlavni chodby a vstupy do objektu jsou feSeny jako bezbariérové véetné dvou evakuacnich vytahu
pro pristup do jednotlivych podlazi. Soucasti zaméru jsou nové pfipojky vodovodu, splaskové a destové
kanalizace, na které bude objekt napojen. Dale se jedna o provedeni novych fadl plynovodu a prodlouzeni
stavajiciho fadu destové kanalizace, u obou se jedna o propojeni s fady do ulice K Cihelné. DeStova voda
ze stfech bude svadéna do akumulaéni nadrze, nasledné pfes hlubinné vrty retenovana a vsakovana. Je
navrzeno 10 vrtd DN 600 mm, do hloubky 6 m pod Uroven stavajiciho terénu. Jsou vystrojeny paznici D400
z PP, ktera je v horni poloviné plna, dolni polovina (pod urovni spradi a jilu) perforovana — 360°, Sifka
perforace 1,5 mm. Nahofe je paznice uzaviena vnéjsi zatkou. Po naplnéni RN zaéne voda natékat pfivodnim
potrubim do vsakovacich vrtd, kde se bude postupné zasakovat do podlozi tvofeného opukou. Ode dna do
urovné sprase bude paZnice obsypana kamenivem fr. 16/32 mm, na vysku vrstvy sprase bude ,zatka“ z
betonu. Pro zasakovani je uvaZzovana perforovana ¢ast paznice vysky 2 m. Zbytkova nevsaknuta voda bude
pfi neoCekavanych pfivalovych destich vypousténa na terén na pozemku stavby. Splaskové vody jsou
odvadény do splaskové kanaliza¢ni stoky v ulici Hollova gravitaénim zpusobem.

Stavba je vybavena zaloznim zdrojem (dieselagregat) Tata Cummins Limited (JV) typu C220 D5e o vykonu
220 kVA, ktery je schopny napajet nejdllezitéjsi Casti stavby, které zajisti bezpe&ny provoz budovy do obnovy
dodavky el. energie. Dieselagregat bude umistén vné objektu sanatoria na vybudovaném betonovém zakladu
0 minimalnich rozmérech 4500 x 1400 mm, bude v kapotovaném provedeni do venkovniho prostiedi.
Celkovy roc¢ni provoz dieselagregatu nepfesahne 200 hodin. Integrovana dvouplastova palivova nadrz je
umisténa v ramu soustroji, stejné jako havarijni vana pro pfipad uniku zavadnych latek. Jako palivo je
vyuzivana motorova nafta, objem nadrze dieselagregatu je 464 I.

V arealu i mimo né&j jsou navrzeny nové elektroinstalace v€etné nové trafostanice a vedeni VN, s timto souvisi
i NN vedeni, které pfipojuje novou budovu. Oba nové kabely VN budou ukonéeny v rozvadéci VN v nové
distribu¢ni kioskové trafostanici typu Betonbau UK 2538-22/0,4kV. Pro transformaci napéti z 22kV na 0,4kV,
bude pouZzit olejovy hermetizovany transformator 630kVA, uloZeny v trafokobce s havarijnimi opatfenimi proti
uniku zavadnych latek.

Vodopravni ufad posoudil pfedloZzenou projektovou dokumentaci z hlediska ochrany jakosti vod a dospél k
zaveéru, Ze umisténim a povolenim stavby nebudou tyto zajmy ohrozeny. Podle ust. § 5 odst. 3 vodniho
zakona je pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani stavebnik povinen podle
charakteru a uc€elu uzivani téchto staveb je zabezpedit zasobovanim vodou a odvadénim odpadnich vod
kanalizaci k tomu ur€enou. Dale je stavebnik povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych
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dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda“) akumulaci a naslednym vyuzitim,
popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zzadny z téchto zpusobl omezeni odtoku
srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto
zpusobu. Bez spInéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba, zména stavby pred jejim dokoncéenim,
uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby nebo rozhodnuti o zméné v uzivani
stavby.

Zamér spliiuje pozadavek ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Lze pfedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchové
vody nebo stavu utvaru podzemni vody €i nemozZnost dosaZeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody. Ze vSech vySe uvedenych
ddvodu je z hlediska ochrany vod zamér mozny bez podminek.

Z hlediska ochrany ovzdusi:

Soucasti zaméru je zalozni zdroj energie a plynova kotelna. Zalozni zdroj elektrické energie tvofi jeden
dieselagregat vyrobce Cummins Inc typ Cummins C220 D5e (vykon standby 220 kVA/ 176 kW se spalovacim
motorem typ QSB7-G5 o jmenovitém tepelném pfikonu v palivu 488 kW (spotfeba paliva 48,8 I/h pfi 100%
zatézi), umisténym na terénu (p.p.¢. 347/1, k.u. Satalice), ktery dle informaci vyrobce splfiuje emisni
parametry Stage IlIA. Jedna se o zaloZni zdroj energie, ktery splfiuje podminky pro kategorizaci dle pfilohy
€. 2 k zakonu o ochrané ovzdusi (kdd 1.2.), tj. jedna se o vyjmenovany stacionarni zdroj znecidtovani ovzdusi.
Dieselagregat bude kromé funkénich zkou$ek provozovan pro potfeby pozarniho zafizeni a dale pro
zalohovani vybranych elektrickych zafizeni pfi vypadcich dodavek el. energie z vefejné distribuéni sité, a
proto délku provozu lze i pfi zohlednéni provoznich zkousek odhadovat s dostate¢nou rezervou v rozmezi
do 20 hodin za rok.

Zdrojem tepla v objektu bude plynova kotelna o celkovém jmenovitém tepelném pfikonu 252 kW osazena
tfemi plynovymi kondenza&nimi kotli (ref. Viessmann Vitodens 200-W B2HA), kazdy o jmenovitém tepelném
pfikonu 84 kW (pfi vyrobcem uvadéném normovaném stupni vyuziti 109 % a jm. tepelném vykonu 90,9 kW).

Uvedena kotelna svymi parametry nesplfiuje podminky pro kategorizaci dle pfilohy €. 2 k zakonu o ochrané
ovzdusi — jedna se o0 nevyjmenovany stacionarni zdroj znecdistovani ovzdusi, a proto explicitn& neni v ramci
JES samostatné projednavana.

Pfedlozena zadost byla doloZzena vySe uvedenou projektovou dokumentaci. Posouzeni pfedmétného
vyjmenovaného zdroje zneciStovani ovzdusi nevyzaduje s ohledem na ustanoveni § 11 odst. 7 a odst. 8
zakona o ochrané ovzdusi pfedlozeni odborného posudku a rozptylove studie.

Dle map klouzavych pétiletych pramérQ imisnich koncentraci znecistujicich latek za obdobi 2020-2024,
publikovanych Ceskym hydrometeorologickym uUstavem, nejsou v dané lokalit& platné imisni limity pro
pramérné ro¢ni imisni koncentrace sledovanych znecistujicich latek prekracovany. Nejvice se hodnoté
imisniho limitu pfiblizuji prdmeérné ro¢ni koncentrace Benzo(a)Pyrenu (70,0 % imisniho limitu). Z toho
vyplyva, ze se v ramci prazské aglomerace jedna z hlediska ochrany ovzdus$i o oblast s vyhovuijici kvalitou
ovzdusi, kterou je potfeba nadale udrzet, resp. zlepSit. V této souvislosti uvadime informaci, ze pfi porovnani
hodnot sou¢asného imisniho pozadi s meznimi hodnotami uvedenymi ve Smérnici Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2024/2881, kter4 méa byt do pravniho Fadu CR zapracovéna s o&ekavanou Gginnosti od roku
2027, nejpozdéji vSak od roku 2030, by v daném uzemi dochazelo k pfekracovani meznich hodnot
stanovenych v citované smérnici (ro¢ni imisni koncentrace PMz25).
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V souvislosti s vy$e uvedenym vyjmenovanym zdrojem znecistovani ovzdusi, z divodu predpokladaného
rozsahu stavebnich praci a s pfihlédnutim ke skuteCnosti, Ze stavebni €innost pfedstavuje v Praze jeden z
hlavnich plosnych zdroju suspendovanych ¢astic frakce PM1oa PM25, pfipominame povinnost respektovat
podminky uvedené v priloze €. 10 k zakonu o ochrané ovzdus$i (Opatreni k pfedchazeni vzniku prasnosti
a k omezovani jejiho Sifeni na stavenisti pfi provadéni staveb, terénnich uprav nebo odstrariovani staveb)

OCP MHMP upozorriuje, Ze v souvislosti s ustanovenim § 16 odst. 7 zdkona &. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, je pravnicka nebo fyzicka osoba povinna u novych staveb nebo pfi zménach stavajicich staveb
vyuzit pro vytapéni teplo ze soustavy zasobovani tepelnou energii, pokud je to technicky mozné a
ekonomicky prijatelné, pripadné vyuzit zdroj energie, ktery neni stacionarnim zdrojem zneéist'ovani
ovzdusi. Jiné feSeni je mozné pouze v pfipadé, kdy je prokazana technicka neproveditelnost nebo
ekonomicka nepfijatelnost takového zpusobu zasobovani teplem.

Pro posouzeni ekonomické pfijatelnosti €i nepfijatelnosti se vychazi zejména z energetického posudku
zpracovaného podle zakona €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, a v
souladu s vyhlaskou &. 141/2021 Sb., o energetickém posudku. Pfi hodnoceni je souCasné nutné zohlednit,
Ze ekonomicka nevyhodnost navrZzeného feSeni sama o sob& nemusi znamenat jeho ekonomickou
nepfijatelnost. Posouzeni technické proveditelnosti a ekonomické pfijatelnosti zptsobu vytapéni podle § 16
odst. 7 zakona o ochrané ovzdusi pfislusi stavebnimu ufadu.

Dale OCP MHMP upozoriiuje, ze po realizaci zaméru bude nutné OCP MHMP v souladu s ustanovenim
§ 11 odst. 2 pism. ¢) zakona o ochrané ovzdusi, pozadat o povoleni provozu pfedmétného vyjmenovaného
zdroje znecidtovani ovzdusi.

Na zakladé predlozenych podkladu a dalSich zjisténych informaci OCP MHMP konstatuje, Zze predmétny
vyjmenovany zdroj zneciStovani ovzdu$i je navrzen v souladu s platnymi pfedpisy ochrany ovzdusi. Pfi
instalaci dieselagregatu, ktery vykazuje vySe uvedené emisni parametry existuje realny pfedpoklad, Ze
navrzeny zamér nebude znamenat zhorSeni imisni situace v zajmové oblasti. OCP MHMP proto souhlasi s
realizaci pfedmétného zaméru, resp. pfedmétného zdroje znecistovani ovzdusi.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

e Z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu:

Disledkem realizace uvedené stavby dojde k trvalému zaboru zemédélské plidy o celkové vymére 1 078 m?,
zarazené do |. tfidy ochrany zemédélského pladniho fondu (dale jen ,ZPF“). Na dotéeném zemédélském
pozemku se nenachazi odvodnéni ani protierozni opatfeni.

Souhlas s trvalym odnétim pldy ze zemédélského pidniho fondu (dale jen ,ZPF“) je podminén spinénim
konkrétnich opatfeni, jejichz cilem je zajistit ochranu vefejnych zajma chranénych zakonem o ochrané ZPF.

Provedeni skryvky kulturnich vrstev pldy je nedilnou soucasti pfipravy Uzemi pro realizaci pfedmétného
zaméru. Jeji ploSny a objemovy rozsah vychazi z podkladu pfedloZzenych Zadatelem, zejména z
pedologického prizkumu a predbézné bilance skryvky kulturnich vrstev pudy. V ramci pedologického
prizkumu byly v feSeném Uzemi provedeny pedologické sondy, na jejichz zakladé byl zjistén svrchni
humozni horizont o mocnosti pfiblizné 0,25-0,30 m a niZe uloZeny zurodnéni schopny horizont o0 mocnosti
pFiblizné 0,10-0,20 m. Na zakladé téchto zjisténi byla navrzena skryvka kulturnich vrstev pady v rozsahu
0,30 m ornice a 0,10 m podornici, pfiemz v &asti uzemi dotéené antropogenni navazkou bude skryvka
provedena az po jejim odstranéni. Celkovy objem skrytych kulturnich vrstev pudy &ini cca 323,4 m? ornice a
107,8 m* podornici.
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Docasné ulozeni skryté humozni plidy na mezideponii je nezbytné k zachovani jejich kvalitativnich vlastnosti
a k zajisténi jejiho nasledného vyuziti. UloZzeni na mezideponii musi byt provedeno tak, aby nedoSlo ke
znehodnoceni, kontaminaci nebo ztratam zeminy.

Stanovené podminky dale vyzaduji hospodarné vyuziti sejmutych kulturnich vrstev pudy, pficemz tento
pozadavek vychazi z nutnosti zachovat jejich produkéni funkci a zabranit jejich znehodnoceni nebo
neucelnému nakladani. Ackoliv se jedna o pidu zafazenou do I. tfidy ochrany, u niz je obecné preferovano
jeji vyuziti na zemédélské pidé, v daném pripadé k takovému feseni nebylo pfistoupeno. Z predlozenych
podklad(, zejména pedologického pruzkumu, vyplyva, Zze znalna Cast feSeného Uzemi je dotena
antropogennimi navazkami. Za této situace nelze jednoznacné vyloucit zhorSeni kvalitativnich vlastnosti
pudy, zejména z hlediska jeji Cistoty a agronomické hodnoty, pfi jejim pfemisténi na jiné pozemky ZPF.

Vyuziti skryté ornice pfimo v misté stavby proto pfedstavuje v daném pfipadé nejvhodnéjsi feSeni, nebot
umoziuje jeji dalSi uplatnéni v souladu s jeji pfirozenou funkci jako vegetaéni vrstvy a sou¢asné omezuje
negativni dopady spojené s jejim pfemistovanim mimo lokalitu. Skryta kulturni vrstva ptidy bude vyuzita pro
ozelenéni a sadové Upravy v ramci realizovaného zaméru, aniz by dochazelo k riziku pfenosu takto dotéené
pudy na jiné zemédeélské pozemky.

Dle § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF je osoba, které svédCi opravnéni k realizaci zaméru, pro néjz byl
vydan souhlas s odnétim pudy ze ZPF, povinna uhradit odvod za odnéti této pdy. Orientacni vySe odvodu
uvedena v tomto souhlasu byla stanovena v souladu s pfilohou k zakonu o ochrané ZPF, a to na zakladé
udaji uvedenych v predlozenych podkladech.

Odvodu podléha trvalé odnéti zemédélské pudy v celkovém rozsahu 1 078 m? na pozemku parc. ¢. 294/3 v
k. u. Satalice. DotCena plda je klasifikovana bonitovanou pidné ekologickou jednotkou 2.10.00 a je zafazena
do I. tfidy ochrany ZPF. Zakladni cena zemédélského pozemku byla stanovena podle pfilohy €. 4 k vyhlasce
€. 441/2013 Sb. ve vySi 15,82 K&/m?2. Této tfidé ochrany odpovida koeficient 11. Celkova vysSe odvodu byla
uréena jako soucin odnimané vyméry, zakladni ceny a pfislusného koeficientu tfidy ochrany a ¢ini 187 593,56
KE.

Uvedena vySe odvodu je orientacni a vychazi ze stavu ke dni podani Zadosti. Kone€na vySe odvodu bude
stanovena v samostatném fizeni o odvodech vedeném pfislusnym organem ochrany ZPF, kterym je Ufad
meéstské Casti Praha 19, a to po zahajeni realizace zaméru.

Na zakladé posouzeni predlozenych podkladi nebylo zjisténo, Ze by odnétim pudy ze ZPF doSlo k
negativnimu ovlivnéni faktoru zivotniho prostfedi podle ¢asti B pfilohy k zakonu o ochrané ZPF.

Spravni organ posoudil pfedlozeny zamér z hlediska zasad ploSné ochrany ZPF podle § 4 zakona o ochrané
ZPF. Pfi tomto posouzeni vychazel z charakteru zaméru, jeho umisténi a rozsahu dotéeni zemédélské pudy.

Zamér je situovan na plose uréené k nezemédélskému vyuziti v Uzemné planovaci dokumentaci, pficemz
vyuziva nejen pozemek nalezejici do ZPF, ale i navazujici pozemKky, které souc€asti ZPF nejsou, zejména
pozemek parc. €. 347/1 v k. 0. Satalice vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plocha.

Dotceny zemédélsky pozemek bezprostiedné navazuje na zastavéné uzemi, pficemz z jedné strany sousedi
s pozemKy zahrad u rodinnych domU a z ostatnich stran je vymezen pozemky nezemédélského charakteru.
S ohledem na toto prostorové uspofadani nedochazi realizaci zaméru k naru$eni organizace zemédélského
pudniho fondu ani ke ztizeni jeho obhospodafovani. Dotéeny pozemek netvofi souvisly celek s
obhospodarfovanymi zemé&délskymi pozemky.
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Rozsah odnéti byl vymezen jako nezbytny pro realizaci zaméru a odpovida jeho funkénim a technickym
pozadavkim. Zamér je navrzen tak, aby vyuzival i plochy, které nejsou soucasti ZPF, a minimalizoval tak
zasah do zemédélské pudy.

Ackoliv se jedna o pldu zafazenou do |. tfidy ochrany, z pfedloZzenych podkladl, zejména pedologického
prizkumu, vyplyva, ze ¢ast uzemi je dot€ena antropogennimi navazkami, coz se promita do jeji skutec¢né
kvality a agronomické hodnoty. Tato skuteCnost byla pfi posouzeni zaméru zohlednéna.

Z hlediska mimoprodukénich funkci pady spravni organ konstatuje, Ze realizaci zaméru nedojde k jejich
vyznamnému naruSeni. Dotéena plocha je omezeného rozsahu, nachazi se v ndvaznosti na zastavéné uzemi
a jeji schopnost plnit mimoprodukéni funkce je jiz CasteCné ovlivnéna stavajicim vyuzitim uzemi a pfitomnosti
antropogennich navazek. Zamér je souc€asné navrzen tak, aby byl zachovan podil nezastavénych a
ozelenénych ploch, pfi€emz skryta kulturni vrstva pady bude vyuzita pro zpétné ohumusovani a ozelenéni v
misté. Tim bude c&aste€né zachovana funkce pldy jako vegetaCniho prostifedi a jeji retencni a
mikroklimaticka funkce.

S ohledem na skute¢nost, Ze se zamér nachazi na ploSe vymezené v uzemnim planu k nezemédélskému
vyuziti, nepouzije se pfi jeho posouzeni ustanoveni § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF, a proto nebylo
pozadovano prokazani pfevazujiciho vefejného zajmu.

Na zakladé vyse uvedeného dospél spravni organ k zavéru, ze pfedloZzeny zamér je v souladu se zasadami
plosné ochrany ZPF dle § 4 zakona o ochrané ZPF.

Upozornéni:

Povinny k platbé odvodul je povinen organu ochrany ZPF pfislusnému k vydani rozhodnuti o odvodech a
organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, resp. jednotné environmentalni stanovisko, dorucit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicl ode dne nabyti
pravni moci tohoto rozhodnuti. Zaroven je povinen pisemné oznamit organu ochrany ZPF pfislusnému k
vydani rozhodnuti o odvodech, tj. UMC Praha 19, zahéjeni realizace zaméru, a to nejpozdé&ji 15 dnii pred
jeho vlastnim zahajenim.

e Z hlediska §8 a §9 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (ZOPK):

Podle ust. § 8 odst. 1 ZOPK Ize povoleni ke kaceni dfevin vydat ze zavaznych divodd po vyhodnoceni
funkéniho a estetického vyznamu dfevin. Organ ochrany pfirody tedy muze vydat pfislusné povoleni/souhlas
pouze tehdy, pokud v konkrétnim pfipadé existuji zavazné divody pro pokaceni dfevin rostoucich mimo les,
pfiCemz zavaznost téchto divodl se vzdy vztahuje k ochrané jinych vefejnych nebo individualnich zajma.

Zadost o kaceni je podana z davodu realizace zaméru dle dokumentace zaméru. Jedna se o vystavbu
zdravotnického zafizeni o pldorysu do tvaru pismene L v blizkosti Zelezni¢ni stanice, k.u. Satalice. V
soucCasné dobé se v uzemi nachazi rozptylena krajinna zelen (ve vétSiné naletové dfeviny), vitalita dfevin je
dendrologickym pruzkumem (soucast podkladu) ohodnocena stupném 2 (stromy €. 5, 6) a 3 (porosty S1 —
S5), zdravotni stav je ohodnocen stupném 3 (strom €. 6, porosty S1-S5) a 2 (strom &. 5). Vitalita dfevin
charakterizuje zivotaschopnost a dynamiku fyziologickych funkci stromu, konkrétné jeho schopnost rist,
odolavat stresu a regenerovat, byla vyhodnocena na stupnici 0/5 (nejlepSi/nejhorsi). Zdravotni stav, tj.
hodnoceni stromu z hlediska naruSeni jeho kofenového systému, kmene, vétvi, byl vyhodnocen na stupnici
0/5 (nejlepSi/nejhorsi).
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Odstrafiované dieviny se spolupodileji na plnéni funkci mimo-lesni zelené v méstském prostiedi. Na svém
vzduchu, sniZzovani radiaéni teploty, zvySovani vihkosti vzduchu, ovliviiovani rychlosti proudéni vzduchu),
pini funkci zdravotné — hygienickou (ovliviiovani plynného slozeni atmosféry, snizovani prasnosti, hlu¢nosti,
uvolfilovani biologicky aktivnich latek), maji vodohospodarskou funkci a v urCité mife i funkci ekologickou.

Obecné Ize fict, Ze dfeviny nejsou jen rostlinnym organismem, ale jsou samostatnym svébytnym habitatem
(stanovistém), zvlastni ekologickou nikou umoznujici trvalou existenci celé pyramidy dalSich organism
odkazanych na né&j i na sebe navzajem. Ekologicka a funk&ni hodnota stromu je pfimo umérna slozZitosti
(druhové diverzité) jim vytvarené ekologické niky a mirou zapojeni této niky do SirSiho ekosystému.

OCP MHMP zvazoval na jedné strané vefejny zajem na zachovani dfevin a zajem zadatele na strané druhé.
Cilem zaméru je vystavba zdravotnického zafizeni. Z pohledu ochrany pfirody a krajiny vzdy lepSi stavét v
jiz zastavéném, zasazeném Uzemi (zde v blizkosti ZST Praha — Satalice), kde jsou inZenyrské sité a moznost
jednoduchého dopravniho napojeni na cestni sit, nez na ,zelené louce“ (zastavovani volné krajiny mimo
intravilan). Odstranuji se jen dfeviny, které jsou v kolizi se zamérem jako celkem. Byla uloZena nahradni
vysadba dle navrhu Zadatele, v€etné pétileté nasledné péce. Zamér OCP MHMP posuzuje jako celek, véetné
navrhovanych uprav zelené. OCP MHMP soudi, ze realizace zaméru je zavaznym duvodem ke kaceni dievin
ve smyslu ust. § 8 odst. 1 véty druhé ZOPK s tim, Ze nahradni vysadbou dojde ke kompenzaci vzniklé ujmy
na ekologické i spoleCenské funkci zelené v souvislosti s dfevinami odstrafiovanymi. Organ ochrany pfirody
MHMP konstatuje, ze mladé vysazované drfeviny nemohou nikdy zcela nahradit ve vSech funkcich vzrostlé
starsi stromy, pfedpoklada se v3ak, Ze do budoucna budou veskeré ekologické i spoleCenské funkce zelené
v lokalité kompenzovany. Povysadbovou péci, ktera byla stanovena v maximalni mozné délce, ma byt
zajisténo dobré ujmuti jedincl a jejich zdarny poc&atecni rist a vyvoj. Pro dodrzeni odpovidajici kvality
sadebniho materialu i postupu praci pfi vysadbé organ ochrany pfirody stanovuje povinnost dodrzet vyse
uvedené normy a standardy péce o pfirodu a krajinu.

Kaceni dfevin je obvykle provadéno v obdobi vegetacniho klidu, které muze byt v kazdém roce mirné odlisné,
zhruba se jedna o obdobi 1. 11. — 31. 3. Toto obdobi je pro kaceni doporuc¢ovano zejména z diivodu ochrany
hnizdiciho ptactva. V tomto obdobi jsou utlumeny fyziologické procesy dfevin, ale je utlumena i aktivita
veétSiny dalSich zivocichl. Duvod pro podani zadosti o kaceni dfevin je zavazny, v daném pfipadé pfevazuje
nad divody k zachovani dfevin. Sou€asné byla stanovena opatfeni, ktera zajisti kompenzaci Ujmy na
ekologické i spole€enské funkci zelené (v souvislosti s dfevinami odstranovanymi) v dané lokalité.

e Z hlediska §7 odst. 1 az 3 ZOPK — vyjadieni k ochrané drevin pfi stavebni ¢innosti:

OCP MHMP bere na védomi, Ze bude zachovana a ochranéna lipa velkolista/Tilia platyphyllos o obvodu 220
cm (df. €. 1) rostouci na parc. €. 357/1, k.u. Satalice. Pfi jeji ochrané by mél byt dodrzen Arboristicky standard,
ochrana dfevin pfi stavebni Cinnosti, SPPK A01 002:2017. Téz byl zpracovan znalecky posudek, ktery
obsahuje zhodnoceni aktualniho stavu a navrh ochrany pfi planované stavebni €innosti (Kolafik 2026). Dle
navrhu opatfeni by mélo dojit k lokalnimu redukénimu Fezu, odstranéni vymladku a stabilizaci sekundarni
koruny, viz pfiloha ,Doplnéni k vyzvé, lipa, Satalice®, kde jsou tyto ukony podrobné rozpracovany.

Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky zivotniho prostfedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmum chranénym na Useku ochrany zivotniho prostfedi
pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.
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Pouceni:

Koordinované zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpis,
samostatnym rozhodnutim ve spravnim Fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Obsah koordinovaného
zavazného stanoviska Ize napadnout postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu v ramci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo koordinovanym zavaznym stanoviskem podminéno.

Koordinované zavazné stanovisko je dle § 176 odst. 5 stavebniho zakona ve spojeni s § 7 zakona o JES
platné 5 let ode dne jeho vydani.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha muze
pfipadné namitky k zaméru uplatnit jako u€astnik fizeni o povoleni zaméru dle § 182 pism. b) stavebniho
zakona prostrednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Zajmy Magistratu hl. m Prahy, odboru pamatkové péce, pfislusného dle zakona ¢€. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, nejsou zamérem dotceny.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru Uzemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

1. Adresat, ID DS: 96qdr2w

Na védomi:

2. UZR MHMP - spis

3. BEZ MHMP

4. OCP MHMP

5. Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
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