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JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon o JES*)

Odbor ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen ,OCP MHMP*) jako vécné a mistné
pFislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle ust. § 14 odst. 1 pism. a) zdkona
o jednotném environmentalnim stanovisku ve spojeni s ust. § 31 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, vydava na zakladé zadosti PASSERINVEST GROUP, a. s.,
se sidlem Zeletavska 1525/1, 1400 00 Praha, ICO: 26118963 (dale jen ,Zadatel*) ze dne 10.03.2026 pro
zamér ,,Administrativni budova Sequoia Roztyly, Praha 11, parc. ¢. 3251/8, 3251/9, 3251/11, 3251/12,
3258/17, 3260/2, 3264/9, 3265/7, 3276/3, 3350, 3353, 3367/1, 3367/3, 3377/1, 3377/2, 3377/10, 3374, 3378,
3382, 3384, 3385, 3386, 3387, 3388, 3389, 3390, 3393, 3394, k. u. Chodov, parc. ¢. 3151/3, 3152/13,
k. u. Michle“ (dale jen ,zamér") podle dokumentace pro zménu stavby pred dokoncenlm 03/2026 (dale jen
,dokumentace®) podle § 6 odst. 1 zdkona o JES toto souhlasné jednotné environmentaini stanovisko:

I. Zameér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky zivotniho prostredi pripustny pfi splnéni téchto
podminek:

- Bude instalovan dieselagregat (zalozni zdroj energie), ktery bude odpovidat nejlepsi technické
urovni z hlediska emisnich parametri (NOx, TOC, tuhych latek), dosazitelné bez dodate¢né Upravy
spalin, pfiméfené ucelu, dobé provozu a dostupnosti na trhu.

- Dieselagregat bude kromé funk&nich zkousek provozovan pouze pfi nestandardnich provoznich
stavech zejména pro potfeby pozarné bezpecnostnich zafizeni, a to v rozsahu potfebném pro
pokryti vlastnich provoznich potfeb, max. vdak do 300 hodin za rok.

- Odkoufeni dieselagregatu bude feSeno na stfechu objektu.

Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich ukonu:
- zavazné stanovisko vodopravniho ufadu podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona k povolovani
zameéru podle stavebniho zakona,
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- zavazné stanovisko vodopravniho Ufadu podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona k odstranéni stavby
podle stavebniho zakona,

- zavazné stanovisko k povoleni zaméru obsahujiciho stacionarni zdroj uvedeny v pfiloze €. 2 k zakonu
€. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o ochrané
ovzdusi“), dle § 11 odst. 2 pism. b) zakona o ochrané ovzdusi.

Odavodnéni:

Pfedmétem predlozené Zadosti je zména stavby pfed dokonéenim, ktera souvisi se zménami fasady objektu,
dispozi¢nimi Uupravami s pfipadnymi zménami Gcelu vyuziti, Gpravami technickych a technologickych celku
a zafizeni, arealovymi rozvody a venkovnimi objekty.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zadkona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisli, vydava se podle § 2 odst. 1 zdkona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko.

Zamér byl posouzen z hlediska vSech vefejnych zajm, které Magistrat hl. m. Prahy haji jako dotéeny organ
dle § 136 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, podle nasledujicich pfedpisu:
» zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpis,

» zakona o JES,

+ zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Magistrat hl. m. Prahy shledal, Ze uvedenym zamérem jsou dotéeny pouze zajmy, které haji OCP MHMP
dle zadkona o JES, proto OCP MHMP vydava toto vyjadieni samostatné. Koordinované zavazné stanovisko
dle § 176 stavebniho zakona v tomto pfipadé nemuze byt vydano.

Z hlediska ochrany vod:

Pfedmétem projektové dokumentace je zména stavby pfed dokonéenim 3. zaméru ,,Administrativni budova
Sequoia Roztyly, Praha 11“, ktera souvisi se zménami fasady objektu, dispoziénimi Upravami s pfipadnymi
zmeénami Ucelu vyuziti, upravami technickych a technologickych celkll a zafizeni, arealovymi rozvody
a venkovnimi objekty. Dojde zejména k drobnym posunum arealovych pfipojek vodovodu, splaskové
kanalizace, v€etné zmény jejich délek, zméné délky destové kanalizaéni pfipojky a dopInéni jedné arealové
kanalizaCni pfipojky a odlucovace ropnych latek aj. Na stfeSe bude doplnén prostor technologie vodniho
prvku a dale dojde mj. k posunu retencni nadrze a odvodnéni parkovaciho zalivu.

Soucasti zaméru je uprava vykonu zalozniho zdroje — vyména dieselagregatu umisténého v 1.PP
za vykonnéjSi typ. Bude osazen dieselgenerator o velikosti 825kVA/660kW STAND-BY v kapotovaném
provedeni se zasobou paliva zajiStujici chod pozarné bezpecénostnich zafizeni po dobu minimalné 60min
(referencni typ DA REHLKO D830 v kapotazi M240). Zafizeni je ur€eno do vnéjiho prostiedi, je vybaveno
dvouplastovou nadrzi o objemu do 600 |, zafizeni je vybaveno vzduchotechnikou, vodnim chlazenim
nucenym ob&hem a vyfukem spalin v€etné tlumiCe. Pod soustrojim je ekologickd zachytnda vana
zabezpedujici okoli pfed pfipadnymi uniky provoznich kapalin v€. nadrze na palivo. Doplfiovani paliva
je dolévanim z pfinesenych nadob (kanystrd). Palivové hospodafstvi (vnéjsi staeci misto) s doplfiovacim
potrubim nebo externi nadrzi nebude zfizeno. Podlaha mistnosti dieselgeneratoru je opatfena stérkou
odolnou proti pronikani ropnych produktl, podlaha je spadovana smérem od prahu dvefi, podlaha stérky
je doplnéna soklem po obvodu mistnosti. V pfipadé ukapu pfi manipulaci s palivem vyuzZije obsluha sorbent,
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ktery bude v misté k dispozici. Sorbent bude nasledné smeten do nadob a odvezen k ekologické likvidaci,
v souladu s pfislusnymi legislativni pfedpisy v€. obstarani potfebnych dokladu o takové likvidaci. Alternativné
zajisti obsluha mobilni vanu, ktera zajisti zachyt ukapu pfi manipulaci s provoznimi kapalinami.

Dale dojde k upravam ve strojovné SHZ v 5. PP, a to v podobé nahrazeni jednoho dieselového Cerpadla
a jednoho elektrického za dvojici elektrickych Cerpadel, a také dojde ke zru$eni odkoufeni od plvodné
umisténého dieselového Cerpadla.

Vodopravni ufad posoudil predlozenou projektovou dokumentaci z hlediska ochrany jakosti vod a dospél
k zavéru, Zze umisténim a povolenim stavby nebudou tyto zajmy ohrozeny. Podle ust. § 5 odst. 3 vodniho
zakona je pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani stavebnik povinen podle
charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpedit zasobovanim vodou a odvadénim odpadnich vod
kanalizaci k tomu uréenou. Dale je stavebnik povinen zabezpedit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych
dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,sraZzkova voda“) akumulaci a naslednym vyuZitim,
popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li zadny z téchto zplsobl omezeni odtoku
srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto
zpusobu. Bez spInéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba, zména stavby pred jejim dokonéenim,
uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodateéném povoleni stavby nebo rozhodnuti 0 zméné v uzivani
stavby. Zamér splfiuje pozadavek ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Lze pfedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchové
vody nebo stavu utvaru podzemni vody €i nemoznost dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody. Ze vSech vySe uvedenych
davodu je z hlediska ochrany vod zamér mozny bez podminek.

Z hlediska ochrany ovzdusi:

Soucasti navrhu je zalozni zdroj energie tvofeny jednim dieselagregatem s kapacitou Stand-By 825 kVA /
660 kW (referenéni typ REHLKO D830 v kapotazi M240), se spalovacim motorem DOOSAN / HYUNDAI
typ DP222LC o jmenovitém tepelném pfikonu v palivu 1 610 kW (spotfeba paliva pfi 100% zatézi 161 I/h),
s provozem do 300 hodin ro¢né, umisténym v 1. PP. Jedna se o nahradni zdroj energie, ktery splfiuje
podminky pro kategorizaci dle pfilohy €. 2 k zakonu o ochrané ovzdus$i (kéd 1.2.). Jde tedy o vyjmenovany
stacionarni zdroj znecistovani ovzdusi, ktery bude kromé& funk&nich zkouSek provozovan pro potfeby
pozarné bezpecnostnich zafizeni, a proto délku provozu Ize i pfi zohlednéni provoznich zkousek odhadovat
s dostateCnou rezervou v rozmezi do 20 hodin za rok. Zdrojem tepla v objektu budou tepelna &erpadla
umisténa na stfeSe objektu podpofena vymeénikovou stanici ve 3. PP — dohfev TV a kryti topné Spicky
(odmrazovani TC).

Dana Zadost byla dolozena vy3e uvedenou projektovou dokumentaci. Posouzeni uvedeného
vyjmenovaného zdroje zneciStovani ovzdusi nevyzaduje s ohledem na ustanoveni § 11 odst. 7 a odst. 8
zakona o ochrané ovzdusi pfedlozeni odborného posudku a rozptylové studie.

Dle map klouzavych pétiletych pramér( imisnich koncentraci znecistujicich latek za obdobi 2020-2024,
publikovanych Ceskym hydrometeorologickym uUstavem, nejsou v dané lokalit& platné imisni limity pro
pramérné ro¢ni imisni koncentrace sledovanych zneciStujicich latek pfekraCovany. Nejvice se hodnoté
imisniho limitu pfiblizuji primérné ro¢ni koncentrace tuhych znecistujicich latek frakce PM2 s (64,5 % imisniho
limitu) a prtmérné denni koncentrace tuhych znecistujicich latek frakce PMio (parametr 36. nejvyssi
24hodinové konc. = 66,0 % imisniho limitu). Z toho vyplyva, Ze se v ramci prazské aglomerace jedna
z hlediska ochrany ovzdus$i o oblast s vyhovujici kvalitou ovzdusi, kterou je potfeba nadale udrzet, resp.
ZlepSovat. V této souvislosti uvadime, Ze pfi porovnani stavajici imisni situace s meznimi hodnotami
uvedenymi ve Smérnici Evropského parlamentu a Rady (EU) 2024/2881, ktera ma byt do pravniho fFadu CR
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zapracovana jiz v tomto roce s oCekavanou ucinnosti od roku 2027, nejpozdéji vSak od roku 2030, by
v daném uzemi dochazelo u nékterych zneciStujicich latek (ro¢ni imisni koncentrace PM:s, NO3)
k pfekraCovani meznich hodnot stanovenych v citované smérnici.

Pro dieselagregaty provozované méné nez 300 hodin v kalendainim roce nejsou platnou legislativou ochrany
ovzdu$i stanoveny emisni limity, nicméné OCP MHMP s ohledem na budouci zpfisnéni imisnich limitt
stanovil u dieselagregatt podminku instalace zafizeni vybaveného motorem na nejlepSi dostupné technické
arovni z hlediska emisnich parametrt (NOx, TOC, tuhé znecistujici latky), dosazitelné bez dodate¢né upravy
spalin a pfiméfené ucelu, dobé provozu a dostupnosti na trhu. Tento postup spravniho organu se opirao § 12
odst. 1 zakona o ochrané ovzdusi.

V ramci povoleni provozu bude dale pozadovano, aby zkousky funk&nosti dieselagregatu byly realizovany
mimo obdobi smogovych epizod, a pokud je to mozné, i mimo obdobi se zhorSenymi rozptylovymi
podminkami.

OCP MHMP jako pfisluSny organ ochrany ovzdus$i provéfil predlozenou zadost, projektovou dokumentaci
a dalSi dostupné podklady. Na zakladé predlozenych podkladd konstatuje, Ze posuzovany zdroj znecistovani
ovzdu$i za predpokladu dodrzeni stanovenych podminek vyhovi platnym pravnim pfedpisim na ochranu
ovzdusi i pozadavkim vyplyvajicich ze strategickych dokumenti mésta, jejichz cilem je dosazeni imisnich
limitd na celém uzemi aglomerace a jejich trvalé udrzeni.

OCP MHMP upozoriiuje, Ze zhotovitel je povinen pfi provadéni zaméru, jeho zméné nebo pfi odstrafiovani
stavby dodrzovat opatfeni k pfedchazeni vzniku prasnosti a k omezovani jejiho Sifeni v souladu s pfilohou
¢. 10 k tomuto zakonu, je-li to pro né&j technicky mozné a ekonomicky pfijatelné. Splnéni této povinnosti nebo
technickou nemoZznost nebo ekonomickou nepfijatelnost je zhotovitel povinen prokazat na vyZzadani organu
ochrany ovzdusi. Dale doporucuje pro obdobi stavebnich praci aplikovat u¢inna opatreni ke zmirnéni
prasnosti uvedena v ,Metodickém pokynu odboru ochrany prostfedi Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ke
stanovovani podminek k omezeni emisi ze stavebnich stroji a z dalSich stavebnich &innosti“ (zafi 2019).

PFi dodrzeni stanovenych podminek OCP MHMP souhlasi s realizaci pfedmétného zaméru obsahujiciho
stacionarni zdroje, uvedené v pfiloze €. 2 k zakonu o ochrané ovzdusi.

OCP MHMP upozornuje, ze po realizaci zaméru bude nutné OCP MHMP v souladu s ustanovenim § 11
odst. 2 pism. c) zakona o ochrané ovzdu$i, pozadat o povoleni provozu predmétného zdroje znecistovani
ovzdusi.

Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vlivi na vdechny dot&ené slozky zivotniho prostiedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmum chranénym na Useku ochrany zivotniho prostredi
pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Na vypracovani jednotného environmentalniho stanoviska se podileli Ing. Diana LiSkova (vodarka — stavarka)
a Ing. EvZen Barnoki (specialista ochrany ovzdusi).

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou Cast
spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska
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Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
podle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlze byt na zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

v z. Mgr. Tereza Libova

RNDr. Stépan Kyjovsky

feditel odboru ochrany prostredi
podepsano elektronicky
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