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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO
Magistratu hl. m. Prahy
podle § 176 stavebniho zakona

Magistrat hl. m. Prahy jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“) vydava dle § 176 zakona €. 283/2021
Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“) koordinované zavazné
stanovisko. Dle pfilohy €. 1 nafizeni feditele Magistratu hl. m. Prahy €. 1/2024 k ukolim odbor( Magistratu
hl. m. Prahy a zvla$tnich organizacnich jednotek Magistratu hl. m. Prahy pfi vykonu statni spravy v pfenesené
pusobnosti, zajistuje a vydava za Magistrat hl. m. Prahy koordinované zavazné stanovisko odbor uzemniho
rozvoje.

v

Dne 25.11.2025 byla podana zadost, kterou podala spoleénost CENTRAL GROUP 76. investiéni a.s., IC:
2426743, se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4 — Nusle (dale jen ,zadost®), ve véci zaméru:

,Obytny soubor Pitkovice, K Dalnici“
na pozemcich parc. €. 238/2, 238/110,238/83, 222/1, 6/2, 238/108, 222/24, 222/31, 219/65, 219/347,
219/349, 219/488, 219/586, 3/3, 108/19, 219/387 v k.U. Pitkovice (dale jen ,zamér").

Vzhledem k tomu, Ze pozadavky na ochranu vSech dotéenych verejnych zajm, které Magistrat hl. m. Prahy
haji, nejsou v rozporu, vydava timto odbor uzemniho rozvoje

souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Zameér byl shledan jako pfipustny z hlediska nasledujicich dotéenych verejnych zajmu:
. Magistrat hl. m Prahy, odbor bezpeénosti

dle ustanoveni § 15 odst. 5 zakona ¢&. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu

souhlasi s povolenim vySe uvedeného zaméru bez podminek.
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Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

dle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpisl

A. posoudil vySe uvedeny zamér z hlediska vlivil na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi jako

pripustny pri splnéni téchto podminek:

1.

Technické provedeni dieselagregatu s palivovou nadrzi o objemu 225 | motorové nafty
umisténého ve strojovné suterénu objektu ABC v sekci C a nové distribu¢ni trafostanice
osazené hermetizovanym olejovym transformatorem o vykonu 630 kVA (objem olejové napiné
cca 600 | transformatorového oleje) umisténé ve strojovné suterénu objektu ABC v sekci B musi
byt navrZzeno tak, aby byla vylouéena moZzZnost uniku zavadnych latek &i odtok srazkovych vod
kontaminovanych zavadnymi latkami do horninového prostfedi nebo do kanalizace,

zpUsob doplfiovani motorové nafty do dieselagregatu musi byt navrZzen tak, aby byla vyloucena
moznost uniku zavadnych latek €i odtok srazkovych vod kontaminovanych zavadnymi latkami
do horninového prostfedi nebo do kanalizace.

Pro realizaci zaméru bude ze zemédélského pudniho fondu trvale odrata zemédélska plda o
celkové rozloze 4,7867 ha. Vymezeni pozemku v k. u. Pitkovice, kterych se trvalé odnéti tyka, je

nasledujici:
Parcelni €islo | Druh pozemku Celkova BPEJ TFida ochrany Plocha
vyméra dle trvalého
KN (m?) odnéti (m?)
L 21100 l. 32 967
238/2 orna puda 46 689 22601 m 13722
L. 21100 l. 510
238/110 orna plda 1178 22601 . 668
Celkem 47 867

V souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen zakon o ochrané ZPF), se stanovuje orientacni jednorazovy
odvod za trvalé odnéti pldy ze zemédélského pudniho fondu ve vysi 2 325 688 K¢.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu se stanovuji nasledujici podminky:

1.

Pfed zahajenim jakychkoli praci souvisejicich s realizaci zaméru je nutné zajistit vytyCeni hranic
trvalého odnéti pldy ze zemédélského padniho fondu v terénu. Tyto hranice musi byt
respektovany po celou dobu provadéni zaméru. Nesmi dochazet k jejich pfekraCovani Ci
posunovani na sousedni zemédélské pozemky.

Pfi realizaci zaméru je nezbytné pfijmout veskera technicka a organizacni opatreni k zajisténi
ochrany dotéenych i sousednich zemédélskych pozemku pfed kontaminaci, k ochrané vodniho
rezimu

na okolnich pozemcich a k zamezeni poskozeni stavajiciho systému melioraci. Dojde-li vlivem
provadéni vystavby k poskozeni vodnich pomért na okolnich pozemcich, zadatel zajisti na svuj
naklad napravu.

K zemédélskym pozemkim, které bezprostfedné sousedi s odnimanou plochou, musi byt po
celou dobu vystavby i po jejim dokoncCeni zajiStén provozné vyhovujici pfistup.
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4. Z plochy trvalého odnéti bude pfed zahajenim stavebnich praci provedena skryvka kulturni
vrstvy pady v mocnosti 0,3 m, v celkovém pfedpokladaném objemu 14 360 m3.

5. Skryta humozni zemina bude v misté stavby deponovana oddélenég, a to samostatné pro pady
I. a lll. tfidy ochrany. Deponie budou zabezpedeny proti zcizeni a znehodnoceni.

6. Po dokonceni stavby bude €ast skryté humdzni zeminy v pfedpokladaném objemu cca 4 857
m? vyuzita k ohumusovani ploch zelené realizovanych v ramci pfedmétného zaméru, pficemz
pro tyto u€ely bude pfednostné vyuzita zemina odpovidajici niz8i kvalité z hlediska
bonitovanych padné ekologickych jednotek.

7. Pfebytek humoézni zeminy v predpokladaném objemu 9 503 m® bude rozprostfen na
zemédélskych pozemcich parc. €. 1374/1 a 1374/2 v k. U. Ruzyné, a to v maximalni mocnosti
0,20 m.

Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich ukonu:

e Souhlas s odnétim pldy ze zemédélského pladniho fondu dle § 9 zakona &. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského padniho fondu (dale jen zakon o ochrané ZPF),

e zavazné stanovisko vodopravniho ufadu podle ust. § 104 odst. 3 zakona €. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakonu (dale jen vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(, k
povolovani zaméru podle stavebniho zakona,

e rozhodnuti o kaceni podle § 8 odst. 1 a § 9 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,ZOPK").

odbor ochrany prostredi Magistratu hl. m. Prahy (dale jen ,OCP MHMP*) souhlasi s tim, aby bylo
zadateli ve smyslu § 8 odst. 1 zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZOPK"), povoleno kaceni téchto dfevin:

Parc. €. 222/1 k. u. Pitkovice

1. Javor mléc (Acer platanoides), obvod kmene ve 130 cm nad zemi: 83 cm
2. Slivon Spendlik (Prunus domestica) obvod kmene ve 130 cm nad zemi: 115 cm.

VySe uvedené Cislovani dievin je ve shodé s dolozenym dendrologickym posouzenim, zpracovanym
spole¢nosti GREEN AT s.r.o. (Ing. David Nechanicky) v unoru 2025.

Kaceni je mozné provést az po nabyti pravni moci povoleni zaméru podle zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Kaceni je mozné provést pouze v obdobi vegetacniho klidu, kterym se rozumi obdobi od 1. listopadu
do 31. bfezna.

OCP MHMP pozaduje, aby bylo zadateli ve smyslu § 9 odst. 1 ZOPK ulozeno provedeni nahradni
vysadby, a to 2 ex. dubu letniho (Quercus robur) o vysadbové velikosti kminku ve 100 cm min. 18—
20 cm na pozemku parc. €. 238/2 k.u. Pitkovice ke kompenzaci ekologické ujmy za téchto podminek:

1. Nahradni vysadba bude provedena ve vhodném agrotechnickém terminu, tj. na podzim po
opadani listd nebo brzy na jafe pfed vyraSenim pupenu, nejpozdéji do jednoho roku od
kolaudace stavby.

2. Nahradni vysadba bude provedena v souladu s éeskou technickou normou CSN 46 4902
-Vypéstky okrasnych dfevin, spolec¢na a zakladni ustanoveni®, CSN 83 9011 »1echnologie
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vegetaénich Uprav v krajiné - Prace s ptidou®, CSN 83 9021 , Technologie vegetaénich Gprav
v krajing - Rostliny a jejich vysadba", CSN 83 9051 "Technologie vegetacnich Gprav v krajiné
— Rozvojova a udrzovaci péée o vegetaéni plochy", CSN 83 9061 Technologie vegetacnich
Uprav v krajiné — Ochrana stromu, porostl a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich a
oborovou normou Standardy pé&e o pfirodu a krajinu — Arboristické standardy, Rada A
,Vysadba Stromu®, SPPK A02 001:2021.

OCP MHMP soucasné pozaduje, aby zadateli byla ulozena povinnost pe€ovat o vysazenou dfevinu
po dobu 5 let ode dne provedeni vysadby. Nasledna péce bude spocCivat pfedevsSim v téchto
opattenich:
e pravidelna zalivka,
e oprava a Udrzba kotveni,
e péce o kofenovy prostor — zajiSténi propustného padniho povrchu s moznosti praniku
vzduchu i vody do puady,
e odborné realizovany a cileny vychovny fez,
e pravidelna kontrola a v€asné oSetfeni eventualnich poranéni, pfip. nahrada za neujaté
vypéstky.

Oduvodnéni:

Spole¢nost CENTRAL GROUP 76. investiéni a.s., IC: 2426743, se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4
— Nusle podala dne 25.11.2025 zadost o vydani koordinovaného zavazného stanoviska podle § 176
stavebniho zakona.

Jako podklad pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska k zaméru byla pfedlozena dokumentace pro
povoleni zaméru MARANI ARCHITECTS s.r.o., Ing. arch. Ondfej Herlik, z 01/2026 (dale jen ,dokumentace®).

Z duvodu chybégjicich podkladl byla zaslana vyzva k doplnéni zadosti ve Ihuté do 16.03.2026 (&.j. MHMP
1322121/2025 ze dne 17.12.2025). Zadost byla dne 27.03.2026, &.j. MHMP 275072/2026, ve stanovené
Ihaté, doplnéna o chybéjici podklady.

Pfedmétem zameéru je novostavba bytovych domu (bloky ABC, DE, FG HI, JK a LM), pfipojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu, terénni a sadové upravy pfi ul. K Dalnici, k.U. St&rboholy. Novostavba BD je
navrzena vc€etné souvisejicich stavebnich objektd: komunikaci, vodovodu, stoky splaskové a destové
kanalizace v&etné retenci, VN, trafostanice, NN, STL plynovod, venkovni a arealové osvétleni, slaboproud,
pozarni vodovod véetné sadovych Uprav. Lokalita je propojena na ulici K Dalnici a Pychavkovou. Bytovy dum
ABC je navrzen o tfech sekci se 4NP + 5NP ustupujici, sekce jsou propojeny 2 PP, bytové domy DE, FG,
HI, JK a LM jsou navrZeny o dvou sekcich se 4 NP + 5NP ustupujicim, sekce jsou propojeny 2PP. Celkem
je v bytovy domech navrzeno 396 bytl a jeden komercni prostor v BD G. V podzemnich podlazich jsou
umistény parkovaci a garazova stani, sklepni koje a technické mistnosti domu. V jednotlivych domech jsou
plynové kotelny napojeny na STL plynovod. V BD B je umisténa trafostanice.

Ad |. Magistrat hl. m Prahy, odbor bezpeénosti

Zamérem nejsou ohroZzeny chranéné zajmy ochrany obyvatelstva z pohledu § 2 pism. e) zdkona
¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich
predpisu, a posouzena dokumentace je zpracovana v souladu s § 22 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfiprave a
provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.
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Zamér je vyuzitelny z hlediska improvizovaného ukryti a navrh improvizovaného ukrytu je soucasti
predlozené projektové dokumentace. Navrh improvizovaného ukrytu je zpracovan v souladu s metodickou
pomuckou 'Sebeochrana obyvatelstva ukrytim' vydanou Ministerstvem vnitra — generalnim Feditelstvim
Hasigského zachranného sboru CR v roce 2001.

V oblasti dottené zamérem se nenachazi stavby civilni ochrany podle § 7 odst. 2 pism. i) zakona
¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpistl, evidované podle § 15 odst. 2 pism. g) téhoz zakona.

Zamér se nenachazi v inunda¢nim uzemi vodnich tokd Vitavy a Berounky na uzemi hlavniho mésta Prahy
vymezeném podle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist. Posouzeni se vztahuje vyhradné k témto dvéma vodnim tokim. Z tohoto
ddvodu zamér nemuze ovlivnit pribéh pfipadné povodné ani odtokové poméry na Vitavé a Berounce

a neni nutné planovat povodnové zachranné a zabezpec€ovaci prace ve vztahu k témto vodnim tokam.

Zamér se nenachazi v zéné havarijniho planovani podle zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisl (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozdéjSich predpisu. Neni proto nezbytné FeSit ochranu obyvatelstva
pred vlivy nebezpelnych latek a planovat opatfeni k zabezpec€eni ochrany jeho Zivota, zdravi a majetku.

Ad ll. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisli, vydava se podle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko.

Z hlediska zakona o ochrané ZPF

V disledku realizace pfedmétného zameéru dojde k trvalému zaboru zemédélské pudy o vymére 47 867 m?
fazené do I. a lll. tridy ochrany. Jedna se o pozemky s druhem pozemku orna puda. V ¢asti feSeného uzemi
se nachazi melioracni zafizeni.

Souhlas s trvalym odnétim pudy ze zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) je podminén splnénim
konkrétnich opatfeni, jejichz cilem je ochrana zajmd chranénych zakonem o ochrané ZPF. Jednou
ze zékladnich podminek je povinnost provést vyty&eni hranic trvalého odnéti pfimo v terénu. Ugelem tohoto
vyty€eni je jednoznacné a pfesné prostorové vymezeni plochy zaboru, a tim zajisténi, aby realizace zaméru
probihala pouze v rozsahu schvaleném rozhodnutim spravniho organu. Toto opatfeni je zasadni
pro zachovani kontroly nad skuteCné dotCenym uUzemim a zabranéni neopravnénému rozsSifeni zaboru
na okolni zemédélské pozemky. V ramci ochrany okolniho uzemi je dale stanovena povinnost zabranit
v pribéhu stavebnich praci jakékoli kontaminaci dotéenych i pfilehlych pozemka, zejména v disledku Uniku
provoznich kapalin z mechanizace nebo neodborné manipulace s pouzitymi materialy. Soucasné je nezbytné
pfijmout opatfeni, kterd zabrani narudeni vodniho reZimu na okolnich pozemcich a poSkozeni stavajiciho
melioracniho systému, a minimalizovat zasahy do okolniho prostfedi, a to jak z hlediska fyzickych zasaha pfi
samotné vystavbé, tak i z hlediska nasledného provozu. V navaznosti na vySe uvedené je rovnéz stanovena
podminka zajisténi pfistupu k zemédélskym pozemkuim, které bezprostfedné sousedi s odnimanou plochou.
Ugelem této podminky je zabranit omezeni obhospodarovani téchto pozemku v disledku realizace zaméru
a zachovat jejich dostupnost pro zemédélskou techniku po celou dobu vystavby i po jejim dokonceni. VySe
uvedené podminky vychazeji rovnéz ze zasad ploSné ochrany ZPF. Provedeni skryvky kulturni vrstvy pady
tvofi nedilnou soucast pfipravy Uuzemi pro realizaci stavebniho zaméru. Rozsah skryvky kulturnich vrstev
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pady vychazi z dokumentace ,Podklad pro odnéti zemédélské plidy ze ZPF — OBYTNY SOUBOR
PITKOVICE K DALNICI, pozemky parc. &. 238/2 a 238/110, k. u. Pitkovice*, zpracované spolednosti K+K
prizkum s.r.o., v dubnu 2025. V ramci pedologického prizkumu bylo v feSeném Uzemi provedeno 9 sond,
na jejichz zakladé bylo zjisténo, Ze pudni pokryv je tvofen pfevazné hnédozemi modalni
na eolickodeluvialnich sedimentech, mensi ast uzemi pak tvofi kambizem na bfidlicich. Mochost humézniho
horizontu se v feSeném Uzemi pohybuje v rozmezi cca 25-40 cm, pfi€emz pro ucely skryvky byla uvazovana
primérna mocnost 0,30 m. OCP MHMP uklada Zadateli zamezit degradaci skryté pudy biotickymi
a abiotickymi Ciniteli i vlivem lidského faktoru. Za timto u¢elem pozaduje deponovani pady oddélenég, aby
nemohlo dojit k promiseni s nize ulozenymi horizonty. Stanovené podminky dale ukladaji hospodarné vyuziti
skryté humozni zeminy. V souladu s predlozenou dokumentaci bude €ast skryté humozni zeminy vyuzita
k ohumusovani ploch zelené v ramci zaméru, zbyvajici pfebytek bude na zakladé uzaviené dohody o vyuZiti
humozni zeminy rozprostfen na zemédélskych pozemcich. Spravni organ souc€asné stanovil, Ze pro
ohumusovani ploch zelené bude prednostné vyuzita zemina odpovidajici nizSi kvalité z hlediska
bonitovanych pidné ekologickych jednotek, a to s cilem zachovat kvalitnéjsi ptdy pro jejich dalsi vyuziti.
Rozprostfenim humézni zeminy na zemédélskych pozemcich dojde ke zlepSeni jejich pldnich viastnosti,
zejména ke zvyseni obsahu organické hmoty, zlepSeni pudni struktury a vodniho rezimu. Tento zplsob
vyuziti je v souladu s pozadavky ochrany ZPF a pFedstavuje uéelné a agronomicky vhodné nakladani
se skrytou kulturni vrstvou puady.

V souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF je osoba, které svéd¢i opravnéni k realizaci
zameéru, pro ktery byl vydan souhlas s odnétim pady ze ZPF, povinna za odnatou ptdu uhradit odvod. VySe
odvodu byla v ramci uvedeného souhlasu stanovena orientaéné postupem dle pfilohy k zdkonu o ochrané
ZPF. Zakladni cena dotCenych zemédélskych pozemkl byla uréena podle pfilohy €. 4 vyhlasky
€. 441/2013 Sb., kterou se provadi zakon o ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska). Pro pudu zafazenou
do bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ) 21100 ¢ini zakladni cena 14,87 K&/m?, pro pidu s BPEJ
22601 ¢ini zakladni cena 9,07 K&/m?2. Pozemky dotéené navrhovanym zamérem jsou zarfazeny do I. a lll.
tfidy ochrany podle vyhlasky €. 48/2011 Sh., o stanoveni tfid ochrany. Témto tfidam pfislusi koeficienty
ochrany ve vysi 11 (pro |. tfidu) a 5 (pro lll. tfidu). Realizaci zaméru a naslednym odnétim pudy ze ZPF
nedojde k negativnimu ovlivnéni faktort Zivotniho prostfedi dle ¢asti B pfilohy k zakonu o ochrané ZPF.
Celkova vySe odvodu se stanovi jako soucin vyméry odnimané pady (v m?2), zakladni ceny za 1 m?
a koeficientu pfislusné tfidy ochrany.

Z celkové vyméry trvale odnimané pldy Cini zpoplatnéna vymeéra 19 902 m2 Na zbyvajici ¢ast odnéti
se odvody nestanovuiji, nebot jsou splnény podminky § 11a odst. 1 pism. b) a g) zdkona o ochrané ZPF,
podle néhoz se odvody za odnéti pudy ze ZPF nestanovi, jde-li o odnéti zemédélské pudy ze ZPF pro stavby
mistnich komunikaci, v€etné jejich soucasti a pfisluSenstvi, a pro zménu druhu pozemku na ostatni plochu
se zpusobem vyuziti zelen, bude-li dot€eny pozemek verejnym prostranstvim.

Dle ust. § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF bude koneéna vySe odvodu stanovena v souladu s § 11 odst. 2
zakona o ochrané ZPF, podle kterého o vysi odvodu za odnéti zemédélské pudy ze ZPF rozhodne pfislusny
organ ochrany ZPF, tj. UMC Praha 22 po zahajeni realizace stavby.

OCP MHMP posoudil pfedlozeny zamér z hlediska napInéni zasad ploSné ochrany ZPF dle § 4 odst. 1
zakona o ochrané ZPF. Zamér je umistovan v zastavitelné ploSe vymezené uzemné planovaci dokumentaci
pro funkéni vyuziti OB (Cisté obytné uzemi) a SV (vSeobecné smisené uzemi) a bezprostfedné navazuje
na zastavéné uzemi. Tim je naplnéna zasada prednostniho vyuZiti ploch uréenych k zastavbé& a minimalizace
zasahu do volné krajiny.
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Rozsah odnéti byl posouzen jako nezbytny pro realizaci zaméru a odpovida jeho funk&nimu a prostorovému
feSeni. Nedochazi k nadbyte€nému zaboru zemédélské puady. Realizaci zaméru nedojde ke vzniku
neobhospodarovatelnych zbytkovych ploch ani k naruseni organizace zemédélského padniho fondu.
Soucasné je zajisSténo zachovani pfistupu na navazujici zemédélské pozemky.

Zamér je feSen formou vicepodlazni bytové zastavby, ¢imZ je naplnéna zasada efektivniho vyuZiti uzemi
pfi minimalizaci zaboru zemédélské pudy.

Zasady ochrany pudnich vlastnosti a mimoprodukénich funkci pady jsou naplnény zejména stanovenim
podminek pro provedeni skryvky kulturnich vrstev pldy, jejich oddélené ulozeni a nasledné hospodarné
vyuziti. Tim je zajiSténo zachovani produkéniho potencialu skryté humozni zeminy a minimalizace
negativnich dopadu na pldni prostfedi, véetné jeho retenéni a filtraéni funkce. Sou¢asné jsou stanoveny
podminky k ochrané okolnich pozemku pfed kontaminaci a k zachovani jejich vodniho rezimu.

PFi posuzovani zaméru se nepfihlizelo k ustanoveni § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF, nebot zamér je
umistén na plochach vymezenych v uzemnim planu k nezemédélskému vyuziti. Tento postup je v souladu
s ustanovenim § 9 odst. 5 pism. e) zdkona o ochrané ZPF.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti dospél spravni organ k zavéru, Ze pfedloZzeny zamér je v souladu
se zasadami ploSné ochrany ZPF ve smyslu § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF.

Upozornéni:

Povinny k platbé odvodl doru€i organu ochrany ZPF, pfislusnému k vydani rozhodnuti o odvodech, a organu
ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, resp. jednotné environmentalni stanovisko, kopii pravomocného
rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésict ode dne nabyti pravni moci. Zarovern
pisemn& oznami organu ochrany ZPF prislusnému k vydani rozhodnuti o odvodu, tj. UMC Praha 22,
zahajeni realizace zaméru nejpozdéji 15 dnu pred vlastnim zahajenim.

Z hlediska ochrany vod

Predmétny zamér feSi novostavbu bytovych domu (bloky ABC, DE, FG HI, JK a LM), pfipojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu, terénni a sadové tpravy pfi ul. K Dalnici, Praha 15 — Stérboholy. V bloku FG jsou
v parteru v sekci G navrzeny prostory pro obchod a sluzby. V kazdé sekci bytovych doml je navrzen
v zrcadle schodisté jeden lanovy elektricky vytah. Zdrojem tepla v objektech budou plynové kotelny. Bytové
domy jsou navrzeny s 1 PP (uréené pro parkovani, technické a skladové prostory) a 4 NP (posledni podlazi
je ustoupené). Vjezd do podzemnich podlazi je zajistén po ucelové komunikaci.

Soucasti zaméru je nova distribuéni trafostanice osazena hermetizovanym olejovym transformatorem
o vykonu 630 kVA umisténa ve strojovné suterénu objektu ABC v sekci B. Nova dTS bude umisténa
v samostatné mistnosti s vlastnim vstupem zvenci. Objem olejové naplné je cca 600 | transformatorového
oleje. Pod transformatorem bude umisténa plechova zachytnd vana na cely objem olejové napiné
transformatoru.

Pro zalohovani pozarné bezpefnostnich zafizeni je ve strojovné suterénu objektu ABC v sekci C navrzen
jako zalozni zdroj dieselagregat (referenéni typ NZ od vyrobce BAUDOUIN o vykonu 135 kVA PRIME,
150 kVA Stand-By) v celo kapotovaném provedeni. V ramu zafizeni je integrovana palivova nadrz na naftu
o objemu 225 | a ukapova vana schopna zachytit cely objem provoznich néplni zafizeni. Nafta
do dieselagregatu bude doplfiovana kanystry.
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Zasobovani vodou bude zajisténo Sesti novymi vodovodnimi pfipojkami z nové navrzenych vodovodnich
fadu V1 (PE D110 v délce 252,5 m) a V2 (PE D110 v délce 96,5 m). Vodovodni fad V1 bude napojen na
stavajici vodovodni fad v ul. Pychavkova a bude veden zapadnim smérem. Vodovodni fad V2 bude veden
od mista napojeni na fad V1 severnim smérem az k objektu LM.

Navrzené objekty budou odkanalizovany novymi stokami oddilné kanalizace (ne pfili5 vhodné vsakovaci
poméry). V lokalité je navrZzena nova splaskova kanalizace S1 (KT DN 300 v délce 262,15 m), ktera bude
napojena do stavajici koncové revizni $achty SS7 splaskové kanalizace v ul. Pychavkova a nova splaskova
kanalizace S2 (KT DN 300 v celkové délce 133,75 m), ktera bude napojena na novou stoku S1. Pro kazdou
sekci bytovych doma je navrzena jedna kanaliza¢ni pfipojka (celkem 13 ks). Dale je v lokalité navrzena nova
destova kanalizace D1 (KT DN 400, DN 300 v celkové délce 262,30 m), ktera bude napojena do stavajici
koncové revizni $achty SD10 destové kanalizace v ul. Pychavkova a nova stoka D2 (KT DN 300 v celkové
délce 131,15 m), ktera bude napojena na novou stoku D1. Nové stoky D1 a D2 budou odvadét srazkoveé
vody z objektll a &asti pfilehlych zpevnénych ploch bytovych dom( pfes navrzené retencni nadrze
R (12 ks) s regulovanym odtokem. Srazkové vody z vefejného prostranstvi budou svedeny do vysadbovych
pasu, travnich prilehll a past, ze kterych se vody odpafi, nebo kde budou spotfebovany rostlinami, bez
hlubSiho vsaku. Celkem je navrzeno 12 destovych pfipojek pro bytové domy, 7 destovych kanalizacnich
pfipojek pro uliéni vpusti a 15 destovych kanalizanich pFipojek pro bezpecnostni pfepady modrozelené
infrastruktury.

Vodopravni ufad posoudil pfedlozenou projektovou dokumentaci z hlediska zajm chranénych vodnim
zakonem, zejména z hlediska ochrany jakosti vod pfi nakladani se zavadnymi latkami (motorova nafta
a transformatorovy olej), ke kterému bude pfi provozu dvou distribuénich trafostanic dochazet. V souladu
s ust. § 39 odst. 4 pism. a) vodniho zakona je kazdy, kdo zachazi s nebezpecnymi zavadnymi latkami,
povinen umistit zafizeni s témito latkami tak, aby bylo zabranéno jejich nezadoucimu uniku do pady nebo
jejich nezadoucimu smiseni s odpadnimi nebo srazkovymi vodami. Dale je uZivatel zavadnych latek povinen
ucinit dle ust. § 39 odst. 1 vodniho zakona pfimérena opatfeni, aby zavadné latky nevnikly do povrchovych
nebo podzemnich vod a neohrozily jejich prostfedi. Z ddvodu zajisténi ochrany povrchovych a podzemnich
vod v priib&hu provozu nové trafostanice a nového dieselagregatu stanovil vodopravni Ufad vySe uvedenou
podminku.

PFi posuzovani zaméru v ramci JES vodopravni ufad dale pfihlizel k tomu, zda zamér splfiuje poZzadavky
dle ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona, kdy je stavebnik pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich
uzivani povinen podle charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpecit zasobovanim vodou
a odvadénim odpadnich vod kanalizaci k tomu ur€enou. Déle je stavebnik povinen feSit odpovidajicim
zpusobem hospodareni se srazkovymi vodami. V ramci zaméru je zabezpeCeno omezeni odtoku
povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na objekty a &ast zpevnénych ploch,
a to prevazné jejich odvadénim do retenénich objektd s regulovanym odtokem do destové kanalizace.
Srazkové vody z vefejného prostranstvi budou pomoci MZI svedeny do vysadbovych pasu, travnich praleht
a pasu, ze kterych se vody odpafi, nebo kde budou spotfebovany rostlinami, bez hlubsiho vsaku.

Jiné zajmy chranéné vodnim zakonem a jeho provadécimi pifedpisy nejsou predlozenym zamérem dot&eny.
Zamér se nachazi mimo stanovené zaplavové uzemi a mimo ochranné pasmo vodniho zdroje, sou¢asné
neni v kontaktu s vodnimi toky.

Lze predpokladat, Zze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchové
vody nebo stavu Utvaru podzemni vody €i nemoznost dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody.
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Oduivodnéni souhlasu s kacenim:

Davodem kaceni vySe uvedenych dfevin je realizace stavebniho zaméru s nazvem ,Obytny soubor Pitkovice
K Dalnici“. Stromy maji byt konkrétné odstranény z divodu rozSifeni komunikace u vjezdu do lokality. Tyto
stromy tvoFi doprovodnou zelefi komunikace U Dalnice. Re$ené tzemi je dnes tvoreno polem.

K jednotlivym stromdm vyplynuly ze spisu tyto skutecnosti:

1 javor mlé¢ — vitalita vyborna az mirné snizena, zdravotni stav zhorSeny, sadovnicka hodnota pramérna.
Mirné naklonény jiznim smérem; na kmeni se nachazeji dvé drobnéjSi poranéni, ktera se hoji;
cca ve 2,25 m je zaloZen jako dvojak; v koruné se nachazi poskozena kosterni vétev, dalsi je ulomena

3 Slivon Spendlik — vitalita vyborna az mirné snizena, zdravotni stav vyrazné zhorSeny, sadovnicka hodnota
je hodnocena 4-5 stupném pétibodové stupnice. Strom ma vyrazné vyklonénou bazi kmene; v 1,75 m dvojak
— stfedné tlakovy; vylomena vétsi vétev = vyrazné poskozeni; dalsi mensi vétev zlomena + houba; nékolik
tlakovych vétveni; vymladky z baze a kmene.

Podle ust. § 8 odst. 1 véty druhé ZOPK Ize povoleni ke kaceni dfevin vydat ze zavaznych divodu po
vyhodnoceni jejich funkéniho a estetického vyznamu. Organ ochrany pfirody tedy mlze vydat pfislusné
povoleni pouze tehdy, pokud v konkrétnim pFipadé existuji zavazné duvody pro pokaceni dfevin rostoucich
mimo les, pfiemz zavaznost téchto dlivodu se vzdy vztahuje k ochrané jinych vefejnych nebo individualnich
zajma.

PfestoZe hodnota dfevin z pohledu sadovnického neni vysoka, dfeviny v dané lokalité pIni funkce mimo-lesni
radiacni teploty, zvySovani vlhkosti vzduchu, ovliviiovani rychlosti proudéni vzduchu), funkci zdravotné —
hygienickou (ovliviiovani plynného sloZeni atmosféry, snizovani prasnosti, hlu€nosti, uvolfiovani biologicky
aktivnich latek) vodohospodaiskou a ekologickou. Funkéni vyznam téchto dfevin spodiva zejména v jejich
krajinotvorné funkci.

Obecné Ize fici, ze dfeviny nejsou jen rostlinnym organismem, ale jsou samostatnym svébytnym habitatem
(stanovistém), zvlastni ekologickou nikou umoznujici trvalou existenci celé pyramidy dalSich organism
odkazanych na néj i na sebe navzajem. Ekologicka a funkéni hodnota dfeviny je pfimo umérna slozitosti
(druhové diverzité) ji vytvarfené ekologické niky a mirou zapojeni této niky do SirSiho ekosystému. Vy3Ssi
ekologickou hodnotu maji naSe domaci dfeviny, zejména pak staré stromy, u nichZ se vyskytuji prvky se
zvysSenym biologickym potencialem. Z tohoto pohledu se v feSené lokalité nachazeji naSe domaci dfeviny,
jsou to v8ak vesmés mladSi dfeviny, u nichZ prvky se zvySenym biologickym potencialem byly zaznamenany
ojedinéle a nejsou pIné rozvinuté. Z tohoto divodu Ize oznacit ekologickou hodnotu dfevin jako primérnou,
spocivajici pfedevsim v hnizdnich pfilezitostech pro ornitofaunu a utocisté pro drobné zivodichy.

Esteticka hodnota stromd neni nijak vysoka. Nejedna se o stromy prostorové vyrazné, ale tim, Ze se jedna
o ojedinélé stromy (jesté s jednim podmérecnym suchym jedincem) podél komunikace, jsou v daném
prostoru pomérné zietelné.

Organ ochrany pfirody zvazoval na jedné strané verfejny zajem na ochrané pfirody a krajiny, tj. zajem
na zachovani dfevin a zajem Zadatele na jejich kaceni, tj. realizaci stavby ,Obytny soubor Pitkovice
K Dalnici“. Organ ochrany pfirody vzal do uvahy celkovou hodnotu dfevin, ktera neni nijak vysoka i moznost
jejich nahrady a pfedlozeny stavebni zamér, ktery je v souladu s uzemnim planem hl. m. Prahy. Stavba
bytovych domu je urena k trvalému bydleni a umozni tak trvalé a plnohodnotné vyuZiti pozemku. Tato
stavba po dokon¢eni vytvofi kvalitni ubytovani pro rodiny, coz Ize téZ povazovat za zajem vefejny. V ramci
Prahy je dlouhodobé znam nedostatek bytovych pfilezitosti, poptavka vyrazné prevysuje nabidku.
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Po zvazeni vSech okolnosti organ ochrany pfirody dospél k zavéru, ze stavba obytného souboru predstavuje
zavazné dlvody pro pokaceni vySe uvedenych dfevin a po vyhodnoceni funkéniho a estetického vyznamu
dfevin shledal jiny zajem (stavbu pro bydleni) jako pfevladajici nad zajmem na zachovani drevin.

Predlozeny stavebni zamér feSi i sadové upravy. Organ ochrany pfirody stanovil nahradni vysadbu
pfiméfené k velikosti vzniklé ekologické ujmy. Pfi posuzovani pfiméfenosti nahradni vysadby organ ochrany
pfirody vzal do uvahy zejména jeji mnozstvi, druhovou skladbu, poZzadovanou velikost nové vysazovanych
dfevin a naslednou péci. Organ ochrany pfirody je pfesvédCen, ze kaceni vySe uvedenych dfevin
za predpokladu realizace vySe uvedené nahradni vysadby nepovede ke ztraté &i oslabeni pfirozenych funkci
ekosystému ani k naruseni vazeb a procest ekosystému. Celkové Ize konstatovat, ze nekvalitni dfeviny
budou nahrazeny zdravymi perspektivnimi jedinci.

Po-vysadbovou péci, ktera byla stanovena v maximalni mozné délce, ¢imz by mélo byt zajisténo dobré ujmuti
danych exemplafl a jejich zdarny pocatec¢ni rast a kvalitni vyvoj. Jedna se do znacné miry o rozhodujici
etapu, kdy je nutna zvySena péce a nezbytna realizace vychovnych fez(, které ovlivni dalSi existenci drevin.
VySe uvedené normy je nutné dodrZet, aby byla zajisténa odpovidajici kvalita rostlinného materialu
a odbornost praci, coz ma dopad na zdarny rast a vyvoj vysazovanych jedincu. Pro fadné ujmuti
vysadbového materialu je rovnéz nezbytné dodrzet agrotechnické terminy vysadby. Ochranna opatreni dle
normy CSN 83 9061 Technologie vegetagnich UGprav v krajiné — Ochrana stromu, porostl a vegetaénich
ploch pfi stavebnich pracich, je nutné respektovat vzhledem k okolnim ponechavanym dfevinam a plocham
zelené, aby nedoslo K jejich poskozeni.

Za ucelem zajisténi vymahatelnosti provedeni nahradni vysadby poZaduje organ ochrany pfirody provedeni
nahradni vysadby do jednoho roku od kolaudace stavby. Podminka kaceni dfevin v obdobi od 1. 11.
do 31. 3. je odvozena z vyhl. €. 189/2013 Sb., o ochrané dfevin a povolovani jejich kaceni. Dle této vyhlasky
se kaceni zpravidla provadi v obdobi vegetacniho klidu. Toto obdobi se muze rok od roku mirné liSit podle
pribéhu pocasi, ale obvykle odpovida uvedenému terminu. Jedna se o obdobi pfirozeného utlumu
fyziologickych a ekologickych funkci dfeviny. Doporu€ujeme proto zadateli, aby ke kaceni dfeviny pfistoupil
v€as a neponechaval termin kaceni, pokud je to mozno, az na konec mésice bfezna. S nastupem vegetace
totiZ mimo jiné souvisi i zacatek hnizdniho obdobi ptactva. Pokud by se na dfeviné povolené ke kaceni jiz
nachazely aktivné vyuzivana ptaci hnizda, nemuze byt kaceni takové dfeviny realizovano pro rozpor
s ochranou ptactva obsazenou v ust. § 5a ZOPK.

OCP MHMP dale podminil realizaci kaceni nabytim pravni moci povoleni stavebniho zaméru dle zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, nebot tento zamér je divodem pro povoleni
kaceni.

Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vlivi na vSechny dot&ené slozky zZivotniho prostfedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zavéru, ze zameér Ize ve vztahu k zajmum chranénym na useku ochrany zZivotniho prostredi
pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Pouceni:

Koordinované zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 spravniho fadu samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Obsah koordinovaného zavazného stanoviska lze
napadnout postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu vramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
koordinovanym zavaznym stanoviskem podminéno.
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Koordinované zavazné stanovisko je dle § 176 odst. 5 stavebniho zakona ve spojeni s § 7 zakona o JES
platné 5 let ode dne jeho vydani.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha mulze
pfipadné namitky k zaméru uplatnit jako u€astnik fizeni o povoleni zaméru dle § 182 pism. b) stavebniho
zakona prostrednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Zajmy Magistratu hl. m Prahy, odboru pamatkové péce, pfislusného dle zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péce, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, nejsou zamérem dotceny.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru Uzemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat DS (f4tihxv)
Na védomi:
2. UZR MHMP - spis
3. BEZ MHMP
4. OCP MHMP
5. Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
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