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Exekutorský úřad Plzeň - město Radyňská 9, 326 00 Plzeň
Soudní exekutor JUDr. Jitka Wolfová
tel.: 377 449 457, tel.fax: 377 445 742, e-mail:e-podatelna@soudniexekutor.com,ID DS: 8dmg87n

Číslo jednací: 106 EX 1536/25-144
Číslo jednací opr.:

USNESENÍ

Soudní exekutor JUDr. Jitka Wolfová se sídlem Radyňská 9, 326 00 Plzeň, jen byl pověřený provedením
exekuce na základě pověření exekutora k jejímu provedení č.j. 54 EXE 485/2025-29, ze dne 10.09.2025,
které vydal Obvodní soud pro Prahu 2 , kterým byla nařízena exekuce k návrhu
oprávněného: Společenství vlastníků domu Lumírova 21, Praha 2, Lumírova 105/21, 12800, Praha, IČ
26470039, zast. Ing. Mgr. Bc. Václav Holý, advokát, Na příkopě 857/18, 11000, PRAHA 1
proti povinnému: LARISA KOSINOVA, zast. Mgr.
Klára Nezkusilová, advokát, Dřevná 382/2, 12800, Praha
k uspokojení pohledávky oprávněného ve vý i .............................................. 166 160,00 Kč s příslu enstvím

rozhodl podle ustanovení § 336b zákona č. 99/1963 Sb., občanský soudní řád (dále jen OSŘ ), ve spojení
s ustanovením § 52 odst. 1 zákona č. 120/2001 Sb., o soudních exekutorech a exekuční činnosti (exekuční
řád, dále jen EŘ ), a dle ustanovení § 69 EŘ

t a k t o:

K prodeji nemovitých věcí povinného posti ených exekučním příkazem soudního exekutora číslo 106 EX 1536/25-101,
který nabyl právní moci dnem 08.12.2025 se nařizuje dra ební jednání (dra ba) a k jeho provedení se vydává tato:

DRA EBNÍ VYHLÁ KA - ELEKTRONICKÁ DRA BA

V souladu s ustanovením § 336b OSŘ se nařizuje jednání k provedení dra by nemovité věci povinného: LARISA
KOSINOVA, zast. Mgr. Klára Nezkusilová,
advokát, Dřevná 382/2, 12800, Praha

I. Nařizuje se první dra ební jednání, které se koná elektronicky prostřednictvím elektronického systému dra eb na
adrese:

www.portaldrazeb.cz

Zahájení elektronické dra by: 25.05.2026 od 13:00 hodin (od tohoto okam iku mohou dra itelé činit podání).

Ukončení dra by: Dra ba se koná, dokud dra itelé činí podání (§ 336i odst. 4 OSŘ) nejméně v ak do 25.05.2026 do
15:00 hodin (nejčasněj í mo ný okam ik skončení dra by). Bude-li v posledních pěti minutách před stanoveným
okam ikem ukončení dra by učiněno podání, má se za to, e dra itelé stále činí podání a okam ik ukončení dra by se
posouvá o pět minut od okam iku učinění podání. Budou-li poté činěna dal í podání, postup dle předcházející věty se
opakuje. Uplyne-li od posledního učiněného podání pět minut, ani by bylo učiněno dal í podání, má se za to, e
dra itelé ji nečiní podání a dra ba končí.

II. Předmětem dra by jsou následující nemovité věci:
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Oceňovaná nemovitá věc se nachází v zastavěné části města Nusle v ulici Lumírova č.p./č.o. 105/21 v zástavbě zděných 
bytových domů. Jedná se o řadový, vnitřní bytový dům zděné konstrukce s jedním číslem popisným. Budova má 7 
nadzemních podla�í, kde se nacházejí jednotky a 3 podzemní podla�í, ve kterém jsou gará�ová stání, sklepy a společné 
prostory. V budově je výtah. V budově je celkem 30 jednotek (25 bytů a 5 nebytových prostor). Jednotlivé jednotky jsou 
přístupné z centrálního schodi�tě. Oceňovaná jednotka č. 105/12 (byt) se nachází v budově č.p. 105 ve 4. NP (3. patro) 
a její dispozice je 2+1. Jádro bytu je zděné s vanou a samostatným WC. Celková plocha jednotky s příslu�enstvím je 
70,125 m2. Oceňovaná jednotka č. 105/105 (jiný nebytový prostor) se nachází v budově č.p. 105 ve 3. PP a slou�í jako 
gará�ová stání - celkem 41 gará�ových stání. Celková plocha jednotky je 508 m2. Oceňovaný spoluvlastnický podíl o 
velikosti 1/41 na jednotce č. 105/105 odpovídá jednomu gará�ovému stání. 

K nemovitým věcem nále�í následující příslu�enství: sklep. 

III.  Výsledná cena dra�ených nemovitých věcí určená usnesením soudního exekutora č.j. 106 EX 1536/25-135 činí 
částku: 14.055.000,- Kč. 

 
Minimální příhoz se stanoví ve vý�i 150.000,- Kč. 

 
IV. Nejni��í podání se stanoví ve vý�i dvou třetin výsledné ceny dra�ených nemovitých věcí a jejich příslu�enství, práv 
a jiných majetkových hodnot patřící k dra�enému celku, tj. na částku: 9.370.000,- Kč. 
 
V. Vý�i jistoty určuji (max. třemi čtvrtinami nejni��ího podání) na částku 400.000,- Kč. Zájemci o koupi dra�ených 
nemovitých věcí jsou povinni zaplatit dra�ební jistotu před dra�bou, a to v hotovosti do pokladny exekutorského úřadu 
nebo na účet soudního exekutora č. 292621350/0300, vedený u ČSOB a.s. pod variabilním symbolem 153625 a 
specifickým symbolem, kterým je rodné číslo fyzické osoby � účastníka dra�by nebo IČO právnické osoby � účastníka 
dra�by. K platbě na účet soudního exekutora bude přihlédnuto, jen bude-li hodnověrným způsobem před zahájením 
dra�ebního jednání prokázáno, �e platba na účet soudního exekutora byla také připsána.  
 
VI. Věcná břemena, výměnky a nájemní, pachtovní či předkupní práva, která prodejem nemovitých věcí v dra�bě 
nezaniknou, nebyla zji�těna. 

VII. Příklep bude udělen tomu, kdo učiní nejvy��í podání. Učiní-li více dra�itelů stejné nejvy��í podání, udělí soud 
příklep nejprve tomu dra�iteli, kterému svědčí předkupní právo nebo výhrada zpětné koupě. Není-li příklep takto 
udělen, udělí jej dra�iteli, který podání učinil jako první. 
 
Vydra�itel je oprávněn převzít vydra�ené nemovité věci s příslu�enstvím dnem následujícím po doplacení nejvy��ího 
podání, nejdříve v�ak po uplynutí 15ti-denní lhůty ode dne zveřejnění usnesení o příklepu k podávání návrhů na 
předra�ek v souladu s ustanovením § 336ja odst. 1 OSŘ. Byl-li v�ak podán takový návrh, nemovitou věc 
s příslu�enstvím lze převzít dnem následujícím po dni, kdy bylo předra�iteli doručení usnesení o předra�ku. 
 
Vydra�itel se stává vlastníkem vydra�ené nemovité věci s příslu�enstvím, nabylo-li usnesení o příklepu právní moci a 
zaplatil-li nejvy��í podání, a to ke dni vydání usnesení o příklepu. Předra�itel se stává vlastníkem nemovité věci 
s příslu�enstvím, nabylo-li usnesení o předra�ku právní moci a předra�ek byl zaplacen, a to ke dni vydání. 
 
VIII. Soudní exekutor  v y z ý v á  ka�dého, kdo má právo, které nepřipou�tí dra�bu dle ustanovení § 52 EŘ ve spojení 
s ustanovením § 267 OSŘ, aby je uplatnil u soudu, a aby takové uplatnění prokázal u soudního exekutora nejpozději 
před zahájením dra�ebního jednání, jinak k jeho právu nebude při provedení exekuce přihlí�eno. 
 
IX. Soudní exekutor v y z ý v á ka�dého, kdo má k nemovité věci nájemní či pachtovní právo, výměnek nebo věcné 
právo nezapsané v katastru nemovitostí, které není uvedeno v dra�ební vyhlá�ce, nejde-li o nájemce bytu, výměnkáře, 
je-li součástí výměnku právo bydlení, nebo oprávněného z věcného břemene bydlení, aby takové právo soudnímu 
exekutorovi oznámil a dolo�il ho listinami před zahájením dra�ebního  jednání, jinak takové právo zanikne příklepem 
nebo v případě zemědělského pachtu koncem pachtovního roku. 
 
X. Soudní exekutor  u p o z o r ň u j e, �e oprávněný, ty, kdo do řízení přistoupili jako dal�í oprávnění a dal�í věřitelé 
povinného se mnohou domáhat uspokojení jiných vymahatelných pohledávek nebo pohledávek zaji�těných zástavním 
právem, ne� pro které byla nařízena exekuce, jestli�e je přihlásí nejpozději před zahájením dra�ebního jednání. 
Přihlá�ka musí obsahovat tyto nále�itosti: 
· vý�i pohledávky a jejího příslu�enství, jejího� uspokojení se věřitel domáhá 
· vyčíslení pohledávky ke dni konání dra�by, 
· údaj o tom, do jaké skupiny pohledávka patří 
· skutečnosti významné pro pořadí pohledávky. 
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Přihlá�ka musí splňovat nále�itosti dle § 42 OSŘ, a z podání musí být patrno, kterému soudnímu exekutorovi je určeno, 
kdo je činí, které věci se týká a co sleduje a musí být podepsáno a datováno. 
K přihlá�ce musí být připojeny listiny prokazující, �e jde o vymahatelnou pohledávku nebo o pohledávku zaji�těnou 
zástavním právem, leda�e tyto skutečnosti vyplývají z obsahu spisu. 
Opo�děné nebo neúplné přihlá�ky budou usnesením odmítnuty. K přihlá�kám, v nich� nebude uvedena vý�e 
pohledávky nebo jejího příslu�enství soudní exekutor nepřihlí�í. 
Věřitel je povinen bezodkladně oznámit soudnímu exekutorovi změny týkající se přihlá�ky, ke kterým do�lo po jejím 
doručení soudnímu exekutorovi. Při neoznámení věřitel odpovídá za �kodu tím způsobenou. 
 
XI. Soudní exekutor u p o z o r ň u j e  oprávněného, ty, kdo do řízení přistoupili  jako dal�í oprávnění a dal�í věřitele a 
povinného, �e mohou popřít přihlá�ené pohledávky co do jejich pravosti, vý�e, zařazení do skupiny a pořadí, a to 
nejpozději do 15 dnů ode dne zveřejnění oznámení o přihlá�ených pohledávkách, nebo v té�e lhůtě �ádat, aby 
k rozvr�ení rozdělované podstaty bylo nařízeno jednání dle ustanovení § 69 EŘ ve spojení s ustanovením § 336p odst. 1 
OSŘ; k námitkám a �ádosti o jednání učiněným později nebude přihlí�eno. 
 
XII. Soudní exekutor  u p o z o r ň u j e  dra�itele, �e se nepřipou�tí, aby nejvy��í podání bylo doplaceno úvěrem se 
zřízením zástavního práva na vydra�ené nemovité věci. 
 
XIII.  Soudní exekutor u p o z o r ň u j e osoby, které mají k nemovité věci předkupní právo nebo výhradu zpětné 
koupě, �e ho mohou uplatnit jen v dra�bě jako dra�itelé. Udělením příklepu předkupní právo nebo výhrada zpětné 
koupě zanikají, nejde-li o předkupní právo stavebníka k pozemku nebo vlastníka pozemku k právu stavby, předkupní 
právo vlastníka stavby k pozemku a vlastníka pozemku ke stavbě nebo zákonné předkupní právo, který udělením 
příklepu nezanikají. Hodlá-li někdo uplatnit při dra�bě své předkupní právo nebo výhradu zpětné koupě, musí je 
prokázat nejpozději 1 pracovní den před zahájením dra�ebního jednání (v této lhůtě musí být uplatnění předkupního 
práva nebo výhrady zpětné koupě včetně důkazů doručeny soudnímu exekutorovi). Před zahájením dra�by soudní 
exekutor rozhodne o prokázání předkupního práva nebo výhrady zpětné koupě usnesením, proti němu� není odvolání 
přípustné. Usnesení bude zveřejněno v systému elektronické dra�by na portálu www.portaldrazeb.cz. Pokud nebude 
předkupní právo nebo výhrada zpětné koupě shora uvedeným způsobem uplatněna a prokázána, nebude v případě 
dal�ího dra�ebního jednání k později uplatněnému předkupnímu právu nebo výhradě zpětné koupě přihlí�eno. 
 
XIV.  Soudní exekutor  u p o z o r ň u j e  na to, �e pozemek, na který se vztahuje exekuce prodejem nemovitých věcí, 
není zatí�en právem stavby.  
 
XV. Soudní exekutor  u p o z o r ň u j e  na to, �e osoba odpovědná za správu domu a pozemku, jde-li o prodej jednotky 
v domě, se mů�e domáhat uspokojení pohledávky související se správou domu a pozemku vůči vlastníku jednotky, 
pokud tato pohledávka byla uplatněna u soudu �alobou podle části třetí OSŘ a jestli�e ji přihlásí nejpozději do zahájení 
dra�ebního jednání a přihlá�ka bude obsahovat nále�itosti podle § 336f odst. 2 a 3 OSŘ. Přihlá�ky, v nich� vý�e 
pohledávky nebo jejího příslu�enství nebude uvedena, soudní exekutor odmítne. 
 
XVI. Jako dra�itel se mů�e elektronické dra�by účastnit pouze osoba, která je Registrovaným dra�itelem pro 
dra�by probíhající na portálu www.portaldrazeb.cz, proká�e svou toto�nost, k této dra�bě se na portálu 
www.portaldrazeb.cz přihlásí a na účet soudního exekutora zaplatí dra�ební jistotu ve vý�i stanovené touto 
dra�ební vyhlá�kou.   
 
Registrace dra�itelů k dra�bě je zdarma a probíhá vyplněním údajů do příslu�ného webového registračního formuláře 
dostupného na portálu www.portaldrazeb.cz/registrace. Dra�itel si zvolí odpovídající variantu registrace z nabídky 
Fyzická osoba (FO), Právnická osoba (PO), Společné jmění man�elů (SJM) nebo Spoluvlastnictví (SV). Dra�itel je 
povinen vyplnit registrační formulář kompletními a pravdivými údaji včetně diakritiky a následně jej vytisknout (po 
přihlá�ení v u�ivatelském účtu - sekce Přehled, tlačítko Stáhnout registrační dokument). Pravost podpisu dra�itele 
(osoby oprávněné jednat za dra�itele) na registračním formuláři musí být úředně ověřena. Ověřený formulář včetně jeho 
případných ověřených příloh je nutné zaslat dra�ebnímu portálu (způsoby uvedenými na 
(www.portaldrazeb.cz/napoveda/jak-drazit). Dra�by se mů�e zúčastnit jen registrovaný u�ivatel portálu 
www.portaldrazeb.cz s aktivovaným účtem dra�itele. Kontrola a aktivace účtu dra�itele probíhá v pracovní době bez 
zbytečného odkladu od doručení ověřeného registračního formuláře. O výsledku kontroly a případné aktivaci účtu je 
dra�itel informován e-mailem. Před přihlá�ením k dra�bě je ověřený dra�itel povinen zkontrolovat platnost registrace a 
správnost a úplnost v ní uvedených údajů, popřípadě včas tyto údaje aktualizovat. Registrace je platná po dobu platnosti 
uvedených údajů (elektronicky podepsané dokumenty jsou platné maximálně po dobu platnosti certifikátu pou�itého k 
podpisu registračního formuláře). V menu Přehled dra�eb v sekci �Připravované� si ověřený dra�itel vyhledá dra�bu, o 
kterou má zájem a do této dra�by se přihlásí tlačítkem �Přihlásit do dra�by�, současně si zvolí, zda se dra�by hodlá 
účastnit jako dra�itel, dra�itel s předkupním právem. Ověřený dra�itel se musí do dra�by přihlásit nejpozději 24 hodin 
před zahájením dra�by (nejlépe současně s odesláním dra�ební jistoty). Podrobný postup pro přihlá�ení je k dispozici na 
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portálu www.portaldrazeb.cz/napoveda/jak-drazit. Po zahájení dra�by není mo�né přistoupení dra�itelů, kteří se do 
zahájení dra�by nepřihlásili. Po slo�ení dra�ební jistoty a splnění podmínek účasti na dra�bě dle dra�ební vyhlá�ky je 
dra�itel oprávněn po zahájení dra�by v dra�bě činit podání (přihazovat). Přihlá�ený dra�itel v dra�bě vystupuje pod 
unikátním u�ivatelským jménem (unikátní id), ze kterého nelze zjistit jeho toto�nost. 

 
Dra�iteli, který nedisponuje technickým vybavením pro registraci a následnou dra�bu, soudní exekutor umo�ní dra�iteli 
po předchozí písemné �ádosti přístup k technickému vybavení v úředních hodinách v sídle Exekutorského úřadu. 
Písemná �ádost musí být do sídla úřadu doručena nejpozději tři pracovní dny přede dnem, ve kterém se má elektronická 
dra�ba konat. 
 
XVII.  Dra�itelé nemohou v elektronické dra�bě činit shodná podání.  To neplatí pro dra�itele, kterým svědčí 
předkupní právo nebo výhrada zpětné koupě � v případě, �e bude učiněno stejné podání dra�itelem, kterému svědčí 
předkupní právo nebo výhrada zpětné koupě a nebude učiněno podání vy��í, bude udělen příklep dra�iteli, jemu� svědčí 
předkupní právo nebo výhrada zpětné koupě. Příhoz/podání je rozděleno do dvou kroků: zadání částky příhozu a 
potvrzení příhozu. Potvrzovací hlá�ka obsahuje údaje o vý�i učiněného příhozu a celkovou částku, tedy nejvy��í podání 
po příhozu. Podání je učiněno potvrzením potvrzovací hlá�ky. Zároveň se podání zapí�e do historie podání a zobrazí se 
jako nejvy��í podání spolu s údaji o dra�iteli, který toto podání učinil, celkovou částkou podání a přesným časem 
příhozu. Vý�e příhozu musí být stejná nebo vy��í, ne� je dra�ebníkem stanovený minimální příhoz. Příhoz s částkou 
ni��í, ne� kolik činí minimální příhoz, nelze potvrdit, a má se za to, �e nebyl učiněn. 
 
 
XVIII.  Po skončení dra�by oznámí exekutor prostřednictvím portálu www.portaldrazeb.cz vý�i nejvy��ího podání. 
 
 
XIX.  Usnesení o příklepu se doručí osobám dle § 336k OSŘ. Usnesení o příklepu se vyvěsí po dobu 15 dnů na 
úřední desce soudního exekutora společně s výzvou pro přihlá�ené věřitele, aby do 15 dnů od jejího vyvě�ení vyčíslili 
svoje pohledávky ke dni konání dra�by. V usnesení vyvě�eném na úřední desce soudního exekutora se neuvádějí údaje, 
podle nich� je mo�no identifikovat vydra�itele. 
 
 

O d ů v o d n ě n í 

Soudní exekutor byl k provedení exekuce pověřen na základě pověření, které vydal Obvodní soud pro Prahu 2, pod č.j. 
54 EXE 485/2025-29, ze dne 10.09.2025, kdy dolo�ka provedení exekuce byla do Rejstříku zahájených exekucí 
zapsána ke dni 20.11.2025. K provedení exekuce vydal soudní exekutor exekuční příkaz prodejem nemovité věci 
povinného č.j. 106 EX 1536/25-101. Exekuční příkaz nabyl právní moci dnem 08.12.2025. Výslednou cenu nemovité 
věci, jako� i závady, které prodejem v dra�bě nezaniknou, soudní exekutor určil na základě posudku znalce usnesením 
č.j. 106 EX 1536/25-135, které nabylo právní moci dnem 30.03.2026. K realizaci dra�by soudní exekutor nařídil 
dra�ební jednání, jak je uvedeno v tomto usnesení. 

 
Poučení: Proti tomuto usnesení není odvolání přípustné. 
 

Jako dra�itel nesmí vystupovat soudní exekutor, zaměstnanci Exekutorského úřadu Plzeň-město soudního 
exekutora JUDr. Jitky Wolfové, povinný, man�el povinného, vydra�itel uvedený v § 336m odst. 2 OSŘ a ti, 
jim� v nabytí věci brání zvlá�tní předpis. 
Fyzická osoba mů�e dra�it jen osobně nebo prostřednictvím zástupce, jeho� plná moc byla úředně ověřena. 
Za právnickou osobu, obec, vy��í územně samosprávný celek nebo stát dra�í osoby uvedené v § 21, 21a a 
21b OSŘ, které své oprávnění musí prokázat listinou, je� byla úředně ověřena, nebo jejich zástupce, jeho� 
plná moc byla úředně ověřena (§ 336h odst. 1, 2 OSŘ). Toto�nost fyzické osoby bude prokázána občanským 
průkazem nebo cestovním pasem, existence právnických osob výpisem z obchodního rejstříku nebo jinou 
zákonem stanovenou úřední listinou, dokládající právní subjektivitu právnické osoby. 

 
Vydra�itel, který nezaplatí ani v dodatečně určené lhůtě nejvy��í podání, je z účasti v dal�í dra�bě vyloučen 
(§ 336h odst. 4 OSŘ), a je povinen nahradit náklady, které soudnímu exekutorovi a účastníkům vznikly v 
souvislosti s dal�ím dra�ebním jednáním, �kodu, která vznikla tím, �e nezaplatil nejvy��í podání, a, bylo-li při 
dal�ím dra�ebním jednání dosa�eno ni��í nejvy��í podání, rozdíl na nejvy��ím podání (§ 336n odst. 1 OSŘ). 
Na tyto dluhy se započítá jistota slo�ená vydra�itelem. Nepostačuje-li k úhradě dluhů slo�ená jistota, podá 
soudní exekutor k vymo�ení potřebných částek návrh na nařízení výkonu rozhodnutí nebo exekuce proti 
takovému vydra�iteli. 

 



Poučení: 
Pokud Vám byl tento dokument doručen bez otisku razítka a bez podpisu, jedná se o dokument doručovaný prostřednictvím provozovatele po�tovních 
slu�eb, který je platný i bez těchto nále�itostí. Dle ust. § 17b stavovského předpisu Exekutorské komory České republiky � kancelářský řád, 
k písemné �ádosti účastníka, kterému byl listinný stejnopis tohoto dokumentu doručen, se za�le el. po�tou na el. adresu uvedenou v �ádosti písemnost 
vyhotovená v el. podobě a podepsaná podle § 16a nebo se předá účastníkovi v sídle úřadu na technickém nosiči dat. 

 
V Plzni, dne 16.4.2026 

JUDr. Jitka Wolfová, v.r. 
Soudní exekutor 

 
Za správnost vyhotovení: 
Kristýna Grätschová 
 
 
Rozdělovník:  
 
Na základě ustanovení § 336 c) odst. 1 OSŘ je dra�ební vyhlá�ka soudním exekutorem zasílána: 
  
- oprávněnému, dal�ímu oprávněnému, povinnému, man�elu povinného (jsou-li předmětem prodeje nemovité věci v jejich 

společném jmění), 
- osobám, o nich� je mu známo, �e mají k nemovitým věcem předkupní právo, zástavní právo nebo výhradu zpětné koupě 
-  osobám, jejích nájemní či pachtovní právo výměnek nebo právo odpovídající věcnému břemeni zaniklo, 
- osobám, které ji� přihlásily své vymahatelné pohledávky nebo pohledávky zaji�těné zástavním právem za povinným a příslu�nými 

listinami je prokázaly,  
- finančnímu úřadu, v jeho� obvodu je nemovitá věc, 
- obecnímu úřadu, v jeho� obvodu je nemovitá věc, 
- finančnímu úřadu, v jeho� obvodu má povinný své bydli�tě (sídlo, místo podnikání), 
- obecnímu úřadu, v jeho� obvodu má povinný své bydli�tě (sídlo, místo podnikání), 
- těm, kdo vybírají pojistné na sociální zabezpečení, příspěvek na státní politiku zaměstnanosti a pojistné na veřejné zdravotní 

poji�tění, 
- příslu�nému katastrálnímu úřadu, 
- obecnímu úřadu obce s roz�ířenou působností, v jeho� obvodu je nemovitá věc. 
 
Na základě ustanovení § 336 c) odst. 3 OSŘ obecní úřad uveřejní dra�ební vyhlá�ku nebo její podstatný obsah na své úřední desce a� 
do doby konání dra�ebního roku.  


