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JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl (dale jen ,zakon o JES*)

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen ,OCP MHMP*) jako vécné a mistné
pfisluSny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle ust. § 14 odst. 1 pism. a) zakona
o jednotném environmentalnim stanovisku ve spojeni s ust. § 31 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu, vydava na zakladé zadosti RealizaceDomu s.r.o. se sidlem
Chvalenice 17, 332 05 Chvalenice, ICO: 025 41 823 (dale jen ,zadatel’) ze dne 10.02.2026 pro zamér
"Novostavba rodinného domu", parc. &. 1407/34, k. 4. Seberov (dale jen ,zamér*) podle dokumentace
pro stavebni povoleni, z prosince 2025 (dale jen ,dokumentace®) podle § 6 odst. 1 zakona o JES toto
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:

I.Zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky zivotniho prostiedi pripustny pfi spInéni téchto
podminek:
Pro realizaci zaméru bude ze zemédélského ptdniho fondu trvale odfiata zemédeélska puda o celkové rozloze

236 m2 Odnéti se tyka pozemku parc. &. 1407/34 v k. 0. Seberov, jehoz podrobné&jsi specifikace je uvedena
v nasledujici tabulce.

Parcelni Druh Celkova BPEJ — trvalé odnéti |Trida Plocha trvalého
Cislo pozemku vymeéra dle KN ochrany odnéti (m?)
(m?)
1407/34 zahrada 673 22604 V. 236

Zbyvaijici ast pozemku parc. &. 1407/34 v k. 4. Seberov o rozloze 437 m? bude napfisté slouzit jako zahrada.

Plocha trvalého odnéti je graficky znazornéna v mapovém podkladu s nazvem ,C.5 Situace zaboru skryvky*,
ktery tvori pfilohu €. 1 tohoto stanoviska. Uvedena pfiloha je jeho nedilnou soucasti.

V souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. d) zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen zakon o ochrané ZPF), se vymezuje orientacné jednorazovy odvod
za trvalé odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pidniho fondu ve vysi 5 579,04 K¢.
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Z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu se stanovuji nasledujici podminky:

1. PFed zapocetim stavebnich praci budou v terénu vyty&eny hranice trvalého odnéti zemédélské pudy. Pri
realizaci zaméru bude zajisténo, aby nedochazelo k neopravnénému zasahu do okolnich zemédélskych
pozemka.

2. Z plochy trvalého odnéti bude provedena skryvka svrchni kulturni vrstvy pudy (ornice) v pramérné
mocnosti 0,15 m. Celkovy pfedpokladany objem skryvky Cini cca 36 m>.

3. Skryta ornice bude dotasné ulozena na mezideponii na dot€¢eném pozemku a bude zabezpe&ena proti
znehodnoceni.

4. Podokonceni stavebnich praci bude veSkera sejmuta ornice vyuzita na dotéeném pozemku pro zlepSeni
pudnich vlastnosti dotéenych ploch v ramci zahradnich Gprav.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisll, vydava se podle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko. Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich ukonu:

- zavazneé stanovisko vodopravniho ufadu podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona k povolovani zaméru

podle stavebniho zakona,

- souhlas s odnétim pudy ze zemédélského plidniho fondu dle ust. § 9 zakona o ochrané ZPF,

- souhlas ke stavebni cCinnosti v ochranném pasmu pfirodni pamatky HrnCifské louky ve smyslu
§ 37 odst. 2 ZOPK,

- souhlas k zasahu do krajinného razu ve smyslu § 12 odst. 2 ZOPK.

Odavodnéni:

Pfedmétem predloZzené Zadosti je novostavba rodinného domu, ktery obsahuje jednu bytovou jednotku.
V 1 nadzemnim podlaZi se nachazi zadvefi, technicka mistnost, chodba, koupelna s toaletou, fithess, obytny
prostor s kuchyrfiskym koutem, schodisté, garaz, terasa a bioklimaticka pergola.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisli, vydava se podle § 2 odst. 1 zdkona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko.

Zameér byl posouzen z hlediska vSech vefejnych zajm, které Magistrat hl. m. Prahy haji jako dotéeny organ
dle § 136 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, podle nasledujicich pfedpisu:
» zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisu,

» zakona o JES,

+ zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Magistrat hl. m. Prahy shledal, ze uvedenym zamérem jsou doteny pouze zajmy, které haji OCP MHMP dle
zakona o JES, proto OCP MHMP vydava toto vyjadfeni samostatné. Koordinované zavazné stanovisko dle
§ 176 stavebniho zakona v tomto pfipadé nemulze byt vydano. Zamér se nachazi v ochranném pasmu
zvlasté chranéného uzemi (Pfirodni pamatky Hrncifské louky). OCP MHMP je proto dle §15 pism. a) zdkona
o jednotném environmentalnim stanovisku ve spojeni s ust. § 31 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
meésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu pfisluSnym ufadem k vydani jednotného environmentalniho
stanoviska.

Zadost byla na zakladé vyzvy OCP MHMP ze dne 09.03.2026 doplnéna Zadatelem dne 19.03.2026.
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Z hlediska ochrany vod:

Pfredmétem projektové dokumentace je novostavba dvoupodlazniho samostatné stojiciho rodinného domu
s garazi, terasou a bioklimatickou pergolou véetné zpevnénych ploch a napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu. Jedna se o trvalou stavbu uréenou pro bydleni na pozemku parc. ¢. 1407/34, k. u. Seberov.
Napojeni na technickou infrastrukturu je stavajici. Napojeni na podtlakovou kanalizaci a vodovod je navrzeno
pomoci stavajicich pfipojek zakonéenych v Sachtach. Vodomérna Sachta je na pozemku investora
parc. &. 1407/34, kanalizaéni $achta je na pozemku parc. &. 1407/1 (oba pozemky v k. U. Seberov). Navrzeny
objekt na pozemku se napoji na tyto stavajici pfipojky, které byly realizovany v ramci akce: ,Lokalita pro RD
— U Skolky“. Destova voda bude svedena do betonové akumulaéni jimky 10 m?, ktera bude pouzivana pro
zavlazovani zahrady. Pfepad z této jimky bude napojen do navrzeného vsakovaciho objektu 7,0 m3.
Vodopravni ufad posoudil pfedlozenou projektovou dokumentaci z hlediska ochrany jakosti vod a dospél
k zavéru, Ze umisténim a povolenim stavby nebudou tyto zajmy ohroZeny. Podle ust. § 5 odst. 3 vodniho
zakona je pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani stavebnik povinen podle
charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpecit zasobovanim vodou a odvadénim odpadnich vod
kanalizaci k tomu ur€enou. Dale je stavebnik povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych
dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda“) akumulaci a naslednym vyuzitim,
popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li zadny z téchto zplsobl omezeni odtoku
srazkovych vod mozny nebo dostate¢ny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto
zpusobUl. Bez splnéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba, zména stavby pred jejim dokon&enim,
uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodateéném povoleni stavby nebo rozhodnuti 0 zméné v uzivani
stavby.

Zamér spliuje pozadavek ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Lze pfedpokladat, Zze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchové
vody nebo stavu Utvaru podzemni vody €i nemoznost dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu udtvaru podzemni vody. Ze vSech vySe uvedenych
ddvodu je z hlediska ochrany vod zamér mozny bez podminek.

Z hlediska zakona o ochrané ZPF:
Disledkem realizace uvedeného zaméru dojde k trvalému zaboru zemédélské pudy o vymeéfe 236 m? fazené
do IV. tfidy ochrany. Na dotéeném zemédélském pozemku se nenachazi odvodnéni ani protierozni opatieni.

Souhlas s trvalym odnétim pudy ze zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) je podminén splnénim
konkrétnich opatfeni, jejichz cilem je zajistit ochranu vefejnych zajma chranénych zakonem o ochrané ZPF.
Jednim ze zakladnich pozadavku je povinnost provést vyty€eni hranic trvalého odnéti pfimo v terénu. Cilem
tohoto opatieni je jednoznaéné a pfesné prostorové vymezeni plochy zaboru, a tim zajisténi, ze veskeré
stavebni a souvisejici Cinnosti budou realizovany vyhradné v rozsahu, ktery byl schvalen pfisluSnym
spravnim organem.

Provedeni skryvky kulturnich vrstev pudy je nedilnou soucasti pfipravy uzemi pro budouci vystavbu. Jeji
ploSny a objemovy rozsah vychazi z podkladu pfedloZzenych Zadatelem. V ramci pedologického prizkumu
byla provedena pedologicka sonda (kopand), na jejimz zakladé bylo zjisténo, Ze se v feSeném Uzemi
vyskytuje humdzni v mocnosti 0,15 m.

DoCasné ulozeni skryté ornice na mezideponii na dotéeném pozemku je nezbytné k zachovani jejich
kvalitativnich vlastnosti a k zajisténi jejiho nasledného vyuziti. UloZzeni na mezideponii musi byt provedeno
tak, aby nedoslo ke znehodnoceni, kontaminaci nebo ztratam zeminy.
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Stanovené podminky dale vyzaduji hospodarné vyuziti sejmuté humaozni zeminy, pfiCemz tento pozadavek
vychazi z nutnosti zachovat jeji produkéni funkci a zabranit jejimu znehodnoceni nebo neucelnému
nakladani. Vyuziti ornice pfimo na dot¢eném pozemku predstavuje nejvhodné;jsi feSeni, nebot' umoznuje jeji
dalSi vyuziti v souladu s jeji pfirozenou funkci jako péstebni vrstvy a sou¢asné minimalizuje negativni dopady
spojené s jeji pfepravou mimo lokalitu.

Dle ustanoveni § 11 odst. 1 zakona o ochrané& ZPF je osoba, které sv&dCi opravnéni k realizaci zaméru,
pro néjz byl vydan souhlas s odnétim pldy ze zemédélského pudniho fondu, povinna uhradit odvod za odnéti
této pudy. VySe odvodu, ktera je v tomto souhlasu uvedena jako orientacni, byla stanovena v souladu s
pfilohou zakona o ochrané ZPF. Zakladni cena zemédélské pudy podle BPEJ byla uréena podle pfilohy ¢. 4
k vyhlasce €. 441/2013 Sb., o provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska), a €ini 5,91 K&/m?2
pro BPEJ 22604. Zemédélska plda, jejiz odnéti je predmétem posuzovani, je zafazena do V. tfidy ochrany
podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany zemédélské pldy, ¢emuz odpovida koeficient tfidy
ochrany ve vysi 4. Celkova vySe odvodu je stanovena jako soucin odnimané vymeéry, zakladni ceny za 1 m?
dle BPEJ a pfislusného koeficientu tfidy ochrany. Na zakladé vyhodnoceni nebylo zjiSténo, Ze by odnétim
pudy ze ZPF doslo k negativnimu ovlivnéni faktor( zivotniho prostfedi podle ¢asti B pfilohy zakona o ochrané
ZPF.

V souladu s § 9 odst. 9 zakona o ochrané ZPF bude kone¢na vySe odvodu stanovena podle § 11 odst. 2
zakona o ochrané ZPF, podle kterého o vysi odvodl za odnéti zemédélské pidy ze ZPF rozhodne pfislusny
organ ochrany ZPF, tj. UMC Praha 11 po zahajeni realizace stavby.

Spravni organ posoudil pfedloZzeny zamér z hlediska zasad plosné ochrany ZPF ve smyslu § 4 odst. 1 zakona
o ochrané ZPF a vyhodnotil jeho dopady na dotéené pozemky. Zamér je umistovan v zastavitelném uzemi
uréeném k bydleni a navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domd v dané lokalité. Umisténi stavby tak
odpovida koncepci uzemniho planovani a pfedstavuje vyuziti Uzemi uréeného k nezemédélskému vyu?Ziti,
nikoliv zasah do volné krajiny.

DotCena zemédélska puda je zafazena do IV. tfidy ochrany, tedy mezi plidy méné kvalitni, a jeji odnéti
je z tohoto hlediska pfijatelné. Rozsah trvalého odnéti byl navrzen pouze v nezbytné mife odpovidajici
umisténi rodinného domu a souvisejicich zpevnénych ploch, pfiemz prfevazna €ast pozemku zustava
zachovana pro dalSi vyuziti jako zahrada.

Z charakteru zaméru a jeho umisténi v ramci nové budované obytné lokality vyplyva, Ze nedojde k naruSeni
organizace ZPF ani ke ztizeni obhospodarfovani okolnich pozemku. Souasné nedochazi k zasahu
do zemédélskych ucelovych komunikaci ani k vyznamnému ovlivnéni mimoprodukénich funkci pudy.

S ohledem na uvedené skute¢nosti dospél spravni organ k zavéru, ze pfedlozeny zamér je z hlediska zasad
plosné ochrany ZPF pfijatelny.

Upozornéni

Osoba povinna k uhradé odvodu je povinna dorucit organu ochrany ZPF pfislusnému k vydani rozhodnuti
o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, resp. jednotné environmentalni
stanovisko, kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicu ode
dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti. Zaroven je povinna pisemné oznamit organu ochrany ZPF
pFisludnému k vydani rozhodnuti o odvodech, tj. UMC Praha 11, zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdé;i
15 dnu pfede dnem jeho zahajeni.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:
Pfedmétem dokumentace je novostavba dvoupodlazniho samostatné stojiciho rodinného domu s garazi
terasou a bioklimatickou pergolou véetné zpevnénych ploch a napojeni na dopravni a technickou
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infrastrukturu. Jedna se o trvalou stavbu uréenou pro bydleni. Objekt je navrzen na pozemku investora
&.p. 1407/34 k.U. Seberov.

K zasahu do krajinného razu:

Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, se dotéené pozemky nachazi
v zastavitelném uzemi v ploSe se zpUsobem vyuZiti SV -B vS§eobecné smiSené. Co se tyka funk&niho vyuziti,
jsou navrzené stavby v souladu s UP. Jedna o stavby pro bydleni, které je pfipustnym vyuzitim plochy SV.
Stavba se umistuje do okraje Hrn&ifd, na misto byvalé zahradkové osady. Lokalita nové vystavby navazuje
na zastavbu a soustavu vlhkych luk, které jsou chranény jako zvlasdté chranéné uzemi, pfirodni pamatka
Hrncifské louky.

Dle ustanoveni §12 odst. 1 zakona je krajinny raz zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika
ur€itého mista Ci oblasti. Je chranén pfed Cinnosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy
do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem
na zachovani vyznamnych krajinnych prvkl, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny,
harmonického méfitka a vztahu v krajiné. Dle odst. 2 téhoz ustanoveni je k umistovani a povolovani staveb,
jakoZz i jinym Cinnostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz, nezbytny souhlas organu ochrany
pFirody.

Toto JES bylo vydano na zakladé predlozené dokumentace, ortofotosnimkd hlavniho mésta Prahy véetné
historickych. Dale byly vyuzity informace z Uzemné analytickych podkladli a navrhu zpracovavaného
uzemniho planu (metropolitni plan) hl. m. Prahy. Vefejné informace o uzemi hl. m. Prahy jsou dostupné
na https://iprpraha.cz/.cz, https://www.geoportalpraha.cz.

Na zakladé téchto podkladl Ize posoudit vliv stavby na krajinny raz. Tyto podklady podavaji informace
o feSeni zaméru (vySka, hmota, zastavéna plocha atd.), krajinné matrici a charakteru okolni zastavby
a krajinné scény.

V misté dochazi k rozsifeni obytné zastavby rodinnych domu do lokality byvalé zahradkafské kolonie,
v misté navazujicim na zastavbu. Stavba je v souladu s charakterem Uzemi a Uzemnim planem. Pfirodni
hodnoty uzemi — PP HrnCifské louky nebude nijak vyznamné ovlivnéna. Kulturné-historické hodnoty
krajinného razu se v misté nenachazi.

Navrzena stavba se nedotkne zadnych vyznamnych krajinnych prvkl, zvlasté chranénych Gzemi ani
kulturnich dominant krajiny. Aktivita s ohledem na soucasny stav Uzemi tedy nemuze dlouhodobé snizit
estetické ¢i pfirodni hodnoty mista. Dojde pouze k diléi zméné krajinného razu v souladu s poZzadavkem
na socio-ekonomicky rozvoj spole¢nosti v ramci koordinované vystavby a dostavby hl. m. Prahy.

VySe popsana stavba tedy je v souladu s pozadavky na ochranu krajinného razu dle § 12 zakona.

Ke stavebni ¢innosti v ochranném pasmu zvlasté chranéného uzemi:

Stavba lokalné zasahuje do ochranného pasma pfirodni pamatky (PP) Hrné&ifské louky. PP Hrnlifské louky
byla zfizena vyhl. & 5/1988 Sb. NVP. Hlavnim pfedmétem ochrany je komplex vlhkych luk a rybnikd
v pramenné oblasti s druhové bohatym ekosystémem luk a rakosin.

Komplex rdznorodych, druhové bohatych luk, které se rozprostiraji mezi Hrné&itemi a Seberovem, je v ramci
Prahy a jejiho blizkého okoli ojedinély. V chranéném Uzemi se nachazi 7 vodnich ploch. VétSina rybnikl byla
vybudovana pred nékolika staletimi, ale najdou se zde i rybniky staré teprve nékolik desitek let.

Cilem péce by meélo byt zavedeni takového zplsobu hospodareni, ktery zajisti uchovani cennych rostlinnych
spoleCenstev a zajisti ochranu vodniho rezimu jako nezbytné podminky udrzeni hnizdicich ptaka a ptakd
na tahu.

Ochranna pasma zvlasté chranénych uzemi slouzi ve smyslu ustanoveni § 37 odst. 1 zakona k zabezpec&eni
téchto uzemi pred rusivymi vlivy z okoli. Z tohoto hlediska také byl OCP MHMP posuzovan navrh stavby,
tj. zda maze €i nemuze mit negativni vliv na pfedmét ochrany v pfirodni pamatce. Ochranné pasmo uvedené
pfirodni pamatky bylo ve smyslu ust. § 37 odst. 1 zakona vyhlaSeno pfimo vyhlaskou.
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Podle ustanoveni § 37 odst. 2 zakona k €innostem v tomto ustanoveni vyjmenovanym, mezi nimiz je uvedena
rovnéz stavebni €innosti, které by byly provadény v ochranném pasmu zvlasté chranéného uzemi,
je nezbytny tento souhlas organu ochrany pfirody.

Zamér nepredstavuje rusivy vliv na zvlasté chranéné Gzemi, zamér neni v rozporu s definovanymi opatfenimi
pro pfedmétné zvlasté chranéné uzemi, a tedy nemulze byt ohrozen nebo narusen hlavni pfedmét ochrany
pfirodni pamatky. Proto OCP MHMP jakoZto pfislusny organ ochrany pfirody souhlasi s vySe uvedenym
zamérem — vystavbou rodinného domu v ochranném pasmu pfirodni pamatky Hrncifské louky.

Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vlivi na vSechny dot&ené slozky zivotniho prostfedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym na Useku ochrany zZivotniho prostredi
pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Na vypracovani jednotného environmentalniho stanoviska se podileli Ing. Diana Li8kova
(stavarka — vodarka), Ing. Lubor Smejtek (specialista ochrany pfirody a krajiny).

Poucéeni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu,
neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou Cast
spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska
Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
podle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mGze byt na zadost Zzadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

RNDr. Stépan Kyjovsky
feditel odboru ochrany prostfedi
podepsano elektronicky

Priloha:
1. mapovy podklad s nazvem ,C.5 Situace zaboru skryvky“
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