{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA €. CEVD-2026-000390

o konani elektronické verejné drazby nucené dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o verejnych
drazbach v platném znéni
¢.j. 260083

I. OZNACENI OSOB

1.1. Drazebnik: OK drazebnik a.s.
ICO 03634507, se sidlem Jirdskova 398, 33701, Rokycany
Zastupujici osoba: Mgr. Kristyna PrGsova
Kontaktni osoba: Ludék Michal, tel. 733415413, ludek.michal@okdrazebnik.cz

1.2. Navrhovatel: Ql investi¢ni spolecnost, a.s. na Ucet podilnik(: Druhy otevieny podilovy fond
kvalifikovanych investor(
ICO 27911497, se sidlem Rybna 682/14, 11000, Praha
Drazebni véfitel

1.3. Vlastnik: ARKADA FOUR s.r.0.
ICO 10925767, se sidlem Gogolova 228/8, 11800, Praha

1.4. Dluznik: ARKADA HOLDING SE
ICO 05825571, se sidlem Gogolova 228/8, 11800, Praha

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje elektronicka verejna drazba nucena.

Drazba se bude konat na webové adrese:
https://okdrazby.cz/drazba/21670

« Zahajeni drazby: 29. 4. 2026 10:00
« Ukonceni drazby: 29. 4. 2026 10:30


https://okdrazby.cz/drazba/21670

Dne 14. 1. 2025 byl notarkou JUDr. Lucii Varkovou sepsan notarsky zapis ¢. NZ 40/2025, mezi jehoz
Ucastniky patfily spolecnost QI investicni spolecnost, a.s., jednajici na Ucet podilnik(: Druhy otevreny
podilovy fond kvalifikovanych investor(, spole¢nost ARKADA HOLDING SE, ICO: 05825571, a spole¢nost
ARKADA FOUR s.r.0., ICO: 10925767, pficemz v ramci tohoto notarského zapisu bylo sjednano svoleni k
vykonatelnosti.

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Predmétem drazby, drazenym pod nazvem ,Drazba administrativni budovy s pozemky Praha-Branik”,
je soubor véci:

+ Pozemek parc. ¢. 2036/2, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1548 m?, ktery je zapsany na listu
vlastnictvi €. 7683 pro katastralni Uzemi Branik, obec Praha (Hlavni mésto Praha), spadajici pod
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Soucasti pozemku je stavba: Budova €. 1658, budova s ¢islem popisnym v ¢asti obce Branik, vyuzivana
jako jina stavba.

+ Pozemek parc. €. 2036/12, ostatni plocha o vyméfe 618 m?, vyuzivan jako jina plocha, ktery je zapsany
na listu vlastnictvi ¢. 7683 pro katastralni Uzemi Branik, obec Praha (Hlavni mésto Praha), spadajici pod
Katastralni Urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

+ Pozemek parc. €. 2039/8, ostatni plocha o vymére 1223 m?, vyuzivan jako ostatni komunikace, ktery
je zapsany na listu vlastnictvi ¢. 7683 pro katastralni Uzemi Branik, obec Praha (Hlavni mésto Praha),
spadajici pod Katastralni Urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho prislusenstvi

Objekt se sestava ze Ctrnacti, resp. 15 nadzemnich podlazi (dale také ,NP") a jednoho podzemniho podlazi
(dale také ,PP"). V ramci 2.NP az 14. NP (15.NP je technické) se jedna z hlediska vyuZiti o administrativni
prostory vcetné pridruzenych prostor. 1. NP presahuje svym pldorysem ostatni nadzemni podlazi a z
hlediska Ucelu uziti se zde nachazeji zasedaci mistnosti, recepce, kuchyné s jidelnou, prostory Iékare se
samostatnym vstupem, technické prostory apod. V ramci PP se jedna z hlediska vyuziti o skladové prostory,
dilny, technické zazemi apod. Svislé nosné konstrukce objektu jsou panelové. Vnéjsi povrchova Uprava
svislych nosnych konstrukci je tvorena strukturovanou omitkou se zateplenim v ramci Stitovych stén a

v ramci 1.NP. StfeSni konstrukce je plocha. Klempirské konstrukce jsou kompletniho provedeni. Vnéjsi
prosklené vykladce jsou hlinikové a okna jsou z prevazni ¢asti plastova. Vertikalni komunikace je zajisténa
schodistém a vytahy. Podlahy jsou provedeny v navaznosti na druhu prostor. V ramci administrativnich
podlazi je taktéz soucasti hygienické zazemi a kuchyné. Obecné Ize konstatovat, Ze pronajaté prostory a
nedavno pronajaté prostory jsou v dobrém technickém stavu umoznujici vyuziti. Ostatni administrativni
prostory jsou v horsim technickém stavu s nutnosti provedeni dilcich Uprav pro pfipadného najemce.
Vytapéni je zajisténo plynovymi kotli umisténymi v ramci 14. NP. Objekt je pfipojen na veskeré inzenyrské
sité. Objekt disponuje dieselagregatem. Celkoveé Ize konstatovat, Ze Administrativni budova se nachazi

v dobrém technickém stavu vyzaduijici dil¢i stavebni Upravy.



3.3. Popis prav s predmétem verejné drazby spojenych a zavad na ném vaznoucich, pokud ovliviuji
hodnotu predmétu verejné drazby

Zajistovaci prava a vécna bremena vaznouci na predmétu drazby jsou zapsana na listu vlastnictvi €. 7683 pro
k. 4. Branik, obec Praha, u Katastralniho Uradu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha.

3.4. Popis stavu predmétu verejné drazby

Svislé nosné konstrukce objektu jsou panelové. Vnéjsi povrchova Uprava svislych nosnych konstrukci je
tvorena strukturovanou omitkou se zateplenim v ramci Stitovych stén a v ramci 1.NP. Stfesni konstrukce je
plocha. Klempirské konstrukce jsou kompletniho provedeni. Vnéjsi prosklené vykladce jsou hlinikové a okna
jsou z prevazni Casti plastova. Vertikalni komunikace je zajisténa schodistém a vytahy. Podlahy jsou
provedeny v navaznosti na druhu prostor. V ramci administrativnich podlazi je taktéz soucasti hygienické
zazemi a kuchyné. Obecné Ize konstatovat, Ze pronajaté prostory a nedavno pronajaté prostory jsou v
dobrém technickém stavu umoznujici vyuziti. Ostatni administrativni prostory jsou v horsim technickem
stavu s nutnosti provedeni dilcich Uprav pro pfipadného najemce. Vytapéni je zajisténo plynovymi kotli
umisténymi v ramci 14. NP. Objekt je pfipojen na veskeré inZzenyrské sité. Objekt disponuje dieselagregatem.
Celkove Ize konstatovat, ze Administrativni budova se nachazi v dobrém technickém stavu vyzadujici dilci
stavebni Upravy.

3.5. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

» Vyvolavaci cena: 290 000 000 K¢

« Obvykla cena: 332 660 000 K¢
Znalecky posudek ¢. 017428/2026 vypracoval Ing. Michal Spousta, Ph.D.
Znalecky posudek byl vyhotoven 20. 2. 2026

«  Minimalni prihoz: 100 000 K¢

3.6. Ucel verejné drazby, thrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani
Ucelem verejné drazby je uzavreni kupni smlouvy.

Cena dosazena vydrazenim musi byt vydrazitelem uhrazena 45 kalendarnich dnli ode dne udéleni priklepu.

Cena dosazena vydrazenim musi byt vydrazitelem uhrazena 45 kalendarnich dnli ode dne udéleni priklepu.
Cenu dosazenou vydrazenim uhradi vydrazitel na ucet drazebnika 2400766290/2010 vedeny u Fio Banka a.s.,
vs. 260083

3.7. Drazebni jistota

Drazebni jistota byla stanovena na castku 3 000 000 KC.

Drazebni jistotu uhradi zajemce o Ucast ve verejné drazbé na Ucet drazebnika 2400766290/2010 vedeny u
Fio Banka a.s., vs. 260083, nejpozdéji 1den pred dnem konani drazby. Osobé, ktera predmét verejné drazby
nevydrazila, vrati drazebnik poskytnutou drazebni jistotu bez zbytecného odkladu po ukonceni verejné
drazby nebo po upusténi od verejné drazby; to plati i v pfipadé, ze drazebnik vefejnou drazbu neprovede.



IV. PROHLIDKA PREDMETU DRAZBY

Prohlidka predmétu drazby byla stanovena na:

« 7.4.2026 14:00
Prohlidka se bude konat na adrese Bezova 1658/1, 14700, Praha
(50.033743663891926 14.41127937029538)

Sraz zajemc(i o prohlidku je na adrese Bezova 1658/1, 14700 Praha 4 - Branik, Cesko, dne 7.4.2026 v 14:00
hod. Pokud vlastnik nebo jina osoba, ktera ma predmét nucené drazby u sebe, neumozni fadnou prohlidku
predmeétu drazby, bude prohlidka provedena v ramci moznosti.

V. PODROBNOSTI O DRAZBE

5.1. Zpasob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.

5.2. Pravidla postupu pri elektronické drazbé

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese:
https://okdrazby.cz/jak-drazit

5.3. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

Predchozi vlastnik odevzda vydraziteli predmét drazby, jakoz i doklady, které se k predmétu drazby vztahuji,
do 10 dnli po zapisu zmény vlastnického prava k nemovité véci v katastru nemovitosti.

VI. DRAZEBNI VERITELE

6.1. Upozornéni pro drazebni véritele

Drazebni véfitel je opravnén prihlasit u drazebnika pohledavku nejpozdéji do 5 pracovnich dnl prede dnem
zahajeni nucené drazby. Pro Ucely prihlaseni pohledavek se za drazebniho véfitele povazuje také osoba
odpovédna za spravu domu a pozemku ve véci pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku vici
vlastniku jednotky, je-li pfedmétem nucené drazby tato jednotka. Drazebni véfitel v prihlasce vycisli
pohledavku vcetné prislusenstvi ke dni konani nucené drazby a dolozi jeji vznik, vysi a zajisténi pravem k
predmétu nucené drazby a popfipadé poradi zastavniho prava listinami v originale nebo v Ufedné ovéreném
opise; v pfipadé pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku osoba odpovédna za spravu domu a
pozemku dolozi vznik a vysi pohledavky listinami v originale nebo v Uredné ovéreném opise a dale uplatnéni
pohledavky u soudu Zalobou podle casti tfeti obcanského soudniho rfadu. Podpis drazebniho véfitele na
prihlasce pohledavky musi byt Uredné ovéren. Nebyla-li pfihlasena pohledavka radné dolozena, drazebnik o
této skutecCnosti drazebniho véritele vyrozumi. Drazebni véritel je povinen na Zadost drazebnika poskytnout
potfebnou soucinnost ke zjisténi pravosti, vyse a zajisténi své pohledavky. Drazebni véfitel je povinen bez
zbytecného odkladu oznamit drazebnikovi zmény tykajici se prihlasené pohledavky, ke kterym doslo po
jejim prihlaseni.


https://okdrazby.cz/jak-drazit

Dne 25. 3. 2026

Drazebnik Mgr_
Kristyna
Prisova
Magr. Kristyna Priisova
OK drazebnik a.s.

Digitalné podepsal
Mgr. Kristyna
Prdsova
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