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JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon o JES*)

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale téz jen ,OCP MHMP*) jako vécné a mistné
pfisluSny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle ust. § 14 odst. 1 pism. a) bod 3
zakona o JES ve spojeni s ust. § 31 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavhim mésté Praze, ve znéni
pozdé&jSich predpist, vydava na zakladé Zadosti spoleénosti QUATRODOM spol. s r.o., ICO: 27175791,
zastoupené spoleénosti Solaris Production s.ro., ICO: 27795250 (dale jen ,Zadatel*), dorucené dne
15.02.2026 (doplnéné dne 17.02.2026, 18.02.2026 a 25.02.2026), pro zménu uUzemniho rozhodnuti
zaméru ,Rezidenéni komplex Cakovice“, na pozemcich parc.g. 1292/1, 1292/16, 1292/17, 1292/19,
1292/27, 1292/40, 1292/33, 1292/37, 1457/1, 1280/1, 1280/20, 1280/24, 1292/23, 1292/26, 1455, 1457/1,
1629, 1286/4; a nové na pozemcich parc.¢. 1292/51, 1292/52, 1292/53, 1292/54, 1292/55, 1292/56, 1292/57
(oddéleny z pozemku parc.€. 1292/16); a nové na pozemcich parc.€. 1292/58, 1292/59, 1292/60 (oddéleny
z pozemku parc.€. 1292/19); a nové na pozemcich parc.C. 1294, 1295, 1282/3, 1285/2, 1284/13, 1570/1,
1288/1, k.u. Cakovice (dale jen ,zamér*) podle dokumentace zmény Uzemniho rozhodnuti zpracované
spole¢nosti OMEGA project s.r.o. v 04/2024 (R1 - 12/2025) (dale jen ,dokumentace®) podle § 6 odst. 1
zakona o JES toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:

Zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky zivotniho prostredi pripustny pfi splnéni této
podminky:
e Pouzité stavebni mechanizmy budou zajistény tak, aby nedoslo ke znecisténi uzemi ropnymi latkami
a pfi realizaci zdméru nebude ohrozZena jakost podzemnich a povrchovych vod zavadnymi latkami.

Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich ukonu:

- Souhlas organu ochrany pfirody dle § 4 odst. 2 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZOPK"), k zasahu, ktery by mohl vést k poSkozeni nebo
zniCeni vyznamného krajinného prvku nebo ohrozeni nebo oslabeni jeho ekologicko-stabilizacni
funkce (VKP vodni tok - Mratinsky potok).

- Zavazné stanovisko vodopravniho ufadu podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona k povolovani
zaméru podle stavebniho zakona.

- Souhlas dle § 17 odst. 1 pism. a) vodniho zakona.
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Odavodnéni:

Zména uzemniho rozhodnuti spo€iva zejména ve zméné umisténi inzenyrskych siti:
SO05 - Vodovodni fad a vodovodni pfipojky

SO006 - Destova kanalizace (v€etné pripojek objektu a pfipojek ulinich vpusti)
SOO07 - Splaskova kanalizace a pfipojky

SO009 - Horkovod VvE. pfipojek

S010 - Sit elektro VN 22 kV a trafostanice (povolena UR) + Trafostanice 2 (nova)
SO11 - Sit elektro NN 0,4 kV + pFipojky

S012 - Slaboproud — PFipojky SEK a zalozeni trubky HDPE pro optickou sit
SO13 - Verejné osvétleni v€etné prelozky lamp VO

Pfelozka kabelu PKO SKAO Cakovice (novy SO)

S0O18 - Obsluzny objekt ZMK

Z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu:

(Ing. Barbora Vojarova, tel.: 236 004 227, e-mail: barbora.vojarova@praha.eu)

Pro zamér s nazvem ,Rezidenéni komplex Cakovice® vydal odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho
mésta Prahy dne 02.08.2017 pod ¢.j. MHMP 1151095/2017, sp.zn. S-MHMP 970889/2017 zavazné
stanovisko - souhlas s trvalym odnétim pldy ze zemédélského ptdniho fondu.

V pfipadé potfeby Upravy rozsahu odnéti pudy ze zemédélského pldniho fondu nebo zmény podminek
uvedenych v tomto zavazném stanovisku v souvislosti s zadosti o zménu uzemniho rozhodnuti je nezbytné
podat Zadost 0 zménu zavazného stanoviska. Tato pfipadna zména by pak byla pfedmétem samostatného
spravniho fizeni podle § 10 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

(Mgr. Antonin Keprta, tel.: 236 004 437, e-mail: antonin.keprta@praha.eu)

V ramci realizace zaméru bude zasazeno do vodniho toku Mratinského potoka, a proto je tfeba vyhodnotit
zasah, ktery by mohl vést k poskozeni &i zni¢eni vyznamného krajinného prvku (VKP vodni tok) nebo
ohroZeni &i oslabeni jeho ekologicko-stabilizacni funkce. Dle § 4 odst. 2 ZOPK jsou vyznamné krajinné prvky
chranény pred poskozovanim a ni¢enim. Mohou se vyuzivat pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova
a nedoSlo k ohrozeni nebo oslabeni jejich ekologicko-stabilizaéni funkce. Mezi takové zasahy ZOPK
v demonstrativnim vy¢tu uvadi umistovani staveb, pozemkové Gpravy, zmény kultur pozemku, odvodrnovani
pozemkd, Upravy vodnich toku a nadrzi a tézbu nerostl. K zasahlim, které by mohly vést k poSkozeni nebo
zni€eni vyznamného krajinného prvku nebo ohrozeni nebo oslabeni jeho ekologicko-stabilizaéni funkce, si
musi ten, kdo takové zasahy zamysli, opatfit souhlas organu ochrany pfirody. Ekologicka stabilita je
schopnost ekologickych systém( uchovat a reprodukovat své podstatné charakteristiky pomoci
autoregulacnich procesu. Je to schopnost ekosystému vyrovnavat zmény zpusobené vnéjSimi i vnitfnimi
Ciniteli a zachovavat své pfirozené vlastnosti a funkce.

Zamér predstavuje zménu Gzemniho rozhodnuti pro ,Rezidenéni komplex Cakovice*. Zména UR spogiva
mimo jiné v novém feSeni destove kanalizace, ktera bude vedena otevienymi destovymi pfikopy, svedenymi
do jednotného retenéniho objektu (tun/suchy poldr). DeStové vody z objekti zde budou zadrzovany
a nasledné vypoustény do Mratinského potoka. Vodni tok bude v misté revitalizovan do pfirodé blizkych
tvar(, v€etné doplnéni o tuné, které budou dotovany destovou vodou z rezidenéniho komplexu. Vyustni
objekt desdtové kanalizace bude vybaven Zabi klapkou DN 500, zabrafujici zpétnému zaplaveni
odvodnovacich stok a jako ochrana pfed vstupem Zzivo&ichu do potrubi.

Navrzena stavba bude mit vliv na stavajici vodni tok a jeho okoli, ale ve svém disledku povede k posileni
jeho vodohospodarskych (protipovodriovych) a ekologickych funkci, v€etné zpomaleni odtoku a zvySeni
diverzity vodniho prostfedi. PFi dodrzeni postupl podle projektové dokumentace nedojde k poskozeni Ci
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ni¢eni predmétného vyznamného krajinného prvku. Planovana revitalizace Uuzemi spocivajici v posileni
pfirodé blizkého charakteru lokality vytvofenim nivni plochy poldru s tiinémi ponese své protipovodriové
(kapacitni) a ekologicko-stabilizaéni funkce.

Dojde pouze k diléimu dotéeni VKP vodniho toku vypousténim prebyteCné destové vody. Na zakladé
posouzeni pifedloZzené dokumentace dospél OCP MHMP k zavéru, Ze realizaci pfedmétné stavby nedojde
k oslabeni ekologicko-stabilizacnich funkci vodniho toku, ani k podkozeni &i znieni tohoto vyznamného
krajinného prvku, stavba zachovava jeho veskeré ekologicko-stabiliza¢ni funkce. K danému zaméru Ize proto
udélit souhlas.

Z hlediska ochrany vod:

(Ing. Diana LiSkova, tel.: 236 004 293, e-mail: diana.liskova@praha.eu)

Pfedmétem dokumentace pro zménu Uzemniho rozhodnuti je zména umisténi patefnich rozvodu:

SO06 - Destova kanalizace (v€etné pripojek objektu a pfipojek ulinich vpusti)

SOO07 - Splaskova kanalizace a pfipojky

SO009 - Horkovod vE. pfipojek

S010 - Sit elektro VN 22 kV a trafostanice (povolena UR) + Trafostanice 2 (nova)

SO11 - Sit elektro NN 0,4 kV + pFipojky

Prelozka kabelu PKO SKAO Cakovice

SO18 - Obsluzny objekt ZMK

S dopadem na umisténi a drobné upravy

SO05 - Vodovodni fad a vodovodni pfipojky

S012 - Slaboproud — PFipojky SEK a zalozeni trubky HDPE pro optickou sit

S0O13 - Verejné osvétleni v€etné prelozky lamp VO

Zména vodovodnich a splaskovych kanaliza¢nich fadu je v drobnych posunech patefnich tras v ramci
upravenych koordinaci. Oproti vydanému UR do$lo zejména ke zméné celého konceptu likvidace destovych
vod. Prevazna vétSina desStovych vod je nyni likvidovana povrchové pomoci pfikopl podél komunikaci
a objektl. V lokalité zustaly pouze dvé vétve trubni deStové kanalizace D1 a D2. Do této kanalizace je pfes
horskou vpust pfivedena povrchova voda z ¢asti povrchovych pfikopl. Retenéni objekt pro celou lokalitu je
navrzen v ramci revitalizace Mratinského potoka, proto na stokach nejsou osazeny retenni objekty.
Konecnou retenci budou navrzené tuné / suchy poldr, kde budou destové vody zadrzovany a nasledné
vypoustény pfes regulovany odtok 3,0 I/s/ha. Samotna revitalizace a navrhy retence s ,pozerakem* jsou
feSeny samostatnou PD. Na navrzenou kanalizaci bude napojeno 5 uli¢nich vpusti, které budou odvadét
povrchovou vodu z komunikaci. Veskeré uli¢ni vpusti slouzi jako bezpelnostni pfepady a primarné bude
voda zasakovana v souladu s modrozelenou infrastrukturou u jednotlivych stromd. Pfipadna prebytecna
voda, kterou nebude schopna zelen vsaknout / evapotranspirovat, bude nasledné pfepadat do jednotlivych
UV a nasledné bude odtékat do spoleéného poldru. V ponechané &asti trubni kanalizace jsou v maximalni
mife vyuzity trasy navrzené v plvodnim UR. ZruSeny byly vekeré trubni retence, tlakové rozvody
a prevazna Cast stok. Doslo ke zruSeni vétSiny pfipojek, které byly nahrazeny arealovymi rozvody destové
kanalizace v atriich, které jsou nasledné zaustény do povrchovych pfikopt. U ponechanych pfipojek doslo
k posunu do vhodnych pozic dle vnitfnich dispozic objekta.

Dle pozadavku PRE byla pfidana do oblasti druha trafostanice TS2 na parc.8. 1292/53, k.u. Cakovice.
Doplnéno bude zokruhovani VN mezi TS1 a TS2. Pfipojka C.EL. 53, ktera slouzi pro elektronabijecku
u parkovaciho stani nad objektem C, byla pfesunuta pod objekt |, kde dokaze obslouzit 2 parkovaci stani.
Do nové trafostanice bude osazen novy olejovy hermetizovany transformator s jmenovitym vykonem
630 kVA. Transformator bude umistén za pfepazkou, trafostanice je zabezpe&ena proti uniku zavadnych
latek.

Vodopravni ufad posoudil pfedlozenou projektovou dokumentaci z hlediska ochrany jakosti vod a dospél
k zavéru, Ze umisténim a povolenim stavby nebudou tyto zajmy ohrozeny. Podle ust. § 5 odst. 3 vodniho
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zakona je pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani stavebnik povinen podle
charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpedit zasobovanim vodou a odvadénim odpadnich vod
kanalizaci k tomu ur€enou. Dale je stavebnik povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych
dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda“) akumulaci a naslednym vyuzitim,
popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zzadny z téchto zpusobl omezeni odtoku
srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto
zpusobu. Bez spInéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba, zména stavby pred jejim dokoncéenim,
uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby nebo rozhodnuti o zméné v uzivani
stavby.

Vzhledem k tomu, Ze trasou splaskové kanalizace v ramci zaméru dojde téz k dotéeni pozemku parc.¢.
1570/1, k.u. Cakovice (Mratinsky potok), je vydanim JES nahrazovan také souhlas dle § 17 odst. 1 pism. a)
vodniho zakona.

Lze predpokladat, ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu Utvaru povrchové
vody nebo stavu utvaru podzemni vody €i nemozZnost dosaZeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody. Ze vSech vySe uvedenych
dlvodu je z hlediska ochrany vod zamér mozny s podminkou. Zamér splfiuje pozadavek ust. § 5 odst. 3
vodniho zakona.

Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vliv(i na vSechny dotéené slozky zivotniho prostfedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym na useku ochrany zivotniho prostredi
pfi respektovani podminky tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Na vypracovani jednotného environmentalniho stanoviska se podileli Ing. Barbora Vojarova (specialistka
ochrany pfirody a krajiny a zemédélského puadniho fondu), Mgr. Antonin Keprta (specialista geologie
a ochrany pfed radonovym rizikem) a Ing. Diana LiSkova (stavarka - vodarka).

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou Cast
spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska
Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
podle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlUze byt na zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

RNDr. Stépan Kyjovsky
feditel odboru ochrany prostfedi
podepsano elektronicky
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