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S-MHMP 892696/2025 07.10.2025

ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor pamatkové péce (dale jen MHMP OPP), organ statni pamatkoveé péce
na uzemi hlavniho meésta Prahy vécné a mistné pfislusny podle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
pedi, ve znéni pozdéjSich predpisl, a § 31 odst. 2, § 81 odst. 3 zakona &. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu, posoudil Zadost vlastnika dotéené nemovitosti, Palace Savarin, s.r.o.,
ICO: 08722561, se sidlem Boudnikova 2506/1, Libefi, 180 00 Praha 8, kterou podal | GczcEzIzINEz
_, v zastoupeni na zakladé plné moci ze dne
13.03.2024, o vydani zavazného stanoviska ve véci stavebnich Uprav a zmény uzivani na na kavarnu
Starbucks ¢asti 1. NP nemovitosti €. p. 852, k. 1. Nové Mésto, Na Pfikopé 10, Praha 1,

ktera je nemovitou kulturni pamatkou, zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek pod &islem
rejstitku USKP 39983/1-1146, palac Sylva-Taroucca, a zarovefi je v pamatkové rezervaci v hl. m. Praze,
prohladené nafizenim viady &. 66/1971 Sb., o pamatkové rezervaci v hl. m. Praze, zafazené do Seznamu
svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi UNESCO.

spodivajici ve stavebnich upravach a zméneé uzivani ¢asti pfizemi na kavarnu Starbucks s nasledujicimi

podrobnostmi:

- rozdéleni prostorybyvalého casina na dvé najemni jednotky SP.01 a SP. 03 — kavarna a najemni jednotka
(misto plvodné navrZzenych tfi najemnich jednotek SP.01, SP.03 a SP.04),

- zZfizeni kavarny Starbucks v prostorech v pfizemi objektu s vykladci a vstupem z ulice Na Pfikopé spolu
se zahradkou se sezénnim posezenim pro zakazniky ve dvore,
- dispoziéni ¢lenéni na vstupni &ast s barem a sezenim,
- vyuziti zadniho traktu pro hygienické zazemi pro zakazniky kavarny a pro zazemi kavarny,

- pfiprava obchodni nhajemni jednotky jako univerzalni komeréni plochy se zakladnim zdazemim
pro zaméstnance, bez nutnosti ziizovat skladovaci prostor,

- Upravy interiéru bez zdsahu do nosnych konstrukei a hodnotnych prvkd objektu,

- zachovani stavajicich konstrukci (dle zvlastnich pravnich predpisl prokazatelné vykazuji pozarni
odolnost, véetné uzavérd, vypénovacich miiZzek, ucpavek, klapek),

- provedeni vedkerych vestavenych pfiek jako lehkych sadrokartonavych,

- doplnéni obou prostor zazemi kavarny vioZzenymi sadrokartonovymi stropnimi konstrukcemi, a to z davodu
vedeni instalaci po stropé vestaveb a minimalizace zasahu do kleneb,

- provedeni minimalniho nezbytn& nutného rozsahu sadrokartonovych predstén pro ZT1 - vodovod,
kanalizace a kabelaZe, pro minimalizaci zasahu do stavajiciho zdiva,
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- provedeni sadrokartonovych &i nabytkovych pfedstén v misté realizace malovanych grafik a obrazu,
pro ochranu povrchu pavodniho zdiva,

- opatfeni historického zdiva vymalbou, klenby bilé,

- 0sazeni samonosného nabytku bez kotveni do stén a predstén,

- kotveni dekorativnich dfevénych obkladu pfes rost pro minimaini zasah do puvodniho zdiva,

- osazeni svitidel jakozto svéSenych na lankach nebo na rampach, maximalni vyuziti stavajicich vyvodu
ze stropu pro osvétleni, pro minimalizaci zasah( do klenutych stropa,

- doplnéni dvefi v obvodové sténg, které budou slouzit jako pozarni uniky, o panikova kovani ¢i napojeni
na EPS,

- osazeni reklamniho oznacCeni provozovny:

- na fasadé do ulice Na Prikopé vystré kotvena na svod okapu pfi levém kraji fasady Caste¢né v Urovni
kordonové fimsy (kruhova vystr¢ ,Starbucks® o priméru 600 mm, maximalni vylozeni 800 mm od plochy
fasady, vystr¢ neprosvétlena, umisténa na dvojici konzolek pomoci objimek na okapové roure,),

- zinteriéru v pravém vykladci do ulice umisténi svéSeného kulatého podsviceného loga a v levém vykladci
do ulice svislého podsviceného napisu Starbucks, o vysce 3020 mm, Sifce 300 mm,

- na fasadé do dvora umisténi napisu Starbucks na sklenéné desce bez nasviceni, na ose pilastru vedle
vstupu, v. 2500, $. 300 mm a jednoho svéSeného kulatého podsviceného loga v interiéru za zasklenym
dvernim nadsvétlikem,

- prosvétlena podvésena vystré ,Starbucks” smérem do 1. nadvofi o R 750 mm, podvéseni 1030 mm,
vzdalenost konzolek 340 mm,

- boky vystr&i Cerné, Cela zelena, loga a popisy opalové,

- umisténi reklamniho panelu na dvofe o vySce 3020 mm, napis ve vykladci ,Starbucks® o vySce pismen
300 mm,

a vydava podle ustanoveni § 14 odst. 1 v souladu s § 14 odst. 3, 8 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdeéjsich predpisu, toto zavazné stanovisko podle § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Navrhované prace v rozsahu predlozené dokumentace ,Stavebni Upravy rozdéleni prostoru byvalého
casina na najemni jednotky a jejich feSeni, palac Savarin, Na Pfikopé 852/10, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto®
a interiér kavarny STARBUCKS, palac Savarin, Na pfikopé 852/10, Praha 1, kterou zpracoval Ing. arch.
Jan Kader, CKA 04871, studio reaktor s.r.o., ICO: 06072518, se sidlem Pristavni 1315/7, Hole$ovice, 170 00
Praha 7, v 05/2025, jsou z hlediska zajmu statni pamatkové pée pripustné zatétozakladni podminky:

1. Vystr¢ do ulice Na Pfikopé bude vyskové provedena tak, aby jeji vodorovna osa byla ve stejné urovni jako
vodorovna osa nedaleké vystre v pravé ¢asti parteru nemovitosti €. p. 853.

Oduvodneéni:

Podle ustanoveni § 14 odst. 1 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu,
byla dne 12.08.2025 podana opravnénou osobou Zadost o vydani zavazného stanoviska k navrhu vyse
uvedené obnovy a Upravy kulturni pamatky v rozsahu pfedloZzené dokumentace.

Zadost obsahuje nasledujici doklady a podklady:
- plnou moc,

- vypis z katostru nemovitosti,

- vypis z obchodniho rejstfiku,

- vypis z zivhostenského rejstriku,

- projekt identifikovany.
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K Zadosti nebylo dolozeno:
- dil&i ¢asti projektové dokumentace,
- fotodokumentace

MHMP OPP v souladu s § 177 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen stavebni zakon), vyzval Zadatele, aby ve Ih(té 60 dnd od oznameni vyzvy odstranil zadosti tim, ze
ve stanovené |haté doplni vySe uvedené. Sou¢asné MHMP OPP poucil Zadatele, Zze pokud ve stanovené
IhGté nebudou odstranény vady zadosti, které brani vydani zavazného stanoviska, zavazné stanovisko
nemuze byt vydano, Ze po dobu odstrafiovani vad zadosti Ihita pro vydani zavazného stanoviska nebézi a
Ze nova lhuta pro vydani zavazného stanoviska po¢ne bézet az ode dne odstranéni vad zadosti.

Dne 12.09.2025 Zadatel doplnil podani o poZzadované doklady a podklady.

MHMP OPP pozadal dne 16.09.2025 Narodni pamatkovy ustav, uzemni odborné pracovisté v Praze (dale
jen NPU), o zpracovani pisemného vyjadfeni k pfedlozenému navrhu v zakonné |haté 20 dni ode dne
doruceni zadosti o jeho vypracovani.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 4 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpis(, bylo ve véci vydano pisemné vyjadreni NPU &. j. NPU-311/82108/2025 ze dne 02.10.2025, které
MHMP OPP obdrzel dne 06.10.2025. Ve svém vyjadieni tato odborna organizace konstatuje, ze zamyslené
prace jsou v souladu se zgjmem ochrany kulturné-historickych hodnot.

Zdavodnéni: Pfedlozeny navrh je v souladu s rezimem pamatkové ochrany kulturnich pamatek v PPR. Proti

Jjeho realizaci dle predlozené projektové dokumentace nemame namitek. Jde o zménu uZivani prostor

v pfizemi na kavarnu ,Starbucks®, v protorech, které byly stavebné pfipraveny.

Upozornéni:

- Uéast zéstupce NPU UOP PR na kontrolnich dnech &i v priibéhu praci poZadujeme pro zabezpeéeni
odborného dohledu nad provadénim komplexni péce o kulturni dédictvi, kterym je odborna
organizace statni pamdtkové péce povérena ze zakona.

- Zahdjeni praci bude pisemné ozndameno NPU UOP PR (dopisem, e-mailem adresovanym na odbor
péce o pamatkovy fond: PhDr. Jifi Chmelensky, chmelensKky.jiri@npu.cz, 234 653 276, 602 226 944).

MHMP OPP, ktery zadost posoudil, se ztotoznil s pisemnym vyjadfenim NPU s tim, Ze navrhované prace
jsou z hlediska zajmu statni pamatkové péce pripustné za podminky, uvedené ve vyrokové Casti zavazného
stanoviska.

Nemovitost €. p. 852, k. u. Nové Mésto, Na Pfikopé 10, Praha 1, je nemovitou kulturni pamatkou, zapsanou
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek pod &islem rejstfiku USKP 39983/1-1146, palac Sylva-Taroucca,
Savarin, a zaroven je v pamatkové rezervaci v hlavnim mésté Praze (dale jen PPR), prohlaSené nafizenim
vlady &. 66/1971 Sb., o pamatkové rezervaci v hl. m, Praze, zafazené do Seznamu svétového kulturniho
a pfirodniho dédictvi UNESCO.

Pfedmétem pamatkové ochrany kulturnich pamatek je objekt jako celek, zejména jeho hmotové
a dispozi¢ni usporadani, architektonicka kompozice, fasady v€etné vyplni otvori a podoba stfech, jeho
historické vodorovné a svislé nosné konstrukce, ale i veSkeré autentické konstrukce a prvky nenosné
a vyplhové, a to vCetné vSech autentickych historickych prvk( a detaild. VeSkeré Upravy souvisejici
s modernizaci a novym vyuzitim stavby je nutno provadét tak, aby zasahy do plvodni hmotové, dispozi¢ni
a architektonické kompozice a do historickych stavebnich konstrukci byly minimalizovany, nebot tyto
konstrukce tvofi podstatu pamatky a maji nenahraditelnou pamatkovou a vypovidaci hodnotu.
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Vzhledem ke skute€nosti, Ze se jedna o stavbu nachazejici se na uzemi PPR, vztahuji se na stavebni Upravy
této stavby ustanoveni nafizeni vlady €. 66/1971 Sb., o pamatkové rezervaci v hlavnim mésté Praze, ze dne
21. 7. 1971: Soudobymi vstupy do stavajici historické zastavby rezervace nesmi byt naruSena objemova
a prostorova skladba historickych objektl a poSkozeno prostfedi PPR. Pro stavebni Upravy objektl a jejich
souboru v rezervaci se v § 3, odst. 1, pismeno a) citovaného nafizeni vlady stanovi podminka, Ze cit.:
,veskeré upravy nemovitych kulturnich pamatek i jejich soubort a objektl, které vykazuji dil¢i pamatkové
nebo urbanistické hodnoty (objekty pamatkového zajmu), dotykaji se vnitfni i vnéjsi architektury, musi byt
feSeny a provadény se zfetelem k trvalému zabezpeceni jejich hmotné podstaty, k jejich pfiméfenému
spoleCenskému vyuziti a dalSimu zhodnocovani vytvarnych a dokumentarnich funkci“. Pro novou vystavbu
Ze cit.: ,musi dbat architektonickych vztaht ke kulturnim pamatkam a jejich souborlim, navazovat na jejich
objemovou a prostorovou skladbu i prostfedi a dotvaret jejich celky pfiméfenymi prostfedky soucCasné
architektonické tvorby*.

Piccolominiovsky palac (Sylva-Taroucca, Savarin) je v zakladé pozdné barokni stavba z let 1743-52, patrné
podle navrhu Kiliana Ignace Dientzenhofera, se star$imi (rané baroknimi) zadnimi kfidly, uvnitf s mladSimi
kvalitnimi upravami, s dochovanou strukturou zadni zastavby v hloubi bloku. Hodnotny pfevazné pozdné
barokni (s mladSimi pfistavbami) komplex na vyrazné protahlé parcele, ukonCeny objektem jizdarny
s konirnou. Zbytky gotickych sklepl star§i zastavby. Cenné plvodni historické interiéry a vyzdoba
(reprezentativni schodisté, saly patra). Dilo pfednich umélcu své doby (K. I. Dientzenhofer, A. Lurago, I. F.
Platzer, J. P. Molitor aj.).

Zmény se dotykaji zavazného stanoviska MHMP OPP k celkové rekonstrukci palace ¢&. j. MHMP
616125/2019, sp. zn.: S-MHMP 1799876/2018 ze dne 4. 4. 2019. a nasledné vydanych zavaznych
stanovisek a rozhodnuti MHMP OPP:

- zavazné stanovisko €. j. MHMP 616125/2019, sp. zn. S-MHMP 1799876/2018 ze dne 04.04.2019, ve véci
celkové rekonstrukce palace,

- rozhodnuti €. j. MHMP 616019/2019, sp. zn. S-MHMP 580584/2019 ze dne 04.04.2019, ve Véci
restauratorskych praci v ramci celkové rekonstrukce, restaurovani kamen je dale feSeno samostatné v ramci
S-MHMP 1862886/2024,

- zavazné stanovisko €. j. MHMP 82069/2022, sp. zn. S-MHMP 1945180/2021 ze dne 17.01.2022, ve véci
rekonstrukce — zmény stavby pfed dokonéenim,

- zavazné stanovisko &. . MHMP 54919/2022, sp. zn. S-MHMP 3530/2022 ze dne 01.02.2022, ve véci zfizeni
pfipojky VN,

- rozhodnuti €. j. MHMP 1028661/2022, sp. zn. S-MHMP 556926/2022 ze dne 07.06.2022, ve véci pInéni
podminek zavazného stanoviska €. j. MHMP 616125/2019, sp. zn. S-MHMP 1799876/2018 ze dne 04.04.2019,
restauratorskych pracich a vymény okennich vypini,

- rozhodnuti €. j. MHMP 2173765/2022, sp. zn. S-MHMP 1627077/2022 ze dne 21.11.2022, ve véci
restauratorskych praci - opravach omitek dvornich fasad,

- rozhodnuti €. j. MHMP 2035302/2022, sp. zn. S-MHMP 1714966/2022 ze dne 16.11.2022, ve véci restaurovani
omitek,

- zavazné stanovisko €. . MHMP 1987925/2022, sp. zn. S-MHMP 1773933/2022 ze dne 26.10.2022, ve véci
stavebnich Uprav v levé Casti parteru, zmény stavby pred dokon¢enim,

- rozhodnuti €. j. MHMP 29688/2023, sp. zn. S-MHMP 2289046/2022 ze dne 04.01.2023, ve véci osazeni
fasadnich a interiérovych svitidel,

- rozhodnuti €. j. MHMP 604787/2023, sp. zn. S-MHMP 332278/2023 ze dne 22.03.2023, ve véci Uprav dispozic
ve 2. NP a teracové dlazby v 1. NP,
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- zavazné stanovisko €. j. MHMP 1162039/2023, sp. zn. S-MHMP 822086/2023 ze dne 06.06.2023, ve véci
zmény stavby pred dokonéenim, klientské zmény interiért pfevazné 2. NP,

- zavazné stanovisko €. j. MHMP 1112220/2023, sp. zn. S-MHMP 917385/2023 ze dne 29.05.2023, ve véci
renovace dvernich vypini,

- zavazné stanovisko €. j. MHMP 1976751/2023, sp. zn. S-MHMP 1646297/2023 ze dne 26.09.2023, ve véci
osazeni EPS didel ve schodistové hale,

- rozhodnuti €. j. MHMP 273845/2024, sp. zn. S-MHMP 1925132/2023 ze dne 13.02.2024, ve véci restauratorské
opravy omitek,

- rozhodnuti €. j. MHMP 2489120/2023, sp. zn. S-MHMP 1943684/2023 ze dne 12.12.2023, ve véci restaurovani
nastropni malby v ustfednim poli klenby nad hlavnim schodistém,

- zavazné stanovisko €. j. MHMP 12814/2024, sp. zn. S-MHMP 2483604/2023 ze dne 03.01.2024, ve véci opravy
krovu nad freskou a dlazba na hlavnim schodisti,

- zavazneé stanovisko €. j. MHMP 34334/2024, sp. zn. S-MHMP 2544509/2023 ze dne 25.01.2024, ve véci feSeni
interiéru restaurace a WC ve 2. NP,

- zavazné stanovisko MHMP 1969258/2024, sp. zn. S-MHMP 1810399/2024 ze dne 20.11.2024, ve véci zmény
stavby pfed dokonéenim, zmény uzivani a souvisejicich uprav 2. a 3. NP,

- zavazné stanovisko MHMP 1005031/2025, sp. zn. S-MHMP 892676/2025 ze dne 02.10.2025, ve véci zmény
stavby pfed dokonéenim, zmény uzivani ¢asti 2. NP na ,Piano bar“ a souvisejicich Uprav,

K podminkam, jimiz omezil provedeni zaméru zadatele, uvadi MHMP OPP nasledujici odGvodnéni:

Ve véci reklamnich znaceni byla MHMP OPP vydana pfiru¢ka pamatkové péce Firemni oznaceni, reklamni
a informacni zafizeni v pamatkové chranéném uzemi hlavniho mésta Prahy, ktera uvadi obecné principy
rozhodovaci praxe v daném uzemi.

Kolmé firemni oznaceni a reklamni a informacni zafizeni by mélo byt provedeno s ohledem na vzhled
objektu i pfilehlého okoli jako neruSivé doplnéni fasady. U kazdé provozovny je mozné umistit maximalné
jedno kolmé firemni oznaéeni ¢&ireklamni a informacni zafizeni, kolmé firemni oznaceni ¢&i reklamni
a informacni zafizeni je nejvhodnéjsi osadit pfi vstupu do provozovny, s ohledem na architektonicky rozvrh
plochy fasady, a mimo narozi objektu. Umisténi je tfeba zvolit tak, aby horni hrana zafizeni nepfesahovala
fimsu parteru a nevstupovala tak do urovné 2. NP, korespondovala s architektonickymi prvky praceli.
V souvislosti s pozadavky vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich
bezbariérové uzivani staveb je zadouci, aby spodni hrana vystr€e zachovala minimalni podchodnou vysku
2,2m. Umisténi svételné vystr€e je tedy akceptovatelnym prvkem, pokud bude umisténa v pfimé navaznosti
na obchodni portaly. Navrzena vystré umisténa v zakreslené vySce zasahuje do pasu kordonové fimsy domu.
Zaroven se v tésném sousedstvi nachazi vystr¢ sousedni provozovny v jiné vySkové hladingé. Kumulace
vystréi zde ma potencial vytvofit velmi negativné na cenné historické prostfedi pusobici fenomén vizualniho
smogu. Pokud tedy zadatel na umisténi vystrée trva, jakkoliv by bylo v daném pfipadé optimalnim feSenim
jeji vypusténi (ostatné firemni znaceni ve velkoploSnych vykladcich jeji funkci plnohodnotné supluji), musi
byt jeji umisténi sladéno s jejim bezprostfednim okolim. Proto MHMP OPP stanovuje podminku umisténi
vystrée vyskoveé na osu vystr€e v pravé Casti parteru sousedniho objektu €. p. 853. Timto se rovnéz eliminuje
jeji kolize s kordonovou fimsou, kterou by doSlo k naruSeni harmonického pulsobeni architektonické
kompozice bohaté zdobené fasady.

Podminka vyrokové Casti zavazného stanoviska pro realizaci praci byla stanovena tak, aby v ramci zachovani
pamatkové a vypovidaci hodnoty objektu byly stavebni Upravy provedeny Setrné, s respektem
k architektonické kompozici fasady objektu i kontextu jeho bezprostfedniho okoli, prostfedi PPR, s dlirazem
na harmonické vyznéni stavajicich a novych prvkd/hmot objektu. PFi Upravach provedenych podle této
zasady nebude novymi pracemi poskozen historicky charakter objektu a jeho hlavni dokumentaéni hodnoty.
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ProtoZe se zamér dotyka pouze vefejného zajmu na Useku pamatkové péde, ktery za Magistrat hlavniho
mésta Prahy haji MHMP OPP, neuplatni se postup vydani koordinovaného zavazného stanoviska dle § 176
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jSich pfedpis(, a k zaméru je vydano toto zavazné
stanovisko, které je podle § 29 odst. 2 pism. b), § 14 odst. 8 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjSich predpisu, § 136 odst. 1 a § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisu, Ukonem ucinénym dotéenym organem pro fizeni vedeng stavebnim Uradem.

Pouceni o opravném prostredku:

Proti tomuto zavaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 spravniho fadu podat
samostatné odvolani, nebot tento ukon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto zavazné stanovisko
znemoznuje vyhovét vyse uvedené zadosti, pfisludny stavebni Ufad v souladu s ustanovenim § 149 odst. 6
spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Az proti rozhodnuti prFisluéného
stavebniho Gfadu je mozné podat odvolani, kieré umozni, aby bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst.
7 spravniho fadu prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Mgr. JifiSkalicky
feditel odboru

podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

. Dorufuje se:

II. Na védomi:
OVys UMC Praha 1
NPU, uzemni odborné pracovité v Praze

. MHMP OPP - spis
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