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S$-MHMP 1012747/2025 29.12.2025
ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat hlavnihe mésta Prahy, odbor pamatkové péce {dale jen MHMP OPP), organ statni pamatkové
pefe na Uuzemi hlavniho mésta Prahy v&cné a mistné pfislusny podle zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péti, ve znéni pozdéjSich predpisl, a § 31 odst. 2, § 81 odst. 3 zdkona &. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjdich predpisu, posoudil Zadost spravee dotéené nemovitosti
Spole&enstvi vlastniki-Cernomotska &p. 204, ICO: 28226399, Cernomorska 204/4, 10100 Praha 10,
Praha 3, kterou podal [N
v zastoupeni na zakladé plné moci ze dne 3. 11. 2025, o vydani zavazneho stanoviska ve véci opravy
stiechy na nemovitosti €. p. 204, k. 1. VrSovice, Cernomofiska 4, Praha 10, ktera je v pamatkove zoné
Vinohrady, Zizkov, Vr$ovice, prohlagené obecnd zavaznou vyhlaskou hl. m. Prahy &. 10/1993 Sb. hl. m.
Prahy, o prohlaseni ¢asti uzemi hl. m. Prahy za pamatkové zony a o uréeni podminek jejich ochrany,

spocivajici v upravach s nasledujicimi podrobnostmi:
— oprava stiechy:

— demontaz palené krytiny typu bobrovka, latovani, pojistné vrstvy a klempifskych prvkd;

— dementaz stavajicich stfednich oken;

— sanace a opravy stavajiciho krovu (zachovani tvaru stfechy a vysky hiebene) — lokalni vyména
poskozenych prvkd (krokvi, paskd, klestin), nové dfevéné ¢asti opatfeny biocidni impregnaci proti
houbam a hmyzu;

— zhotoveni novych podkladnich vrstev — pokladka celoplodného dievéného zaklopu tl. 24 mm,
difuzné oteviené pojistné hydroizolace, montaz kontralati, lati a kotevnich prvkl krytiny, instalace
drzakd Zlabd, haka snéholamu, prostupu a vylezu;

— montaz nové plechové stfedni krytiny v&. klempitskych prvkd — falcovana krytina z lakovaného
hlinikového plechu tl. 0,6-0,7 mm s dvojitou stojatou drazkou (RAL 7037-7043, Sedy mat), montaz
Zlabq, svodU, oplechovani komind, atik a zavétrnych list z hliniku;

— instalace snéholamu nad stfeSnimi okny a vylezem;

— osazeni vétracich pruchodu kanalizace DN 110 (2 ks);

— instalace nové hromosvodové soustavy
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— nova stresni okna:
— ve spodni Urovni stfechy na uliéni strané osazena tfi stfedni okna o rozmérech 1140 x 2100 mm;
okna sloZena ze dvou ¢asti: horni ¢ast vyklopna, spodni fixni;
— v horni drovni stfechy na dvorni stran& osazeno jedne okno ¢ rozmérech 1140 x 1400 mm a jeden
stfesni vylez o rozmérech 780 x 1180 mm;

a vydava podle ustanoveni § 14 odst. 2 v souladu s § 14 odst. 3, 8 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpisl, toto zavazné stanovisko podle § 149 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisi:

i

Navrhované prace vrozsahu predloZzené dokumentace ,Oprava stfedniho plasté”, kterou zpracoval

Y 241 2025, jsou z hlediska z&jmu

statni pamatkoveé péfe pFipustné zatéchto zakladnich podminek:

1. Na uliéni strané stfechy budou osazena maximalné &tyfi stfedni okna o maximalnich rozmérech
800 x 1600 mm. Mezi okny bude poloZen alespof jeden pas keramické stfedni krytiny.

2. Stfedni vylez a stfesSni okno na dvorni strané stfechy budou mit shodné rozméry, maximalné
780 x 1180 mm.

3. Ramy stfeSnich oken, jejich oplechovani {lemovani) a dalsi klempifské prvky stfechy budou mit
barvu keramické stiedni krytiny.

4. Novou krytinu uliéni strany stfechy bude tvoiit keramicka palena krytina typu bobrovka, kladena
v korunovem kryti. Plechova krytina na dvorni strané stfechy bude mit barvu keramicke stfesni
krytiny.

Oduvodnéni:

Podle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé pédi, ve znéni pozdéjsich
predpisu, byla dne 29. 9. 2025 podana opravnénou osobou zadost ¢ vydani zavazného stanoviska
k navrhu vyse uvedenych stavebnich uprav predmétneé nemovitosti v rozsahu pfedloZzene dokumentace.
K Zadosti nebylo doloZeno: datovana plna moc spravce dotéené nemovitosti k zastupovani zmocnéncem
pfi projednani véci s pfisludnym organem statni pamatkové péce a kompletni technicka zprava
architektonicko-stavebniho feSeni, obsahujici Uplny popis stavajicich a novych konstrukci a popis
navrzeného postupu praci.

MHMP OPP v souladu s § 177 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich
predpisu (dale jen stavebni zakon), vyzval zadatele, aby ve lhuté 30 dnl od oznameni vyzvy chybéjici
pfilohy Zadesti doplnil:

Souéasné& MHMP OPP poudil Zadatele, Ze pokud ve stanovené lhuté nebudou odstranény vady Zadosti,
které brani vydani zavazneho stanoviska, zavazné stanovisko nemuiZe byt vydano, Ze po dobu
odstrafiovani vad Zadosti |hita pro vydani zavazného stanoviska neb&zi a Ze nova lhuta pro vydani
zavazneého stanoviska poc¢ne béZet aZ ode dne odstranéni vad zadosti. Vyzva MHMP OPP byla Zadateli
doruéena dne 21. 10. 2025 a dne 3. 11. 2025 Zadatel chybéjici pFilohy doplnil.

V souladu s § 178 odst. 2 stavebniho zakona ve spojeni s § 76 zakona €. 500/2004 Sb., spravni Fad,
ve znéni pozdégjsich pfedpisu, rozhodl MHMP OPP usnesenim &. j. MHMP 1278087/2025 ze dne 3. 12.
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2025, Ze Ihata pro vydani zavazného stanoviska €ini 60 dnu od podani bezvadné zadosti o zavazné
stanovisko.

MHMP OPP pozadal dne 10. 11. 2025 Narodni pamatkovy Ustav, uzemni odborné pracovisté v Praze
(dale jen NPU), o zpracovani pisemného vyjadieni k pfedloZzenému navrhu v zakonné Ihité 20 dni ode
dne dorucCeni zadosti o jeho vypracovani.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 4 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpis(, bylo ve v&ci vydano pisemné vyjadieni NPU &. j. NPU-311/99784/2025 ze dne 1. 12. 2025, které
MHMP OPP obdrzel dne 2. 12. 2025. Ve svém vyjadfeni tato odborna organizace konstatuje,
Ze zamyslené prace budou v souladu se zajmem ochrany vy$e uvedenych kulturné-historickych hodnot
za téchto podminek:

1. Nova krytina uliéni ¢asti stfechy bude keramicka, palena, typu bobrovka, korunové kryti. Krytina
smérem do dvora mize byt navrhovana plechova falcovana, avSak v barvé palené stfesni krytiny.

2. Nova stre$ni okna smérem do ulice nebudou tvorena sestavou jednotlivych stfesnich oken. Osadit
Ize bud’ samostatna stieSni okna do max. rozméru 780 x 1400 mm v jedné fadé v max. poctu
4 kusu nebo atypické ateliérové okno se subtilnim délenim v kombinaci se stfeSnim oknem max.
rozméru do 780 x 1400 mm z kaZdé strany. Definitivni navrh bude predlozen NPU UOP PR
k posouzeni.

3. Nova stie$ni okna smérem do dvora budou shodné velikosti a to max. 780 x 1180 mm.

Zadateli byla analogicky podle § 36 odst. 3 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich
predpisu, pfed vydanim zavazného stanoviska ve véci dana moznost vyjadfit se k podkladim zavazného
stanoviska. Zadatel této moZnosti nevyuzil.

MHMP OPP, ktery zadost posoudil, se ztotoZnil s pisemnym vyjadienim NPU s tim, Ze navrhované prace
jsou z hlediska zajmu statni pamatkové péce pripustné za podminek uvedenych v zavazné &asti tohoto
zavazného stanoviska.

Nemovitost €. p. 204, k. U. VrSovice, Cernomorska 4, Praha 10, je v pamatkové z6né Vinohrady, Zizkov,
VrSovice, prohlasené obecné zavaznou vyhlaskou hl. m. Prahy €. 10/1993 Sb. hl. m. Prahy, o prohlaseni
¢asti uzemi hl. m. Prahy za pamatkové zény a o ureni podminek jejich ochrany. Ve vztahu
k pfedloZenému zaméru je dle ¢l. 3, odst. b) této vyhladky predmétem ochrany architektura objektu a jeho
exteriér. V tomto konkrétnim pfipadé je pfedmétem stfecha objektu.

Pfedmétny bytovy dim se secesné historizujici fasadou byl postaven v roce 1911 podle projektu stavitele
Zazvorky. Dnes ma na uli¢ni strané nastavéné jedno podlazi v podobé tzv. faleSné mansardy, na dvorni
strané ma o jedno podlazi vice. Stfecha je kryta keramickou krytinou typu bobrovka, podkrovni byty jsou
prosvétleny na uli¢ni strané rozmérnymi sestavami stfeSnich oken. Na dvorni strané jsou osazena dvé
mens&i okna a nachazi se zde take terasa o rozmérech pfiblizné 4 x 4 m. | pfes tyto novodobé Upravy si
objekt v zasadé zachoval sv(j pGvodni historicky vyraz. Pamatkova hodnota objektu spociva v jeho
kvalitnim architektonickém FeSeni a femesiném zpracovani a v sourodém zaclenéni do urbanistické
struktury jednotné koncipovaného historického celku, vzniklého na konci 19. a v prvni poloviné 20. stoleti.
Objekt svym vyrazovym pojetim dokumentuje historicky vyvoj méstské zastavby v daném casovém
a slohovém obdobi a je sou€asti architektonického feSeni dané lokality.
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Projekt nastavby na dvorni strané, padni vestavby a upravy stfechy byl MHMP OPP piedlozen v roce
1998. Bylo k nému vydano zavazné stanovisko €. j. OPP 6511/98 ze dne 23. 9. 1998, ve kterém byly
stanoveny i podminky tykajici se novych stfeSnich oken na uliCni strané. Jejich maximalni pocet byl
stanoven na Ctyfi kusy a jejich maximalni rozméry mély byt 78 x 118 cm. Navrzené prace v tomto bodé
byly nasledné provedeny v souladu se stanoviskem, mezi lety 2003 a 2007 (dle dostupnych leteckych
snimkd) byly na uliéni strané stfeSni okna nahrazena jejich rozmérnymi sestavami s pfiblizné
dvojnasobnou prosklenou plochou. Na dvorni strané stfechy byla osazena dvé mensi stfeSni okna. Tyto
prace byly provedeny bez zavazného stanoviska MHMP OPP.

Dal8i upravy podkrovi a souvisejici upravy stfechy v€etné nastavby vikyfe byly na MHMP OPP projednany
v roce 2014 a bylo k nim vydano zavazné stanovisko €. j. S-MHMP 1785424/2014. Tyto navrZzené prace
ale realizovany nebyly.

V néazoru na aktualné piedlozené Upravy se MHMP OPP v zasadé shoduje s NPU a zaroveri navazuje na
svoje predchozi rozhodnuti €. j. OPP 6511/98 ze dne 23. 9. 1998. K vySe uvedenym podminkam, jimiz
MHMP OPP omezil provedeni zaméru zadatele, uvadi MHMP OPP nasledujici odivodnéni:

K podminkam ¢&. 1, 2, 3: MHMP OPP je pfi stanovovani maximalnich rozméra stfeSnich oken veden
snahou, aby vizualni dopad téchto novodobych prosvétlovacich prvkl na historickou stfesni krajinu byl co
nejmensi a nenarusoval celkovy raz dotlené historické stfedni krajiny, tvofené plvodné témér zcela
kompaktnimi plochami sedlovych stfech. Zakladni pravidla pro osazovani téchto prosvétlovacich prvki
a jejich maximalni rozméry jsou stanoveny na zakladé dlouhodobé rozhodovaci praxe a jsou uvedeny
i v metodické pfiru¢ce ,Prosvétlovaci prvky stfech a vikyie“, kterou MHMP OPP v roce 2018 vydal
(dostupné napf. na internetovych strankach MHMP OPP). Ze stejnych ddvodd MHMP OPP stanovuje
barevnost okennich raml a dalSich souvisejicich prvkd stfechy. Sestavy stfeSnich oken, které jsou na
dotéené stfeSe v souCasné dobé, zde byly osazeny bez védomi MHMP OPP. Svymi rozméry
i konstrukénim feSenim pusobi v ploSe stfechy znacné ruSivym, robustnim dojmem, ktery nelze
akceptovat. Nova okna tento stav napravuji jen mirné, zvlast navrzeny format novych oken je z pohledu
MHMP OPP stale nadmérny.

K podmince €. 4: Na stfeSe pfedmétného objektu se dodnes dochoval plvodni druh keramické krytiny,
tj. keramicka taska typu bobrovka, kladena v korunovém kryti. Stfedni krytina je jednim z podstatnych
prvkld architektury dotéeného objektu a z hlediska pamatkové péce je proto tfeba trvat na jeho zachovani
alespon na uliéni strané stfechy. Na dvorni strané stfechy, ktera ma dnes vyrazné niZsi sklon, a ktera je
samoziejmé méné pohledové exponovana, je mozné nahradit keramickou tasku falcovanym plechem
s tim, ze ale zaroven musi byt zachovana puvodni barevnost.

Protoze se zamér dotyka pouze vefejného zajmu na Useku pamatkové péce, ktery za Magistrat hlavniho
mésta Prahy haji MHMP OPP, neuplatni se postup vydani koordinovaného zavazného stanoviska dle
§ 176 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, a k zaméru je vydano toto
zavazné stanovisko, které je podle § 29 odst. 2 pism. b), § 14 odst. 8 zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu, § 136 odst. 1 a § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, ukonem ucinénym dotéenym organem pro fizeni vedené stavebnim
uradem.
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Pouceni o opravném prostiedku:

Proti tomuto zavaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 spravniho fadu podat
samostatné odvolani, nebot tento ukon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto zavazné stanovisko
znemoZiuje vyhovét vyde uvedené Zadosti, pfisludny stavebni Ufad v souladu s ustanovenim § 149 odst.
6 spravniho fadu nebude provadét daldi dokazovani a Zadost zamitne. Az proti rozhodnuti pFislusného
stavebniho ufadu je moZné podat odvolani, které umoZni, aby bylo v souladu s ustanovenim § 149
odst. 7 spravniho Fadu pfezkoumano toto zavazné stanovisko.

v z. Ing. lvana Sibrtova
vedouci oddéleni statni spravy pamatkove pete

Mgr. Jifi Skalicky
feditel odboru

podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

l. Dorucuje se prostfednictvim datové schranky:

Il. Na védomi:
NPU
OVys MC Praha 10

. MHMP OPP - spis
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