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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO
Magistratu hl. m. Prahy
podle § 176 stavebniho zakona

Magistrat hl. m. Prahy jako doteny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad®) vydava dle § 176 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®) koordinované zavazné
stanovisko. Dle pfilohy €. 1 nafizeni feditele Magistratu hl. m. Prahy ¢. 1/2024 k ukolim odbortd Magistratu
hl. m. Prahy a zvlaStnich organizacnich jednotek Magistratu hl. m. Prahy pfi vykonu statni spravy v pfenesené
pusobnosti, zajiStuje a vydava za Magistrat hl. m. Prahy koordinované zavazné stanovisko odbor uzemniho
rozvoje.

Dne 07.10.2025 byla podana zadost spole¢nosti ORBIX SPV 3 a.s., IC: 218927786, se sidlem Pod Kotlatkou
151/3, 150 00 Praha 5, kterou zastupuje na zakladé pIné moci ze dne 01.09.2025 spole€nost Omicron — K
s.r.o., IC: 07457251, se sidlem Karlovo namésti 28, 120 00 Praha 2, ve véci zaméru:

»,Demolice stavajicich objekta A — J, Pod Kotlarkou Il., Praha 5
na pozemcich parc. ¢. 1956/9, 1956/5, 1956/2, 1960/5, 1956/11, 1956/12, 1956/3, 1956/4, 1956/10, 1956/7
v k.U. KoSite (dale jen ,zamér*).

Vzhledem k tomu, Ze pozadavky na ochranu vSech dotéenych vefejnych zajma, které Magistrat hl. m. Prahy
haji, nejsou v rozporu, vydava timto odbor uzemniho rozvoje

souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Zameér byl shledan jako pfipustny dle pozadavku na ochranu nasledujicich dotéenych verejnych zajmu:

I. Magistrat hl. m Prahy, odbor pamatkové péce

dle § 14, § 29 odst. 2 pism. b) zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisu, § 31 odst. 2, § 81 odst. 3 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
pfedpis(, a § 11 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu
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posoudil vySe uvedeny zamér z hlediska zajmu statni pamatkové péce jako pripustny bez podminek.

II. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

dle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpisl

posoudil vySe uvedeny zamér z hlediska vlivi na vSechny dotéené sloZky zivotniho prostiedi jako
pfipustny bez podminek.

Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto tohoto spravniho ukonu:

e Zavazné stanovisko vodopravniho ufadu podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona k odstranéni
stavby podle stavebniho zakona.

e Zavazné stanovisko k terénnim upravam a k odstranéni stavby, vedlejSimi produkty, stavebnimi
vyrobky, které pfestaly byt odpadem, nebo stavebnimi vyrobky uréenymi k opétovnému pouZiti v
souladu s ust. § 146 odst. 3 pism. a) zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni (dale
jen ,zakon o odpadech®).

Oduvodneéni:

Spole¢nost ORBIX SPV 3 a.s., IC: 21892776, se sidlem Pod Kotlatkou 151/3, 150 00 Praha 5, kterou
zastupuje na zakladé plné moci ze dne 01.09.2025 spole¢nost Omicron — K s.r.o., IC: 07457251, se sidlem
Karlovo namésti 28, 120 00 Praha 2, podala dne 07.10.2025 ,Zadost o koordinované zavazné stanovisko®,
kterou odbor uzemniho rozvoje posoudil podle skuteCného obsahu jako Zadost o vydani koordinovaného
zavazného stanoviska podle § 176 stavebniho zakona.

Jako podklad pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska k zaméru byla pfedloZzena projektova
dokumentace z 09/2025, kterou zpracovala spole¢nost Omicron — K s.r.o., IC: 07457251, se sidlem Karlovo
namésti 28, 120 00 Praha 2 (dale jen ,dokumentace®).

Jelikoz zadost nespliiovala nalezitosti pro potieby vydani koordinovaného zavazného stanoviska, vyzval dne
05.11.2025 UZR MHMP Zadatele k doplnéni zadosti ve Ihaté do 20.01.2026, ¢&. j.. MHMP 1092283/2025.
Zadatel doplnil na zakladé vyzvy zadost dne 08.12.2025, €. j.: MHMP 1296030/2025, a to ve stanovené Ihité.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna ozvlasdt slozity pfipad, odbor uzemniho rozvoje usnesenim ze dne
06.01.2026, €. j. MHMP 8255/2026, prodlouzil Ihdtu pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska o 30
dnu na celkovych 60 dnl a sou€asné o prodlouzeni lhaty Zadatele vyrozumél.

Predmétem zaméru je demolice 10 stavajicich objektd A — J ve vyrobnim arealu tiskarny, ktery se nachazi
pfi ulici Pod Kotlarkou, Praha 5.

Ad |I. Magistrat hl. m Prahy, odbor pamatkové péce

Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce (dale jen ,MHMP OPP*) si postupem dle § 14 odst. 4 zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, vyzadal k pfedlozenému zaméru
pisemné vyjadreni Narodniho pamatkového Ustavu, tzemniho odborného pracovisté v Praze (dale jen NPU),
v zakonné lhuté 20 dnd ode dne doruceni zadosti o jeho vypracovani.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 4 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
pFedpisu, bylo ve véci vydano pisemné vyjadieni NPU &. j. NPU-311/92375/2025 ze dne 11.11.2025, které
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MHMP OPP obdrzel dne 11.11.2025. Ve svém vyjadreni tato odborna organizace konstatuje, ze zamyslené
prace nejsou v rozporu s rezimem pamatkové ochrany stanovenym pro dotéené uzemi.

MHMP OPP, ktery zadost posoudil, se ztotoznil s pisemnym vyjadfenim NPU s tim, Ze provedeni praci,
uvedenych v pfedlozeném navrhu, je z hlediska zajmU statni pamatkové péce pfipustné bez podminek.

Nemovitosti parc. ¢. 1956/9, 1956/5, 1956/2, 1960/5, 1956/11, 1956/12, 1956/3, 1956/4, 1956/10, 1956/7,
k. u. KoSife, Praha 5, se nachazeji v ochranném pasmu pamatkové rezervace v hl. m. Praze, vyhladeném
rozhodnutim byv. odboru kultury NVP &.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.05.1981 o ureni ochranného pasma
pamatkoveé rezervace v hl. m. Praze a jeho dopliikem ze dne 09.07.1981, kterymi se urCuje toto ochranné
pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Rezim ochrany je stanoven v rozhodnuti byvalého odboru kultury NVP €.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.05.1981
o urCeni ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho dopliiku ze dne 09.07.1981, kterymi
se uréuje toto ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném. Ochranné pasmo se uréuje pro zabezpeceni
kulturné historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot v uzemi pamatkové rezervace pred
rusivymi vlivy, vyvolanymi stavebnimi nebo jinymi zménami v jejim okoli. Na uzemi ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl. m. Praze je pak tfeba dodrzovat tyto podminky:

1. V ochranném pasmu neni povoleno provadét takové stavebni a jiné zasahy, které by narusily nebo
ohrozily hodnoty pamatkové rezervace v hl. m. Praze.

2. Pfi pofizovani uzemné planovaci, pfipravné a projektové dokumentace, pfi provadéni staveb a
stavebnich Uprav, zasazich do terénnich utvar(i a méstské zelené je nutno dbat, aby nebyla zménami
pludorysné, hmotové a vySkové konfigurace zastavby a pfirodnich prvkd v izemi ochranného pasma
oslabena nebo poruSena urbanisticka kompozice, méfitko a silueta pamatkove rezervace v hl. m. Praze.

3. V ochranném pasmu nelze umistovat zafizeni a stavby, které by svymi disledky naruSovaly Zivotni
prostfedi a stavebni fondy pamatkové rezervace (zejména znecistovanim ovzdusi a vod, unikem
Skodlivych latek, hlukem, vibracemi, veSkerymi druhy zafeni, hromadénim odpadl apod.)

4. Prfi veSkeré nové vystavbé a prestavbé je tfeba zvlasté sledovat pusobeni stavebnich souborl a
vySkovych objektl na terénnich horizontech mésta, které se pohledové uplatriuji ve vztahu k pamatkové
rezervaci.

Navrzené prace nejsou v rozporu s rezimem pamatkové ochrany na dotéeném uzemi.

Ad Il. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostiredi

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisli, vydava se podle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko.

Z hlediska odpadového hospodarstvi:

Vzhledem k charakteru zaméru, kdy se jedna o odstranéni budov plvodniho vyrobniho arealu tiskarny pfi
ulici Pod Kotlarkou, se zamér dotyka zajmu odpadového hospodarstvi v souladu s ust. § 146 odst. 3 pism.
a) zakona o odpadech, nebot se jedna o demolici.

V predlozené souhrnné technické zpravé (Dokumentace pro odstranéni stavby, 9/2025), kapitole ,B.4.
Zasady organizace bouracich praci“ je popsan postup demolice a také pravdépodobny vycet odpadu
vznikajici v pribéhu praci, v€etné zpusobu nakladani s jednotlivymi odpady a odhadovaného mnozstvi. Dale
jsou v souhrnné technické zpravé popsany povinnosti, které bude stavebnik b&hem realizace zaméru
dodrzovat. S odpady bude nakladano dle platné legislativy, dle hierarchie zpusobu nakladani s odpady.
Veskeré vyprodukované odpady budou na stavbé tfidény dle druhu a kategorie odpadu, ukladany oddélené
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a zabezpeceny pred jejich smisenim, znehodnocenim nebo odcizenim. Odpady budou pfedavany pouze
osobam opravnénym k jejich pfevzeti za ugelem jejich daldiho vyuZiti nebo odstranéni. Zadatel bude pfi své
¢innosti naplfovat povinnosti plivodce odpadl v souladu s ust. § 15 zakona o odpadech a bude také vést
pribéznou evidenci a uchovavat veskeré doklady o predani odpadu ze stavebni ¢innosti v souladu s ust. §
26 vyhlasky €. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, a to po celou dobu stavby.

Upozoriujeme, Ze stavebnik je dle ust. § 93a zakona o odpadech povinen zaslat doklady prokazujici, Zze
veskeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlejSi produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt
odpadem, byly vyuZity v souladu s timto zakonem a Ze veSkeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky
nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo nalozeno jako s odpady v souladu s
timto zakonem a hierarchii odpadového hospodarstvi, a to spravnimu organu, ktery vydal jednotné
environmentalni stanovisko. Jedna se o doklady o pfedani produkovanych odpadu do zafizeni pro nakladani
s odpady povolenych dle § 21 odst. 2 zakona o odpadech (faktury, smlouvy s partnerem, pfip. vazni listky),
kde bude uveden nazev odpadu, jeho kat. €., mnozstvi a identifikace plvodce a osoby opravnéné k prevzeti
odpadu, véetné identifikadnich &isla zafizeni (ICZ) a priib&Zna evidence odpad( vedena dle § 26 vyhl. &.
273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady.

Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostfedi (dale jen ,MHMP OCP*) timto vyjadfenim nestanovuje zadné
podminky, jelikoZz veSkeré postupy pro nakladani s odpady jsou dané zakonem a navazujici platnou
legislativou a je zapotfebi je pIné dodrzovat pfi veSkeré Cinnosti Zadatele, ktera je spojena s produkci odpadt
a nakladanim s odpady.

Z hlediska ochrany vod:

Cely aredl je napojen na vodovod, kanalizaci a elektfinu. Pfed zahajenim demoli€nich praci bude od téchto
inZzenyrskych siti postupné odpojovan dle harmonogramu dodavatele. V sou¢asné dobé je areal pfipojen na
provizorni TS umisténou vychodné od objektu J s tim, Ze do doby demolice je uréena pro napajeni objekt(
A-J a soucCasné pro vystavbu objektt v ¢asti Kotlarka |I. Po demolici A-J zlstane provizorni TS do doby
vybudovani nové TS v Kotlafce Il. dle technickych podminek s PRE. Kanaliza¢ni pfipojka bude odpojena na
kanaliza¢nim fadu v ul. Pod Kotlarkou pozemek par.¢.4809/1 pfes pozemek parc. €. 2153, oba k. U. KoSife.
Vodovodni pfipojka bude odpojena ve vodomérné Sachté na pozemku parc.£.1956/9, ktera je napojena z
vodovodniho fadu v ul. Pod Kotlarkou na pozemku parc.€.4809/1 pfes pozemek parc. €. 2153 (vSechny v
k.u. Kosife). Pro potieby demolice budou vyuzity: stavajici elektro pfipojka z provizorni TS a vodovodni
pripojka z vodomé&rné Sachty. Zadné nové piipojky nebudou FeSeny. Stavba bude odstran&na do Urovné
terénu a nebudou provadény zadné terénni upravy. Neni uvazovano s pouzitim zadnych vegetacnich prvkd,
ani zadna biotechnicka opatfeni. Budou zachovany stavajici komunikace.

Stavebné-technicky prazkum nebyl proveden, jedna se vesmés o jednopodlazni objekty, pouze
administrativni budova ma 4 podlazi. Byla provedena vizualni kontrolni prohlidka, ktera byla zcela dostacujici
pro stanoveni technického stavu objektu. Tato prohlidka stavby neprokazala pfitomnost azbestu, ani zadné
jiné nebezpecné latky.

Vodopravni ufad posoudil pfedlozenou dokumentaci z hlediska ochrany jakosti vod a dospél k zavéru, Ze
demolici stavby nebudou tyto zajmy ohrozZeny.

Lze predpokladat, Zze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchové
vody nebo stavu utvaru podzemni vody €i nemoznost dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody. Ze vSech vySe uvedenych
davodu je z hlediska ochrany vod zamér mozny bez podminek.
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ProtoZe je pfedmétny zamér z hlediska vlivii na vS§echny dotéené slozky zivotniho prostfedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmum chranénym na Useku ochrany Zivotniho prostiedi
pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Z hlediska ochrany ovzdusSi:

Pfedlozeny zamér demolice zahrnuje budov, ve kterych byly umistény vyjmenované zdroje znecistovani
ovzdusi, konkrétné ofsetova tiskarna s projektovanou spotfebou organickych rozpoustédel vySsi nezli 0,6
t/rok, jejiz provoz byl povolen rozhodnutim S-MHMP 1001553/2013/5/0ZP-Vys/R-3929/13 ze dne
06.11.2014, a kotelna o jmenovitém tepelném pfikonu 1 480 kW osazena 4 plynovymi kondenzaénimi kotli
De Dietrich DTG 320/20 Eco s povolenim provozu S-MHMP 488334/2018 OCP, MHMP 567708/2018 ze dne
24.04.2018.

Podle ustanoveni § 14 odst. 1 pism. a) bodu 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku (dale jen ,zakon o JES®), je pfislusnym spravnim organem k vydani jednotného
environmentalniho stanoviska v pfipadé zaméru zahrnujiciho stacionarni zdroj zneciStovani ovzdusi
uvedeny v pfiloze &. 2 k zakonu o ochrané ovzdusi Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta
Prahy.

V posuzovaném pfipadé se nicméné nejedna o zamér realizace nového zdroje znecistovani ovzdusi nebo
Upravu zdroje stavajiciho, ale jde pouze o odstranéni budov vetné vySe uvedenych vyjmenovanych zdrojl
znecistovani ovzdusi. Proto jednotné environmentalni stanovisko nenahrazuje zavazné stanovisko organu
ochrany ovzdu$i dle § 11 odst. 2 pism. b) zakona o ochrané ovzdusi.

Pouceni:

Koordinované zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 spravniho Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisd,
samostatnym rozhodnutim ve spravnim Fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Obsah koordinovaného
zavazného stanoviska Ize napadnout postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu v ramci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo koordinovanym zavaznym stanoviskem podminéno.

Koordinované zavazné stanovisko je dle § 176 odst. 5 stavebniho zakona ve spojeni s § 7 zakona o JES
platné 5 let ode dne jeho vydani.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha muze
pfipadné namitky k zaméru uplatnit jako u€astnik fizeni o povoleni zaméru dle § 182 pism. b) stavebniho
zakona prostifednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Zajmy Magistratu hl. m Prahy, odboru bezpec&nosti, pfisludného dle zdkona €. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl, nejsou zamérem dotCeny.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru Uzemniho rozvoje
podepsano elektronicky
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Rozdélovnik:

1. Adresat, ID DS: e8nijtvj

Na védomi:

UZR MHMP - spis

OPP MHMP

OCP MHMP

Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
Narodni pamatkovy ustav
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