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S-MHMP 732619/2024 07.05.2024

ZAVAZNE STANOVISKO
orgianu uzemniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,ufad
tuzemniho planovani*) podle § 6 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdégjSich predpist, ve spojeni s § 334a odst. 2
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich ptedpist (dale jen ,.stavebni
zakon®), a zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich piedpish, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona
podani, které dne 10.04.2024 podala spolec¢nost STK Divisov, s. 1. 0., ICO: 25057251, se sidlem
Ruskéa 2495/69, 100 00 Praha 10, kterou na zikladé plné moci ze dne 05.01.2022 zastupuje
spolec¢nost DELTAPLAN, spol. s. 1. 0., ICO: 15889866, se sidlem Jankovcova 938/18a, 170 00
Praha 7(zastupena a ve kterém pozaduje vydani

zavaznéeho stanoviska ve véci:

»olivenec — stanice technické kontroly a administrativni budova® na pozemcich parc. ¢.
232/1, 233/1, 233/2, 233/3, 233/4 a 233/5 v k. . Slivenec, s realizaci povrchového vsakovaciho
zafizeni na pozemku parc. €. 222/13 v k. 0. Slivenec (dale jen ,,stavebni zamer*).

Utad tzemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 7, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 —4, 6,7, 9 a 11, platnym UP
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a kol uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zdkona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zdkona ¢.

500/2004 Sb., spravni iad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 157

E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h Elcktronicky padpis: 9.3.2024
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Oduvodnéni:

Spole¢nost STK Divisov, s. r. 0., ICO: 25057251, se sidlem Ruska 2495/69, 100 00 Praha 10,
kterou na zakladé plné moci ze dne 05.01.2022 zastupuje spole¢nost DELTAPLAN, spol. s. 1. 0.,
ICO: 15889866, se sidlem Jankovcova 938/18a, 170 00 Praha 7, kterou na zakladé substituéni
plné moci Zastupuje_ trvale bytem

pozadala dne 10.04.2024 uiad uzemniho planovani o vydani zdvazného stanoviska
dle ustanoveni § 96b stavebniho zdkona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem pfedlozena dokumentace pro
tzemni fizeni z 01/2022, kterou zpracovala vySe uvedena spole¢nost DELTAPLAN, spol.s.r. 0.,
odpovédnym projektantem byl“dzﬂe jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ifad tzemniho planovani zjistil, ze stavebni zamér spoc¢iva v umisténi
stavby nové provozovny stanice technické kontroly a méfeni emisi pro osobni a uzitkové
automobily (STK) a administrativni budovy pfi kiizovatce ulic K Lochkovu a Frané¢ikova v Praze
5 - Slivenec. Vyméra plochy spole¢né feSeného celku/plocha zaméru je 6668 m? (véetné Casti
pozemku parc. ¢. 222/13 v k. (1. Slivenec o vyméie 791 m?). Na pozemcich zaméru se nachazeji
stavajici stavby skladového arealu, které budou odstranény, plocha aredlu je vétSinou z
betonovych paneli. Areél je dopravné napojen na vjezdem na ulici K Lochkovu a izolovan od
okolni zastavby rodinnych domil. Stavebni zamér zahrnuje dvé stavby, které mohou, ale nutné
nemusi byt provozné provazané. Proto jsou navrhovany jako dvé samostatné¢ fungujici stavby —
areal stanice technické kontroly (STK) a univerzalni administrativni budova.

Areal STK obsahuje objekty STK, které jsou spojeny do jedné, byt zna¢né ¢lenité hmoty, a
zahrnuje halu STK pro 2 kontrolni linky STK pro osobni auta (11 x 33 m), halu pro méfeni emisi
pro osobni auta (10 x 10 m), halu STK pro kontrolni linku STK pro uzitkova vozidla (43 x 7 m),
halu méteni emisi pro uzitkova vozidla (21 x 6,5 m) a dale spolecnou provozni budovu s
nezbytnym zazemim STK (Satny, kancelare, vedeni, ptijem zakazek). Viechny haly arealu STK
jsou jednopodlazni a zaujimaji celkovou zastavénou plochu 1207 m? Haly STK jsou navrzeny
zdéné z cihelnych bloki, se sedlovymi stiechami s max. vyskou + 9,0. Provozni budova a budova
méfeni emisi pro osobni vozidla bude také zdéna z cihelnych blokt, ale zastfeSeni bude feseno
plochymi stfechami s ozelenénim a vyskou atiky + 5,8 m.

Dale je soucasti stavebniho zdméru administrativni budova o 3 NP (posledni podlazi je smérem
do ulice k Lochkovu ustupujici) a 1 PP, situovanym nad otevi‘enym polozapusténym parkovacim
prostorem. Zastavéna plocha objektem bude 484 m®. Jeho hruba podlazni plocha bude 1428 m®
Budova bude tvoifena zelezobetonovym skeletem s vyzdivanym obvodovym plastém. ZastieSeni
bude feseno plochou stiechou s ozelenénim a max. vyskou stavby (atika posledniho ustoupeného
podlazi) + 16,1 m, vyska atiky posledniho plnohodnotného podlazi bude + 11,5 m.

Soucasti zaméru je rozsifeni stavajiciho vjezdu z ulice K Lochkovu, arealové komunikace,
oploceni arealu, nezbytné inzenyrské sité a povrchové vsakovaci zafizeni (o rozmérech pfiblizné
38 m x 49 m). Z ditvodu bezpecnosti bude toto vsakovaci zafizeni (objekt) rovnéz oploceno.

Utad tizemniho planovani posoudil zamér z hlediska jeho souladu s Politikou izemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 7 a z hlediska jeho souladu se Zasadami tizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. | —4, 6, 7,9 a |1 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu zaméru dotceny.

Utad izemniho planovani dale posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, vcetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018
s u¢innosti od 12. 10. 2018, se piedlozeny stavebni zamér nachazi v zastavitelném tizemi v plose
s rozdilnym zpiisobem vyuziti ZVO — ostatni, se stanovenou mirou vyuziti plochy D. Cast ziméru
na pozemku parc. ¢. 222/13 v k. 0. Slivenec (zasakovaci zatizeni) se nachazi v nezastavitelném
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uzemi v plose s vyuzitim OP/SP — orné ptida, plochy pro péstovani zeleniny/v izemni rezervé
sportu.

Severni ¢ast pozemku zaméru je dotCena ochrannym pasmem stavajiciho VTL plynovodu a jizni
cast pak vedenim stavajiciho venkovniho vedeni 110 kV vcetné jeho ochranného pasma (oboji)
vykres UP €. 10 — Energetika).

Vyuziti pozemk musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho meésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s pfilohou €. 1 (Regulativy ploSného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

ZVO - ostatni

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro umisténi aredli a komplexy specifickych funkci nebo jejich kombinace a
koncentrované aktivity neuvedené v jinych plochach pro zvlastni komplexy obcanského
vybaveni.

Piipustné vyuZziti:

Obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 20 000 m?, stavby a zafizeni
pro vefejnou spravu, stavby a zafizeni pro administrativu, sluzby, zatizeni vefejného stravovani,
hotelova a ubytovaci zafizeni, viceucelové stavby a zafizeni pro kulturu a sport, stavby a zatizeni
pro vystavy a kongresy, velké sportovni a rekreacni arealy, vysoké Skoly a vysokoskolska
zafizeni, kulturni stavby a zafizeni, muzea, galerie, divadla, koncertni sin€¢, multifunk¢ni kulturni
a zabavni zafizeni, archivy a depozitafe, cirkevni zafizeni, védecké a technologické parky,
inovaéni centra, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni, veterinarni zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni zdchranného bezpecnostniho systému.

Drobné vodni plochy, zelei, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: plochy a
zafizeni pro skladovani, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Dale Ize umistit: zvlastni komplexy obchodni, vysokoskolské a pro kulturu a cirkev za podminky,
ze jejich umisténi bude soucasti celkové urbanistické koncepce.

Drobnou nerusici vyrobu, sbérny surovin a malé sbérné dvory, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem v rozporu
s cili a tkoly uzemniho planovani.

OP - orné piida, plochy pro péstovani zeleniny

Hlavni vyuZiti:

Plochy orné piidy pro zeméd¢€lské vyuziti.

Piipustné vyuZiti:

Plochy pro intenzivni zelinafské a kvétinarské kultury.

Louky a pastviny.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace ticelové.
Liniova vedeni technicka infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Hnojiste a silazni jaAmy, kompostarny, stavby zemédélské prvovyroby.

Komunikace vozidlové, plosna zatizeni dopravni a technické infrastruktury.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.
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Nepripustné vyuZziti:

Nepripustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a
ukoly uzemniho planovani.

Z hlediska plosného vyuziti je aredl STK (sluzby) a administrativni budova (stavba pro
administrativu) v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy ZVO, nebot se jedna o aredl
specifickych funkci. Komunikace a liniové vedeni technické infrastruktury je ptipustnym
vyuzitim plochy ZVO. Parkovaci stani jsou podminéné pfipustnym vyuzitim plochy ZVO,
vzhledem k tomu, Ze slouzi pro potieby souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a zaroven
jimi nedojde ke znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotCenych pozemk, je i tato ¢ast
zameéru posouzena jako pripustna.

Casti piedlozeného zaméru (oteviend akumulaéné-vsakovaci nadrz s p¥ipojkou a bezpeénostnim
oplocenim) lezi v nezastavitelném tzemi v plose OP, kde odpovidaji podminéné piipustnému
vyuziti, jelikoz se jedna o plosné zafizeni technické infrastruktury a vyuziti nejmenované
(odstavec (9), pododdil 3c), Oddilu 3 platnych Regulativli plosného a prostorového uspotradani
uzemi hlavniho meésta Prahy). Nadrz bude slouzit k hospodafeni s vodou formou otevieného
zemniho vsakovaciho objektu, kdy biehy nadrze budou svahovany a spolecné se dnem budou
ohumusovany a opatieny vhodnou vegetacni vrstvou. Do nadrze bude svedena kanaliza¢ni ptipojka.
Cely prostor nadrze bude oplocen z diivodu zabezpeceni. Umisténim téchto ¢asti zZiméru nedojde k
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotceného pozemku. Tyto ¢asti zaméru lze v plose OP
posoudit jako pripustné. Na zaklad¢ vysSe uvedeného ufad uzemniho planovani predlozeny
stavebni zamér z hlediska plosného vyuziti posoudil jako ptipustny.

Dle ptedlozeného vypoctu stavebni zamér spliuje kod miry vyuziti plochy D pro plochu
posuzovaného zaméru lezici v plose ZVO-D o vyméfe 6668 m” na pozemcich ve vlastnictvi
investora, kde KPP = 0,40 < 0,8 (areal STK HPP = 1207 m?, administrativni budova HPP = 1428
m?) a KZ = 0,36 > 0,35 (zelefi celkem - 2372 m?; z toho zelefi na rostlém terénu 1835 m?, ostatni
zelent 537 m?, pii podlaznosti 2).

Vzhledem k vy$e uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektu ufad uzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a ukolti uzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatnovani cili a tikold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro nasi potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zadkladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tzemni rozhodnuti,
spolecné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dobé¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkd Gzemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zameéru
ucinéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:
Zavazné stanovisko organu uzemniho planovéani vydané podle § 96b zékona ¢. 183/2006 Sb.,

stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisd, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozdé€jsich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve



spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoznuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, ptislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho utadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho tadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko doteného orgdnu dle § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni tad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtize pripadné namitky ke stavebnimu zameéru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmci uzemniho fizeni prostfednictvim Institutu pldnovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. Na védomi

MHMP, UZR archiv + dokumentace
Mgr. Martina Bydzovska, UZR
IPR Praha
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