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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,ufad
uzemniho planovani*) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich ptedpisi (dale jen ,,stavebni zdkon™), a
zarovei jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdgjsich pfedpisi, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona podani,
které dne 24.05.2021 podala spoleénost STK DiviSov, s. 1. 0., ICO: 25057251, Ruska 2495/69,
100 00 Praha 10, kterou na zdkladé plné moci zastupuje spole¢nost DELTAPLAN, spol. s.r.0.,
ICO: 15889866, Jankovcova 938/18a, 170 00 Praha 7, ve kterém pozaduje vydani zavazného
stanoviska ve véci nazvané:

LSLIVENEC - STANICE TECHNICKE KONTROLY A ADMINISTRATIVNI
BUDOVA*

na pozemcich parc. ¢. 232/1, 233/1, 233/2, 233/3, 233/4 a 233/5 v k. 1. Slivenec, s realizaci
povrchového vsakovaciho zafizeni na pozemku parc. €. 222/13 v k. 0. Slivenec (dale jen ,,stavebni
Zamer').

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni pfipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou zemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 3 a 5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4, platnym UP SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cilti a ukolt izemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odavodnéni:

Spole¢nost STK Divisov, s. 1. 0., 1CO: 25057251, Ruska 2495/69, 100 00 Praha 10, kterou na
zdkladé pIné moci zastupuje spoleénost DELTAPLAN, spol. s.r.o., ICO: 15889866, Jankovcova
938/18a, 170 00 Praha 7, podanim ze dne 24.05.2021 pozadala afad izemniho planovani o vydani
zavazn¢ho stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zikona k navrhovanému stavebnimu
Zameru.

Jako podklad pro vydéani zdvazného stanoviska byla Zzadatelem pfedlozena dokumentace pro
uzemni fizeni s datem 04/2021, generalni projektant DELTAPLAN, spol. s.r.o0., ICO: 15889866,

Jankovcova 938/18a, 170 00 Praha 7, _déle jen ., dokumentace®).

Z uvedene dokumentace ufad izemniho planovani zjistil, Ze stavebnim zamérem je stavba nové
provozovny stanice technické kontroly a méfeni emisi pro osobni a uzitkové automobily (STK) a
administrativni budovy pfi kiizovatce ulic K Lochkovu a Fran¢ikova v Praze 5 - Slivenec.

Jedna se o pozemek o vyméie 6668 m? v poloze izolované od okolni zastavby RD. Na pozemku
zaméru se nachazeji stavajici stavby skladového arealu, které budou odstranény, zbytek plochy
arealu je vétSinou betonovy panclovy. Arcdl je dopravné napojen na vjezdem na ulici
K Lochkovu.

Zamer bezprostiedné za vjezdem aredl rozdéluje provozné a funkéné na dvé ¢asti — STK a
administrativni budovu. Ob¢ ¢asti mohou fungovat zcela samostatné nebo ve vzijemné
provazanosti.

Objekt STK zahrnuje halu pro 2 kontrolni linky STK pro osobni automobily, halu pro kontrolni
linku STK pro uzitkova vozidla, halu pro méfeni emisi pro osobni automobily, halu pro méreni
emisi uzitkovych vozidel a jednopodlazni administrativni budovu pro provoz stanice STK, které
jsou spojeny do jedné, byt zna¢né ¢lenité, jednopodlazni hmoty o max. rozmérech 49,45 m x
33,53 m. Zastavéna plocha objektu STK je 1207 m*. Haly STK jsou navrzeny zdéné z cihelnych
bloki, se sedlovymi stiechami se sklonem cca 15%, s vyskou hiebene 9,00 m od ptilehlého
terénu. Provozni budova a méfeni emisi pro osobni vozidla budou také zdéné z cihelnych blokd,
ale stiecha je plocha, ozelenéna, s vyskou atiky 5,80 m.

Administrativni budova je situovana v jihovychodni ¢asti pozemku podél ulice K Lochkovu s
orientaci sever/jih. Je navrhovana jako pétipodlazni se zvySenym piizemim, situovanym nad
otevienym polozapu§ténym parkovacim prostorem. Zastavéna plocha stavby je 272 m’. Budova
bude tvotfena Zelezobetonovym skeletem s vyzdivanym obvodovym plastém. Stiecha bude
plocha, ozelenéna, s vyskou atiky 21,23 m od piilehl¢ho terénu od ulice K Lochkovu. V 1. PP s¢
nachazi vstup do budovy a technicka mistnost, zbyly prostor pod budovou je otevieny a uréeny
pro parkovani. V ostatnich NP jsou administrativni prostory. Vnitini uspofadani je mozné
navrhnout ve variantach dle obsazenosti a provozu vice subjektli s oddélenymi provozy.

Stavajici vjezd na komunikaci K Lochkovu, ktery bude rozsifen tak, aby byly zachovany
pozadavky na dopravu pro rozsifeny provoz - zajisti piijezd jak do STK, do parkovacich prostor
administrativni budovy a také zastane zachovan vjezd do sousedniho arcalu. Sou¢asti zaméru jsou
souvisejici komunikaéni a parkovaci plochy, inZenyrske sité, plochy zelené a oploceni.

Z davodu velmi nepiiznivych vsakovacich poméra v izemi byla zvolena oteviena akumulaéng-
vsakovaci nadrz, situovana tésné vedle nejnizsi ¢asti navrhovaného arealu na pozemku investora.
Bude dotéena plocha 2833 m’, ktera je z bezpetnostnich diivodii oplocena.

Utad tizemniho planovani posoudil zamér z hlediska jeho souladu s Politikou izemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 -3 a 5 a z hlediska jeho souladu se Zasadami tizemniho rozvoje hl.
m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu zaméru dotéeny.
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Utad tizemniho planovéni dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, véetné¢ platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy €. 55/2018
s ucinnosti od 12. 10. 2018, se ptedlozeny stavebni zamér nachazi v zastavitelném tuzemi v plose
s vyuzitim ZVO — ostatni, se stanovenou mirou vyuziti plochy D. Pozemek parc. ¢. 222/13 v k.
u. Slivenec se nachazi v nezastavitelném Gzemi v plose s vyuzitim OP/SP — orné puda, plochy
pro péstovani zeleniny/v izemni rezerveé sportu.

Zamer pii severni hranici zasahuje bezpecnostni pasmo VTL plynovodu ve smyslu zakona ¢.
458/2000 Sb. v jihozapadni ¢asti zasahuje ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN - ve smyslu
zékona €. 458/2000 Sb. (vykres UP €. 10 — Energetika).

Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho meésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni v§ech pozdéjsich predpist, tj. s piilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotradani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

ZVO - ostatni

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro umisténi areald a komplexy specifickych funkci nebo jejich kombinace a
koncentrované aktivity neuvedené v jinych plochéach pro zvlastni komplexy ob¢anského vybaveni
Piipustné vyuZiti:

Obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 20 000 m?, stavby a zatizeni
pro vefejnou spravu, stavby a zafizeni pro administrativu, sluzby, zafizeni vefejného stravovani,
hotelova a ubytovaci zafizeni, viceucelové stavby a zafizeni pro kulturu a sport, stavby a zafizeni
pro vystavy a kongresy, velké sportovni a rekreacni arealy, vysoké Skoly a vysokoskolska
zafizeni, kulturni stavby a zafizeni, muzea, galerie, divadla, koncertni sin€, multifunkéni kulturni
a zabavni zafizeni, archivy a depozitare, cirkevni zafizeni, védecké a technologické parky,
inovacéni centra, Skolska zatizeni, zdravotnicka zatizeni, sportovni zafizeni, veterinarni zatizeni,
zafizeni socialnich sluzeb, zatizeni zdchranného bezpecnostniho systému.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plo§na zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: plochy a
zafizeni pro skladovani, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Dale Ize umistit: zvlastni komplexy obchodni, vysokoskolské a pro kulturu a cirkev za podminky,
ze jejich umisténi bude soucasti celkové urbanistické koncepce.

Drobnou nerusici vyrobu, sbérny surovin a malé sbérné dvory, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovani.

OP - orn4 piida. plochy pro péstovani zeleniny

Hlavni vyuZziti:

Plochy orné ptidy pro zeméd¢lské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

Plochy pro intenzivni zelinatské a kvétinarské kultury.

Louky a pastviny.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace ucelové.



4/5

Liniova vedeni technicka infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Hnojiste a silazni jdmy, kompostarny, stavby zemed¢lské prvovyroby.

Komunikace vozidlové, plosna zatizeni dopravni a technické infrastruktury.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a
ukoly tizemniho planovani.

Z hlediska plosnych regulativii je umisténi arealu STK (sluzby) a administrativni budovy (stavba
pro administrativu) véetné souvisejiciho oploceni v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
plochy ZVO. Komunikace a liniové vedeni technické infrastruktury je pfipustnym vyuzitim této
plochy. Parkovaci stani jsou podminéné ptipustnym vyuzitim plochy ZVO a vzhledem k tomu,
ze slouzi pro potieby souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a zaroven jimi nedojde ke
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd, jedna se o jeji pfipustné vyuziti.
Umisténi otevien¢ akumula¢né-vsakovaci nadrze (plos$né zatizeni technické infrastruktury) je
podminéné piipustnym vyuzitim plochy OP a vzhledem k tomu, Ze nedojde k znehodnoceni nebo
ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd, jedna se o jeji pfipustné vyuziti.

Podle predlozeného vypoctu zamér spliuje kdd miry vyuziti izemi D pro vymezenou plochu
zaméru (spole¢né feseného celku) o rozloze 6668 m*, kde KPP = 0,40<0,80 (HPP STK 1207 m?,
HPP administrativni budovy 1428 m?, celkem v plose ZVO-D 2635 m?) a KZ=0,35>0,35 (zeleni
celkem 2345 m?, z toho 1581 m”na rostlém terénu, pii podlaznosti 2).

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektu ufad tizemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilti a ukolii izemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cild a ukold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro nasi pottebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zdkladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena verejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla ucinnosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich ucinkd tzemni souhlas nebo spole¢ny tzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
ucinéného v dob¢ platnosti zadvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdé&jsich predpisd, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozd¢jsich predpisti, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovet
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislu$ny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
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(stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako tcastnik
fizeni v rdmci uzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v z. Ing. arch. Jan Cach

Ing. Martin Cemus
teditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. Na védomi

MHMP, UZR archiv + dokumentace

Ing. Jan Farny, UZR
IPR Praha



