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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,ufad uzemniho
planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
{stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpisu (dale jen ,zakon &. 183/2006 Sb.*), ve spojeni s § 330 odst.
1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen ,stavebni zakon®),
a zaroven jako dotEeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravniho fadu,
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Sb. podani, které dne 09.04.2025 podal

kterého na zakladé piné moci zastupuje NG
, a ve kterém pozZaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

»SadaFsky domek — Praha Dubeg, ul. V RohoZniku“ na poz. parc. €. 1465, 1466 v k. 1. Dubec (dale jen
Lstavebni zamér").

Ufad Uzemniho planovani na zakladé posouzeni pFipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu
s platnou Politikou Uzemniho rozvoje CR ve zné&ni Aktualizace & 1 — 7 a 9, platnymi Zasadami Uzemniho
rozvoje hl. m. Prahy ve zn&ni Aktualizace &. 1 —7, 9 a 11, platnym Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy a z hlediska uplatfiovani cild a ukold Uzemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru dle
ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a), § 6 odst. 1 pism. e) a § 96b odst. 1 zakona €. 183/2006 Sh. a dle § 149
odst. 1 spravhiho Fadu

souhlasné zavazné stanovisko.

Zévazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

kterého na zakladé piné moci

zastupuje pan
podanim ze dne .04, pozadal urad uzemniho planovani o vydani zavazneho stanoviska
k navrhovanému stavebnimu zamé&ru. Zadateli byla zaslana vyzva k doplnéni ze dne 06.05.2025. Viyzva byla
dorudena dne 07.05.2025. Zadost byla doplh&na dne 15.05.2025, ve stanovené Ihité.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla Zadatelem predloZena dokumentace pro dedatetné
povoleni stavby z 09/2024, kterou zpracoval Ing. arch. Igor Dfevikovsky, CKA 01 391. Dale pak ,Vyzva“ od
stavebniho Ufadu UMC Praha 15, odbor stavebni, Bolofiska 478/1, 109 00 Praha 10, IC: 00231355, ze dne
23.07.2024, &j.. UMC P15 37780/2024/0ST/MGa, kde je uvedeno, Ze zadost o dodateéné povoleni stavby
byla podana ha stavebnim Ufadu dne 28.06.2024 (dale jen ,dokumentace”).

V ramci podkladd bylo doloZzeno, Ze zavazné stanovisko bude podkladem v fizeni zahajeném stavebnim
ufadem do 30.06.2024 (v€etn&) v reZimu zakona ¢. 183/2006 Sb. Obdrzend Zadost proto byla uradem
uzemniho planovani vyhodnocena ve smyslu ustanoveni § 330 odst. 1 stavebniho zakona jako Zadost o
vydani zavazného stanoviska podle § 96b zakona &. 183/2006 Sb.

Z uvedené dokumentace ufad dzemniho planovani zjistil, Ze pfedlozeny zamér spodiva v dodate¢ném
povoleni sadafského domku (domek pro zpracovani ovoce) s pfilehlou zastfeSenou plochou, objektu
technického zazemi, skladu zahradniho nadini a Zumpy na pozemcich parc. &. 1465, 1466 v k. U. Dube&, pfi
ulici V Rohozniku.

Ugelem stavebniho zaméru je vyuZivat objekty jako sadafsky domek slouZici pro vyrobu mostu a zavarenin
z pfilehlého sadu. Sadafsky domek bude slouzit jako zazemi pro zpracovani vypéstovaneho ovoce. Pro
manipulaci se sklizenym ovocem je vyhrazen pfistfedek napojeny na sadafsky domek. Jako sklad
zahradnického naradi a stroji poslouzi sklad techniky vystavény v prostoru mezi viezdem a sadai'skym
domkem, kde bude téz v pribéhu zimy skladovano sklizené ovoce.

Sadaisky domek je feSen o 1PP a 1NP se sedlovou stfechou. Vy3ka hlavni fimsy je +3,188 m (£0,000 m =
vySka podlahy v 1. NP) s vySkou hiebene sedlové stfechy cca +3,900 m. Vné&jsi rozméry stavby budou
&tvercoveé o rozmérech cca 6,3 x 6,3 m.

1.PP zahrnuje chodbu se schodistém, umyvarnu a prostor pro zavafovani a mostovani. 1. NP zahmuje
expedici a sklad produktd, ke kterému pfiléhd balkon. Na stavbu sadafského domku navazuje kryta
manipulaéni plocha se sedlovou stfechou vy&kou hlavni fimsy +2,745 m {0,000 m = vydka podlahy v 1.NP)
s vySkou hiebene +3,896 m. Rozméry manipulaéni plochy &ini cca 4,6 x 6,3 m.

Vedle sadafského domku je umistén sklad techniky o 1NP o pudorysnych rozmérech cca 6,6 x 8,2 m, vyska
hlavni Fimsy sedlové stfechy je +2,906 m {£0,000 m = vy3ka podlahy v 1. NP), s vyikou hiebene stfechy
+4,447 m. Objekt bude slouzit jako sklad techniky.

Vyméra spoleéné feseného celku je 2657 m?. Celkova zastavéna plocha objektu je 132,85 m? (sadarsky
domek 81,59 m?, sklad techniky 51,26 m?), tj. 5 % z celkové vyméry. Na zbytku dotéeného Uzemi je sad.
Celkova plocha navrzeného sadu (novy sad je obnovou plvodniho sadu) je 2216 m?, tj. cca 83,4 %.

Souéasti zaméru je vysadba novych ovocnych stroma (4 ks tfeSni, 8 ks Svestek, 18 ks jabloni). Dale je
soudasti zaméru realizace podzemni kanalizaéni jimky (betonova jimku o kapacitd 4 m?®). Objekty budou
napojeny na stavajici technickou infrastrukturu. Napojeni na dopravni infrastrukturu bude stavajici z ulice
V Rohozniku.

Politika uzemniho rozvoje CR ve zn&ni Aktualizace & 1 — 7 a 9 neni vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotlena.

Zamer castecné zasahuje do jevu Zasad uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace . 1 -7, 9 a 11
(dale jen ,ZUR") ,Transformaéni plocha v oteviené krajiné — 100/2/45 — LitoZnice — Jankov", ktery je vymezen
ve vykrese Z 02 — Vykres ploch a koridori.
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V této transformacni plose je jako jedina podminka pro nasledné rozhodovani o zménach v izemi stanoveno
zajisténi prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty, coz predmeétny stavebni zamér zadnych zplisobem nenarusi.
Na zakladé vySe uvedeného ufad uzemniho planovani konstatuje, Ze pfedlozeny zamér je v souladu se ZUR.

Urad uzemniho planovani dale posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu
s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u€innosti dne 1. 1. 2000, v€etné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 39/85 dne 6. 9. 2018
formou opatfeni obecné povahy €. 55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018, se predloZzeny zamér nachazi
nezastavitelném uzemi v ploSe s rozdilnym zptsobem vyuZiti PS — sady, zahrady a vinice.

Zamér se nachazi v uzemi pfirodniho parku (ve smyslu zakona ¢. 114/1992 Sb.).

Vyuziti pozemkO musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy €. 32/1999 Sb.
HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10. 1999, ve znéni v$ech
pozdéjSich predpisq, tj. s pfilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového usporadani uzemi hlavniho
mésta Prahy) dle opatifeni obecné povahy ¢€. 55/2018, pro které plati:

PS — sady, zahrady a vinice

Hlavni vyuziti:

Plochy pro vysadby ovocnych dfevin a vinné révy.

Pripustné vyuziti:

UZitkové a okrasné zahrady.

Drobné vodni plochy, péSi komunikace a prostory.

Komunikace ucelové, slouzici stavbam a zafizenim uspokojujicim potfeby plochy.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: technickou infrastrukturu.
Dale Ize umistit: détska hfisté, cyklistické stezky, komunikace vozidlové, ploSna zafizeni dopravni a technické
infrastruktury a liniova vedeni technické infrastruktury za podminky prokazani, Ze zajem vyjadfeny potfebou
umistit dopravni a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim za podminky, ze jejich rozsah bude odpovidat
potfebam a kapacité vyuziti.

Podminéné pfipustné je vyuziti pfipustné uvnitf kategorie Krajinna a méstska zelen a Pé&stebni plochy (s
vyjimkou OP — orna plida, plochy pro péstovani zeleniny) za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek ve
vymezené plode PS bezprostfedné sousedi.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych
pozemku.

Nepfripustné vyuziti:
Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami a limity
stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpUisobem v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Z hlediska ploSného vyuziti je zamérem v plode PS sadafsky domek a sklad zahradni techniky, ktery je posouzen
hodnocen jako podminéné pfipustny, jelikoz se jedna o stavbu a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Oba uvedené objekty budou slouzit pro praci v sadu, pro skladovani a zpracovani vypéstku ze sadu. Soucasti
sadarfského domku je hygienické zazemi. Sklad techniky bude slouzit k uskladnéni zahradniho nacini a
zahradni techniky, pfipadné také ke skladovani ovoce. Na stavbu sadafského domku navazuje kryta
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manipulaéni plocha, ktera bude slouzit pro nakladni s ovocem. Celkové bude zamér slouzit jako provozni a
technické zazemi sadu, kdy rozsah stavby odpovida potfebam a kapacité vyuziti ploSe obhospodarovanych
pozemkU o velikosti sadu 2216 m2.

Déle je navrzena vysadba novych ovocnych stromu (4 ks tfesni, 8 ks Svestek, 18 ks jabloni). Vzhledem k vySe
uvedenému je zfejmé, ze rozsah zaméru bude odpovidat potfebam a kapacité vyuziti, kdy zarover nedochazi ke
znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZzitelnosti dot€enych pozemku, proto byla tato ¢ast zaméru posouzena, jako
pfipustna.

Navrzena technicka infrastruktura je podminéné pfipustnym vyuZitim plochy PS. Vzhledem k tomu, Ze bude
slouzit pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (tj. pro pfipustné vyuziti navrzené
stavby), Ize tuto ¢ast zaméru posoudit, jako pfipustnou.

Pfedmétny zamér je umistén v nezastavitelném uzemi. Nezastavitelné tzemi je tvofeno nezastavitelnymi
plochami a nelze jej zastavét trvalymi ani do¢asnymi stavbami s vyjimkou liniovych a plosnych dopravnich
staveb, liniovych a plosnych staveb technické infrastruktury, Gcelovych staveb slouzicich provozu a udrzbé
pfislusného vyuZiti a ostatnich staveb uvedenych v podminkach stanovenych pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Tyto stavby nesmi narusit nebo omezit hlavni a pfipustné vyuZiti ploch. Do nezastavitelnych
uzemi jsou zahrnuty plochy: krajinné a méstskeé zelené, péstebni plochy véetné ornych pid, vodni plochy, suché
nadrze (poldry), téZba surovin, urbanisticky vyznamné plochy — verejna prostranstvi a plochy oddechu.

Do nezastavitelného uzemi zasahuje cely stavebni zamér, ktery je umistén na ploSe PS. Omezeni a naruseni
nezastavitelného Uzemi je v tomto pripadé 5 % (celkova zastavéna plocha je 132,85 m?). Celkova plocha
navrzeného sadu (novy sad je obnovou puvodniho sadu) je 2216 m?, tj. cca 83,4 %. Z hlediska
nezastavitelného uzemi byl tak pfedmétny zamér posouzen, pfipustny.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektt Ufad uzemniho planovani
konstatuje soulad zéméru s plathym Uzemnim planem sidelniho utvaru hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukolt uzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni zamér v tomto
rozsahu je mozno z hlediska uplatfiovani cill a Ukolt uzemniho planovani, tj. dle ust. § 18 a 19 zakona ¢.
183/2006 Sb., akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo spole¢né povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla
ucinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich uginkd uzemni souhlas nebo spoleény uzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona €. 183/2006 Sb. je podle § 149
odst. 1 spravniho fadu ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni; nelze se proti
nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoZzhuje vyhovét Zadosti o vydani rozhodnuti spravniho
organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni urad)
nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu, provadét dalSi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému
rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve
kterém Ize podle § 149 odst. 7 spravniho fadu napadnout i toto zavazné stanovisko.
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Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dot€eného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha muize
pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako uUCastnik Fizeni v ramci Uzemniho Fizeni
prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v z. Ing. Marie Jindrova

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru Uzemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

1. Adresat
2. Na védomi
a. IPR Praha

b. MHMP UZR - Ing. Otradovec
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