Exekutorsky uFad Havlickiyv Brod
Soudni exekutor Mgr.Stanislav Molak
tel.: 569 420 480, fax.: 569 494 480, e-mail: podatelna@exekutor.cz, DS: 4w6g8q5

Sp. zn. 050 EX 136/24-121

¢.J. opr.:

DRAZEBNI VYHLASKA

Soudni exekutor Mgr.Stanislav Molak, povéieny k provedeni exekuce na zékladé povéfeni, které
vydal Okresni soud Praha-zapad ze dne 15.02.2024¢.j. 207 EXE 5338/2024,

na navrh opravnéného:  JIRI DOLEJS, | GG r::h2, 1C n, zast. JUDr. René

Aujesky, advokat, Kralovsky vrsek 4762/25, 58601, Jihlava
proti povinnému: TOPARMATEX s.r.o., Lu¢ni 547, 25250, Vestec, IC 28453514, zast. Mgr.
Lada Behenska, advokat, Manesova 864/19, 12000, Praha 2

k prodeji nemovitych véci podle vykonatelného rozsudku Okresniho soudu Praha-zapad ze dne 27. 9. 2023,
€. j. 8 C 89/2023-36, a to pozemku par.¢€.st. 443 o vyméfe 75m2, zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti
je stavba €.ev.97, rodinna rekreace a pozemku parc. €. 976/3 o velikosti 1903 m2, zahrada, zapsanych na
listu vlastnictvi & 439, pro obec a katastralni tzemi Psary, vedené u KU pro Stfedogesky kraj, Katastralni
pracovi§té Praha zapad, za G¢elem vypotadani podilového spoluvlastnictvi

verejnou drazebni vyhlasku
- elektronicka drazba -

I. PFredmétem drazby jsou nasledujici nemovitosti a jejich prislusenstvi:

Pozemky

Parcsla Vyméra[mZ] Druh pozemku Zpldsobh vyuZiti Zplisob ochrany

SE. 443 75 zastavéna plocha a
nadvoEl

Souddsti je stavba: Psary, &.e. 97, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 443

376/3 1903 =zahrada zem&délsky phdni

fond

Vse zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Praha-zapad, pro obec Psary a katastralni Gizemi Psary na listu vlastnictvi ¢. 439

PiisluSenstvi: studna, obezdény byvaly sklenik, celodfevény pristiesek, zasobnik vody, oploceni.

Shora uvedené nemovitosti tvori jeden funkéni celek a budou drazeny s prisluSenstvim a soucastmi
jako jeden celek.

II. Drazebni jednani se kona elektronicky prostiednictvim elektronického
systému draZeb na adrese:

www.exdrazby.cz

Zahajeni elektronické drazby: 4.3.2026 od 9:00 hod (od tohoto okamziku mohou drazitelé ¢init podani)

Ukonéeni drazby: Drazba se kona, dokud drazitelé ¢ini podani (§ 3361 odst. 4 o.s.f.) nejméné vSak
do 4.3.2026 do 9:30 hod (nejcasnéjsi mozny okamzik skonceni drazby). Bude-li v poslednich péti
minutich pred stanovenym okamzikem ukonceni drazby ucinéno podani ma se za to, Ze
Pouceni: K pisemné zadosti Gicastnika, kterému byl listinny stejnopis vyhotoveny za souc¢innosti provozovatele postovnich sluzeb dorucen, se zasle

elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé nebo se pieda ucastnikovi v sidle
uradu na technickém nosici dat.



drazitelé stale ¢ini podani a okamzZik ukonceni drazby se posouva o pét minut od okamZziku
ucinéni podani. Budou-li poté ¢inéna dalSi podani postup dle predchazejici véty se opakuje.
Uplyne-li od posledniho u¢inéného podani pét minut, aniz by bylo ucinéno dalsi podani ma se
za to, Ze drazitelé jiZ necini podani a drazba konci.

Podani je brano za ucinéné, pouze v ptipadé, ze bylo systémem elektronickych drazeb draziteli
zpétné potvrzeno — podani se objevi on-line v seznamu piijatych podani a taktéz je draziteli
potvrzeno e-mailem.

III. Vysledna cena drazenych nemovitosti a jejich piislusenstvi patfici k drazebnimu celku byla
urcena usnesenim soudniho exekutora ¢j. 050EX 136/24-116 ze dne 1.12.2025, které nabylo pravni moci
dne 7.1.2026 a ¢ini ¢astku ve vysi 6.400.000,- K¢.

IV. Nejnizsi podani se stanovi ve vysi dvou tietin vysledné ceny nemovitosti, jejich ptislusenstvi,

prav a jinych majetkovych hodnot patticich k drazebnimu celku tj. ve vySi 4.266.667,- K¢. Jedné se o
1.kolo drazebniho jednani.

V. Vysi jistoty stanovi soudni exekutor ve vysi 250.000,- K¢&. Zajemci o koupi drazenych
nemovitosti jsou povinni zaplatit jistotu bud’ v hotovosti v kancelati soudniho exekutora v sidle
Exekutorského uradu v Havlickové Brode€ nejpozdéji do dne konani drazebniho jednani nebo bezhotovostni
platbou na uéet soudniho exekutora &.0. 283599497/0300, vedeného u CSOB depozitni, pod variabilnim
symbolem 13624 specificky symbol — rodné &islo, nebo ICO zajemce. K platbé na Giéet soudniho exekutora
lze ptihlédnout pouze tehdy, bylo-li pfed zahajenim drazebniho jednani zjiSténo, Ze na ucet soudniho
exekutora také dosla.

VI. Jako drazitel se muZe elektronické drazby ucastnit pouze osoba, ktera je
Registrovanym draZitelem pro drazby probihajici na portilu www.exdrazby.cz, prokiaze svou
totoZnost, k této drazbé se na portalu www.exdrazby.cz prihlasi a na icet soudniho exekutora
zaplati draZebni jistotu ve vysi stanovené touto draZebni vyhlasSkou v ¢l. V.

Registrovanym drazitelem se stane kazda osoba (fyzicka i pravnickd), kterd se jako drazitel registruje na
portalu www.exdrazby.cz, a to bud’ zménou jiz dfive provedené zakladni registrace na ,,Registraci drazitele®
v sekei ,,M1j ucet”, nebo se rovnou jako drazitel registruje v sekci ,,Registrace”.

Registrovany drazitel prokdze svou totoznost ,,Dokladem o prokazani totoznosti registrovaného drazitele pro
drazby probihajici na portalu www.exdrazby.cz* (dale jen ,,Doklad o prokazani totoznosti*), jehoz formulaf je
umistén na portalu www.exdrazby.cz v sekci ,,Muj ucet* nebo v informacnim banneru detailu této drazby na

portalu www.exdrazby.cz umisténého v sekei ,,Moje drazby* poté, co se k této drazbé ptihlasi kliknutim na
tlacitko ,, PFihlasit se k drazbé*.

Podpis Registrovaného drazitele na Dokladu o prokazani totoznosti musi byt ufedné ovéfen nebo_musi byt
doklad o prokézani totoznosti v elektronické verzi podepsan kvalifikovanym podpisovym certifikdtem.
V ptipadé pravnické osoby, obce, vys$siho izemné samospravného celku nebo statu musi byt Doklad o prokazani
totoznosti podepsan osobou uvedenou v ust. § 21, 21a a 21b o.s.1., jejiz opravnéni musi byt prokazano listinou,
jez musi byt ufedné ovéfena, nebo jejich zéstupcem, jehoZ plnd moc musi byt Gifedné ovéfena. Radné vyplnény
a podepsany Doklad o prokdzani totoznosti a listiny prokazujici opravnéni jej podepsat, musi byt doruceny
soudnimu exekutorovi nékterym z nize uvedenych zptsobt a v ptipadé, ze pivodné pisemné dokumenty budou
doruCovany elektronicky, musi byt pifevedeny do elektronické podoby formou autorizované konverze
dokumentti. Doklad o prokéazani totoznosti nesmi byt ode dne jeho vyplnéni Registrovanym drazitelem ke dni
konani této drazby starsi Sesti mésicl.

Doklad o prokazani totoznosti s listiny prokazujicimi opravnéni jej podepsat, doruci Registrovany uZivatel
soudnimu exekutorovi nékterym z téchto zpisobii:

a. Ulozenim na portalu www.exdrazby.cz v sekci “Muj ucet*
b. zaslanim prostiednictvim vefejné datové sité, a to bud’ na adresu elektronické podatelny exekutorského
ufadu nebo do datové schranky soudniho exekutora

Pouceni: K pisemné zadosti ucastnika, kterému byl listinny stejnopis vyhotoveny za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb dorucen, se zasle
elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé nebo se preda ucastnikovi v sidle
ufadu na technickém nosici dat.



c. Zaslanim v pisemné formée drzitelem posStovni licence.

VII. Vécna bfemena a najemni prava, které prodejem nemovitosti v drazbé nezaniknou:

o Vécné bfemenc cesty
vozové a pési dale pro parcely:976/2/LV 335/,976/7/LV 546/,
976/20,976/21/LV 897/,976/16/LV 554/,976/17/LV 430/,976/24,
976/25/1Lv 374/,976/4,976/16 /LV 381/
Oprdvnéni pro
Parcela: 976/3
Povinnost k
Parcela: 976/1
Listina Usneseni soudu ¢islo deniku 673/1942.
POLVZ:490/1971 Z-8300490/1971-210

o Vécné bremenoc cesty
vozové a pesi
Oprdvnéni pro
Parcela: 976/3
Povinnost k
Parcela: 976/1

POLVZ:95/1971 Z-8300095/1971-210

o Vécné bfemeno (podle listiny)
cesty vozové a péiEi pfes parcelu &.976/16 pro parcelu &.976/3
Oprdvnéni pro
Parcela: 976/3
Povinnost k

Parcela: 976/16

Listina Usneseni soudu éislo deniku 672/1942.
POLVZ:206/1971 Z-8300206/1971-210

VIII. Zpisob informovani o postupu pii drazbé a odkaz na internetové stranky, na kterych je
tento postup zvei'ejnén:

Zpusob drazby, zplsob registrace drazitelli i vefejnosti a postup pifi drazbé je zvefejnén na internetové
adrese:

http://www.exdrazby.cz

Adresa internetové stranky, na které se drazba bude konat a kde miiZe vei'ejnost drazbu sledovat:

http://www.exdrazby.cz

Kazdy je opravnén drazbu sledovat, aniz by se ji pfimo zcastnil. Za tim ¢elem vSak musi provést registraci
na drazebnim portalu.

IX. Termin, do kterého vydrazitel musi sdélit, zda bude nejvyssi podani platit avérem se ziizenim
zastavniho prava k vydraZené nemovitosti:
Doplaceni nejvyssiho podani tivérem se ziizenim zastavniho prava k vydrazené nemovitosti se nepiipousti.

wer r

X. Termin prokazani prava nepripoustéjiciho drazbu (vylucovaci Zaloby):
Kazdého, kdo ma pravo, které nepfipousti drazbu (§ 267 OSR), timto soudni exekutor vyzyva, aby toto
pravo uplatnil u soudu a aby takové uplatnéni prava prokazal soudnimu exekutorovi nejpozdéji jeden
pracovni den pied zahdjenim draZzby, jinak k jeho pravu nebude pti provedeni exekuce ptihliZzeno.

Pouceni: K pisemné zadosti ucastnika, kterému byl listinny stejnopis vyhotoveny za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb dorucen, se zasle
elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé nebo se preda ucastnikovi v sidle
ufadu na technickém nosici dat.



XI. Uplatnéni ndjemniho prava nebo vécného bifemene nezapsaného v katastru nemovitosti:
Kazdého, kdo ma k nemovitosti najemni pravo nebo vécné bfemeno nezapsané v katastru nemovitosti, které
neni uvedeno v drazebni vyhlasce, nejde-li o najemce bytu nebo opravnéného z vécného biemene bydleni,
timto soudni exekutor vyzyva, aby takové pravo exekutorovi ozndmil a dolozil ho listinami nejpozdéji jeden
pracovni den pied zahdjenim draZzby, jinak takové pravo zanikne piiklepem.

XII. Termin uplatnéni predkupniho prava a zpusob sdéleni rozhodnuti, zda je predkupni pravo
prokazano:

Soudni exekutor upozorniuje osoby, které¢ maji k nemovitosti pfedkupni pravo, Ze je mohou uplatnit jen v
drazb¢ jako drazitelé. Pfedkupni pravo k vydrazené nemovitosti zanikd dnem, kterym se stal vydrazitel jejim
vlastnikem. Hodla-li n¢kdo uplatnit pii drazbé své predkupni pravo, musi je prokdzat nejpozdéji jeden
pracovni den pied zahajenim drazby. Soudni exekutor pied zahdjenim vlastni drazby rozhodne usnesenim,
zda je predkupni pravo prokazano a toto rozhodnuti zvetejni na své Giedni desce, k niz je zajistén ptistup
prostiednictvim vetejné datové sité a zaroven ho zvetejni v systému elektronické drazby.

XIII. Zpusob urdeni vydraZitele a zverejnéni rozhodnuti o ptiklepu:
Priklep bude ucinén tomu draziteli, ktery ucini nejvyssi podani. Draziteli s predkupnim pravem bude udélen
priklep v ptipadé, ze ucini shodné nebo vyssi nejvyssi podani. U€ini-li shodné nejvyssi podani vice drazitelii
s pfedkupnim pravem, bude ud¢len piiklep tomu draziteli s pfedkupnim pravem, ktery ucinil své nejvyssi
podani nejdrive (3360 odst. 3 0.s.1.).
Usneseni o ptiklepu bude dle vysledku elektronické drazby vyhotoveno a distribuovano osobam uvedenym
v § 336k o.s.f. a soucasné bude zvefejnéno na ufedni desce soudniho exekutora, k niz je zajiStén pftistup
prostiednictvim vetejné datové sit€ a zaroven v systému elektronické drazby.

XIV. Termin piiihlaseni pohledavek:

Pfi rozvrhu podstaty se mohou opravnény, ti, kdo do fizeni pfistoupili jako dalsi opravnéni, a dalsi véritelé
povinného domahat uspokojeni jinych vymahatelnych pohledavek nebo pohledavek zajisténych zastavnim
pravem, nez pro které byla natizena exekuce, ptihlasi-li je nejpozdéji do jednoho pracovniho dne pied
zahdjenim draZzby, jestlize v ptihlasce uvedou:

a) Vysi pohledavky a jejiho ptislusenstvi, jejihoz uspokojeni se véfitel povinného domaha

b) Vy¢isleni pohledavky ke dni kondni drazby

¢) Udaj o tom, do které skupiny pohledavek (337c o.s.F.) pohledavka patii

d) Skute¢nosti vyznamné pro potadi pohledavky
a prokazi-li je ptislusnymi listinami (v originale nebo Ufedné ovérené kopii).

OpozZdéné nebo netplné prihlasky soudni exekutor odmitne usnesenim, proti némuZ neni odvolani
pripustné (§336f odst. 4 o.s.F.)

Véritel je povinen bezodkladné oznamit soudnimu exekutorovi zmény tykajici se ptrihlasky, ke kterym doslo
po jejim doruceni exekutorovi. Pfi neoznameni vétitel odpovida za Skodu tim zptisobenou.

XV. Opravnény, ti, kdo ptistoupili do fizeni jako dal§i opravnéni, jakoZz i ostatni véfitelé povinného,
mohou popfit pfihlaSené pohledavky co do jejich pravosti, vySe, zatazeni do skupiny a potadi, a to nejpozdéji
do 15 dnli ode dne zvefejnéni ozndmeni podle § 336p odst. 1, nebo v téze lhité zadat, aby k rozvrzeni
rozdélované podstaty bylo nafizeno jednani. K namitkam a Zadostem o jednani ucinénym pozdé&ji se
neptihlizi.

XVI. Osoby, které maji k drazenym nemovitostem piedkupni pravo, timto soudni exekutor
upozoriiuje, ze toto své pravo mohou uplatnit jen v drazbé jako drazitelé a dale, ze udélenim piiklepu
predkupni pravo zanika.

XVII. Soudni exekutor timto upozoriiuje osobu odpoveédnou za spravu domu a pozemku, jde-li o
prodej jednotky v domé, Ze se mize domahat uspokojeni pohledavky souvisejici se spravou domu a

Pouceni: K pisemné zadosti ucastnika, kterému byl listinny stejnopis vyhotoveny za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb dorucen, se zasle
elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé nebo se pteda ucastnikovi v sidle
ufadu na technickém nosici dat.



pozemku vuci vlastniku jednotky, pokud tato pohledavka byla uplatnéna u soudu zalobou podle ¢asti tfeti ost
a jestlize ji ptihlasi nejpozdéji do zahajeni drazebniho jednani a ptihlaska bude obsahovat nalezitosti podle §
336f odst. 2 a 3 ost. Prihlasky, v nichz vyse pohledavky nebo jejiho pfislusenstvi nebude uvedena, soudni
exekutor odmitne.

XVIII. Predpoklady, za ktervch vydrazitel mizZze prevzit vvdrazenou nemovitost a za ktervch
se stane jejim vlastnikem:

1) Vydrazitel / Pfedrazitel je opravnén prevzit vydrazenou nemovitost s prisluSenstvim dnem nasledujicim po
doplaceni nejvyssiho podani, nejdiive vSak po uplynuti lhiity podle § 336ja odst. 1 o.s.f. (15 dnli ode dne
zverejnéni rozhodnuti o ptiklepu); byl-li vSak podan navrh na ptedrazek, nemovitost s piisluSenstvim lze
prevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo ptedraziteli doru¢eno rozhodnuti o ptedrazku.

2) Vydrazitel se stava vlastnikem vydrazené nemovitosti s prislusenstvim, zaplatil-li nejvyssi podani, a to ke
dni vydani rozhodnuti o ptiklepu. Predrazitel se stava vlastnikem nemovitosti s ptislusenstvim, zaplatil-li
predrazek, a to ke dni vydani rozhodnuti o pfedrazku.

Odiuvodnéni

Podepsany soudni exekutor, z povéreni k vedeni exekuce ze dne 15.02.2024, ¢.j. 207 EXE 5338/2024, které vydal
Okresni soud Praha-zapad, rozhodl o provedeni exekuce prodejem nemovitého majetku povinného a za tim tcelem
vydal dne 20.2.2024 exekucni piikaz ¢.j. 050 EX 136/24 - 11. Exekuéni ptikaz nabyl pravni moci dnem 4.3.2024 .
Utinky dolozky provedeni exekuce nastaly dne 04.04.2024. Vyslednou cenu nemovitosti a jejich piislusenstvi, jakoz i
najemni prava a vécna biemena, ktera prodejem v drazbé€ nezaniknou, soudni exekutor urcil na zakladé posudku znalce
usnesenim ¢€.j 050 EX 136/24-116, které nabylo pravni moci dnem 7.1.2026 . K realizaci drazby soudni exekutor natidil
v souladu s ust. § 3360 o.s.1. elektronickou drazbu, jak je uvedeno v tomto usneseni.

Pouceni:

Proti tomuto usneseni neni odvolini pi'ipustné (§ 336c¢ odst. 5 o.s.i)

Jako drazitel nesmi vystupovat soudci, zaméstnanci soudl, zaméstnanci Exekutorského ufadu, povinny, manzel
povinného, vydrazitel uvedeny v § 336m odst. 2 a ti, jimz v nabyti véci brani zvlastni predpis.

Jako drazitel se mize drazby ucastnit pouze osoba, kterd provedla piedepsanou registraci dle drazebnich podminek
drazebniho portalu www.exdrazby.cz, v registracnim formulafi uvedla jméno, pfijmeni, adresu trvalého bydlisté a
minimalné datum narozeni a zaplatila drazebni jistotu.

Fyzicka osoba mize drazit jen osobné nebo prostiednictvim zastupce, jehoz plna moc byla ufedné¢ ovéiena. Za
pravnickou osobu, obec, vys§i izemné samospravny celek nebo stat drazi osoby uvedené v § 21, 21a a 21b o.s.f., které
své opravnéni musi prokazat listinou, jez byla ufedné ovéfena, nebo jejich zastupce, jehoz plna moc byla ufedné
oveétena (§ 336h odst. 1,2). Totoznost fyzické osoby bude prokdzana obCanskym prikazem nebo cestovnim pasem,
existence pravnickych osob vypisem z obchodniho rejstiiku nebo jinou zakonem stanovenou tfedni listinou, dokladajici
pravni subjektivitu pravnické osoby.

Vydrazitel, ktery nezaplati ani v dodatecné urcené lhuté nejvyssi podéni, je povinen vratit nemovitosti povinnému a
nahradit naklady, které soudnimu exekutorovi a Gcastnikiim vznikly v souvislosti s dal§im drazebnim jednanim, Skodu,
ktera vznikla tim, Ze nezaplatil nejvyssi podani, a, bylo-li pii dalSim drazebnim jednani dosazeno nizsi nejvyssi podani,
rozdil na nejvy$sim podani. Na tyto zdvazky se zapocita jistota slozend vydrazitelem. Nepostacuje-li k tthrad¢ zavazkt
slozena jistota, poda soudni exekutor k vymozeni potiebnych ¢astek navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce
proti takovému vydraziteli.

Drazitelé se upozornuji, Ze po predchozi telefonické ¢i osobni domluvé mohou v pracovni dobé exekutorského uradu
jednu hodinu pted planovanym koncem elektronické drazby (nejc¢asnéjSim moznym okamzik skonceni drazby) az do
skonceni elektronické drazby, vyuzit k ¢inéni podani v elektronické drazbé pocitac exekutorského uradu k ¢inéni podani
v elektronické drazbé.

Usneseni se dorucuje do vlastnich rukou opravnénému a tém kdo do fizeni pfistoupili jako dalsi opravnéni (Sp. Zn.
opravnéného: ), povinnému, manzelu povinného je — li nemovitost v SJM, osobam, o nichz je soudnimu exekutorovi
znamo, ze maji k nemovitostem predkupni pravo, vécné pravo nebo najemni pravo, a osobam, které jiz prihlasily své
vymahatelné pohledavky nebo pohledavky zajisténé zastavnim pravem za povinnym a prisluSnymi listinami je
prokazaly.

Pouceni: K pisemné zadosti ucastnika, kterému byl listinny stejnopis vyhotoveny za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb dorucen, se zasle
elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé nebo se preda ucastnikovi v sidle
ufadu na technickém nosici dat.



Usneseni se dale dorucuje finanénimu uradu a obecnimu ufadu, v jejichz obvodu jsou nemovitosti a v jejichz obvodu
ma povinny bydlisté (sidlo, misto podnikani), a to spolu s exeku¢nim piikazem, pokud jim nebyl diive dorucen, tém,
kdo vybiraji pojistné na socidlni zabezpeceni, pfispévek na statni politiku zaméstnanosti a zdravotni pojisténi,
prislusnému katastralnimu uradu, obecnimu tifadu obce s rozsifenou ptisobnosti, v jehoz obvodu jsou nemovitosti.
Drazebni vyhlaska se v den jejiho vydani vyvési na ufedni desce exekutora. Soudni exekutor pozada obecni uiad, v
jehoz obvodu jsou nemovitosti, aby vyhlasku nebo jeji podstatny obsah uvetejnil zplisobem v misté obvyklym, a
prislusny katastralni titad, aby vyhlasku nebo jeji podstatny obsah uvetejnil na své uiedni desce.

V Havlickové Brodé dne 18.1.2026 Soudni exekutor
Mgr.Stanislav Molék v.r.
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Pouceni: K pisemné zadosti ucastnika, kterému byl listinny stejnopis vyhotoveny za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb dorucen, se zasle
elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé nebo se preda ucastnikovi v sidle
ufadu na technickém nosici dat.



