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JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o JES")

Odbor ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen ,OCP MHMP*) jako vécné a mistné
pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle ust. § 14 odst. 1 pism. a) zdkona
o jednotném environmentalnim stanovisku ve spojeni s ust. § 31 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, vydava na zakladé zadosti spole¢nosti FABIONN, s.r.o.,
Jirsikova 2, 168 00 Praha 8, ICO: 26148293 (dale jen ,Zadatel*) ze dne 06.08.2025 pro zamér ,,Polyfunkéni
zastavba Dablice sever v Praze 8¢, parc. é. 1612/4, 1612/8, 1612/9, 1612/10, 1612/15, 1612/16, 1612/47,
1612/48, k. 4. Dablice (dale jen ,zamér*) podle dokumentace zpracované zadatelem, vedouci projektu: Ing.
Jakub Dolej$, stuperi DUR, 06/2024 (dale jen ,dokumentace®) podle § 6 odst. 1 zakona o JES toto souhlasné
jednotné environmentalni stanovisko:

I. Zameér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky zivotniho prostredi pripustny pfi splnéni téchto

podminek:

- Plynové kotelny budou vybaveny kotli, u kterych budou mérné emise oxidu dusiku (NOx) dosahovat
max. do urovné 56 mg/kWh, tj. budou splhovat emisni parametry odpovida emisni tfidé 6 pro NOx
(CSN EN 15502-2-1+A1 (075316)).

- Za UcCelem realizace zaméru dojde k trvalému odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pldniho
fondu v celkové vymére 15 200 m? a k do€asnému odnéti pady o vymére 6 808 m2. Vymezeni pozemk
v k. 0. Dablice, kterych se odnéti tyka, je nasleduijici:

Parcelni Druh Celkova vymeéra BPEJ Trida Plocha Plocha
Cislo pozemku dle KN (m?) ochrany trvalého docasného
odnéti (m?) odnéti (m?)
1612/4 orna puda 31788 20100 I 4 805 3413
1612/15 orna puda 8 455 20100 l. 52 135
1612/16 orna puda 25519 20100 l. 10 262 1884
1612/48 orna puda 81 20100 I 81 0
1612/17 orna puda 1514 20100 I 0 1376
Celkem 15 200 6 808
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Plocha uréena k odnéti ze zemédélského pldniho fondu je graficky znazornéna v mapovém podkladu
s nazvem ,C.2 Katastralni situacni vykres — vynéti ze ZPF“, ktery tvofi prilohu €. 1 tohoto stanoviska.
Uvedena pfiloha je jeho nedilnou soucasti.

Souhlas k doGasnému odnéti pudy je udélen za ucelem zfizeni mezideponie skryté kulturni vrstvy pady.

Souhlas k do€asnému odnéti zemédeélské pady ze zemeédélského pldniho fondu se udéluje po dobu

realizace vySe uvedeného zameéru a po dobu, ktera je potfeba k navraceni doCasné odejmuté pldy

zemédélskému hospodareni dle schvaleného planu rekultivace (pfedpokladana doba odnéti — 4 roky).

V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. c) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho

fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*), se schvaluje plan rekultivace pudy

dogasné odnaté ze zemédélského pudniho fondu pro zamér ,Polyfunkéni zastavba Dablice sever v Praze
8¢, ktery je soucasti dokumentu ,Podklady pro zadost o trvalé a doCasné odnéti zemédélské pudy ze

zemédélského pldniho fondu®, zpracovaného Ing. Martinem Vejrem dne 9. 12. 2025

V souladu s ustanovenim § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané ZPF se udéluje vyjimka z povinnosti

provést skryvku zemin na plo$e budouci zelené o vymére 680 m? a v misté uloZzeni deponie skryté kulturni

vrstvy pudy na plose 5 385 m2.

V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF, se vymezuje orienta¢né odvod za

doCasné odnéti pidy ze zemédélského pudniho fondu ve vysi 12 895 K¢&/rok a jednorazovy odvod za trvalé

odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pldniho fondu ve vysi 1 012 829 K&.

Z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu se stanovuji nasledujici podminky:

1. Pfed zapocetim praci budou v terénu vyty€eny hranice trvalého odnéti zemédélské pldy. Takto vyty&ena
plocha zemédélské pldy bude zabezpecena tak, aby nedochazelo k poSkozovani okolni zemédélské
pudy. V prub&hu stavebni Cinnosti a s ni souvisejicimi pracemi nesmi dojit k jejich pfekracovani a
posunovani na okolni pozemky.

2. 'V pribéhu stavebni €innosti nesmi dojit ke kontaminaci dot€éenych zemédélskych pozemku a poSkozeni
vodniho rezimu na okolnich zemédélskych pozemcich. Dojde-li vliivem provadéni vystavby k poSkozeni
vodnich pomérl na okolnich pozemcich, zadatel zajisti na svUj naklad napravu.

3. Realizaci zaméru nedojde k naruSeni organizacniho uspofadani okolnich zemédélskych pozemkl a
k omezeni jejich pfistupnosti.

4. Pred zahajenim realizace stavby bude provedena skryvka kulturni vrstvy pudy v celkovém
pfedpokladaném objemu 7 972 m3. Skryvka se provede z ¢asti pozemku uréenych k trvalému odnéti ze
zemeédélského pudniho fondu o vymeére 14 520 m? a z Casti pozemkl uréenych k do¢asnému odnéti
v prostoru planované doCasné stavenistni komunikace o vyméfe 1 423 m2 Rozsah plochy uréené
ke skryvce je graficky vyznacen v priloze €. 2 ,C.4.3 Katastralni situacni vykres — pfesun ornice, ktera
tvofi nedilnou soucast tohoto zavazného stanoviska. Skryvka bude realizovana v celé mocnosti kulturni
vrstvy pudy, ktera ¢ini v praiméru 50 cm.

5. V prostoru do¢asného zaboru budou zfizena deponie zemin svrchni kulturni vrstvy pady. Tato deponie
budou zabezpecena proti zcizeni a znehodnoceni.

6. Cast sejmuté kulturni vrstvy pady, v pfedpokladaném objemu 1 861 m3, bude vyuZita pro ohumusovani
a zalozeni zelené v ramci feSeného uzemi stavby.

7. Zbyvaijici ¢ast skryté kulturni vrstvy pudy z plochy trvalého odnéti, v pfedpokladaném objemu 5 399 m?,
bude rozprostfena na zemédélskych obhospodafovanych pozemcich parc. €. 1612/4, 1612/8, 1612/9,
1612/15, 1612/16, 1612/17 v k. 4. Dablice za ucelem zlep$eni pudnich vlastnosti t&chto pozemka.
Urodna vrstva bude aplikovana v maximalni mocnosti 0,3 m.

8. Skryta humdzni zemina z plochy do¢asného odnéti v objemu 712 m? bude zpétné vyuzita k rekultivaci
v souladu se schvalenym planem rekultivace.
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9. Na celé ploSe do¢asné odrnaté pudy bude provedena technicka a biologicka rekultivace v souladu se
schvalenym planem rekultivace, a to ve smyslu ustanoveni § 15 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupu k zajisténi ochrany zemédeélského pidniho fondu.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zadkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisu, vydava se podle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko. Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich ukonu:

- zavazné stanovisko k povoleni zaméru obsahujiciho stacionarni zdroj uvedeny v pfiloze €. 2 k zakonu
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi®),
dle § 11 odst. 2 pism. b) zadkona o ochrané ovzdusi,

- zavazneé stanovisko vodopravniho ufadu podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona k povolovani zaméru
podle stavebniho zakona,

- souhlas s odnétim pudy ze zemédélského pudniho fondu dle ust. § 9 zakona o ochrané ZPF,

- zavazne stanovisko (souhlas) k dot€eni krajinného razu ve smyslu § 12 zakona o ochrané pfirody.

Odavodnéni:

Predmétem predlozené zadosti je novostavba dvou polyfunkénich objektd (maloobchodni prodej, kancelare,
a ubytovaci zafizeni), a to v€etné souvisejici dopravni a technickée infrastruktury. Zamér je umistén v severni
gasti Dablic. Sougasti zaméru je 191 parkovacich stani. Dale jsou zamérem feSeny vegetadni Upravy
nezastavénych ploch.

Z hlediska ochrany ovzdusi:

(Ing. EvZen Barnoki, tel.: 236 004 285, e-mail: evzen.barnoki@praha.eu)

Pfedmétem zameéru je novostavba dvou polyfunkénich objektll (maloobchodni prodej, kancelare, ubytovaci
zarizeni, parkovani — 191 parkovacich mist). Zdrojem tepla v kazdém objektu budou samostatné plynové
kotelny, kazda o celkovém jmenovitém tepleném pfikonu 364 kW, osazena kaskadou Ctyf plynovych
kondenzacnich kotlt o jmenovitém tepelném prikonu 91 kW (pfi pfedpokladaném normovaném stupni vyuziti
105 % a jm. tepelném vykonu 95 kW), ktera svymi parametry splfiuje podminky pro kategorizaci dle pfilohy
€. 2 k zakonu ochrané ovzdus$i (celkovy jmenovity tepelny pfikon kazdé kotelny je vy3Si nez 300 kW).
Z pohledu zakona o ochrané ovzdusi se jedna o vyjmenovany“ stacionarni zdroj znecidtovani ovzdusi
uvedeny v pfiloze €. 2 k zakonu o ochrané ovzdusi, kod 1.2. V pfedloZzené dokumentaci neni uveden
konkrétni typ uvazovanych kotl( ani emisni parametry uvazovanych kotld.

Pfedmétnou Zadost Zadatel dolozil vySe uvedenou projektovou dokumentaci. Posouzeni uvedeného
vyjmenovaného zdroje zneciStovani ovzdusi nevyzaduje s ohledem na ustanoveni § 11 odst. 7 a odst. 8
zakona o ochrané ovzdusi pfedloZzeni odborného posudku a rozptylové studie.

Pro obé feSené kotelny jsou platnou legislativou ochrany ovzdus$i stanoveny emisni limity pro NOxa CO,
nicméné OCP MHMP v souladu s dlouhodobym koncep&nim dokumentem v oblasti ochrany ovzduSi
Program zlepSovani kvality ovzdusi — aglomerace Praha CZ01 a provadécim dokumentem Akcéni plan
k PZKO 2020+ aglomerace Praha CZ01, které jsou uplatfiovany na uzemi hl. m. Prahy, cilem kterych je
dosazeni podlimitni urovné imisnich koncentraci znecistujicich latek na celém uzemi aglomerace a trvalé
udrzeni této urovné (dale jen ,PZKO*), stanovil u kotll pfisné&jsi emisni limit pro NOx. Tento postup spravniho
organu se opira o ustanoveni § 12 odst. 1 zakona o ochrané ovzdusi.

Dle map klouzavych pétiletych pramért imisnich koncentraci znec€istujicich latek za obdobi 2020-2024,
publikovanych Ceskym hydrometeorologickym tstavem 5.11.2024, nejsou v dané lokalité platné imisni limity
pro pramérné ro¢ni imisni koncentrace sledovanych znecistujicich latek prekracovany. Nejvice se hodnoté
imisniho limitu pfiblizuji pramérné ro€ni koncentrace tuhych znecistujicich latek frakce PM.,5(60,5 % imisniho
limitu) a prtmérné denni koncentrace tuhych znecistujicich latek frakce PMio (parametr 36. nejvyssi
24hodinové konc. = 62,0 % imisniho limitu). Z toho vyplyva, Ze se v ramci prazské aglomerace jedna
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z hlediska ochrany ovzduSi o oblast s vyhovujici kvalitou ovzdu$i, kterou je potfeba nadale udrzet,
resp. zlepsovat.

V souvislosti s vy8e uvedenym vyjmenovanym zdrojem zneciStovani ovzdusi, z divodu pfedpokladaného
rozsahu stavebnich praci a s pfihlédnutim ke skutecnosti, Zze stavebni Cinnosti pfedstavuji v Praze jeden
z hlavnich ploSnych zdroji suspendovanych C¢&astic frakce PMio a PM2s, pfipominame povinnost
respektovat podminky uvedené v priloze €. 10 k zdkonu o ochrané ovzdusi (Opatfeni k pfedchazeni
vzniku prasnosti a k omezovani jejiho Sifeni na stavenisti pfi provadéni staveb, terénnich uprav nebo
odstrariovani staveb)

Upozornéni: Po realizaci zaméru bude nutné OCP MHMP v souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 pism. c)
zakona o ochrané ovzdusi, pozadat o povoleni provozu ,vyjmenovanych® zdroju znecistovani ovzdusi.

Na zakladé predlozenych podkladu a dalSich zjisténych informaci OCP MHMP konstatuje, ze pfedmétné
zdroje znedcistovani ovzdusi jsou navrZzeny v souladu s platnymi pfedpisy ochrany ovzdu$i a Ze existuje
realny predpoklad, ze navrzeny zamér nebude znamenat zhorSeni imisni situace v zajmové oblasti.
OCP MHMP, proto souhlasi s realizaci predmétného zaméru, resp. ,vyjmenovanych“ stacionarnich zdroju
znecistovani ovzdusi.

Na zavér OCP MHMP upozoriuje, ze dle ustanoveni § 16 odst. 7 zakona. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, je pravnicka a fyzicka osoba povinna u novych staveb nebo pfi zménach stavajicich staveb
vyuzit pro vytapéni teplo ze soustavy zasobovani tepelnou energii (SZTE), pfipadné ze zdroje,
ktery neni stacionarnim zdrojem (bezemisni zdroje). Jiné feSeni je mozné pouze pfi prokazani
ekonomické nepfijatelnosti stavajiciho feSeni dodavky tepla do objektu, pfiemz spravni organy pfi
rozhodovani o této problematice zohlediuji mimo jiné i skuteCnost, Zze ekonomicky nevyhodné FeSeni
neznamena vzdy pro povinnou osobu feSeni ekonomicky nepfijatelné. Pro uplnost je tfeba uvést,
Ze prokazani ekonomické nepfrijatelnosti stavajiciho reSeni dodavky tepla do objektu je mozné
prokazat pouze energetickym posudkem zpracovanym dle zakona €. 406/2000 Sb., o hospodarieni
energii, ve znéni pozdéjSich predpisii a v souladu s provadécim pravnim predpisem vyhlaskou
€. 141/2021 Sb., o energetickém posudku. Problematika energetickych posudku je komplexné upravena
v § 9a a nasl. zakona €. 406/2000 Sb., o hospodaieni energii, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon
o hospodafreni s energii“) a ve vyhlasce €. 141/2021 Sb., o energetickém posudku.

Energeticky posudek je primarné podkladem pro vydani rozhodnuti ve smyslu § 50 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisli, vydavaném v fizenich podle zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, stavebnim Gfadem. Jak vychazi
mj. z ustalené judikatury, organem, ktery je pfislusny a povinny ucinit si usudek ohledné splnéni
podminky ekonomické neprijatelnosti zasobovani teplem ze soustavy zasobovani tepelnou energii €i
ze zdroje energie, ktery neni stacionarnim zdrojem ve smyslu zakona o ochrané ovzdusi, a tedy
ekonomické vyhodnosti zasobovani teplem z jiného stacionarniho zdroje, je stavebni urad.

S ohledem na vySe uvedené upozorfiujeme, Ze je nezbytné, aby v ramci stavebniho fizeni dochazelo
k dislednému naplfiovani ustanoveni § 16 odst. 7 zakona o ochrané ovzdus$i a energeticky posudek byl pro
zakonem urgené pfipady vyzadovan, nebot se jedna o nastroj zejména k zachovani funkénosti soustav
zasobovani teplem a prevenci jejich rozpadu, ktery by mél vyznamné dopady na kvalitu ovzdu$i v dotéenych
lokalitach, a nastroj k rozvoji obnovitelnych zdroju energie, které v misté dodavky energie nezplsobuji
Zadnou zatéz ovzdusi.

Z hlediska ochrany vod:

(Ing. Diana LiSkova, tel.: 236 004 293, e-mail: diana.liskova@praha.eu)

Predmétem projektové dokumentace je polyfunkéni zastavba Dablice sever. Stavba polyfunkénich domd
je navrzena z hlediska uzivani pro maloobchodni prodej, kancelare, ubytovaci zafizeni a podzemni garaze.
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Objekt SO 901 — Polyfunkéni dim | a objekt SO 902 — Polyfunkéni dim Il budou zasobovany pitnou vodou
pfipojenim na vefejnou méstskou vodovodni sit. PFipojky vody budou napojeny na vodovodni fad ulice
K Brfezinévsi. Odpadni vody budou odvedeny z objektld gravitatnim potrubim do Cerpaci stanice
odpadnich vod, ze které budou nasledné Cerpany do verejné splaskové kanalizace v ulici K Bfezinévsi.
Napojeni prob&hne pies uklidiiovaci gravitaéni Usek. Vefejna éast pFipojky bude od $achty SSK1 po napojeni
do spladkové kanalizace v kameninovém potrubi DN 200.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch obou objektli budou odvedeny gravitacnim potrubim do reten¢né
vsakovacich objektll, kde bude dochazet ke vsakovani a pfi dosazeni urcité hladiny bude voda pre€erpavana
pomoci Cerpaci stanice destovych vod do vefejné deStové kanalizace v ulici K Bfezinévsi. Napojeni
prob&hne pres uklidfiovaci gravitaéni Usek. Vefejna &ast pripojky bude od $achty SDK1 po napojeni do
destové kanalizace v kameninovem potrubi DN 200.

Vodopravni ufad posoudil pfedloZzenou projektovou dokumentaci z hlediska ochrany jakosti vod a dospél
k zavéru, Zze umisténim a povolenim stavby nebudou tyto zajmy ohrozeny. Podle ust. § 5 odst. 3 vodniho
zakona je pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani stavebnik povinen podle
charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpedit zasobovanim vodou a odvadénim odpadnich vod
kanalizaci k tomu ur€enou. Dale je stavebnik povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych
dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda“) akumulaci a naslednym vyuZzitim,
popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li zadny z téchto zpUsobl omezeni odtoku
srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto
zpusobu. Bez spInéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba, zména stavby pred jejim dokonéenim,
uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby nebo rozhodnuti o zméné v uzivani
stavby.

Zamér spliuje pozadavek ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Lze pfedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchové
vody nebo stavu utvaru podzemni vody €i nemoznost dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody. Ze vSech vySe uvedenych
ddvodu je z hlediska ochrany vod zamér mozny bez podminek.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu:

(Ing. Barbora Vojarova, tel: 236 004 227, e-mail: barbora.vojarova@praha.eu)

Disledkem realizace uvedeného zaméru dojde k trvalému zaboru zemédeélské pidy o vymeéie 15 200 m?,
zarazené do . tfidy ochrany. Souc¢asné dojde, za u€elem zfizeni mezideponie skryté kulturni vrstvy pudy,
k doCasnému zaboru zemédélské pudy o vyméfe 6 808 m?2 rovnéz zarazené do I. tfidy ochrany.
Na dotCenych zemédélskych pozemcich se v misté realizace pfistupové komunikace i v prostoru navrhované
mezideponie skryté kulturni vrstvy pldy nachazi odvodnovaci zafizeni.

Souhlas s trvalym odnétim pudy ze zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) je podminén splnénim
konkrétnich opatfeni, jejichz cilem je zajistit ochranu vefejnych zajma chranénych zakonem o ochrané ZPF.
Jednim ze zakladnich pozadavku je povinnost provést vytyCeni hranic trvalého odnéti pfimo v terénu.
Cilem tohoto opatfeni je jednoznatné a pfesné prostorové vymezeni plochy zaboru, a tim zajisténi,
Ze veSkeré stavebni a souvisejici Cinnosti budou realizovany vyhradné v rozsahu, ktery byl schvalen
prislusnym spravnim organem. Soucasné je stanovena povinnost zajistit, aby v priubéhu stavebnich praci

,,,,,

kapalin ze stavebni mechanizace a dbat na odbornou manipulaci s pouzitymi stavebnimi materialy.
Zhotovitel je dale povinen pfijmout vhodna opatifeni k ochrané vodniho rezimu na pfilehlych pozemcich.
Uvedené podminky vychazeji ze zasad ploSné ochrany ZPF a jsou nezbytné pro zajisténi Setrného pfistupu
k vyuzivani pudnich zdroja a k zachovani jejich funkéni a ekologické hodnoty.

Provedeni skryvky kulturnich vrstev plady predstavuje nedilnou soucast pfipravy Uzemi pro budouci
vystavbu. Jeji ploSny i objemovy rozsah vychazi z podkladl predlozenych Zadatelem, konkrétné
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z dokumentace ,Podklady pro zadost o trvalé a docasné odnéti zemédélské pady ze zemédélského pidniho
fondu®, zpracované Ing. Martinem Vejrem dne 9. 12. 2025. Na zakladé provedeného pedologického
prizkumu bylo zjisténo, ze pady v celém doteném Uzemi vykazuji hlubokohumodzni Eernicky horizont,
jehoz mocnost dosahuje pfiblizné 50 cm.

Na zakladé uvedenych skute¢nosti je na prevazné Casti dotenych pozemku stanovena povinnost provedeni
skryvky kulturnich vrstev pudy v plném rozsahu odpovidajicim zjisténym pedologickym pomérim,
tj. do hloubky humoézniho horizontu. Povinnost skryvky se vztahuje na veskeré plochy, u nichz dojde
v prubéhu realizace zaméru k terénnim Upravam, pojezdu stavebni mechanizace nebo k doasnému
¢i trvalému znehodnoceni pldniho profilu v souvislosti se stavebni ¢innosti.

Vyjimka z povinnosti skryvky kulturni vrstvy pady je naopak udélena pouze na pfesné vymezenych Castech
dotéeného uzemi, a to na plochach uréenych k ozelenéni, které nebudou v prubéhu vystavby stavebné
dotCeny, a dale v misté zfizeni mezideponie kulturni vrstvy pudy, kde je navrzeno navazeni dalSi ornice.
V téchto pfipadech by provedeni skryvky bylo z hlediska ochrany ZPF neucelné, nebot by nevedlo
k zachovani ani ke zlepSeni kvality padniho profilu.

Zadateli se dale uklada povinnost zamezit degradaci skryvky ptdy vlivem biotickych a abiotickych giniteld,
jakoz i nasledkem lidské Cinnosti. Za timto uc€elem je pozadovano oddélené deponovani humozni zeminy,
aby nedoslo k jejimu promiseni s hloubg&ji uloZzenymi vrstvami zemin.

Stanovené podminky dale ukladaji povinnost hospodarného vyuZziti sejmuté humaozni zeminy z ploch trvalého
odnéti. Tato zemina bude Castecné vyuzita k ozelenéni ploch v misté realizace zaméru, pfiCemz zbyvajici
Cast bude rozprostfena na zemédélskych pozemcich obdobné bonity v ramci téhoz katastralniho uzemi.
Timto postupem bude zajisténo ulelné vyuZiti sejmuté zeminy a zachovani jeji produkéni funkce.
Soucasné je stanoveno omezeni mocnosti rozprostifené vrstvy na maximalné 0,30 m, a to s ohledem
na zachovani pfirozeného terénniho reliéfu, spinéni agronomickych pozadavkl na propustnost
a provzdusnéni ptdniho profilu a prevenci nezadoucich zmén ve vodnim rezimu dotéeného Uzemi.

Kulturni vrstva pudy sejmuta z ploch uréenych k do¢asnému odnéti zemédélské plidy ze ZPF bude po
ukonc&eni realizace zaméru a odstranéni doCasnych stavebnich zasahl navracena zpét na plvodni pozemky.
Jeji zpétné rozprostreni bude provedeno v odpovidajici mocnosti a kvalité tak, aby doSlo k obnoveni pidniho
profilu, zachovani produkénich vlastnosti pidy a umoznéni dalSiho zemédélského vyuzivani dotéenych
pozemku v souladu s jejich bonitni tfidou.

V tomto stanovisku byl dale schvalen plan rekultivace doCasné odejmutych pozemku ze ZPF. Ten pocita
s obvyklym postupem technické a biologické rekultivace v pribéhu 2 let. Po hrubém urovnani terénu
a polozeni vrstvy pady bude provedena jeji meliorace za ucelem zlepSeni fyzikalnich, chemickych
a biologickych vlastnosti. Plan rekultivace je rozpracovan na jednotlivé kultivaCni ukony a osevni postupy.
Organickd hmota vyprodukovana nasetymi plodinami bude vyuZzita jako zelené hnojeni, které pfispiva
k tvorbé organomineralniho komplexu a rovnéz sniZuje riziko eroze v dobé vegetace.

Dle ustanoveni § 11 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF je osoba, které svédCi opravnéni k realizaci zaméru,
pro né&jz byl vydan souhlas s odnétim pudy ze ZPF, povinna uhradit odvod za odnéti této pady. VySe odvodu,
ktera je v pfislusném souhlasu uvedena jako orientaéni, byla stanovena v souladu s pfilohou zakona
o ochrané ZPF. Odvodim podléha trvalé odnéti zemédélské pudy v rozsahu 5 347 m?, pfi¢emz zbyvajici
¢ast plochy trvalého odnéti o vymére 9 853 m? je od odvodl osvobozena v souladu s ustanovenim § 11a
odst. 1 zdkona o ochrané ZPF. Zakladni cena dotéeného zemédélského pozemku byla uréena podle BPEJ
na zakladé pfilohy €. 4 k vyhlace €. 441/2013 Sb., o provedeni zdkona o ocerfiovani majetku (ocernovaci
vyhlaska), a €ini 17,22 K&/m? pro BPEJ 20100. Zemédélska puda, jejiz odnéti je pfedmétem posuzovani,
je zafazena do |. tfidy ochrany podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany zemédélské pudy;
této tfidé odpovida koeficient tfidy ochrany ve vysi 11. Celkova vySe odvodu je stanovena jako soucin
odnimané vyméry podléhajici odvodim, zakladni ceny za 1 m? dle BPEJ a pfislusného koeficientu tfidy
ochrany. V pfipadé doCasného odnéti plidy ze ZPF se vySe odvodu stanovi za kazdy kalendarni rok trvani
docasného odnéti pldy jako sty dil ¢astky skute¢né vyse odvodl. Na zakladé provedeného vyhodnoceni
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nebylo zjisténo, ze by odnétim pudy ze ZPF doslo k negativnimu ovlivnéni faktor( zZivotniho prostfedi podle
Casti B pfilohy zakona o ochrané ZPF.

V souladu s ustanovenim § 9 odst. 9 zakona o ochrané ZPF bude konecna vySe odvodu stanovena v souladu
s § 11 odst. 2 zakona o ochrané ZPF, podle kterého o vys$i odvodl za odnéti zemédélské pudy ze ZPF
rozhodne pfislusny organ ochrany ZPF, ti. UMC Praha 8 po zahéjeni realizace stavby.

Spravni organ posoudil pfedlozeny zamér z hlediska zasad plodné ochrany ZPF a vyhodnotil jeho dopady
na dotéené zemédeélské pozemky. Na zakladé tohoto posouzeni byl shledan soulad zaméru se zasadami
ochrany ZPF dle ustanoveni. § 4 zakona €. 334/1992 Sb.

Ackoliv je zamér situovan na zemédélské padé zarazené do I. tfidy ochrany, nelze pfipustnost trvalého odnéti
hodnotit izolovang, nybrz v Sir§im kontextu koncepéniho feseni vyuziti Gzemi. V ramci tzemné planovaciho
procesu je dlouhodobé& a komplexné posuzovan rozvoj celého spravniho uzemi hlavniho mésta Prahy,
vCetné vymezeni ploch urCenych k nezemédélskému vyuzZiti. Pro dotéené uzemi bylo v tomto procesu
stanoveno jiné nez zemédélské vyuziti a platna uzemné planovaci dokumentace s odnétim zemédélské pldy
pro realizaci obdobnych zamér( pocita. Plocha dotéena hlavni ¢asti zaméru je proto uzemnim planem
vymezena tak, Zze se zde jiz neuvazuje s jejim dalSim intenzivnim zemédélskym obhospodafovanim,
nybrz s plnénim jinych funkci v izemi.

Navrhované feSeni hlavniho zaméru je prostorové soustfedéné a svym rozsahem odpovida charakteru
a méfitku planované stavby. Realizaci této ¢asti zaméru nedojde ke zhorseni pfistupnosti ani k zasadnimu
omezeni obhospodarovani okolnich zemédélskych pozemkl. Rozsah zaboru byl posouzen jako pfiméfeny
a nezbytny pro realizaci zaméru v navrzeném technickém a provoznim feseni.

Odlisné je vSak nutno posuzovat do¢asné odnéti zemédeélské pldy za ucelem zfizeni mezideponie kulturni
vrstvy pldy, které je situovano na ploSe uzemnim planem nadale uréené k zemédélskému vyuziti.
Umisténi mezideponie v této plode vede k doasnému naruseni organizace ZPF a k ¢aste¢né fragmentaci
dotCeného uzemi, a to zejména v souvislosti se zfizenim doCasné pfistupové komunikace vedené pfes
zemeédélskeé pozemky. Toto feSeni vSak bylo zvoleno s ohledem na prostorova omezeni Uzemi a na existenci
vymezenych ploch pro nadfazenou dopravni infrastrukturu, do nichZ nebylo mozné mezideponii umistit.

V pfipadé mezideponie byl shledan pfevazujici jiny vefejny zajem spocivajici v zajiSténi racionalni
a environmentalné Setrné realizace stavby. Umisténi mezideponie v bezprostfedni blizkosti plochy hlavniho
zaméru umozfiuje minimalizaci pfepravnich vzdalenosti sejmuté kulturni vrstvy pldy, ¢imz dochazi
ke snizeni dopravni zatéze v uzemi, omezeni prasnosti, hlukovych emisi a emisi znecistujicich latek
z dopravy. DoCasné odnéti pidy je Casové omezené a je podminéno povinnosti navraceni kulturni vrstvy
pudy a uvedenim pozemkl do stavu umoznujiciho jejich dalsi zemédélské obhospodarovani.

Zameér jako celek dale zahrnuje opatfeni sméfujici k Setrnému nakladani s pudou a k omezeni negativnich
dopadu na jeji mimoprodukéni funkce, zejména prostfednictvim hospodarného vyuziti sejmuté humaozni
vrstvy, zachovani pfirozeného terénniho reliéfu a navrhu ploch ozelenéni, které pfispivaji ke stabilité uzemi
a k zachovani jeho ekologickych funkci.

Na zakladé vySe uvedeného spravni organ konstatuje, Zze predlozeny zamér, vCetné doCasného odnéti
zemeédélské pldy pro zfizeni mezideponie kulturni vrstvy pldy, je z hlediska ochrany ZPF akceptovatelny,
a lze se s nim vyslovit souhlas.

Upozornéni:

Povinny k platbé odvodu je povinen orgénu ochrany ZPF prislusnému k vydani rozhodnuti o odvodech
a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, resp. jednotné environmentalni stanovisko,
dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicti ode dne
nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti. Zaroveri je povinen pisemné oznamit organu ochrany ZPF pfislusnému
k vydani rozhodnuti o odvodech, ti. UMC Praha 8, zahéjeni realizace zéméru, a to nejpozdéji 15 dnii pred
Jeho viastnim zahajenim.
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Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

(Ing. Lubor Smejtek, tel.: 236 004 235, e-mail: lubor.smejtek@praha.eu)

Jedna o novostavbu dvou polyfunk&nich objektl, a to v€etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
tj. Polyfunk&niho domu | a Polyfunkéniho domu Il v severni &asti Dablic, jizné od stavajiciho jednopodlazniho
objektu nakupniho centra.

Polyfunkéni dim | — jedna se o podsklepeny objekt (2.PP a 1.PP) se ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi, pfiCemz
4 NP objektu je pfi jizni a vychodni fasadé ¢astecné ustoupené. Pudorys objektu ma pfiblizné tvar pismene
,L“ 0 maximalnich pudorysnych rozmérech 64,14 m x 40,21 m. Hlavni nadzemni hmotu objektu tvofi tfi do
sebe kompozitné zapasované prosklené hranoly, které jsou vizualné oddéleny a soucCasné propojeny
v kompaktni celek. Kompozice tfi hranoll je smérem ke stavajicimu sousednimu objektu (objekt nakupniho
centra) odclonéna vertikalnimi lamelami na celkovou vysku budovy. Podél nové navrhované komunikace
je horizontalni hranol doplnén pfedsazenymi svislymi lamelami.

Polyfunkéni ddm Il — jedna se o podsklepeny objekt (1.PP) se &tyfmi nadzemnimi podlazimi. Pidorys objektu
ma pfiblizné tvar lichobézniku maximalnich padorysnych rozmérech 94,22 m x 23,07 m. Hlavni nadzemni
hmotu objektu tvofi horizontalni hranol s vyraznou lodzii podél navrhované komunikace (pfi jizni fasadé
objektu). Ve styku s terénem je dany hranol hmotové oddéleny prosklenym parterem, jehoz vstupni ¢ast
je kryta vySe zminénou lodzii. Vnéjsi vzhled objektu je dan fasadou, ktera je tvofena kombinaci prosklenych
ploch a pevného obkladu ze svétlého travertinu.

ZastreSeni objektd bude kombinované s vyuzitim zelené stfechy (vegetacni souvrstvi). Soucasti zaméru je
dale dopravni a technicka infrastruktura a vegetacni upravy nezastavénych ploch.

Dle ustanoveni §12 odst. 1 zékona je krajinny raz zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika
urcitého mista €i oblasti. Je chranén pfed €innosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do
krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvkl, zviasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny,
harmonického méfitka a vztah( v krajiné. Dle odst. 2 téhoz ustanoveni je k umistovani a povolovani staveb,
jakoz i jinym €innostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz, nezbytny souhlas organu ochrany
pFirody.

Toto zavazné stanovisko bylo vydano na zakladé predlozené projektové dokumentace a ortofotosnimku
hlavniho mésta Prahy v€etné historickych. Dale byly vyuzity informace z uzemné analytickych podkladd
a navrhu zpracovavaného uzemniho planu (metropolitni plan) hl. m. Prahy. Vefejné informace o uzemi
hl. m. Prahy jsou dostupné na https://iprpraha.cz/.cz, https://www.geoportalpraha.cz.

Na zakladé téchto podkladll Ize posoudit viiv stavby na krajinny raz. Tyto podklady podavaji informace
o feSeni zaméru (vySka, hmota, zastavéna plocha atd.), krajinné matrici a charakteru okolni zastavby.
Krajinna matrice je tvofena béznymi a pfevaZzujicimi typy uspofadani — strukturami — krajiny Ci jejich
opakujicimi se kombinacemi. Matrici tvofi i typicka krajinna mozaika z opakujicich se individualnich prvku.
To, co je v dané krajiné bézné, je logicky i zakladni platformou pro hodnoceni novych zasahu do ni,
zejména u mista krajinného razu.

Misto krajinného razu tvofi jak vysledky rizného zpusobu vyuzivani, tak i bézné stavby a zafizeni.
V krajinach rurdlnich pfevazuji matrice lesni, zemédélské & smiSené s venkovskymi sidly, v krajinach
urbannich matrice riznych typl zéstavby. U matrice je dllezity soulad jejiho vzhledu s funkci, jako vyslednice
priniku jejich pfirodnich podminek a zplsobl vyuzivani.

v v

pfirodni prvky.

Mozaika matric a mist krajinného razu byla v ramci uzemné planovaci ¢innosti hl. m. Prahy identifikovana
v ramci tzv. lokalit a jejich charakteristik. Lokalita je plocha nebo soubor ploch, popfipadé ¢ast plochy,
vymezena na zakladé prevazujiciho charakteru, pfiemz stavova lokalita je uzemni jednotka uzemné
analytickych podkladi vymezena nad soucasnym stavem Uzemi dle pfevazujiciho charakteru pro ucely
popisu stavu uUzemi. Charakterem uUzemi chapeme soubor podstatnych pfirodné krajinnych, socialné
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ekonomickych, historickych a kulturné civilizacnich, zvlasté urbanistickych, architektonickych a estetickych
prvka Ci vlastnosti specifickych pro konkrétni uzemi (pfedevSim poloha v Uzemi, intenzita, struktura a typ
zastavéni, vymezeni a usporadani verejnych prostranstvi, infrastruktura, zpasob vyuziti Gzemi a mira jeho
zmeén), véetné jejich vzajemnych vztah( a vazeb.

Zamér se realizuje v ramci krajinné lokality, ktera je jako konkrétni napInéni ¢asti matrice krajinného razu
hl. m. Prahy vymezena pod nazvem ,Dablice-Miskovice“. Jedna se o zemé&délskou krajinu v roving prevazné
produkéniho vyuziti, ktera navazuje v misté feSeného zaméru navazuje na méstskou lokalitu ,Bfezinéves®.
Zamérem dojde k roz8ifeni méstské lokality Bfezinéves v souladu se stavajicim uzemnim planem i navrhem
nového Metropolitniho planu. Uzemi je jasné definované Ustfedni dopravni infrastrukturou hlavniho mésta
a regionu, Silniénim okruhem kolem Prahy (520) a dalnici D8 (ul. Cinovecka).

Dle navrhu metropolitniho planu je fedené Uzemi a jeho charakter popisovan nasledovné:
Rozvojové produkéni plochy vymezené ve vychodni a jizni €asti lokality (236/Bfezinéves) podél navrzeného
obchvatu Brezinévsi dotvafi vychodni hranu lokality, oddéluji rezidenéni &ast od dopravni stavby,
pfiCemz prostorovym usporadanim respektuji navrzené regulativy strukturalniho typu vesnice.

Z hlediska vlastniho mista krajinného razu prfedmétna stavba zasahuje do krajinného prostoru,
ktery je definovan jako volna polni krajina s minimem krajinné zelené, bez interakénich krajinnych prvka.
Oblast krajinného razu pak dale ovlivriuji jiZ zminéna sidla jako je Bfezinéves, kulturni dominanta skladky
Dablice a dalnice D8. Krajinny raz mista je tedy charakterizovan predevsim prvky zminéné zemédélské
krajiny Pfrirodné-estetické hodnoty jsou v misté krajinného razu setfené, dané mizivou ,razovitosti“ a absenci
prirodnich &i kulturnich prvkd (hodnot) krajiny. Jedna se o znaky pouze bézné hodnoty, které jsou typickeé
pro celé SirSi Uzemi Prazskeé periferie.

Krajinny raz pfirodnich prvkda v Sir§im uzemi nebude stavbou nijak vyznamné dotéen, respektive dojde
ke zméné krajiny ve smyslu rozSifeni zastavby na ukor sou¢asné& nezastavéného uzemi, avSak v souladu
s charakterem lokality a okolniho vystavéného prostiedni v&etné planované dopravni infrastruktury
(viz stanovisko organu uzemniho planovani ¢.j. MHMP 840708/2025 ze dne 12.8.2025), ktera do budoucna
predurcuje cely charakter dot€éeného uzemi.

Zamérem nedojde k potlageni vyznamnych krajinnych hodnot, které se v dotéeném krajinném prostoru
(lokalité) nevyskytuji a nedojde tedy k omezeni hlavnich rysu dotéené krajiny.

Pfedmétna stavba je dle nazoru organu ochrany pfirody v souladu s pfevazujicim charakterem lokality
(mista krajinného razu) a podminkami na ochranu krajinného razu tak, jak byly v daném ustanoveni
specifikovany a vySe komentovany. Nové usporadani a dostavba sidla se stane jednim ze standardnich prvku
mozaiky uzemi.

NavrZena stavba se nedotkne Zzadnych zvlasté chranénych uUzemi ani kulturnich dominant krajiny.
Aktivita s ohledem na soucasny stav Uzemi tedy nemuze dlouhodobé vyznamné snizit estetické &i pfirodni
hodnoty mista. Dojde k dil¢i zméné krajinného rézu v souladu s poZadavkem na socio-ekonomicky rozvoj
spole¢nosti v ramci koordinované vystavby a dostavby hl. m. Prahy.

VySe popsana stavba tedy je v souladu s pozadavky na ochranu krajinného razu dle § 12 zakona.

Protoze je predmétny zamér z hlediska vlivi na v8echny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny,
dospél OCP MHMP k zavéru, Zze zamér lze ve vztahu k zdjmim chranénym na useku ochrany Zzivotniho
prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné
jednotné environmentalni stanovisko.

Na vypracovani jednotného environmentalniho stanoviska se podileli Ing. Evzen Barnoki (specialista ochrany

ovzdu$i), Ing. Diana LiSkova (stavarka-vodarka), Ing. Barbora Vojarova (specialistka ochrany pfirody
a krajiny a zemédélského pudniho fondu) a Ing. Lubor Smejtek (specialista ochrany pfirody a krajiny).
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Pouéeni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu,
neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou Cast
spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska
Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
podle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlGze byt na zadost Zzadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

RNDr. Stépan Kyjovsky
feditel odboru ochrany prostredi
podepsano elektronicky

Prilohy:

1. C.2 Katastralni situacni vykres — vynéti ze ZPF
2. C.4.3 Katastralni situa¢ni vykres — pfesun ornice
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