13 C163/2023-74

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Obvodni soud pro Prahu 6 rozhodl soudkyni JUDr. Katefinou Melkovou ve véci

zalobce: [Anonymizovano], ICO [ICO zainteresované spole¢nosti 0/0] sidlem [Adresa
zainteresované spolecnosti 0/0] zastoupeny advokatkou [Anonymizovano] sidlem [Adresa
zastupce zainteresované spolecnosti 0/0]

proti

Zalovanému: [Jméno zainteresované osoby 0/0][Datum narozeni zainteresované osoby 0/0]
[Adresa zainteresované osoby 0/0] zastoupeny advokatkou [Jméno zastupce zainteresované
osoby 0/0] sidlem [Adresa zastupce zainteresované osoby 0/0]

r v 7

pro zaplaceni ¢astky 39 562 K¢ s prislusenstvim

takto:

. Zaloba, aby Zalovanému byla uloZzena povinnost zaplatit zalobci ¢astku ve vysi 39 562 K& spolu
se zakonnym urokem z prodleni z této ¢astky od 1. 5. 2023 do zaplaceni, se zamita.
l. Zalovanému se nahrada néaklad(i fizeni nepfiznava.

Oduvodnéni:

1. Zalobce se Zalobou doslou zdej$imu soudu dne 20. 10. 2023 doméhal stanoveni povinnosti
zalovanému zaplatit Zalobci ¢astku ve vysi 39 562 K¢ spolu se zakonnym urokem z prodleni z
titulu bezddivodného obohaceni. Zalobce Zalobu od(ivodnil tak, Ze je vlastnikem pozemku parc. €.
[Anonymizovano] déle parc. ¢. [Anonymizovano], které jsou zapsany v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim uradem pro [Anonymizovano], Katastralni pracovisté [adresa], katastralni
Uzemi [adresa] na LV €. [hodnota], pficemz Zalovany bez pravniho divodu uziva predmétné
pozemky o celkové vymére 282 m2. Na pozemku parc. ¢. [Anonymizovano] stoji stavba Cp.
[Anonymizovano], objekt k bydleni, z vypisu z katastru nemovitosti vyplyva, Ze zalovany je
podilovym spoluvlastnikem této stavby, a to s podilem o velikosti id. 3275/10000. Uzivanim
pozemkU Zalobce bez pravniho divodu vzniklo Zalovanému bezdivodné obohaceni ve smyslu
ust. § 2991 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., a to za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020
ve vySi 12 376 K¢ se splatnosti dne 30. 4. 2023, za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 ve vysi



12 376 K¢ se splatnosti dne 30. 4. 2023, za obdobi od 1. 1. 2022 do 30. 9. 2022 ve vysi 10 154 K¢
se splatnosti dne 30. 4. 2023 a za obdobi od 1. 10. 2022 do 31. 12. 2022 ve vySi 4 656 KC se
platnosti dne 30. 4. 2023. Zalobce Zalovaného opakované vyzval k uhradé ¢astek za faktické
uzivani pozemk( vypoctené v souladu s platnymi pravnimi predpisy a se schvalenymi zdsadami
cenové politiky hlavniho mésta Prahy v souladu s vysi podilu zalovaného na nemovitosti. Jelikoz
zalovany do dnesniho dne neuhradil uvedenou ¢astku, dostal se do prodleni.

2. Zalovany se k podané zalobé vyjadril tak, ze Zalovany narok uplatnény v Zalobé& neuznava,
nebot Zalovany predmétné pozemky neuzivd bez pravniho dlivodu, ale dle svého presvédceni
zcela po pravu. Oba pfedmétné pozemky byly na zékladé rozhodnuti odboru majetkopravniho OU
[adresa), ¢. j. [[méno FO] ze dne 30. 12. 1991 pridéleny do osobniho uzivani zalovaného a
manzell [Anonymizovano], tehdejsich spoluvlastnikii domu ¢&p. [Anonymizovéno], ktery na
pozemku &. parc. [Anonymizovano] stoji. Zaroveri byla mezi nimi a Ministerstvem financi CR
uzaviena dohoda o zfizeni prava osobniho uzivani k témto pozemklim, a to taktéz dne 30. 12.
1991 a byl podan navrh na jeji registraci Statnim notafstvim. Zalovany tedy po dobu 30 let
predmétné pozemky uzival v dobré vife na zakladé nému svédciciho prava osobniho uzivani,
respektive prava vlastnického, tomu odpovidajicim zplisobem se o né i radné staral. K situaci,
kdy jsou predmétné pozemky zapsany v katastru nemovitosti jako vlastnictvi Zalobce, doslo
zfejmé chybou nebo nedorfesenim v pribéhu fizeni u Katastralniho uradu, kterou neni mozné
pricitat Zalovanému. Poté, co byl Zalobcem v roce 2023 vyzvan k Uhradé za uzivani pozemkad,
obrétil se Zalovany na Ceskou advoké&tni komoru s zadosti o uréeni advokéata k poskytnuti porady
v této véci. Po projednani s uréenou advokatkou se zalovany vzhledem ke svému véku a
zdravotnimu stavu rozhodl, Ze se v dané situaci nebude domahat urceni svého prava u souduy,
obratil se v§ak na Zalobce s zadosti 0 soucinnost a zajiSténi ndpravy situace tak, aby odpovidala
pravnim krok{m ucéinénym v roce 1991 v souladu s probihajici transformaci socialistického pojeti
vlastnictvi do sougasnych vlastnickych pomérd, pokud mozno smirnou cestou. Zalobce na tuto
Zadost zalovaného reagoval tak, Ze nehledal divod pro zménu svého stanoviska a vzapéti podal
prostfednictvim své prdvni zastupkyné tuto Zalobu. Prdvo osobniho uzivani pozemki, které
Zalovanému spolec¢né s tehdejSimi spoluvlastniky domu ¢p. 2253 na zakladé vySe uvedenych
pravnich ukonu svédcilo se na zakladé zakona ¢. 509/1991 Sb., zménilo na pravo vlastnické.
Zalovany predmétné pozemky uziva pravem, at jiz jako jejich spoluvlastnik, nebo z titulu prava
osobniho uzivani. | pokud by tato otazka nebyla rozhodnuta ve prospéch zalovaného, nebylo by
podle presvédceni zalovaného spravedlivé, aby zalovany, ktery po dobu vice nez 30 let o pozemky
pecuje a nyni jiz ve vysSim véku s velmi omezenymi pfijmy, byl nucen za uzivani pozemk zalobci
platit.

3. Z informativniho vypisu z katastru nemovitosti LV [Anonymizovano], ma soud za prokazané, ze
stavba ¢p. [Anonymizovano] v obci [adresa], katastralni Uzemi [adresa], kterd stoji na pozemku
parc. ¢. [Anonymizovano] je zapsana vlastnickym pravem pro [tituly pred jménem] [Jméno
zainteresované osoby 0/0] s podilem 3275/10000 a pro [tituly pfed jménem] [jméno FO] s
podilem 6725/10000.

4. 7 vypisu z katastru nemovitosti LV [Anonymizovano] pro katastralniho Gzemi [adresa], ma soud
za prokdzané, ze zalobce je vlastnikem pozemku parc. ¢. [Anonymizovano] — zastavéna plocha a
nadvofi a pozemku parc. ¢. [Anonymizovano] - zahrada.



5. Z dopisu ze dne 31. 1. 2023 adresovaného zalobcem Zalovanému, ma soud za prokazané, ze
zalobce vyzval zalovaného k zaplaceni Uhrady za faktické uzivani, a to bezesmluvni faktické
uzivani pozemku parc. €. [Anonymizovano] o celkové vymére 282 m? v katastralnim uzemi
[adresa], a to za obdobi roku 2020, 2021 a roku 2022.

6. Z dopisu zalobce adresovaného zalovanému ze dne 5. 5. 2023, ma soud za prokazané, ze
zalobce predzalobni upominkou vyzval zalovaného k zaplaceni dluzné ¢astky ve vysi 39 562 K¢
splatnou dne 30. 4. 2023.

7. Z dohody o zfizeni prava osobniho uzivani pozemku ze dne 30. 12. 1991 ma soud za
prokdzané, 7e mezi Ministerstvem financi CR na strané jedné a Zzalovanym a manzeli
[Anonymizovano] na strané druhé, byla uzaviena dohoda o zfizeni prava osobniho uzivani k
pozemkim v katastralnim uzemi [adresa] parc. ¢. [Anonymizovano], o vymére 149 m?, pozemku
parc. ¢. [Anonymizovano] o vymére 106 m? a pozemku dil H parc. ¢. [Anonymizovano]3 s
poznamkou, Ze bude slou¢en do pozemku [Anonymizovano] o vymére 17 m? o celkové vymére
272 m?, které byly oddéleny geometrickym planem Stfediskem geodézie pro hlavni mésto Prahu
a byly pouzity pro vystavbu rodinného domku ¢p. [Anonymizovano] a pro zfizeni zahradky u
tohoto rodinného domu, kdy pfedmétné pozemky jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, kdyz
pfedmétné pozemky jsou ve vlastnictvi Ceské republiky a podle § 4 zakona &. 172/1901 Sb. a
podle hospodarské smlouvy o prevodu prava hospodareni ze dne 18. 12. 1991 k nim ma pravo
hospodateni Ministerstvo financi CR. Pravomocnym rozhodnutim obvodniho Gfadu v [adresa] ze
dne 30. 12. 1991, ¢.j. [[méno FO] 64/91 - Stf, byly tyto pozemky pridéleny do osobniho uzivani
nabyvatelim [Jméno zainteresované osoby 0/0] a manzelim [Anonymizovano]. Ve smyslu § 6
odst. 2 vyhlasky ¢. 121/1980 Sb. bylo zfizeno pravo osobniho uzivani pozemku, a to bezuplatné.
8. Z rozhodnuti odboru majetkopravniho obvodniho Ufadu méstské ¢asti [adresal, &.j. [[méno FO]
[Anonymizovano]-Stf, ze dne 30. 12. 1991, ma soud prokazané, Ze bylo vydano rozhodnuti o
pridéleni pozemku do osobniho uzivani, na zadkladé kterého odbor majetkopravnich obvodniho
Ufadu méstské &asti [adresa] rozhodl o pfidéleni pozemkd a parc. €. [Anonymizovano] do
osobniho uzivani mimo jiné Zalovaného za ucelem zastavéna plocha pod rodinnym domem a
zahrada s tim, Ze pravni moci tohoto rozhodnuti vznika jmenovanym obc¢anlim pravo, aby s nimi
organizace hospodafici s pozemkem uzavrela dohodu o zfizeni prdva osobniho uzivani pozemku
podle § 205 odst. 2 ob¢anského zakoniku. Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 30. 12. 1991.

9. Z dopisu ze dne 30. 12. 1991, adresovaného Ministerstvem Financi pro Statni notarstvi
[adresa), ma soud za prokazané, Zze dne 30. 12. 1991 byla Statnimu notarstvi pro [adresa]
doruc¢ena Zadost o registraci dohody o zfizeni prdva osobniho uzivani pozemku ucastniki
Ministerstva financi CR a [Jméno zainteresované osoby 0/0] a manzeldl [Anonymizovéno] s
navrhem na zahajeni fizeni o registraci dohody o zfizeni prava osobniho uzivani a pozemku.

10. Z pripojeného spisu Statniho notarstvi pro [adresa] sp. zn. [Anonymizovéano], ma soud
prokazané, ze dohoda o zfizeni prava osobniho uzivani pozemku byla registrovana statnim
notarstvim rozhodnutim ze dne 31. 12. 1991. Ve spise je origindl dohody o zfizeni prava
osobniho uzivani pozemku ze dne 30. 12. 1991 s doloZkou registrace dnem 31. 12. 1991.

11. Z dopisu pravni zastupkyné zalovaného adresovaného pravnimu zastupci zalobce ze dne 28.
8. 2023, ma soud za prokdazané, Ze zalovany reagoval na predzalobni vyzvu dopisem, ve kterém
uved|, Ze pozadavek Zalobce na zaplaceni bezdivodného obohaceni neni opravnény, nebot
pozemky neuzivd bez pravniho divodu. Pozemky parc. ¢. [Anonymizovano], byly na zékladé



rozhodnuti odboru majetkopravniho pridéleny do osobniho uzivani Zalovaného a tehdejSim
spoluvlastnikiim domu ¢ép. [Anonymizovano] manzeliim [Anonymizovano]. Zaroven byla uzaviena
mezi nimi a Ministerstvem financi CR dohoda o zfizeni prdva osobniho uzivani k témto
pozemklm, a to téhoz dne a byl podan navrh na registraci této dohody statnim notarstvim. Pravo
osobniho uzivani pozemk( se pak na zdakladé zakona €. 509/1991 Sb. zménilo na pravo
vlastnické. Zalovany tedy pfedmétné pozemky uzival v dobré vife na zakladé jemu svédé&iciho
prava osobniho uzivani, respektive prava vlastnického a tomu odpovidajicim zplsobem se o
pozemky i fadné staral. Zalovany déle v dopise uved|, Ze pfedmétné pozemky jsou zapsany v
katastru nemovitosti jako o vlastnictvi zalobce, zfejmé chybou nebo nedorfesenim v pribéhu
fizeni u Katastralniho Gfadu, kterou neni mozné pficitat zalovanému. Zalovany déle v dopise
uved|, ze by nebylo po pravu ani spravedlivé, aby zalovany, ktery po celou dobu vice nez 30 let o
pozemky pecuje a nyni je jiz ve vySSim véku s velmi omezenymi pfijmy, byl nucen za uzivani
pozemk( Zalobci platit. Zalovany zaroven pozadal zalobce coby zapsaného vlastnika pozemkd, o
spoluprdci na zajiSténi napravy situace tak, aby odpovidala pravnim krokim ucinénym v roce
1991 v souladu s probihajici transformaci socialistického pojeti vlastnictvi do soucasnych
vlastnickych pomér(l, a to formou, jakd bude pro Zalobce s ohledem na specifické postaveni
prijatelna.

12. Z dalSich v fizeni provedenych dlkazl soud nezjistil Zddné pravné vyznamné skutecnosti.

13. S ohledem na pravni zavér soudu uvedeny nize v odst. 17, soud pro nadbytec¢nost zamitl
navrh na doplnéni dokazovani fotografickou dokumentaci stavu pozemku, dopisem spole¢nosti
Urbia ze dne 3. 4. 2023, cenikem zahradnickych praci a rostlin, a znaleckym posudkem ke
stanoveni obvyklé vySe najemného v daném misté a Case.

14. Na zakladé provedeného dokazovani soud dospél ke skutkovému zavéru, ze zalobce je
zapsan jako vlastnik predmétnych vySe specifikovany pozemkd, Zalovany je spoluvlastnikem
stavby umisténé na predmétném pozemku parc. ¢. [Anonymizovano]. Dne 30.12.1991 odborem
majetkopravnim obvodniho Ufadu méstské &asti [adresa], &.j. [[méno FO] [Anonymizovano], bylo
rozhodnuto o pfidéleni predmétnych pozemkl do osobniho uzivani, mimo jiné Zalovaného. Téhoz
dne, tedy 30.12.1991 byla mezi Ministerstvem financi CR na strané jedné a zalovanym a manzeli
[Anonymizovano] na strané druhé, uzaviena dohoda o zfizeni prava osobniho uzivani k obéma
predmétnym pozemk(im, a rovnéz téhoz dne byl Statnimu notarstvi doru¢en navrh na registraci
dohody. O registraci dohody o zfizeni prava osobniho uzivani bylo Statnim notarstvim rozhodnuto
dne 31.12.1991 a timto dnem byla vyznacena registrace.

15. Dle § 872 odst. 1 zadkona ¢. 509/1991 Sb., ve znéni Gcinném od 1.1.1992, pravo osobniho
uzivani pozemkd, vzniklé podle dosavadnich predpis(, které trva ke dni nabyti Géinnosti tohoto
zdakona (tj. ke dni 1. 1. 1992), méni se dnem ucinnosti tohoto zakona na vlastnictvi fyzické osoby.
Ust. § 8 odst. 1 zdkona ¢. 229/1991 Sb. o Upravé vlastnickych vztahtd k pidé a jinému
zemédeélskému majetku tim neni dotéeno.

16. Dle § 872 odst. 5 zdkona ¢. 509/1991 Sb. vzniklo-li pfede dnem ucinnosti tohoto zakona
obcanovi pravo, aby s nim byla uzaviena dohoda o osobnim uzivani pozemku, av§ak do G¢innosti
tohoto zakona jiz nedoslo k dohodé, popfipadé k jeji registraci pravomocnym rozhodnutim
statniho notarstvi, vznika opravnénému pravo na uzavieni kupni smlouvy k pozemku, jehoz se
tykalo rozhodnuti o pridéleni pozemku do osobniho uzivani. Neuplatni-li opravnény své pravo do



jednoho roku od ucinnosti tohoto zakona, pravo zanikne. Nedojde-li k uzavieni kupni smlouvy,
neni doté¢eno pravo na vydani bezdlivodného obohaceni.

17.V daném pripadé soud po pravnim zhodnoceni véci, dospél k zavéru, ze na strané zalovaného
nedoslo k bezdlvodnému obohaceni. Mezi Ucastniky nebylo sporu o tom, Ze zalovany uziva
predmétné pozemky, které jsou zapsany ve vlastnictvi Zalobce. Mezi u¢astniky bylo sporu o tom,
zda zalovanému svédci uzivaci titul ¢i nikoliv. S ohledem na tvrzeni zalovaného o uzaviené
dohodé o pravu osobniho uzivani k predmétnym pozemkim a registraci této dohody k
rozhodnému datu, se soud nejprve zabyval predbéznou otazkou, a to otdzkou vlastnictvi
predmétnych pozemkd. V fizeni pak bylo prokazano, Ze zalovany k rozhodnému datu, kdy doslo k
transformaci prava osobniho uzivani na pravo vlastnické, tedy k datu 1.1.1992, splnil podminky
tehdy platného zakona €. 509/1991 Sb. Podminkou bylo uzavieni dohody o pravu osobniho
uzivani a registrace takové dohody statnim notarstvim. Vzhledem k tomu, ze v daném pripadé
doslo k registraci dohody ke dni 31.12.1991, zalovany mél ke dni 1.1.1992 pravo osobniho
uzivani k predmétnym pozemkim. Ve smyslu vySe citovaného zékona doslo ke dni 1.1.192 k
transformaci prava osobniho uzivani na pravo vlastnické, a to na zakladé zdkona bez dalsiho.
Soud dospél k zavéru, Ze zalovanému svédci pravo vlastnické, na éemz nemuze nic zménit zapis

v katastru nemovitosti, ktery je zjevné v rozporu se skutecnym stavem. Za dané situace soud
rozhodl tak jak je uvedeno ve vyroku I. tohoto rozhodnuti.

18. Ohledné nakladu Fizeni pak soud rozhodl ve smyslu ust. § 150 o.s.f, kdyz dospél k zavéru, ze
jsou dany ddvody hodné zvlastniho zretele, pro které nemusi soud pfiznat jinak UspésSnému
Géastnikovi pravo na nahradu naklad( fizeni, v daném pfipadé Zalovanému. Soud dospél k zavéry,
Ze 7alobce, coby zapsany vlastnik, vychazel z Gdaji zapsanych v katastru nemovitosti, pficemz bylo
na zalovaném, ktery jiz v rdmci mimosoudni komunikace sdélil Zalobci, Ze mu svédcilo pravo
osobniho uzivani, sva tvrzeni prokdzat zalobci, coz mél a mohl. Ostatné tak ucinil v pribéhu
soudniho fizeni.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dnd ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni, a to k Méstskému soudu v Praze, prostrednictvim Obvodniho soudu pro Prahu 6.
Odvolani je tfeba podat ve dvojim vyhotoveni.

Praha 12. ¢ervna 2024

JUDr. Katefina Melkova
soudkyné



