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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO
Magistratu hl. m. Prahy
podle § 176 stavebniho zakona

Magistrat hl. m. Prahy jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zadkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,spravni fad®) vydava dle § 176 zakona €. 283/2021
Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®) koordinované zavazné
stanovisko. Dle pfilohy €. 1 nafizeni feditele Magistratu hl. m. Prahy ¢. 1/2024 k ukolim odbord Magistratu
hl. m. Prahy a zvlastnich organiza¢nich jednotek Magistratu hl. m. Prahy pfi vykonu statni spravy v pfenesené
pusobnosti, zajiStuje a vydava za Magistrat hl. m. Prahy koordinované zavazné stanovisko odbor tzemniho
rozvoje.

Dne 16.09.2025 byla podana Zadost, kterou podala spoleé¢nost GREF Pankrac West a.s., IC. 08667781, se
sidlem Vaclavské namésti 772/2, 110 00 Praha 1, kterou zastupuje na zakladé pinych moci pani_
— - - i N i i (dale jen

,zadost”), ve véci zameéru:

»Rekonstrukce budovy Pankrac West, Na Pankraci 1658/121, Praha 4“
na pozemcich parc. €. 1926/2, 1926/1, 1927 v k.U. Nusle (dale jen ,zamér").

Vzhledem k tomu, Ze pozadavky na ochranu vSech dotéenych vefejnych zajmu, které Magistrat hl. m. Prahy
haji, nejsou v rozporu, vydava timto odbor uzemniho rozvoje

souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Zameér byl shledan jako pfipustny z hlediska nasledujicich dot€enych verejnych zajmu:
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. Magistrat hl. m Prahy, odbor pamatkové péce

dle § 14, § 29 odst. 2 pism. b) zadkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisu, § 31 odst. 2, § 81 odst. 3 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisu, a § 11 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu

souhlasi s povolenim vySe uvedeného zaméru bez podminek.

Il. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

dle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpisl

posoudil vySe uvedeny zamér zhlediska vlivi na vSechny dotéené sloZzky Zivotniho prostfedi jako
pfipustny bez podminek.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni

zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, vydava se podle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné

environmentalni stanovisko. Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich

ukonu:

e zavazné stanovisko vodopravniho uUfadu podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona k povolovani
zameéru podle stavebniho zakona.

e zavazné stanovisko vodopravniho ufadu podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona k odstranéni
stavby podle stavebniho zakona.

Oduvodneéni:

Spole¢nost GREF Pankrac West a.s., IC. 08667781, se sidlem Vaclavské namésti 772/2, 110 00 Praha 1,
kterou zastupuje na zakladé plnych moci pani Ing. Sarka Jirouskova, Ph.D., IC: 63098644, Podébradska
723/130, 198 00 Praha 9 — Hloubétin podala dne 16.09.2025 zadost o vydani koordinovaného zavazného
stanoviska podle § 176 stavebniho zakona.

Jako podklad pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska k zaméru byla pfedloZzena dokumentace
,Rekonstrukce budovy Pankrac West Na Pankraci 1658/121 140 00 Praha 4 - Nusle®, kterou zpracovala
Chapman Taylor s.r.o0., se sidlem Jeruzalémska 1321/2, 110 00 Praha 1, v 9/2025 (dale jen ,dokumentace®).

Z duvodu chybéjicich podkladl byla zaslana vyzva k doplnéni zadosti ve Ih(té do 60 dnt od doruéeni vyzvy
(&.). MHMP 1025544/2025 ze dne 09.10.2025). Zadost byla dne 10.10.2025, ve stanovené Ih(it&, dopinéna
o chybéjici podklady (€.j. MHMP 1029227/2025).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zvlast slozity pfipad, odbor uzemniho rozvoje vyrozuménim ze dne
05.11.2025, &.j. MHMP 1099618/2025, prodlouzil Ihiitu pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska o
30 dnl na celkovych 60 dnu a soucasné o prodlouzeni Ihity zadatele vyrozumél.

Pfedmétem zaméru je rekonstrukce budovy Pankrac West, Na Pankraci 1658/121, Praha 4, k.u. Nusle. Jde
o rekonstrukci pavodni pétipodlazni tovarny z tézkého prefabrikovaného Zelezobetonového skeletu. Budova
byla v devadesatych letech pfestavéna na administrativu. Souasna rekonstrukce ponechava funkci
administrativy, ale posouva technicky stav budovy na sou€asny standard modernich kancelafi. Rekonstrukce
budovy je navrzena s nasledujicimi podrobnostmi:
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Strecha

e snizeni atiky v 5.NP 0 20 cm a zruSeni kvétnikl v 4.NP a 5.NP (zména designu zabradli),
e zruSeni 3 pristfeSku na stfeSe (puvodné slouzili pro adiabatické vihéeni, které se zrusilo),
e kotevni pFiprava pro osazeni sloupkl sezénniho zastinéni plachtovou pergolou ve 4. NP,

Fasada

e Uprava a pfidani nékolika dvefi do hlavni a dvorni fasady v 1.NP a zména fasady na SZ a JV strané
z alucobondu na omitku,

o umisténi 3 konkrétnich log na hlavni fasadé do ulice Na Pankraci,

o doplInéni skryté nosné ocelové podkonstrukce pro kotveni kamenného obkladu,

Interiéry

e uprava WC v 1.NP a souvisejici zelezobetonové stény,

e drobné zmény ve vykresech PBR (5.NP — unikové),

e Uprava nosné konstrukce vytahové Sachty na objektu B (zvySeni prejezdu o 20cm a uUprava hloubky
dojezdu), neovlivni uroven stfedni konstrukce,

e zvétSeni rozsahu a uprava kotveni doplfiovanych stropu v prostfednim traktu mezi osami B a D v 1.NP
—4.NP,

o vystavba nové betonové nosné stény v misté predpokladané nosné stény ve 4.NP na ose 4 / E'-C,

e doplnéni chybégjiciho ocelového priiviaku na osach 15-17 / A (v patrech 1.NP — 4.NP),

e Uprava dveri,

e nova Zelezobetonova sténa (1.NP- 4.NP plnici ztuzujici funkci),

Dvar

e prodlouzeni kabelové trasy NN kabell ve dvore.

Ad |. Magistrat hl. m Prahy, pamatkové péce

MHMP OPP si postupem dle § 14 odst. 4 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisu, vyzadal k pfedlozenému zaméru pisemné vyjadieni Narodniho pamatkového ustavu, uzemniho
odborného pracoviété v Praze (dale jen NPU), v zakonné |haté 20 dnii ode dne dorugeni Zadosti o jeho
vypracovani.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 4 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpis(, bylo ve véci vydano pisemné vyjadreni NPU &. j. NPU-311/91299/2025 ze dne 04.11.2025, které
MHMP OPP obdrzel dne 04.11.2025. Ve svém vyjadfeni tato odborna organizace povazZuje navrhované
prace za realizovatelné bez podminek.

MHMP OPP, ktery zadost posoudil, se ztotoZnil s pisemnym vyjadienim NPU s tim, Ze provedeni praci,
uvedenych v pfedloZzeném navrhu, je z hlediska zajmU statni pamatkové péce pfipustné bez podminek.

Nemovitost ¢.p. 1658, k.u. Nusle, se nachazi v ochranném pasmu pamatkové rezervace v hl. m. Praze,
vyhladeném rozhodnutim byv. odboru kultury NVP &.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.05.1981 o uréeni ochranného
pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplfikem ze dne 09.07.1981, kterymi se urCuje toto
ochranné pasmo a podminky pro €innost v ném.

PfedloZeny navrh neni v rozporu s rezimem pamatkové ochrany stanovenym pro dané uzemi, nebot
realizace predloZzeného zaméru neohrozi hodnoty pamatkové rezervace, tj. jeji urbanistickou kompozici,
méfitko a siluetu a z hlediska pamatkové péce je tedy akceptovatelny.
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ZamysSlena stavebni Cinnost se ma provadét na uzemi s archeologickymi nalezy a stavebnik ma tedy jiz od
doby pfipravy stavby oznamovaci povinnost dle § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdé&jSich predpist, vigi Archeologickému Ustavu Akademie véd CR. Stavebnik je povinen umoznit
Archeologickému ustavu nebo opravnéné organizaci provést na dot¢eném Uzemi zachranny archeologicky
vyzkum. Jeho zajisténi je nutno projednat v dostateCném predstihu pfed zahajenim vykopovych praci a
stavebni ¢innosti.

Ad Il. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

Z hlediska ochrany vod:

Pfedmétem projektové dokumentace je rekonstrukce plvodni pétipodlazni tovarny z tézkého
prefabrikovaného zelezobetonového skeletu. Budova byla jiz v devadesatych letech pfestavéna na
administrativu. Sou€asna rekonstrukce ponechava funkci administrativy a hlavni nosny skelet s TT panely,
ale posouva vizualni i technicky stav budovy na sou€asny standard modernich kancelafi. VSechny stavajici
rozvody vody, elektfiny, vzduchotechniky, tepla / chladu, datové rozvody budou demontovany a nahrazeny
za nové. Rovnéz vSechny vytahy se méni (typ Schindler). U objektu je navrZzena zména spocivajici v
odstranéni stavajici ocelove pultové nastavby a dopinéni vy3ky objektu plochou stfechou. Tato uprava mirné
meéni stavajici objem objektu.

Do feSeného objektu je pfivedena stavajici vodovodni pfipojka ocelova DN150 napojena na stavajici
vodovodni fad LT v ulici Na Pankraci. Pfipojka je ukon€ena stavajici plné funkéni a vyhovujici vodomérnou
sestavou v technické mistnosti vyménikové stanice v 1.PP objektu. Stavajici pfipojka bude vyuzita pro
navrhované stavebni Upravy a dalSi provoz objektu kancelarské budovy. Objekt je napojen na stavajici
kanaliza¢ni stoku DN400 v ulici Na Pankraci. Splaskové a regulovany odtok destovych vod z feSeného
objektu jsou na stoku napojeny stavajici jednotnou kanalizaCni pfipojkou. Pfipojka je provedena z
kameninového potrubi DN 300 a ukond&ena stavaijici pfipojkovou $achtou RSp se spadi$tém u vstupu do
objektu. Destové vody ze stiech a teras objektu a zpevnénych ploch budou svedeny pFes vyhfivané Cistitelné
stfeSni a terasoveé vpusti a dvorni vpusti gravitacnim systémem do retencni nadrze se Skrcenym odtokem a
pfepadem do jednotné pfipojky. Retenéni nadrz bude umisténa v 1.PP.

Soucasti zaméru je navrh velkoodbératelské trafostanice: 1x transformator suchy 1000kVA a dieselagregat
objektu: 1x DA 500kVA/400kW. Pro pfipadného velkého najemce se uvazuje osazeni vlastniho
dieselagregatu. Bude ponechana prostorova rezerva a provedena pfiprava pro tento DA. Na stfeSe bude
instalovan dieselagregat typu CAT DE500EOLOW BSFC o vykonu 500 kVA (400kW) umistény v kontejneru.
Pfivod a odvod vzduchu, tlumiCe zvuku a odkoufeni jsou vyfeSeny v ramci standardizovaného kontejneru.
Agregat bude kapotovany, s integrovanou nadrzi a zachytnou ekologickou havarijni vanou.

Vodopravni ufad posoudil pfedlozenou projektovou dokumentaci z hlediska ochrany jakosti vod a dospél
k zavéru, Ze umisténim a povolenim stavby nebudou tyto zajmy ohrozeny. Podle ust. § 5 odst. 3 vodniho
zakona je pfi provadéni staveb nebo jejich zmé&n nebo zmén jejich uzivani stavebnik povinen podle
charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpecit zasobovanim vodou a odvadénim odpadnich vod
kanalizaci k tomu ur€enou. Dale je stavebnik povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych
dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda®) akumulaci a naslednym vyuzitim,
popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li zadny z téchto zplsobl omezeni odtoku
srazkovych vod mozny nebo dostateCny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto
zpusobu. Bez spInéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba, zména stavby pred jejim dokoncenim,
uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodate€ném povoleni stavby nebo rozhodnuti o zméné v uzivani
stavby.
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Zamér spliiuje pozadavek ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Lze pfedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhordeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchové
vody nebo stavu utvaru podzemni vody ¢i nemoznost dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody. Ze vSech vySe uvedenych
ddvodu je z hlediska ochrany vod zamér mozny bez podminek.

Z hlediska ochrany ovzduSi:

Zavazné stanovisko k umisténi a provedeni stavby pfedmétného planovaného dieselagregatu bylo vydano
zdejSim ufadem dne 18.07.2023, pod €. j. MHMP 1518119/2023 a spis. zn. S-MHMP 1334530/2023 OCP.
Planovany dieselagregat uvedeny v projednavaném zaméru vykazuje parametry, které se od projednaného
stavu neodchyluji. Podle ustanoveni § 14 odst. 1 pism. a) bodu 6 zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku (dale jen ,zakon o JES®), je pfislusnym spravnim organem k vydani jednotného
environmentalniho stanoviska v pfipadé zaméru zahrnujiciho stacionarni zdroj znecistovani ovzdusi uvedeny
v priloze €. 2 k zakonu o ochrané ovzdusi Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy.

V posuzovaném pfipadé se v8ak jedna o zamér, ktery nepfedstavuje zménu stavby ani zménu v uzivani
stavby C&i zafizeni a jehoz technické a provozni parametry jsou v plném rozsahu v souladu s pravomocnym
zavaznym stanoviskem vydanym dle zakona o ochrané ovzdusi. Za téchto okolnosti nevznika divod
pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska. Pro pfehlednost uvadime zavazné podminky navrzené
v uvedeném zavazném stanovisku.

1. S ohledem na strategicky cil hlavniho mésta Prahy, kterym je dosazeni legislativou stanovené kvality
ovzdu$i na celém Uzemi a jeji trvalé udrzeni, je vyZzadovana instalace dieselagregati s motorem
splfiujicim emisni normu alespon EU Stage IlIA.

2. Za ucCelem omezeni prasnosti v obdobi provadéni stavby stanovujeme povinnost aplikovat opatfeni:

o Zajistit aby, stavebni sut’ vznikajici pfi bouracich pracich byla ze stavby co nejdfive odvazena,
pokud je to mozné. Pfi postupném odvazeni odpadu ze stavby odstranit (Ci umistit do
kontejnert) pfednostné jemnou sut a suché materialy, az pozdéji hrubsi ¢asti a vihky material.

o Pfirozrusovani konstrukci (demolice, fezani, broudeni, atd.) pouzivat skrapéni nebo odsavani.

o VS8echny materialy, u nichz je vysoké riziko praseni, musi byt ulozeny ve vhodnych
uzaviratelnych obalech nebo musi byt skladovany nejlépe v krytych prostorech. Dulezité je
jejich co nejrychleji zpracovani. Nepotfebné zbytky musi byt co nejrychleji odvezeny ze
stavenisté.

o Pfi manipulaci, nakladce a vykladce minimalizovat spadové vysky.

o Provadét pravidelné kontrolu technického stavu strojni techniky a podminky na stavenisti
(technicky stav hrazeni, dostupnost protiprasnych opatfeni) pfed zahajenim jednotlivych etap
stavebnich praci.

o Stavebnik v souvislosti s provozem stavenisté zajisti, ze nakladni prostor automobill bude
zajistén proti jakémukoli uniku pfevazeného materialu, napf. plachtou.

o Redukovat volnobé&hy nakladnich automobild a stavebnich stroju na minimum.

o Stavebnik musi zajistit proSkoleni osob pohybujicich na stavenisti (dolozitelnym zplsobem)
ve zplUsobech eliminace prasnosti souvisejici s provozem stavenisté a manipulaci s materialy,
které mohou byt zdrojem prasnosti.
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ProtoZe je pfedmétny zamér z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zaveéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym na useku ochrany Zivotniho prostredi
pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Pouceni:

Koordinované zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 spravniho fadu samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Obsah koordinovaného zavazného stanoviska lze
napadnout postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu vramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
koordinovanym zavaznym stanoviskem podminéno.

Koordinované zavazné stanovisko je dle § 176 odst. 5 stavebniho zakona ve spojeni s § 7 zakona o JES
platné 5 let ode dne jeho vydani.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha muze
pfipadné namitky k zaméru uplatnit jako u€astnik fizeni o povoleni zaméru dle § 182 pism. b) stavebniho
zakona prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Zajmy Magistratu hl. m Prahy, odboru bezpecnosti, pfisluSného podle zakona &. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu, nejsou
zamérem dotceny.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru uzemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat DS (g4xkgje)
Na védomi:
2. UZR MHMP - spis
OPP MHMP
OCP MHMP
Narodni pamatkovy ustav
Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
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