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ROZHODNUTI

POVOLENi ZAMERU
Vyrokova ¢ast:

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho fadu, jako stavebni urad pfislusny podle § 30 odst. 1 pism.
e) a § 34 odst. 1 pism. a) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,stavebni ufad“ a "stavebni zakon"), v fizeni o povoleni zaméru pfezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho
zakona zadosti, které dne 03.06.2025 a dne 22.07.2025 podala spolenost

Skanska Residential a.s., ICO 02445344, Krizikova 682/34a, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86

(dale jen "stavebnik"). Stavebni ufad fizeni vedena na zakladé podani vy3e uvedenych zadosti spojil
ve smyslu ustanoveni § 140 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen
,spravni rad“) usnesenim ¢. j. MHMP 818898/2025 ze dne 30.07.2025. Po posouzeni zaméru podle § 193
stavebniho zakona:

I. Podle § 197 a § 211 stavebniho zakona
povoluje
trvaly stavebni zamér nazvany:

Bytovy park Polygraficka
2. etapa, objekty B1—C3
Praha, MaleSice

(dale jen "stavebni zamér") na pozemku parc. €. 723/16 v katastralnim uzemi MaleSice.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 157
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mailto:posta@praha.eu

ll. Podle § 197 a § 211 stavebniho zakona

povoluje
doCasny nestavebni zamér nazvany:

Bytovy park Polygraficka, 2. etapa
Praha, MaleSice

(dale jen "nestavebni zamér") na pozemku parc. €. 723/16 v katastralnim uzemi MaleSice.

Nestavebnim zamérem je doCasna mezideponie zeminy.

Zameér obsahuje:
stavebni zamér:
stavba hlavni: budova bytového domu B1—C3
stavby vedlejSi:  akumulaéni nadrz AKU C v&etné pfipojeni destovych svodu
retenéni nadrz RN C a odvodnovaci strouhy véetné propustki
pfipojka a rozvody SEK CETIN
rozvody vefejného a aredlového osvétleni
vedeni VN a trafostanice PREdi
vedeni NN PREdi
opérné stény
nestavebni zamér. doCasna mezideponie zeminy do dne 31.12.2030

Pro zamér bylo vydano tizemni rozhodnuti odboru stavebniho Uradu méstské &asti Praha 10, spis. zn. OST
199551/2020/Sk, &. j. P10-203692/2021, ze dne 30.09.2021 (pravni moci nabylo dne 01.03.2023), které bylo
zménéno rozhodnutim odvolaciho spravniho organu Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru stavebniho
fadu, spis. zn. S-MHMP 2102231/2021/STR, ¢&. j. MHMP 207182/2023, ze dne 13.02.2023, dale byla
stavebnim Gfadem odborem stavebnim UMC Praha 10 vydana zména tohoto Gzemniho rozhodnuti Ufadu
spis. zn. OST 313501/2023/Sk, &. j. P10-389762/2023, ze dne 28.11.2023 (pravni moci nabylo dne
04.01.2024), zmé&na uzemniho rozhodnuti spis. zn. OST 510100/2023/Sk, &. j. P10-188130/2024. ze dne
06.06.2024 (pravni moci nabylo dne 15.07.2024) a opravné rozhodnuti vySe uvedené zmény odborem
stavebniho fadu Magistratu hl. m. Prahy spis. zn. S-MHMP 1204664/2024/STR, €. j. MHMP 1763307/2024,
ze dne 09.09.2024 (pravni moci nabylo dne 25.10.2024), v3e podle zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, dale jen ,pravomocné uzemni rozhodnuti®.

Pravomocné uzemni rozhodnuti (j. puvodni Uzemni rozhodnuti ze dne 03.09.2021 ve znéni vSech
zménovych nebo opravnych rozhodnuti) je v souladu s ustanovenim § 330 odst. 6 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon") povazovano za rozhodnuti v ¢asti
véci v Fizeni o povoleni zaméru podle tohoto zakona.

Vzhledem k pravomocnému uUzemnimu rozhodnuti dochazi ke zméné nékterych podminek pro
umisténi stavby, a to v nasledujicim rozsahu:

e Ve vyctu ,Stavba obsahuje” na str. 2 uzemniho rozhodnuti se text ,B1-B4 a C1-C3 o max. tfech
podzemnich a max. 13 nadzemnich podlazich“ nahrazuje textem ,B1-B4 a C1-C3 o max. dvou podzemnich
a max. 15 nadzemnich podlazich®

e Podminky €. 8 az 14 uzemniho rozhodnuti se v celém rozsahu nahrazuji nize uvedenym popisem stavby:
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Projektova dokumentace pro druhou etapu, tj. objekty oznacené B1—C3 (B1, B2, B3, B4, C1, C2 a C3) byla
vloZzena stavebnikem do Portalu stavebnikem pod ID: SROQX01QFLXI.

Zameér je prostoroveé v Uzemi umistén tak, jak je zobrazeno na vykrese nazvaném C.3 Koordinaéni situacni
vykres této dokumentace, ktery je nedilnou pfilohou tohoto rozhodnuti (pFiloha €. 1 tohoto rozhodnuti).

Budova bytového domu B1—C3 je rozsahlou budovou se spole¢nou podzemni podnozi o dvou podzemnich
podlazich nepravidelného pudorysu o maximalnich pldorysnych rozmérech 90,45 x 69,15 m, se tfemi
samostatnymi nadzemnimi ¢astmi:

— B1—B4 o celkovych pldorysnych rozmérech max. 86,95 x 30,80 m o pldorysném tvaru pismene L
s péti nadzemnimi podlazimi (B1, B3, max. vysSka atiky 263,92 m n. m. BPV), s péti nadzemnimi a jednim
ustoupenym podlazim (B2, max. vyska atiky 266,90 m n. m. BPV) a s 15 nadzemnimi podlazimi (B4,
max. vySka atiky 293,01 m n. m. BPV);

— C1 ocelkovych pudorysnych rozmérech max. 30,50 x 20,00 m se ¢tyfmi nadzemnimi a jednim
ustoupenym podlazim (max. vySka atiky 263,30 m n. m. BPV);

— C2—C3 o celkovych pudorysnych rozmérech max. 47,80 x 13,80 m se ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi
(max. vyska atiky 260,30 m n. m. BPV)

Vyska podlahy 1.NP = £ 0,000 = 246,45 m n. m BPV. Funk&ni vyuziti je bytovy dim s ¢asteCnym vyuzitim
1.NP jako retailu - sluzby. Podzemni podlazi jsou vyuzita jako hromadna garaz. Zastavéna plocha zaméru
bude 4 615 m?, hruba podlazni plocha nadzemi 17 115 m? a hruba podlazni plocha garazi, technickych
prostor, sklepli 7 739 mZ.

Minimalni odstupové vzdalenosti bytového domu jsou 8,61 m od pozemku parc. €. 723/32 (VZT Sachta, JV
roh budovy), 32,67 m od pozemku parc. &. 723/2 a 19,5 m od budov 1. etapy (A) zapadné a 20,8 m od budov
3. etapy (D—E) vychodné.

Podminka €. 71 uzemniho rozhodnuti ,Vzajemny odstup (v€etné pfedsazenych &asti) mezi navrzenymi
domy“ se méni tak, ze text ,B1-B4, C1-C3 a D1-D6, E1-E5 bude min. 20,30 m“ se nahrazuje textem ,B1-
B4, C1-C3 a D1-D6, E1-E5 bude min. 20,80 m*

Podminka &. 90 uzemniho rozhodnuti ,Re$ené Gzemi je z pohledu likvidace srazkovych vod rozdéleno do
nékolika povodi:“ se méni tak, ze text

.- retenéni nadrze (oznacené jako ,RNC*) o pudorysnych rozmérech max. 31,85 m x 5,80 m a objemu cca
objemu 102 m3, kterd bude umisténa na pozemku parc. ¢. 723/16, ve vzdalenosti min. 2,50 m od jizni stény
podzemniho podlazi sekce C1 a C2 bytového domu B1-B4, C1-C3, ve vzdalenosti min. 4,95 m od spole¢né
hranice s pozemkem parc. & 757/6, nadrz bude s regulovanym odtokem 29,90 I/s do otevieného koryta
destové kanalizace, ktera bude zalsténa do RNA,*“

se nahrazuje textem

- reten¢ni nadrze (oznacené jako ,RNC*) o padorysnych rozmérech max. 29,5 x 8 m a objemu 112,3 m3,
ktera bude umisténa na pozemku parc. €. 723/16, jizné od jizni st&ény podzemniho podlazi sekce C1 bytového
domu B1—C3, ve vzdalenosti min. 4,81 m od spole¢né hranice s pozemkem parc. €. 757/6, nadrz bude s
regulovanym odtokem 28,2 I/s do otevieného koryta destové kanalizace, ktera bude zausténa do RNA,“

a text

-~ do retenCni nadrze RNA2 je zausténa i desStova kanalizace ktera povede z retencni nadrze (oznacené jako
,RNB*) o plidorysnych rozmérech cca 15,00 m x 7,50 m a objemu 38 m?, ktera bude umisténa na pozemku
parc. €. 723/16, ve vzdalenosti min. 3,55 m od jizni stény podzemniho podlazi sekce B1 bytového domu B1-
B4, C1-C3, nadrz bude s regulovanym odtokem 2,5 I/s,”

se rusi bez nahrady.
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Podminka €. 91 uzemniho rozhodnuti, tykajici se trafostanic, se doplnuje nasledujicim textem:

»~Jihovychodné od objektu C3 se na pozemku parc. €. 723/16 povoluje tfeti trafostanice o pldorysnych
rozmérech 3,78 x 2,54 m, ve vzdalenosti min. 9,50 m od hranice s pozemkem parc. €. 723/32 a ve vzdalenosti
5,37 m vychodné od objektu C3.“

Podminka €. 92 uzemniho rozhodnuti, tykajici se siti vysokého napéti (VN), se text:
,Celkova délka kabeli VN bude cca 643,00 m.*

nahrazuje textem:

,V ramci povoleni druhé etapy B1-C3 se povoluje nova VN smycka typu 22-AXEKVCEY-OT 3x1x240/25
podél objektl B1, B2, B3 a B4 az do nové trafostanice nachazejici se u objektu C3, dale je protazena pod
silnici mezi objekty BC a DE (nasledujici etapa). Celkova délka kabelovych tras €ini 722 m.“

Podminka €. 93 uzemniho rozhodnuti, tykajici se siti nizkého napéti (NN), se text:
,Celkova délka kabelll NN bude cca 1680,00 m.*

nahrazuje textem:

,V ramci povoleni druhé etapy B1-C3 se povoluje kabelové vedeni NN PREdi typy AYKY-OT 3x240+120
v nove trase v&etné novych pfipojkovych a rozpojovacich skfini, dale je navrzeno vedeni a nova pfipojkova
skFin pro elektromobilitu na parkovisti naproti objektim B1-B2. Celkova délka kabelovych tras ¢ini 2 050 m.*

Podminka €. 94 uzemniho rozhodnuti, tykajici se siti elektronickych komunikaci (SEK), se text:

,Celkova délka kabell sité elektronickych komunikaci bude cca 700,00 m.*
nahrazuje textem:

,V ramci povoleni druhé etapy B1-C3 se povoluji pfipojka SEK CETIN HDPE 40/32 vedouci z objektu B3
a rozvody vedouci severné podél objektu B. Délka kabelovych tras &ini 700 m.“

Podminka €. 95 uzemniho rozhodnuti, tykajici se vefejného osvétleni, se v celém rozsahu nahrazuje
nasledujicim textem:

.Navrzené vefejné osvétleni bude napojeno z navrzené trafostanice u sekce A1 bytového domu A1-A7
novymi kabely CYKY-J 4x16mm?. Je vedeno celkem 6 okruh( vefejného osvétleni, z néhoz 3 okruhy budou
vedeny jako kabelové rezervy pro nasledujici etapy. Celkova délka kabelovych tras €ini 2 884 m.*

Ostatni podminky izemniho rozhodnuti nejsou navrzenym zamérem dotceny.

Dale jsou soucasti stavebniho zaméru opérné stény:
opérna sténa OSTO1 pfi zapadni ¢asti severniho priceli sekce B1,
opérna sténa OSTO02 pfi severnim pruceli sekce B2,
opérna sténa OSTO3 pfi styku severnich priceli sekce B2 a B3,
opérna sténa OSTO04 pfi vyrovnavacim schodisti jihozapadné od sekce E1,
opérna sténa OSTO5 v prostoru jizné od trafostanice jihovychodné od sekce C3,

opérna sténa OSTO6 jizné od feSené sekce B1—-C3 pfi hranici se sousednim pozemkem parc. €.
757/6 a parc. €. 7233/32, k. 4. MaleSice,

opérna sténa OSTO7 pfi jiznim priceli sekce C2,
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opérna sténa OSTO8 pfi jiznim praceli sekce C1,
opérna sténa OSTO09 pfi odvodriovaci strouze jihovychodné od sekce C1

Soucasti zaméru je dale nestavebni zamér. novostavba doCasné mezideponie zeminy puldorysné
lichobézného tvaru o max. rozmérech 114,2 x 109,5 m vySce max. 3 metry. Doasna stavba se povoluje do
dne 31.12.2030.

Zamér je napojen nadopravni a technickou infrastrukturu, ktera byla umisténa vySe uvedenym
pfedchazejicim uzemnim rozhodnutim ve znéni jeho zménovych a opravnych rozhodnuti a stavebné
povolena specialnimi stavebnimi Gfady, a to pro stavby vodnich dé&l rozhodnutim odboru stavebniho Utadu
méstské Casti Praha 10 &. j. P10-009560/2024 ze dne 19.1.2024, které nabylo pravni moci dne 28.2.2024,
ve znéni rozhodnuti o povoleni zmény zaméru odboru ochrany prostiedi MHMP spis. zn. 641412/2025, €. j.
MHMP 908726/2025, ze dne 02.09.2025, které nabylo pravni moci dne 08.10.2025, a pro stavby komunikaci
rozhodnutim odboru dopravy Ufadu méstské &asti Praha 10 &. j. P10-526659/2022, ze dne 08.11.2023, které
nabylo pravni moci dne 12.12.2023, ve znéni rozhodnuti o povoleni zmény zaméru odboru pozemnich
komunikaci a drah MHMP spis. zn. S-MHMP 635994/2025, ¢&. j. MHMP 955617/2025, ze dne 26.09.2025,
které nabylo pravni moci dne 14.10.2025.

lll. Podle § 228 stavebniho zakona
povoluje vyjimku

z bodu 2.0.2 pfilohy €. 1 vyhlasky €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpedujicich
bezbariérové uzivani staveb (dale jen ,bezbariérova vyhlaska“), ktera pozaduje stejny pocet schodistovych
stupfu ve vSech ramenech téhoz schodisté, a to z dlvodu rozdilnych konstrukénich vySek pro riizné typy
vyuziti jednotlivych podlazi zaméru. Rozdily jsou mezi schodisti 2.PP-1.PP, 1.PP-1.NP, 1.NP-2.NP a schodisti
mezi dalSimi nadzemnimi podlazimi, a to v po¢tu stupnd 18-21-21-18, x-20-20-18, 16-20-18-18 a 18-21-18-
18 pro 2.PP-1.PP, 1.PP-1.NP, 1.NP-2.NP a schodi$té mezi dalSimi nadzemnimi podlazimi.

IV. nazakladé zavazného stanoviska dle § 2 odst. 1 a§ 6 zakona &. 148/2023 Sbh., o jednotném
environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjSich predpisl

povoluje kaceni

dfevin a zapojenych porostu dfevin rostoucich mimo les ve smyslu § 8 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsSich predpistu (dale jen ,ZOPK®), naparc. €. 723/16, k. u.
MaleSice, podle nasledujici tabulky, ktera odpovida znaceni uvedenému v Dendrologickém prizkumu
MaleSice Polygraficka, Praha 10, ktery zpracoval pro zpracovatele ATEM, Mgr. Radek Jares v 04/2021, jenz
je soucasti projektové dokumentace:

c. Cesky nazev Latinsky nazev Obvod [cm]
dreviny zapojena plocha

33 bfiza bélokora Betula pendula 123

34 bfiza bélokora Betula pendula 114

37 bfiza bélokora Betula pendula 112

39 bfiza bélokora Betula pendula 114

40 bfiza bélokora Betula pendula 118
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42 bfiza bélokora Betula pendula 114
43 lipa srdcita Tilia cordata 127
44 jasan ztepily Fraxinus excelsior 146
45 bfiza bélokora Betula pendula 168
46 bfiza bélokora Betula pendula 94
48 bfiza bélokora Betula pendula 132
50 bfiza bélokora Betula pendula 97
51 bfiza bélokora Betula pendula 88
53 borovice ¢erna Pinus nigra 118
284 | ofeSak vladsky Juglans regia 87
287 |jasan ztepily Fraxinus excelsior 120
288 |jasan ztepily Fraxinus excelsior 90
340 | borovice €erna Pinus nigra 85
K1 javor klen, javor mléc, Acer pseudoplatanus. Acer platanoides, 2 656 m?

jasan ztepily, vrby, topoly, |Fraxinus excelsior. Salix spp., Populus spp.,

osiky, tfesSné, jirovec Populus tremula, Primus avium, Aesculus

madal, trnovnik akat; tuje, |hippocastanum, Robinia pseudoacacia, Thuja

raze Sipkova, svida dfin, occidentalis, Rosa canina,

bez €erny, liska, trnka, Cornus mas, Sambucus nigra, Corylus

kefové vrby, jalovec €insky, |colurna,

jalovec obecny Prunus spinosa, Juniperus chinensis,

Poznamka: obvod kmene je méfen v 130 cm nad zemi.

Kaceni je mozné provést az po nabyti pravni moci povoleni zaméru dle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu. Kaceni je mozné provést pouze v obdobi vegetacniho klidu, kterym
se rozumi obdobi od 1. listopadu do 31. bfezna.

Zaroven stavebni ufad uklada ve smyslu § 9 odst. 1 ZOPK
provedeni nadahradni vysadby

ke kompenzaci ekologické ujmy na parc. €. 723/16, k.u. MaleSice dle ¢asti dokumentace stavby ,D.2.17
Krajinafské upravy, situace krajinarského feSeni M 1:500, s dataci k 05/2024“ (v pfiloze, ktera je soucasti
rozhodnuti), a to 50 ks solitérnich stromd o obvodu 14-16 cm (S16), 32 ks solitérnich stromd o obvodu 16 -
18 cm (S18), 504 ks kefti béznych (k3), 455 ks kefl pokryvnych (k5), 735 ks kefu pro tvarované zivé ploty
(k5), 96 ks popinavych dievin (k8) bude vysazeno za téchto podminek:

1. Kvalita vypé&stkl bude odpovidat ¢eské technické norm& CSN 46 4902-1 ,Vypéstky okrasnych dfevin,
spole¢na a zakladni ustanoveni”

2. Vysadba bude provedena v souladu s &eskymi technickymi normami CSN 83 9011 ,Technologie
vegetadénich Uprav v krajiné - Prace s ptdou®, CSN 83 9021 ,Technologie vegetagnich Gprav v krajiné -
Rostliny a jejich vysadba“a CSN 83 9051 , Technologie vegetaénich tprav v krajiné - Rozvojova a udrzovaci
péce o vegetacni plochy*.
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3. Téz budou dodrzeny platné standardy péce o pfirodu a krajinu, viz https://nature.cz/web/cz/platne-
standardy.

4. Nahradni vysadba bude provedena nejpozdéji do 1/2 roku od kolaudace (vzniku prava uzivani stavby).

Stavebni urad stanovuje podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle Dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni - Povoleni zaméru
€. zakazky 2021_0105, 06/2024, kterou vypracovala AFRY CZ s.r.o., ICO 453 06 605, Magistrt 1275/4, 140
00 Praha 4, hlavni inZzenyr projektu Ing. Daniel Simpach, CKAIT 010 2403, vloZzené stavebnikem do Portalu
stavebnikem ID: SRO0X010FLXI. Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez pFfedchoziho povoleni
stavebniho ufadu.

2. Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby a identifikaci zhotovitele.

3. Stavebnik pfedlozZi spole€né s Zadosti o povoleni uzivani stavby protokol o méfeni vzduchové a kroCejove
neprizvucénosti mezibytovych konstrukci.

4. Stavbu Ize uzZivat az po kolaudaci stavebnich zaméru projednavanych Magistratem hlavniho mésta Prahy
pod spis zn. S-MHMP 635994/2025 (pozemni komunikace; odbor pozemnich komunikaci a drah MHMP) a
pod spis. zn. S-MHMP 641412/2025 (stavby vodnich dél; odbor ochrany prostfedi MHMP).

Na zakladé zavazného stanoviska odboru ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy k posouzeni vlivl
na zivotni prostredi spis. zn. S-MHMP 34498/2017 OCP ze dne 03.09.2018:

5. Svitidla vefejného osvétleni zvolit takova, aby bylo minimalizovano svételné znecisténi (nulové zareni
do horniho poloprostoru).

6. DUsledné dodrzovat opatfeni na omezeni emisi prachu a to zejména:

a) v pribéhu celé vystavby provadét dusledné ¢isténi a v pfipadé potfeby oplach aut pred vyjezdem
na komunikace.

b) Uklid pFijezdovych a odjezdovych tras v blizkosti staveni$té provadét okamzité v ptipadé jejich
znecCisténi. Pravidelné provadét kontrolu stavu povrchu pfijezdovych a odjezdovych tras.

c) Cisténi stavenistnich ploch a komunikaci provadét v dobé déle trvajiciho sucha za mokra.

d) Preferovat napajeni elektfinou z rozvodné sité nebo pouzivani baterii pfed vyuzivanim generatoru
na naftovy nebo benzinovy pohon.

e) v dobé nepfiznivych rozptylovych podminek zamezit soub&hu stavebnich mechanismui s vysokym
vykonem. Redukovat na nezbytné minimum béh naprazdno nakladnich automobild a dalSich stroji
se spalovacimi motory.

7. Provadét po dobu stavebnich praci mapovani a naslednou likvidaci invaznich druht rostlin.

8. Zabezpecit shromazdovaci prostfedky na nebezpecny odpad tak, aby nemohlo dojit k neopravnéné
manipulaci s odpady nebo k jejich Uniku do Zivotniho prostfedi.

9. Pokud provozovatelé datovych center prokazou zvySené naklady souvisejici se zvySenou prasnosti
v lokalité vlivem vystavby zaméru, bude jim stavebnik relevantni naklady kompenzovat.

10. Udrzovat stacionarni zdroje hluku v dobrém technickém stavu.

Na zakladé zavazného stanoviska Hygqgienické stanice hl. m. Prahy spis. zn. S-HSHMP 59226/2024, &. |.
HSHMP 59226/2024, ze dne 06.01.2025:

11. ke kolaudaci/pfed zapocCetim uzivani stavby budou HSHMP pifedlozeny:
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a) Protokol o méfeni hladin akustického tlaku a z dopravy na pozemnich komunikacich, predevsim
ul. Cernokostelecka adraze v chranéném vnitfnim prostoru stavby, ktery prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku pro denni i no€ni dobu.

b) Protokol o méfeni hluku prokazujici, Ze maximalni hladina akustického tlaku a z provozu
stacionarnich zdroju hluku umisténych v ramci komerénich prostor (VZT zafizeni a pfipadné chlazeni
a dalsi stacionarni zdroje hluku) nepfekraCuje v chranéném vnitfnim prostoru stavby (obytné
mistnosti) hygienické limity hluku v denni dobé a v no¢ni dobé.

c) Protokol o méfeni hluku prokazujici, ze maximalni hladina akustického tlaku a z provozu
stacionarnich zdroja hluku (vytahy, technologie Sedé vody, pfedavaci stanice, garazova vrata, VZT
jednotky na stfechach a VZT garaZzi a pfip. jednotky chlazeni apod.) nepfekracuje vnitfnim prostoru
stavby (obytné mistnosti) hygienické limity hluku v denni dobé a v no¢ni dobé.

d) Protokol o méfeni elektrického osvétleni pracovist objektivné dokazujici, ze vSechny prostory
pracovist maji zajisténé osvétleni dle naro€nosti pracovnich Ukonl na zrakovou cinnost podle
pozadavkl § 45 a § 45a Osvétleni pracovist nafizeni vlady €. 361/2007 Sb., kterym se stanovi
podminky ochrany zdravi pfi praci, ve znéni pozdéjSich predpist, a podle normovych hodnot a normy
CSN EN 12464-1:2022 Svétlo a osvétleni - Osvétleni pracovist- Cast 1: Vnitfni pracovisté. u pracovist
v prostoru bez denniho nebo sdruzeného osvétleni musi byt navySena udrZzovana osvétlenost Em
nejméné o jeden stupen fady osvétlenosti.

Ugastnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Skanska Residential a.s., Kfizikova 682/34a, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86

Hlavni mésto Praha, zast. Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy, VySehradska 2077/57, Praha 2-
Nové Mésto, 128 00 Praha 28

PREdistribuce, a.s., Svornosti €.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5

Oduvodnéni:

Dne 03.06.2025 podal stavebnik zadost o povoleni vySe uvedené stavby, uvedenym dnem bylo zahajeno
fizeni o povoleni zaméru. Dne 22.07.2025 podal stavebnik Zadost o povoleni zmény vyuziti Uzemi v podobé
zaméru doCasné mezideponie zafizeni stavenisté, tuto Zadost doplnil dne 28.07.2025 pod €. j. 811504/2025.
Stavebni ufad vySe uvedené zadosti spojil usnesenim €. j. MHMP 818898/2025 ze dne 30.07.2025 a vede
jediné spojené fizeni ve smyslu ustanoveni § 140 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich
predpisu, pod spis. zn. S-MHMP 641334/2025/STR. Projektova dokumentace byl vioZzena stavebnikem
do Portalu stavebnikem pod ID: SRO0X010FLXI.

Pro zamér bylo vydano

Uzemni rozhodnuti Uradu méstské ¢asti Praha 10,
spis. zn. OST 199551/2020/Sk, &. j- P10-203692/2021, ze dne 30.09.2021 (NPM 01.03.2023)

zména tohoto Uzemniho rozhodnuti Uradu méstské ¢asti Praha 10,

spis. zn. OST 313501/2023/8k, &. j.- P10-389762/2023, ze dne 28.11.2023 (NPM 04.01.2024)
zména Uzemniho rozhodnuti Uradu méstské ¢asti Praha 10,

spis. zn. OST 510100/2023/8k, &. j- P10-188130/2024. ze dne 06.06.2024 (NPM 15.07.2024)

opravné rozhodnuti vy$e uvedené zmény Magistratu hl. m. Prahy
spis. zn. S-MHMP 1204664/2024/STR, €. j. MHMP 1763307/2024, ze dne 09.09.2024
(NPM 25.10.2024)
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VySe uvedena uzemni rozhodnuti jsou v souladu s ustanovenim § 330 odst. 6 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“) povazovana za rozhodnuti v ¢asti
véci v fizeni o povoleni zaméru podle tohoto zakona.

Zmény oproti vydanému UR &. |. P10-203692/2021 a zméné Uzemniho rozhodnuti &. j. P10-188130/2024:

Hmotové feSeni vychazi z DUR, ale objekt B4 (véz) byl navy$en o dvé podlazi, horizontalni hmoty B1-3 byly
o podlazi snizeny. Doplnéno bylo ustoupené podlazi nad B2 a také pfima linie fasad podél prodlouzené
Polygrafické byla rozbita odstoupenim fasady objektu B2 o1 m od uli¢ni &ary. Doplnény byly vyskové
uskocené c¢asti chodniku Polygrafické podél fasad, které umoznuji bezbariérovy vstup do objektd B1—23.
Oproti DUR je pfesunut vjezd do parkingu na zapadni stranu bloku, kde pfirozeny sklon Polygrafické vytvaFi
vyskovy rozdil jednoho podlazi. Vedle vjezdu je Siroké schodisté, které zajiStuje prostupnost bloku
ve vychodo—zapadnim sméru. na zapadni strané u paty véZe pfesunem vjezdu do parkingu ubyla hmota
rampy, Cimz se otevrel vnitroblok.

Upravy tras VN, NN rozvodi PREdi a SEK: Jedna se o tpravu tras NN, VN a SEK v oblasti komunikace
vétve 106, které byly vyvolany zejména umisténim nové trafostanice a upravenim tras do pfipojnych skfini
objektll C2 a C3. Dale byla nové vytvofena trasa NN pro zasobovani nabijecich stojant elektromobility
umisténé ve komunikaci vétvi 102.

Elektromobilita — umist&ni venkovni nabijeci stanice (dle podkladt CEZ/PREdi, TBD Skanska): v komunikaci
vétvi 102 (oproti objektu B1-B4) v zapadni €asti byl umistén venkovni rozvadé¢ a dva nabijeci stojany
pro elektromobilitu.

Umisténi nové trafostanice ve vétvi 106 a pfipojovacich bodl elektromobility: na jiznim konci komunikace
vétve 106 byla nové umisténa trafostanice, Zejména kvuli vy$S§im narokim na elektromobilitu.

Zména vnitrobloku BC v€etné odvodnéni destovych svodu povrchovymi korytky do retenéni nadrze C:
Vnitroblok byl z hlediska zahradni architektury zménén, dale byly zménény i zpevnéné plochy (jejich tvar
a rozsah). Povrchova ,korytka®“ od jednotlivych destovych svodd, jejichz trasy jsou upraveny, jsou svedeny
pfes AKU-C do jediné RN-C.

ZruSeni akumulaéni nadrze AKU B, zruSeni retenéni nadrze RN B: RN-B a AKU-B byly zruSeny. Navysila
se kapacita RN-C a zaroven se zpfesnil vypoc¢et odvodu povrchovych vod.

Zména polohy AKU C: Do$lo k mirnému posunu nadrze smérem na zapad k objektu C1 Objem 10m?.

Uprava retenéni nadrze RN C (velikost, poloha): Do$lo k mirnému posunu celé nadrze smérem na zapad
k vétvi 105. Mirné méné tvaru a navySeni objemu na 112,3 m3. Rozméry jsou cca. 29,5x8m vietné
svahovani. Objekty maji jiné vySkové urovné a objemové usporadani. Zména vySek ma kladné vyjadieni
Odboru uzemniho rozvoje €.j. MHMP 582349/2023, které je v€etné dalkovych zabérul pfilozeno do dokladové
¢asti. Objekty BC maiji odliSné feSen parter, zejména vnitroblok. Upravena byla také stopa a podlaznost
suterénnich podlazi. VnéjSi obrys nadzemni Casti objektu BC byl zachovan. Podzemni &ast byla mirné
zvétSena na jih od objektu C1. Mezi B1 a C1 je nové suterénni propojeni, naopak jizné od B4 je rozsah
suterénu redukovan. Upravy vySek objektl jsou popsany v tabulce vySe. — zména umisténi — objekty

Zména vyuziti parteru BC — pocCet obchodnich jednotek: Vzhledem k Upravam dispozic objektu BC byly
upraveny dispozice a mirné i polohy a pocty obchodnich jednotek. Nedochazi k vyrazné plosné zméné

Zména HPP + poéty stani v garazi: HPP navrhovana viz B.2.1.g, doprava v klidu viz B.4.c. HPP DUR
nadzemni &asti objektd BC je 16401 m? a doprava v klidu DUR min. 168, celkem 176 PS. Zpusob, jak
je nalozeno s rozdilnym HPP / poZadavku na zelen, je vypofadano v odstavci B.1.b

Umisténi vzduchotechnické Sachty, upravy zpevnénych ploch: Jizné od objektu C3 je zfizena VZT Sachty
pro odvétrani garazi. s tim souvisi pfesun chodniku (pfistupu) z komunikace vétve 106 na cyklostezku. —
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nové umisténi — VZT, navaznost zména komunikace. Pfed objekty B1, B2 a B3 jsou navrzeny nové vstupni
platformy (vyrovnavaci schodisté s opérnou zidkou). Vstup do objektu B1 je feSen zalivem se schody, ktery
je samostatné odvodnén. Pfistup do B2 a B3 je feSen po platformé, ktera od B4 navazuje na chodnik
a smérem od B1 je pfevyseni vyrovnano schodistém. Platforma je od chodniku oddélena atypickymi kvétniky
S posezenim.

Zména polohy pfipojky SEK BC: Poloha pfipojky byla pfesunuta ze severniho vychodniho narozi objektu B4
smérem na zapad do koutu tvofeného objekty B3 a B4. Vstupuje do suterénu objektu B3.

Nové navrzeno VO / AO: Osvétleni VO bylo kompletné pfepocitano a naposouvano s ohledem na vegetaci
a ochranna pasma siti.

ZruSeni_odvodnovaciho prikopu u C1: Povrchoveé odvedeni deStovych vod bylo v DUR rozdéleno na dvé
plochy (B a C), byly odvodfiovany samostatné. Slou¢enim objekti B a C do jednoho objektu byla povrchova
stoka od B zruSena a v8echny svody destové kanalizace jsou odvedeny vnitroblokem do RN C.

Odvodnéni prostoru pred B1, B2, B3 (Zlaby, pfipojky): Tyto pfedprostory se nebudou predavat TSK, proto
jsou samostatné odvodnény. Byly nové pfidané vpusti véetné pfipojek.

Navrzené parametry stavby:

Plocha vSech pozemku investora (dle KN) 63 332 m?
Plocha feSeného uzemi 13 205 m?
Zastavéna plocha 4 615 m?
HPP nadzemi 17 115 m?
HPP garazi, tech. prostor, sklept 7 739 m?
Uzitna plocha nadzemi 13 265 m?
Uzitna plocha garazi, tech. prostor, sklept 6 528 m?
Obestavény prostor nadzemi 51002 m?
Obestavény prostor garazi, tech. prostor, sklep( 25881 m?
Pocet byta 188

1KK 42

2KK 59

3KK 71

4KK 15

5KK 1
Pocet komerénich prostor 9
PocCet parkovacich stani 184
PocCet parkovacich stani invalida 16
Pocet parkovacich moto stani 5
Pocet stani na povrchu 25

VySkové poméry:

Sekce B4:

1.NP = +0,000 = 246,450 m n. m.
Hlavni atika 15NP = 292,840 m n. m.
Akusticka zasténa = 294,770 m n. m.

Sekce B3:
1.NP = +0,000 = 246,450 m n. m.
Atika 5NP = 263,500 m n. m.
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Sekce B2:
1.NP = +0,000 = 246,450 m n. m.
Atika 6NP = 266,460 m n. m.

Sekce B3:
1.NP = +0,000 = 246,450 m n. m.
Atika 5NP = 263,250 m n. m.

Sekce C1:
1.NP = +0,000 = 246,450 m n. m.
Atika 5NP = 262,850 m n. m.

Sekce C2,3:
1.NP = +0,000 = 246,450 m n. m.
Atika 5NP = 259,960 m n. m.

Stavebni Ufad opatfenim &. j. MHMP 847924/2025 ze dne 11.08.2025 vyrozumél u€astniky fizeni, hlavniho
projektanta a dotéené organy statni spravy (dale jen ,DOSS") o zahgjeni spole¢ného Fizeni o povoleni
zaméru. Soucasné podle ustanoveni § 87 odst. 1 stavebniho zakona upustil od Ustniho jednani, protoZze mu
byly dobfe znamy poméry v uzemi a zZadost poskytovala dostateCny podklad pro posouzeni zameéru,
a stanovil, Ze ve Ih(té do 30 dnu od doruceni tohoto oznameni mohou uc&astnici fizeni uplatnit své namitky
a dotCené organy sva zdvazna stanoviska.

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy vydal pro zamér zavazné stanovisko k posouzeni vlivi
na zivotni prostfedi spis. zn. S-MHMP 34498/2017 OCP ze dne 03.09.2018. Toto uzemni Fizeni
je navazujicim Ffizenim podle § 3 pism. g) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostredi a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivll), ve znéni pozdéjSich predpisl (dale téz
,zakon o posuzovani vliv(“). Dle ust. § 9b odst. 3 zakona o posuzovani vlivi se navazujici fizeni vzdy
povazuje za fizeni s velkym poctem ucastnik ve smyslu ust. § 144 spravniho fadu. Opatfenim ¢&. j. MMHP
848027/2025 ze dne 11.08.2025. zverejnil stavebni ufad zadost a informace, v€etné informace pro verejnost
a dotCenou verejnost 0 moznosti uplatnéni namitek a pfipominek.

Na podkladé oznameni o zahgjeni fizeni vydal Odbor ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy zavazné
stanovisko spis. zn. S-MHMP 620786/2025, €. j. MHMP 892207/2025, ze dne 27.08.2025 podle § 9a odst. 6
zakona o posuzovani vlivd k ovéfeni zmén zameéru s oddvodnénim, Zze zmeény, ke kterym doSlo v ramci
dokumentace pro uzemni fizeni, nejsou z pohledu procesu EIA vyznamné, nebot’ nebudou mit zasadni vliv
na zivotni prostfedi v dané lokalité. s danym zavaznym stanoviskem stavebni ufad seznamil ucastniky fizeni
a verejnost opatfenim €. j. MHMP 902766/2025 ze dne 03.09.2025.

V zakonné |haté se k uCasti v fizeni podle § 9c zakona o posuzovani vlivi nepfihlasily zadné spolky.
Ucastnici fizeni nepodali zadné namitky, dot€éené organy nepodaly stanoviska.

Podklady zadosti:

Dokumentace:

Dokumentace pro vydani spoleéného povoleni — Povoleni zaméru &. zakazky 2021_0105, 06/2024, kterou
vypracovala AFRY CZ s.r.o., ICO 453 06 605, Magistr(i 1275/4, 140 00 Praha 4, hlavni inZzenyr projektu Ing.
Daniel Simpach, CKAIT 010 2403

Generalni projektant: AFRY CZ s.r.o. ICO 45306605, Magistr(i 1275/4, 140 00 Praha 4
Hlavni inZzenyr projektu: Ing. Daniel Simpach, CKAIT 010 2403
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Stavebné konstrukéni Fedeni: Ing. Veronika Tesafova, CKAIT 001 5334
Pozarné bezpeénostni fedeni: Ing. Lucie Soukenikova, CKAIT 001 3214
Zdravotné technické instalace: Milan Hendrych, CKAIT 000 1127
Vzduchotechnika: Ing. Markéta Kolbabova, CKAIT 001 3203

Vytapéni, chlazeni: Ing. Zden&k Subrt, CKAIT 001 4243

Mé&reni a regulace,

Silnoproudé elektroinstalace,

Slaboproudé elektroinstalace: Jifi Veselsky, CKAIT 140 0571

Stabilni hasici zafizeni: Ing. Pavol Ondru$

Vodohospodafské stavby: Ing. Martin Gorek, CKAIT 300 0346
Dopravni fe$eni: Ing. Petr Pestal, CAKIT 001 3113

Krajinafské Upravy: Ing. Tomas PilaF, CKA 02510

Dokumentace pro povoleni zaméru byla zpracovavana v dobé 01/2024—06/2024, pred vydanim novych
provadécich predpisl stavebniho zakona €. 131/2024 Sb., zakona ¢. 146/2024 Sb. a nafizeni ¢. 12/2024
sb. hl. m. Prahy (Prazské stavebni pfedpisy). Proto bylo vyuzito pfechodného ustanoveni § 329 stavebniho
zakona a dokumentace byla vyhotovena podle vyhladky €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni
platném do dne 31.12.2023, pfilohy ¢.8 (dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni). Zohlednuje puvodni
stavebni zakon €. 183/2006 Sb., vyhlasku €. 398/2009 Sb. a nafizeni hl. m. Prahy €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy,
Prazské stavebni pfedpisy, ve znéni nafizeni €. 14/2018, €. 8/2022 a ¢. 15/2022 Sb. hl. m. Prahy.

Predkladana etapa Il. realizace domi B1—C3 vc€etné pfiléhajiciho okoli pfimo navazuje na pfedchozi
dokumentace etapy |. — stavebni povoleni (objekt A, vodni dila a komunikace), €. j. P10-505154/2023
(stavebni povoleni produm A), &. j. P10-009560/2024 (stavebni povoleni pro vodni dila) a ¢. j. P10-
526659/2022/02 (stavebni povoleni pro komunikace), zmény uzemniho rozhodnuti ¢€.j. P10-188130/2024,
Uzemni rozhodnuti &. j. P10-203692/2021 a zavazné stanovisko k posouzeni vlivi provedeni zaméru
na zivotni prostfedi &. j. MHMP 1362637/2018.

Soucasti dokumentace je rovnéz dokladova &ast, ktera obsahuje nasledujici podklady pro vypracovani
dokumentace:

- Akusticka studie pro DSP (zpracovatel: Studio D — akustika s.r.0., Ing. Jan Dolejsi, 02/2024

- Studie denniho osvétleni — Novostavba objektl BC. MaleSice Polygraficka (zpracovatel: Dalea s.r.o.
Ing. Martin Starka, 04/2024)

- Stanoveni radonového indexu pozemku pro akci — Obytny soubor MaleSice Praha 10 (zpracovatel: K+K
prizkum, s.r.o., Ing. Klara JendfejCikova, 06/2015)

- Dendrologicky prizkum MaleSice Polygraficka, Praha 10 (zpracovatel: ATEM, Mgr. Radek Jares
04/2021)

- Zakladni korozni prizkum Obytny soubor MaleSice Praha 10, (zpracovatel: INSET s.r.o., Pavel Janek,
06/2015)

- Prikaz energetické naro¢nosti (zpracovatel: Ateliér DEK, Ing. Nicole Léffelmannova, 05/2024)

- podrobny inzenyrskogeologicky prizkum a hydrogeologicky prizkum, (zpracovatel: K+K prizkum,
s.r.0., Mgr. Martin Schreiber 06/2015)

- Vliv staré ekologické zatéze (SEZ) v horninovém prostfedi na pozemku p.€.723/16 v k.u. MaleSice
[732451] na okolni Zivotni prostfedi a zdravi obyvatel — Analyza rizik — zavére¢na zprava, (zpracovatel:
K2H s.r.0., RNDr. Jan Koretz, 05/2016)

Zavazna stanoviska, stanoviska a vyjadieni DOSS a jinych organizaci:

- zavazné stanovisko Hygienické stanice hl. m. Prahy spis. zn. S-HSHMP 59226/2024, €. j. HSHMP
59226/2024, ze dne 06.01.2025
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- koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru hl. m. Prahy, €. j. HSAA-7698-
6/PRE5-2024 ze dne 09.10.2024

- koordinované zavazné stanovisko MHMP, €. j. MHMP 2019062/2024 ze dne 09.12.2024:
— zavazné stanovisko odboru bezpeénosti MHMP
— jednotné enviromentalni stanovisko odboru ochrany prostfedi MHMP
- zavazné stanovisko Ministerstva obrany €. j. MO 920040/2024-1322 ze dne 08.11.2024
- stanovisko spravce povodi, Povodi Vitavy, zn. PVL-62597/224-260 ze dne 09.09.2024

- sdé&leni odboru Zivotniho prostfedi a vodopravniho ufadu UMC Praha 10 o nepfislu$nosti, &. j.
R/2024/14964/2, ze dne 09.09.2024

- vyjadreni DESU, odboru stavby drah, &. j. R/2024/22985/2, ze dne 23.09.2024

- stanovisko Krajského feditelstvi Policie hl. m. Prahy &. j. KRPA-290033-4/CJ-2024-0000DZ ze dne
17.10.2024

- stanovisko Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy, 15197/24, 19.12.2024

Vyjadfeni spravcu a provozovatelu siti dopravni a technické infrastruktury:

- Prazska Teplarenska, zn. DAM/2963/2024, 13.11.2024

- Prazska vodohospodarska spole¢nost/Prazské vodovody a kanalizace, zn. ZADOST202413512,
22.11.2024

- Technologie hl. m. Prahy, zn. VPD-02542/2024. 24.09.2024

- Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, zn. TSK/39359/24 3309/Br, 14.11.2024
- Dopravni podnik hI m. Prahy, Tramvaje, zn. 998/24, 24.10.2024

- Dopravni podnik hI m. Prahy, Svodna komise, zn. DP/2437/24/100630/DK/34 06.09.2024
- Dopravni podnik hI m. Prahy, Metro, 05.09.2024

- Sprava zeleznic, zn. S17548/S-36099/2024-S7-OR PHA-OPS, 11.09.2024
- Prazska plynarenska distribuce, zn. 2024/0SDS/04935, 04.09.2024

- PREdi, zn. 300131605, 18 02.2025

- CEZ distribuce, zn. 102215139, 02.06.2025

- Fine technology Outsource, zn. 67744, 28.09.2024

- Levny, net, zn. 67743, 28.09.2024

- Ceské radiokomunikace, zn. UPTS/0S/374350/2024, 16.10.2024

- iLine, zn. 8182, 04.10.2024

- Pranet, zn. neuvedeno, 23.12.2024

- Ministerstvo vnitra, zn. MV-140799-4/0TA-2024, 03.10.2024

- Telco pro Services, zn. 201782579, 20.09.2024

- Vodafone, zn. MVYW9910260560737865, 20.09.2024

- Optiline, zn. OPNE01702/24, 20.09.2024

- Airwaynet, zn. 177404466, 12.11.2024

- PREdi, zn. 124005010, 20.09.2024

- CETIN, zn. 275359/24, 20.09.2024

- Coprosys, zn. neuvedeno-email, 08.10.2024

- Quantcom, zn. PH1334394, 23.09.2024

- CD-Telematika, zn. 3202420406, 23.09.2024

- BTS Support, zn. BTSU00498/24, 20.09.2024

- Alfa telecom, zn. 2024439909, 25.10.2024
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- PODA, zn. TaV/1362/2024A/0, 25.10.2024

- CEPS, zn. 202409683, 20.09.2024

- ECO REC, zn. ECRE00249/24, 27.09.2024

- ENGEN, zn. 2024439909, 23.10.2024

- Newtel, zn. 133418463, 12.11.2024

- NET4GAS, zn. 9839/24/0OVP/N, 20.09.2024

- Netcore Services, zn. NESE00082/24, 20.09.2024

- Kaora, zn. KAOR01599/24, 27.09.2024

- lIrongate, zn. IRGA00984/24, 27.09.2024

- Fast Communication, zn. FACO01712/24, 20.09.2024

- Prazska plynarenska distribuce, zn. 2024/0SDS/04935, 04.09.2024
- UVT, zn. 242125951, 11.11.2024

- Prahail2.net, zn. neuvedeno, 28.09.2024

- TC net - data, zn. TCNE01549/24, 27.09.2024

- T-Mobile, zn. E53722/24, 20.09.2024

- Turk Telekom International, zn. TUTE01208, 27.09.2024
- Rychly drat, zn. RYDR01996/24, 27.09.2024

- Ministerstvo obrany, zn. MO 920040/2024-1322, 08.11.2024
- SITEL, zn. SITE02907/24, 20.09.2024

-  CEZICT Services, zn. 700983148, 02.06.2025

- CEZ Telco Infrastructure, zn. 1100250031, 02.06.2025

Prava k pozemkUm a stavbam:

Zadatel je vlastnikem pozemku zaméru parc. &. 723/16, k. 4. Malesice; tuto skuteénost ovéfil stavebni tfad
dalkovym pfistupem v katastru nemovitosti. Dale je vlastnikem jiného vécného prava zatézujicino pozemek
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000 Praha 5, ICO 273 76 51. Jedna se o vécné
bfemeno (umisténi, provozovani a uzivani kabelového vedeni a pravo vstupu a vjezdu za ucelem zajisténi
jeho provozu, obnovy, oprav a udrzby - dle ¢lanku Ill. smlouvy a v rozsahu dle geometrického planu ¢. 1371-
055/2011).

Ugastnici spojeného Fizeni:

Okruh uc&astnikl spojeného fizeni MHMP STR stanovil podle § 182 stavebniho zakona (ucastnici jsou
zaroven specifikovani ve smyslu § 27 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad), ve znéni pozdéjSich predpisu,
a to tak, ze:

|. uGastnikem fizeni podle § 182 pism. a) stavebniho zakona dle ust. § 27 odst. 1 spravniho rfadu je stavebnik:

Skanska Residential a.s., sidlo: Kfizikova €.p. 682/34a, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86

Il. iéastnikem fizeni podle § 182 pism. b) stavebniho zakona a § 27 odst. 2 spravniho fadu - obec, na jejimz
Uzemi je zamér umistén:

Hlavni mésto Praha, zast. Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy, VySehradska &.p. 2077/57, Praha 2-
Nové Mésto, 128 00 Praha 28

I1l. ucastnici rfizeni podle § 182 pism. c) stavebniho zakona a § 27 odst. 1 pism. a) spravniho radu - vlastnici
pozemkU nebo staveb, na kterych ma byt zamér uskuteénén nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k témto
pozemkim nebo stavbam a podle § 247 odst. 2 stavebniho zakona:
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PREdistribuce, a.s., Svornosti €.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5

IV. Ucastnici fizeni podle § 182 pism. d) stavebniho zakona a podle § 27 odst. 2 spravniho fadu - osoby,
jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam, a nebo sousednim pozemkim muze byt
Uzemnim rozhodnutim o povoleni zaméru primo dotéeno, a podle § 247 odst. 2 stavebniho zakona:

osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkim parc.C. 723/2, 723/3, 723/13,
723/17, 723/18, 723/19, 723/25, 723/26, 723/32, 723/33, 723/39, 723/51, 723/112, 723/115, 723/116,
723/117, 723/118, 723/119, 723/138, 723/171, 723/176, 723/186, 757/2, 757/6, 757/7, 764/6, 764/20, 762/1,
793/4, 764/13, 764/21, 761/1, 723/191, 764/2 v katastralnim uzemi MaleSice

V. udastnik Fizeni § 27 odst. 2) spravniho fadu ve spojeni s ustanovenim § 18 odst. 1 pism. h) zakona &.
131/2000 Sb., o hlavhim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu, je:

Méstska ¢ast Praha 10, sidlo: Vinohradska &.p. 3218/169, Praha 10-Strasnice, 101 00 Praha 101, nebot
zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpist, v § 18 odst. 1 pism. h)
obsahuje opravnéni meéstské ¢asti vystupovat jako ucastnik v téch fizenich, v nichz se vydava spole¢né

povoleni v uzemi této méstské Casti.

Jelikoz je v tomto Fizeni vice nez 30 u€astnikl, jedna se ve smyslu § 144 zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, o fizeni s velkym poctem ucastnikd. Podle § 188 odst. 4 stavebniho
zakona se fizeni s velkym pocCtem ucastnikd se vyrozuméni o zahajeni fizeni doru€uje ucastnikim Fizeni
podle § 182 pism. a), b) ac) jednotlivé, ostatni pisemnosti se doru€uji jednotlivé pouze zadateli, obci,
na jejimz uzemi ma byt zamér uskute€¢nén, a dotéenym organim; ostatnim ucastnikim Ffizeni se doruduji
vefejnou vyhlaskou, o ¢emz se tito uc€astnici pouci ve vyrozumeéni o zahajeni Fizeni.

Soulad zaméru s verejnymi zajmy:

Stavebni Ufad prezkoumal zadost podle § 184 stavebniho zakona, projednal ji s u€astniky Fizeni a
s dotéenymi organy. Stavebni ufad podle ustanoveni § 193 stavebniho zdkona posuzuje, zda je zamér
v souladu s

a) Uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi:

Stavebni Ufad posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu s Politikou
uzemniho rozvoje ve zném Aktualizace €. 8 a konstatuje, Ze zamér je v souladu s uvedenym dokumentem.
Zameér plné respektuje umisténi v Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1 a splfiuje podminky a ukoly
nalezejici této oblasti, a to zejména vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a rozvoj bydleni uvnitf zastavéného
uzemi.

Stavebni Ufad posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu se Zasadami
tzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve zném Aktualizace &. 5 (dale jen ,ZUR*) a konstatuje, Ze zamér je v souladu
s touto uzemné planovaci dokumentaci. Zamér se nachazi v uzemi stavajici zastavby OB1 Méstska krajina
Prahy, pro které nejsou stanoveny zadné podminky ani Gkoly vyplyvajici ze ZUR.

Stavebni Ufad dale posoudil, pfipustnost umisténi pfedmétného stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu
s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/205 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1.1.2000, v&etné platnych
zmén izmény Z 2832/000 vydané usnesenim Zastupitelstva ¢. 39/85 dne 06.09.2018 formou opatfeni
obecné povahy €. 55/2018 s ucinnosti od 12.10.2018, se stavebni zamér Bytovy park MaleSice, jehoz je
navrzeny zamér soucasti, nachazi ¢astecné v zastavitelném uzemi v plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti
SV (vSeobecné smiSené) s koeficientem G, Castecné pak v ploSe SV s koeficientem E a dale v ploSe DU
(urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi). k feSenému Uzemi patfi dale ¢ast
pfilehlé nezastavitelné plochy IZ (izola¢ni zeleri) a ZMK (zeleh méstska a krajinna). Etapa BC, ktera
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je predmétem fFizeni, se nachazi ve funkéni plose SV-G o velikosti 33 229 m? na pozemku parc. €.
723/16, k. u. MaleSice. Do€asna mezideponie je navrzena v plose SV-E na témz pozemku.

Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢. 32/1999 Sb.
HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26.10.1999, ve znéni vSech
pozdéjSich predpisu, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy ploSného a prostorového uspofadam uzemi hlavniho
mésta Prahy) dle opatifeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

SV - vSeobecné smisené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, veifejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti
uzemi.

Pripustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a ob&anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici funkci od 2.
nadzemniho podlazi vySe (napf. bydleni & administrativa v pfipadé vertikalniho funk&niho ¢lenéni s
obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 8 000 m2, stavby
pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, 8kolska a ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni,
mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni vefejného
stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna
nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro
bydleni, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunk&nich
objektll, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo ob¢anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim v odlvodnénych
pfipadech, s pfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a uzemi definovanému v UAP. Viceucelova
zarizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 20
000 m2, zafizeni zachranného bezpeénostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci

stanice pohonnych hmot, dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin,
zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou &innost a chovatelstvi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot€enych
pozemkd.

Nepfripustné vyuziti:
Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem lokality
a podminkami a limity v ni stanovenymi neboje jinym zpasobem v rozporu s cili a tkoly uzemniho planovém.

Obytné objekty podél pateini komunikace jsou v 1.NP nebytové (obchod a sluzby), jedna se o
polyfunkéni stavby pro bydlem s prevazujici funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe a jsou (jak
uvedeno vyse) pripustnym vyuzitim ploch SV-G. Ostatni bytové objekty jsou Cisté obytné, jedna se o
monofunkéni stavby pro bydleni a jsou podminéné pripustnym vyuzitim ploch SV-G. Pro plochy SV-
G jsou garaze pripustnym vyuzitim. Do¢asna mezideponie jako soucast zafizeni stavenisté pro dany
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bytovy park je v ploSe SV-E pripustna, nebot’ neni v rozporu s podminkami ani limity stanovenymi v
dané lokalité.

Pfedkladana dokumentace pro spoleéné povoleni navazuje na pfedchozi stupné dokumentace pro uzemni
fizeni €. j. P10-203692/2021, zmény dokumentace pro uzemni fizeni €.j.P10-188130/2024. Navrzené objekty
se oproti vydanému DUR upravuji rozmérové i vySkové. Funk&ni vyuziti se neméni. Stavebni ufad posoudil
pripustnost navrzeného zaméru, ktery jiz byl posouzen vramci vétS§iho zameéru, takovym zpusobem,
Ze vychazi z posouzeni uvedeného v izemnim rozhodnuti Ufadu méstské &asti Praha 10, spis. zn. OST
199551/2020/Sk, ¢&. j. P10-203692/2021, ze dne 30.09.2021 (NPM 01.03.2023), ve znéni zmény tohoto
uzemniho rozhodnuti Ufadu méstské &asti Praha 10 spis. zn. OST 313501/2023/Sk, ¢&. j. P10-389762/2023,
ze dne 28.11.2023 (NPM 04.01.2024) a spis. zn. OST 510100/2023/Sk, &. j. P10-188130/2024. ze dne
06.06.2024 (NPM 15.07.2024) a ve znéni opravného rozhodnuti vy$e uvedené zmény UR Magistratu hl. m.
Prahy spis. zn. S-MHMP 1204664/2024/STR, ¢&. j. MHMP 1763307/2024, ze dne 09.09.2024 (NPM
25.10.2024).

Pozadovany koeficient podlaznich ploch pro danou plochu daného stavebniho zaméru Cini 1,8, poZzadovany
koeficient zelené& 0,35. Dle pfedchozich DUR maiji objekty B a C celkové zapocitatelné hrubé podlazni plochy
(HPP) o celkové ploge 16 401 m2. Upravou konceptu bylo dosazeno 17 115 m2. v ramci Gzemi SV-G byla dle
DUR rezerva v podobé& 5098 m?. Tuto rezervu Gerpa zamér nasledovné: 5098 — (17 115 — 16 401) =
4 384 m?. Zbyla rezerva v ramci Uzemi SV-G je tedy 4 384 m2. Dale se méni rozsah zapoctu ploch zelenég,
ktery je popsan dokumentaci zaméru v ramci specialniho situacniho vykresu a v souhrnné technické zpravé
dokumentace. Vypocet vychazi z pfedchozi dokumentace k uzemnimu fizeni. Stavebni ufad ovéfil jeho
spravnost srovnanim s archivnimi dokumentacemi pro uzemni fizeni a jeho zmény, které ma k dispozici
vzhledem ke spisoveé rozluce ze dne 01.07.2024. PoZadavek na zapoctené plochy zelené podle uzemniho
planu ¢ini 11 630 m?, navrzeno je 11 871 m? s rezervou 241 m?.

Vzhledem k vy$e uvedenému lze posoudit, ze predmétny zamér je v souladu s platnym Uzemnim
planem sidelniho utvaru hl. m. Prahy. z hlediska sledovani cili a ukolil tzemniho planovani stavebni
urad konstatuje, ze predlozeny stavebni zamér je mozné z hlediska uplatiovani cili a ukoll
uzemniho planovani, tj. podle ust. § 38 a § 39 stavebniho zakona, akceptovat.

c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

Zamér spliiuje poZzadavky na vystavbu, které jsou stanoveny ve stavebnim zakonu, zejména § 145, nebot
stavba je navrZzena tak, aby byla vhodna pro uréené vyuziti a po celou dobu trvani plnila pfi bézné udrzbé
a pusobeni bézné predvidatelnych vlivli zakladni pozadavky na stavby, kterymi jsou zejména mechanicka
odolnost a stabilita, pozarni bezpec€nost, ochrana zdravi, ochrana zivotniho prostfedi, bezpecnost pfi uzivani,
provozu a udrzbé, coz vyplyva z dolozené dokumentace a z projednani s dot€enymi organy; pozadavky
na pfistupnost ve smyslu ust. § 13 pism. d) stavebniho zakona se vzhledem ke specifickému uc¢elu uzivani
stavby neuplatnuji.

Navrzena stavba je v souladu s nafizenim &. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy. Nafizeni, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuzivani Uzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (Prazské stavebni
predpisy) Jedna se zejména o tyto body:

§ 11-14, § 16—-19 PSP: Vefejna prostranstvi: Jsou navrzena 3 namésti s okruzni kfizovatkou. k nameéstim
jsou prevazné koncentrovany obchodni plochy v parteru budov. Hmoty jsou navrzeny jako bloky
s prostupnymi vnitrobloky s odpocinkovou funkci a hernimi prvky. Jizni €ast pak zahrnuje cyklostezku
spojujici etapy JIH a zaroven je zde kaskada reten¢nich nadrzi, ktera spole¢né s dalSimi posezenimi, tvofi
zajimavy krajinny prvek s odpocinkovou funkci.

§ 21-24 PSP: Umisténi stavby: Pro vlastni feSené uzemi neni platnym uzemnim planem vymezena uli¢ni
¢ara nebo stavebni ¢ara. Navrzeny bytovy dim je umistén podél ul. Cernokostelecka za valem Zelezni¢ni

17/25



vleCky. Cely areal vychazi z celkového koncepc&niho navrh uzemi, ktery vznikl pro dokumentaci pro uzemni
fizeni. Navrh vyuziva blokového schéma a navrhuje nové uli¢ni ¢ary, podél nové vzniklém prodlouzeni ulice
Polygraficka.

§ 25-27 PSP: Vyskové FeSeni: NavrZzeny objekt je souéasti tzv. rozvojoveho Uzemi, ve kterém se odvozuji
vySkové hladiny z Uzemi studie, popfipadé v pfipadé hladin I-VII (dle § 25 odstavce 2 pismene a) — g) PSP)
se stanovuji v dokumentaci pro vydani tzemniho rozhodnuti. Dle platného tzemniho planu neni na feSeném
uzemi stanoven zakaz vyskovych staveb. Stavebni Ufad pfihlédl ke kladnému stanovisku Institutu planovani
a rozvoje hl. m. Prahy, 15197/24, 19.12.2024, pfedlozenému stavebnikem. Zamér ve umistén v hladiné Viil
podle § 25 odst. h) PSP, nebot ma vysku nad 40 m.

§ 28-29 PSP: Odstupy: Navrhované objekty BC maji dostatecny odstup od stavajicich primyslovych budov
i od jiz povolené prvni etapy projektu, jak prokazuje dokumentace. NejvysSi objekt B4 o konstrukéni vySce
max. 48,35 m je od stavajici zastavby navrzen ve vzdalenosti jednoznaéné presahujici 50 m. Vyska objektu
B1 (max. 17,47 m) nepiesahuje odstupovou vzdalenost od objektu A3 (min. 19,50 m). VySka objektu C1
(max. 16,85 m) nepfesahuje odstupovou vzdalenost od objektu A4 a A5 (min. 19,50 m).

§ 33 PSP: Kapacity parkovani: V pfedlozené dokumentaci je podél komunikace navrzeno 25 parkovacich
stani, z toho 14 je zapocteno do potifeb dopravy v klidu bytovych domd. 1 z nich jsou uréena pro parkovani
vozidel pfepravujici osoby s téZkym télesnym postizenim. v podzemnich garaZzi je navrzeno 200 parkovacich
stani z nichz 16 je urCeno pro parkovani vozidel pfepravujici osoby s téZzkym télesnym postizenim.
pro pokryti potfeby dopravy v klidu objektu ,BC* je pozadovano min. 197 parkovacich stani, z toho 168
vazanych a 29 navstévnickych.

§ 39 PSP — Zakladni zasady a pozadavky: Stavebni Ufad ovéril, Zze stavba je navrzena a provedena tak, aby
byla pfi respektovani hospodarnosti vhodna pro ur€ené vyuziti a aby sou¢asné splnila zakladni pozadavky,
kterymi jsou mechanicka odolnost a stabilita, pozarni bezpecénost, hygiena, ochrana zdravi a Zivotniho
prostfedi, ochrana proti hluku, bezpeénost a pfistupnost pfi uzivani, uspora energie a tepelna ochrana

§ 40-41 PSP — Obecné pozadavky a Zakladani staveb: Splnéni pozadavkl je prokazano predlozenou
stavebné-konstrukéni dokumentaci zpracovanou osobou opravnénou pro statiku a dynamiku staveb podle
zakona €. 360/1992 Sb.

§ 42 PSP - Pozarni bezpecnost: Pozadavky pozarni bezpecnosti jsou v souladu s Vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb.,
o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, véznéni vyhlasky €. 268/2011 Sb. adie Vyhlasky C¢.
246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska
o pozarni prevenci), véznéni vyhlasky ¢. 211/2014 Sb. Navrzenym feSenim jsou splnény legislativni
a normové pozadavky na pozarni odolnost staveb, kzaméru bylo dolozeno koordinované zavazné
stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru hl. m. Prahy, €. j. HSAA-7698-6/PRE5-2024 ze dne 09.10.2024.

§ 43 az § 51 PSP — Hygiena, ochrana zdravi a Zivotniho prostfedi: VSechny obytné mistnosti navrhovanych
bytovych domti BC budou mit denni osvétleni vyhovuijici dle pozadavki CSN 73 0580-2. Vétrani, vytapéni,
osvétleni, zasobovani vodou je popsano Vv kapitole B.2.7 Zakladni charakteristika technickych
a technologickych zafizeni, odst. a) technické feseni.

§ 52 PSP — Ochrana proti hluku a vibracim: Navrh skladeb podlah, stropl a stén a vyplini plni normové
pozadavky na stavebni vzduchovou nepriizvuénost a kro¢ejovou nepriazvucnost vnitfnich délicich konstrukci
dle charakteru chranéného prostoru. CSN 73 0532:2020.

§ 53 PSP az § 65 PSP — Bezpelnost a pfistupnost pfi uzivani: Stavby jsou navrzeny tak, aby pfijejim
provadénim, uzivani a provozu nebyla ohrozena bezpecnost jejich uzivatell ani uzivatell okolnich staveb.
Pozadavky, tykajici se bezbariérového uzivani stavby stanovené vyhlaskou €. 398/2009 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich, zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, jsou s vyjimkou ustanoveni bodu
2.0.2 pfilohy €. 1 vyhlasky spinény. pro pfedmétné ustanoveni je danym vyrokem povolena vyjimka.
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§ 66 PSP — Uspora energie a tepelna ochrana: Spinéni poZadavku na Usporu energie a tepelné ochrany
je prokazan v prikazu energetické naro€nosti budovy a pfedlozenou dokumentaci, zpracovanou osobou
opravnénou k pfislusné ¢innosti podle zakona ¢. 360/1992 Sb.

d) s pozadavky jinych pravnich predpist chranicich dotéené verejné zajmy,

— z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy vydal pro zamér zavazné stanovisko k posouzeni vlivi
na zivotni prostfedi spis. zn. S-MHMP 34498/2017 OCP ze dne 03.09.2018. ve stanovisku stanovil mj.
nasledujici podminky:

1. po upfesnéni planu organizace vystavby, nasazeni strojnich sestav a akustickych parametrd stavebni
techniky dolozit spInéni hygienickych limitl vypracovanim akustické studie.

bylo splnéno, podkladem dokumentace je akusticka studie pro DSP (zpracovatel: Studio D — akustika
s.r.o., Ing. Jan Dolejsi, 02/2024

3. Provéfit technické moznosti prohloubeni podjezdu z ul. Cernokostelecka pod Zelezniéni vleckou
na takovou uroven vozovky, aby byl mozny prUjezd vozidel zdravotnické zachranné sluzby, policie
a pripadné i mensich zasahovych vozidel hasicu.

vzhledem k rozsahu zaméru tykajiciho se jediné etapy nebylo feSeno

Ostatni podminky byly pfevzaty jako podminky pfedmétného rozhodnuti. Podminky pro monitorovani
arozbor vlivi zaméru na zivotni prostfedi (parametry, délka sledovani) pfiméfené povaze, umisténi
a rozsahu zaméru a vyznamnosti jeho vlivl na Zivotni prostfedi nejsou navrhovany.

— z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpisi:

Stavbou nebudou negativné ovlivnény odtokové poméry v daném pfedmétném dzemi. Likvidace srazkovych
vod je navrZzena v souladu s poZadavky zakona €.254/2001 Sb., o vodach (§5), kde je upfednostnéno
hospodareni se srazkovymi vodami, jejich vsakovani a zadrzovani a mistni vyuzivani. Za tim ucelem budou
provedeny retencni objekty mimo obrysy domu, zadrzené vody budou &aste€né vyuzity na zavlazovani
uzemi. Odvadéni prebytecnych srazkovych vod je navrzeno tak, aby vysledné odtokové mnozstvi odpovidalo
pfirozenému odtoku z uzemi 3 I/s/ha.

Vody z budouciho soukromého pozemku bytového domu jsou zachytavané a retenované v retencni nadrzi
RNC, ktera je soucasti kaskady reten¢nich nadrzi, s regulovanym odtokem. Retenéni nadrz je vzdy u kazdé
etapy a jsou spolu propojeny strouhou. DeStové vody ze stfech objektll BC budou odvadény pres stfesni
vtoky na domovni deStovou kanalizaci ve fasadé. Jedna se o féliové stfechy, které jsou dale kryty kacirkem,
vegetacni vrstvou nebo pochozi terasou.

Destové vody ze spolecného vnitrobloku a destovych svodu jsou odvadény povrchové pomoci struzek
ztvarnénych zahradnim architektem. v centru vnitrobloku je pak akumulaéni nadrz pro zalévani zelené
(zejména stromu) pomoci hadice. z akumulaéni nadrze je pak voda pfepadem odvadéna do retenéni nadrze
jizné od objektu. Destové vody z nové obsluzné komunikace budou odvadéné do trubni retence RN1
realizované v etapé I.

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad predloZzenych zavaznych stanovisek dotéenych organt vyzadovanych
zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.
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e) s pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,

Zamér je napojen nadopravni a technickou infrastrukturu, ktera byla umisténa vySe uvedenym
pfedchazejicim uzemnim rozhodnutim ve znéni jeho zménovych a opravnych rozhodnuti a stavebné
povolena specialnimi stavebnimi Gfady, a to pro stavby vodnich dé&l rozhodnutim odboru stavebniho Utadu
méstské Casti Praha 10 &. j. P10-009560/2024 ze dne 19.1.2024, které nabylo pravni moci dne 28.2.2024,
ve znéni rozhodnuti o povoleni zmény zaméru odboru ochrany prostfedi MHMP spis. zn. 641412/2025, €. j.
MHMP 908726/2025, ze dne 02.09.2025, které nabylo pravni moci dne 08.10.2025, a pro stavby komunikaci
rozhodnutim odboru dopravy Ufadu méstské &asti Praha 10 &. j. P10-526659/2022, ze dne 08.11.2023, které
nabylo pravni moci dne 12.12.2023, ve znéni rozhodnuti o povoleni zmény zaméru odboru pozemnich
komunikaci a drah MHMP spis. zn. S-MHMP 635994/2025, &. j. MHMP 955617/2025, ze dne 26.09.2025
které nabylo pravni moci dne 14.10.2025.

f) s ochranou prav a pravem chranénych zaimu ucéastnikl fizeni

vychazi z vySe uvedeného

VySe uvedené stavebni ufad hodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Stavebni Ufad posoudil zamér
podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskuteCnénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy
chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy. Projektova
dokumentace stavby splfiuje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni Ufad v pribéhu fizeni neshledal
davody, které by branily povoleni stavby.

Odlivodnéni povoleni vyjimky:

Vyjimku z pozadavkl na vystavbu Ize v souladu s ustanovenim § 138 odst. 1 stavebniho zakona povolit
pouze z téch ustanoveni provadéciho pravniho pfedpisu, ze kterych tento pfedpis povoleni vyjimky vyslovné
umoznuje, a jen pokud se tim neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi nebo zivota osob nebo zvifat, Zivotni
prostfedi, sousedni pozemky nebo stavby.

Re$enim podle povolené vyjimky musi byt dosaZeno U&elu sledovaného poZadavky na vystavbu
stanovenymi timto zakonem. Je-li k povoleni zaméru nezbytna vyjimka, rozhoduje o vyjimce stavebni urad
v fizeni o povoleni zaméru podle ustanoveni § 228 stavebniho zakona. Zadost o vyjimku z poZadavki
na vystavbu byla sou€asti Zadosti o povoleni zaméru.

Stavebnik podal dne 03.06.2025 stavebnimu ufadu zadost o vyjimku z ustanoveni z bodu 2.0.2 pfilohy €. 1
vyhlasky ¢&. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani
staveb (dale jen ,bezbariérova vyhlaska®), ktera pozaduje stejny pocet schodistovych stupnit ve vSech
ramenech téhoz schodisté z divodu rozdilnych konstrukénich vysek pro rizné typy vyuziti podlazi zaméru.
Tato zadost je v souladu s ustanovenim § 228 stavebniho zakona soucasti zadosti o povoleni zaméru.

Svou zadost stavebnik odlvodriuj tim, Ze rozdilné konstrukéni vySky jednotlivych podlazi neumozniuji
dosazeni stejného poctu stupiiti v bytovych domech, které maji byt vybudovany v ramci 2. etapy zaméru
MaleSice — Polygraficka. Pozadavky na rozdilnou konstrukéni vysSku vychazi z pozadavku na razné funkce
jednotlivych podlazi — garaze x byty. Stavebni Ufad povazuje takové odivodnéni za postacujici. Stavebni
ufad shrnuje, Ze vySe uvedenym odklonénim od pfedmétného ustanoveni pozadujiciho stejny poc€et schodu
ve vSech ramenech schodisté nebude ohrozena bezpeclnost, ochrana zdravi nebo Zivota osob nebo zvirat,
zivotni prostfedi, sousedni pozemky nebo stavby.
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Odilivodnéni povoleni kaceni:

Z hlediska kaceni drevin prejima stavebni urad odlvodnéni, které je uvedeno v koordinovaném zavazném
stanovisku Magistratu hl. m. Prahy &. |. zavazného stanoviska odboru MHMP 2019062/2024 ze dne
09.12.2024:

Zajmové Uzemi se nachazi na Praze 10, pfi okraji jizni oblasti v blizkosti ul. Cernokostelecka, Saze&ska,
Polygraficka. Jedna se osilné antropogenné pozménéné prostfedi byvalého primyslového arealu
(brownfield), ktery postupné zarlista naletovou zeleni. v blizkosti se nachazeji dalSi primyslové arealy,
at vyuzivané, Ci nevyuzivané. Jde o Uzemi s nizkou ekologickou hodnotou, bez pfimych vazeb na okolni
krajinu.

Podle ust. § 8 odst. 1 ZOPK Ize povoleni ke kaceni dfevin vydat ze zavaznych divodd po vyhodnoceni
funkéniho a estetického vyznamu dfevin. Organ ochrany pfirody tedy mize vydat pfislusné povoleni
(souhlas) pouze tehdy, pokud v konkrétnim pfipadé existuji zavazné dlvody pro pokaceni dfevin rostoucich
mimo les, pfiéemz zavaznost téchto divodu se vzdy vztahuje k ochrané jinych vefejnych nebo individualnich
zajma.

Zadost o kaceni je podana z diivodu realizace zaméru dle dokumentace stavby. Jedna se o vystavbu objekt(
s pfevazujici funkci bydleni (v parteru prostory pro sluzby a obchod), v&etné technické infrastruktury,
dopravniho napojeni a krajinafskych uprav. Dreviny, které jsou v kolizi se zamérem, rostou v prostoru
byvalého primyslového arealu v antropogenné pozménéném prostfedi. Dreviny, které jsou pfedmétem
Zadosti, nejsou esteticky vyznamné.

Nicméné, itak, se odstranované dreviny spolupodili na plnéni funkci mimo-lesni zelené v méstském
prostiedi (zelen v doplrikové funkci). na svém stanovisti dfeviny zajistuji formovani pfiznivéjSiho porostniho
klimatu (vliv na zmenSeni amplitudy teplot vzduchu, snizovani radiacni teploty, zvySovani vihkosti vzduchu,
ovliviiovani rychlosti proudéni vzduchu), plni funkci zdravotné-hygienickou (ovliviiovani plynného slozeni
atmosféry, sniZzovani prasnosti, hluénosti, uvolfovani biologicky aktivnich latek), maji vodohospodarskou
funkci a v urcité mife i funkci ekologickou.

Obecné Ize fici, ze dfeviny nejsou jen rostlinnym organismem, ale jsou samostatnym svébytnym habitatem
(stanovistém), zvlastni ekologickou nikou umoziujici trvalou existenci celé pyramidy dalSich organism
odkazanych na néj i na sebe navzajem. Ekologicka a funkéni hodnota stromu je pfimo umérna sloZitosti
(druhové diverzité) jim vytvarené ekologické niky a mirou zapojeni této niky do SirSiho ekosystému.

OCP MHMP zvaZoval na jedné strané vefejny zajem na zachovani dfevin a zajem Zadatele na strané druhé.
Cilem zaméru je vystavba objektl s prevazujici funkci bydleni na misté byvalého primyslového arealu. Vzdy
je lepSi stavét v jiz dot€eném uzemi (brownfield), s dopravni a technickou infrastrukturou, nez ve volné
krajing, tzv. ,na zelené louce”. Realizaci zaméru je uspokojen pozadavek na vznik novych objektl
pro bydleni, kterych je nedostatek.

Odstranuji se dfeviny, které jsou v kolizi se zamérem (18 ks stromd a 2 656 m2 porostu). Dfeviny jsou
naletového plvodu, se pfevazujicim zdravotnim stavem ohodnocenym ¢&. 1 (vyborny az dobry)
a fyziologickou vitalitou ohodnocenou €. 1 (vybornd az mirné snizend). Byla ulozena pomérné rozsahla

nahradni vysadba (82 ks strom(, 1 589 ks kefu, 96 ks popinavych dfevin).

Kaci se dieviny, které jsou v kolizi se zamérem, ktery OCP MHMP posuzuije jako celek, v€etné navrhovanych
krajinarskych aprav. OCP MHMP soudi, Ze realizace zaméru je zavaznym dlvodem ke kaceni dfevin
ve smyslu ust. § 8 odst. 1 véty druhé zékona s tim, Ze nahradni vysadbou dojde ke kompenzaci vzniklé ujmy
na ekologické i spoleCenské funkci zelené v souvislosti s odstrafiovanymi dfevinami. Organ ochrany pfirody
MHMP konstatuje, Ze mladé vysazované difeviny nemohou nikdy zcela nahradit ve v8ech funkcich vzrostlé
starsi stromy, pfedpoklada se vsak, ze do budoucna budou veskeré ekologické i spoleCenské funkce zelené
v lokalitdch kompenzovany. Povysadbovou péci, kterd byla stanovena v maximalni mozné délce, ma byt
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zajisténo dobré ujmuti jedincu a jejich zdarny pocatecni rlst a vyvoj. pro dodrzeni odpovidajici kvality
sadebniho materialu i postupu praci pfi vysadbé& organ ochrany pfirody stanovuje povinnost dodrzet vyse
uvedené normy a standardy péce o pfirodu a krajinu.

Kaceni drevin je obvykle provadéno v obdobi vegetacniho klidu, které muze byt v kazdém roce mirné odlisné,
zhruba se jedna o obdobi 1. 11.-31.3. Toto obdobi je pro kaceni doporu¢ovano zejména z divodu ochrany
hnizdiciho ptactva. vtomto obdobi jsou utlumeny fyziologické procesy dfevin, ale je utlumena i aktivita
vétsSiny dalSich zivocichl. Duivod pro podani zadosti o kaceni drevin je zavazny, v daném pfipadé prevazuje
nad dlvody k zachovani dfevin. SouCasné byla stanovena opatfeni, ktera zaijisti kompenzaci ujmy
na ekologické i spoleCenské funkci zelené (v souvislosti s odstranovanymi dfevinami) v dané lokalité.

Stavebni Urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist
ve vyroku uvedenych.

Upozornéni:
Povoleni dle ust. § 198 odst. 1 stavebniho zakona plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Pfi provadéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery
bude stavbu provadét; zmény v téchto skuteCnostech oznami bezodkladné stavebnimu uradu,

- pfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni stavby
a ponechat jej tam az do dokoné&eni stavby, pfipadné do vydani kolaudaéniho rozhodnuti; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udaji ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popfipadé jejich kopie,

- ohlaSovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni
kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se zuc¢astnit,

- ohlasit stavebnimu ufadu bezodkladné po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohroZuji Zivoty a zdravi
osob, nebo bezpecnost stavby,

Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho uradu.

Zhotovitel stavby a stavebnik jsou povinni pfi provadéni stavby respektovat a dodrzet ustanoveni nafizeni €.
12/2024 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi a technické pozadavky
na stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy).

PFi provadéni stavebnich praci je nutno dbat na dodrzovani pozadavkl zakona €. 309/2006 Sb., kterym
se upravuji daldi pozadavky bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajidténi
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi €innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon
o zajisténi dalSich podminek bezpelnosti a ochrany zdravi pfi praci) a nafizeni vlady €. 591/2006 Sb.,
o bliz8ich minimalnich pozadavcich na bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

PFi provadéni stavby je nutno dbat na ochranu proti hluku dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

V priibéhu stavby budou zajistovana opatfeni na Useku pozarni ochrany, vyplyvajici z povinnosti pravnickych
a fyzickych osob stanovenych zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
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Pfi stavbé budou dodrZena ustanoveni vyhlasky 20/2022 Sb. hl. m. Prahy, o stanoveni obecniho systému
odpadového hospodarstvi hlavniho mésta Prahy (vyhlaska o odpadech).

Bude-li pro ovéfeni funkénosti a vlastnosti provedené stavby nutno vyhodnotit zkuSebni provoz, je nutno
pozadat stavebni ufad o povoleni zkuSebniho provozu. Vyhodnoceni vysledkd zkuSebniho provozu
stavebnik pfipoji k zadosti o vydani povoleni uzivani stavby.

Po dokonceni stavby, kterou vznika, méni se nebo zanika objekt nebo zafizeni podle odstavce 4 pism. b)
zakona €. 200/1994 Sb., o zemémeéfictvi a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu souvisejicich s jeho
zavedenim, ve znéni pozdéjSich predpisu, pfeda stavebnik prostfednictvim jednotného rozhrani podle § 4d
odst. 3 pism. b) spravci digitalni technické mapy kraje udaje o tomto objektu nebo zafizeni; pfitom zodpovida
za spravnost, Uplnost a aktualnost prfedanych udaiju.

Vlastnici a jini opravnéni jsou podle § 37 odst. 1 pism. d) zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, povinni ohlasit katastralnimu ufadu zmény udaju katastru
tykajici se jejich nemovitosti, a to do 30 dnu ode dne jejich vzniku, a pfedlozit listinu, ktera zménu doklada;
tuto povinnost vlastnici a jini opravnéni nemaji u zmén katastru vyplyvajicich z listin, které jsou pfislusné
organy vefejné moci povinny zasilat katastralnimu ufadu pfimo k zapisu do katastru,

Stavebnik pfeda podle § 5 odst. 1 vyhlasky €. 393/2020 Sb., o digitalni technické mapé kraje, udaje o objektu
nebo zafizeni, které tvofi obsah digitalni technické mapy, prostfednictvim jednotného rozhrani, jehoz
internetova adresa je zvefejnéna na internetovych strankach digitalni mapy vefejné spravy spravovanych
Ceskym ufadem zeméméfickym a katastralnim.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci povoleni zaSle stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikaéni idaje o povolené stavbé.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni k Ministerstvu pro mistni rozvoj
podanim u zdejSiho spravniho organu, odboru stavebniho fadu Magistratu hl. m. Prahy.

Odvolanim Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni.
Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Ing. Markéta Vacinova
feditelka odboru
podepsano elektronicky

Priloha:
1. C.3 Koordinaéni situacni vykres
2. D.2.17 Krajinafské upravy, situace krajinarského reSeni

Poplatek: Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve vysi 18 000 K¢ byl
prede dnem vydani rozhodnuti uhrazen.
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Obdrzi:
l. do vlastnich rukou
Ucastnik podle § 182 pism. a) stavebniho zakona (stavebnik)

1. Skanska Residential a.s., IDDS: wx58zau
sidlo: Kfizikova €.p. 682/34a, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86

ucastnik podle § 182 pism. b) stavebniho zakona (obec)

2. Hlavni mésto Praha, zast. Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy, IDDS: c2zmahu
sidlo: VySehradska ¢.p. 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28

Ucastnik podle § 188 pism. c) stavebniho zakona (vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér
uskuteénén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé)

3. PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsr3
sidlo: Svornosti €.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5

ll. doruéeni verejnou vyhlaskou — ostatni uc€astnici fizeni (vyvéseni na ufedni desce po dobu 15 dni
a zaslani dokladu o vyvéSeni a sejmuti)

ucastnici_podle § 188 pism. d stavebniho zakona (osoby, jejichZz viastnické nebo jiné vécné pravo
k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim mize byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno)
se v souladu s § 188 odst. 3 stavebniho zakona ve vyrozuméni o zahajeni fizeni s velkym poctem ucastniki
a vdalSich pisemnostech v fizeni identifikuji oznacenim pozemktl a staveb evidovanych v katastru
nemovitosti

parc. €. 723/2, 723/3, 723/13, 723/17, 723/18, 723/19, 723/25, 723/26, 723/32, 723/33, 723/39, 723/51,
723/112, 723/115, 723/116, 723/117, 723/118, 723/119, 723/138, 723/171, 723/176, 723/186, 757/2, 757/6,
75717, 764/6, 764/20, 762/1, 793/4, 764/13, 764/21, 761/1, 723/191, 764/2 v katastralnim uzemi MaleSice

ucastnici podle § 182 pism. e) stavebniho zakona (osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon)

Méstska ¢ast Praha 10 (méstska Cast)
sidlo: Vinohradska &.p. 3218/169, Praha 10-Strasnice, 101 00 Praha 101

uredni deska:

4. Magistrat hlavniho mésta Prahy, ufedni deska po dobu 15 dni s ucinky doruceni,
sidlo: Marianské namésti ¢.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto

lll. dotéené organy

5. Hasi¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6j
sidlo: Sokolska €.p. 1595/62, 120 00 Praha 2-Nové Mésto

6. Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpgaiZ2i
sidlo: Rytifska &.p. 404/12, 110 00 Praha 1-Staré Mésto

7. Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor bezpecnosti,
Marianské namésti €.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
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8. Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor ochrany prostfedi,
Jungmannova €.p. 35/29, 110 00 Praha 1-Nové Mésto

9. Ministerstvo obrany, IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova €.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hrad¢any

IV. na védomi

10. Daniel Simpach (hlavni projektant), IDDS: sb2nsgc
misto podnikani: F. Libala €.p. 771, Veseli nad Luznici Il, 391 81 Veseli nad Luznici 1

11. Urad méstské ¢asti Praha 10, Ufedni deska po dobu 15 dni pro informaci, bez ucinkd doruceni,
IDDS: irnb7wg

sidlo: Vinohradska &.p. 3218/169, 100 00 Praha 10-Strasnice

12. Urad méstské ¢asti Praha 10, odbor stavebni, IDDS: irnb7wg
sidlo: Vinohradska &.p. 3218/169, 100 00 Praha 10-Strasnice

13. spis MHMP — STR
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