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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,0fad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozddSich pfedpist (dale jen ,,stavebni zakon™), a

zaroveii jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni

rad, ve znéni pozd¢jsich predpish, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona podani ze
dne 25. 5. 2022, které podal a

ve kterém pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:
»Zmény uzivani pozemku* parc. ¢. 292/3 v k. 1. Benice (dale jen ,,zimér*).

Ufad Gzemniho plénovani na zdkladé posouzeni piipustnosti zaméru z hlediska jcho souladu
s platnou Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1-5, platnymi Z4sadami
izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace & 1-4, 6, 7 a 9 platnym Uzemnim planem
SU hl. m. Prahy a z hlediska uplatfiovani ¢ilii a akeldl Gzemniho planovani vydéva k zaméru dle
ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. | zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zdvazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Oditvodnéni:

I . i 2 e 25, 5. 2022

pozadal o stanovisko pro potieby izemni rozhodnuti 0 zmé&ng vyuziti izemi, které Gfad Gzemniho
planevani podle obsahu uvedeného podani vyhodnoetil jako zadost o vydani zavazného stanoviska
dle ustanoveni § 96b stavebniho zikona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla zadatelem piedloZena dokumentace pro
Uzemni fizeni s datem 05/2021 zpracovana Ing. arch. Michalem Dohnalem, CKAIT 0013320, U
Krizku 402, 251 01 Svétice (dale jen ,,dokumentace™).

Zuvedené dokumentace Gfad Ozemniho planovand zjistil, ze zamér spoéiva ve zméné vyuziu
tzemi pozemku parc. 292/3 k. 1. Benice o vyméie 14213 m?. Stavajici druh pozemku je ornd
pada, navrhovany druh pozemku je zahradnictvi. Pozemck je vyuzivan jako zahradnictvi.

Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1-5 neni vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zdmé&ru dotlena.

Dle Zasad Gzemmniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Akwalizace & 1-4, 6, 7 a 9 pfedlozeny zamér
zasahuje do jevu ZUR, a to do , Koridoru Uzemn{ rezervy pro Zeleznici®, ktery je vymezen ve
vykrese €. 2 — Vvkres ploch a koridori nadmistniho vyznamu — dopravni infrastrukrura.
Picdlozeny zdmér (zmdéna vyuziti Uzemi pozemku) ncznecmozni pfipadnou realizaci vysce
uvedeného jevu ZUR, a to zejména proto, ze se nebudou umistovat zAdné nové stavby. Na zéklad@
vyde uvedeného GFad tzemniho plianovani konstatuje, ze predlozeny zamér je v souladu s
platnymi Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy. Ddle upozoriujeme, ¢ dle § 54 odst. (0)
probihd pofizovani zmeény tzemniho planu & Z3120 Uvedeni do souladu s pofizovanou
aktualizaci & 2 ZUR (novy koridor Gzemni rezervy pro trat’ VRT Praha — Benesov (Brno), kterd
uvede stavajici Uzemni pldn hl. m. Prahy do souladu se ZUR. Dle Strategie rozvoje prazské
metropolitni Zeleznice (schvalené na zakladé usneseni Rady hl. m. Prahy pod ¢. 2384 ze dne 04.
09. 2018) neni predloZeny zdmer (zména vyuziti uzemfi pozemku) v kolizi s uvedenou stavbou, a
to zejména proto, ze se nebudou umistovat zadné nové stavby a v daném tGseku je dle Strategie
rozvoje prazske metropolitni Zeleznice vysokorychlostni trat vedena tunelovym (sekem, tudiz
mimotroviiové. Piipadnou realizaci traté VRT zména vyuZziti tizemi neznemozni. Na zakladé
vyse uvedeného Ofad dzemnihe planovani konstatije, Zze dany zamér je v souladu s vyse
uvedenym dokumentem, a mdiz je posouzen jako pripustny.

Utad Gzemniho planovéni dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uizemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho atvaru hlavniho m&sta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl tiéinnosti dne 1. 1. 2000, vietné
platmych zmén 1 zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy & 39/85 dne 6.
9. 2018 formou opatfeni obeené povahy € 35/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018, sc picdloZzeny
zam&r nachazi v nczastavirclném Tizemi v ploSc s rozdilnym  zplisobem  vyuZiti PZA —
zahradnictvi.

Ddle se zdmér nachdzi v t&chto zavaznych pryvcich Gzemniho planu, které musi byt respektovany:
s radioreléova trasa {(vykres UP &. 11 — Prenos informaci a kolektory).

Podle limiti uvedenych ve vykresech Uzenmiho plinu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy se zamér
nachazi v:
s chran&ném loZiskovém uzemi {ve smyslu zakona €. 44/1988 Sb.).

Vyuzitl pozemkd musi byt v souladu s obecné zdvaznou vvhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 8b. HMP, o zdvazné &asti Uzemniho pldnu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni viech pozdéjiich piedpisi, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plognc¢ho a prostorového
usporadani izemi hlavaiho mésta Prahy) dle opatéeni obeené povahy &, 55/2018, pro které plati:
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PZA - zahradnictvi

Hlavni vyuziti:

Zahradnictvi.

Ptipustné vyuziti:

Plochy a stavby pro péstovani rostlin, okrasné a ovocné Skolky; stavby a zafizeni souvisejici s
hlavnim vyuzitim.

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace tcelové.
Parkovaci a odstavné plochy se zeleni.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a ptfipustnym vyuzitim lze umistit: sluzebni byty.
Déle lze umistit: komunikace vozidlové, plosna zafizeni dopravni infrastruktury a technickou
infrastrukturu, a to i nad ramec potieb dané plochy.

Podminéné pripustné je vyuziti piipustné v ostatnich plochach uvnitt kategorie Krajinna a méstska
zelen a Péstebni plochy (s vyjimkou OP — orna ptda, plochy pro péstovani zeleniny) za podminky,
Ze s nimi posuzovany pozemek ve vymezené plose PZA bezprostiedné sousedi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemki.

Nepfipustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Vyuziti pozemku je v souladu z hlediska vyuziti plochy PZA dle platného UP SU hl. m. Prahy.
Pozemek se nachézi v plose PZA, kde je hlavnim vyuzitim zahradnictvi.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekti ufad tzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkolt uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cild a ukold zemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Cast dokumentace si ponechavame pro svoji potiebu.
Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano izemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zaklad¢ navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetfejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich ucinkd uzemni souhlas nebo spole¢ny tzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zdméru uéinéného v
dobé¢ platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zédkona, ve znéni pozdéjsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zadkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zévaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dal§i dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.



Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtze ptipadné namitky ke stavebnimu zameéru uplatnit jako ucastnik
fizeni v radmci Gzemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova
povétend fizenim odboru uzemniho rozvoje

podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

1. Adresat

2. Na védomi
IPR Praha

MHMP, UZR /J (Ing. arch. KoiSova) + dokumentace (geometricky plan, koordinac¢ni situace,
pruvodni zprava)
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