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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ tizemniho planovani (dale jen ,,afad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,zdkon €. 183/2006
Sb.*), ve spojeni s § 330 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich
predpist, (dale jen ,,stavebni zakon®), a zaroven jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136
odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,spravni
tad*), posoudil podle ust. § 96b odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. podani, které dne 11.7.2024 podala
spole¢nost Trigema Stodtilky a.s., IC: 04339142, se sidlem Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5,
a ve kterém pozaduje vydani zdvazného stanoviska ve véci:

,,Déleni pozemkii*
parc. ¢. 160/14, 160/15 a 160/16 v k. 0. Stodulky.

(dale jen ,,zamér").

Utad tizemniho pldnovani na zikladé posouzeni piipustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 7, platnymi
Zasadami tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11, platnym
Uzemnim planem sidelniho atvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cilii a kol izemniho
planovani vydava ke stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a), § 6 odst. 1 pism. e)
a § 96b odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. a dle § 149 odst. 1 spravniho fadu

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. platnost dva roky ode dne
vydani.
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Oduvodnéni:

Spolec¢nost Trigema Stodtlky a.s., IC: 04339142, se sidlem Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5,
podanim ze dne 11.7.2024 pozadala ufad uzemniho planovani o vydani zdvazného stanoviska dle
ustanoveni § 96b stavebniho zdkona k navrhovanému stavebnimu zaméru. Zadost byla doplnéna
dne 5.8.2024 na zaklad¢ vyzvy €. j. MHMP 1406842/2024 sp. zn. S-MHMP 1209957/2024 ze
dne 1.8.2024 ve stanovené lhiité.

Jako podklad pro vydani zavazneho stanoviska byl Zadatelem predloZen geometricky plan ¢.
6382-19/2022, a oznameni zaméru stavebnimu tfadu UMC Praha 13 ze dne 27.6.2024 (dale jen
,dokumentace").

V ramci podklada bylo doloZeno, Ze zavazné stanovisko bude podkladem v fizeni zahajeném
stavebnim ufadem do 30.06.2024 (v¢etn€) v rezimu zakona ¢. 183/2006 Sb. Obdrzenad zadost
proto byla ufadem uzemniho planovani vyhodnocena ve smyslu ustanoveni § 330 odst. 1
stavebniho zdkona jako zddost o vydéani zavazného stanoviska podle § 96b zdkona ¢. 183/2006
Sb.

Z uvedené dokumentace Giad uzemniho planovani zjistil, Ze zamér spociva v prerozdéleni vyse
uvedenych pozemkii. Pozemek parc. €. 160/14 v k. 0. Stodilky o stavajici vyméfe 1010 m? bude
zmenSen na vyméru 346 m?. Pozemek parc. ¢. 160/15 v k. 0. Stodtlky zanika. Pozemek parc. ¢.
160/16 v k. 0. Stodilky o stavajici vymeéie 3339 m? bude zvétSen na vyméru 4428 m?. Pistup na
délené pozemky je i nadale stavajici. Divodem déleni je rozdé€leni vlastnickych vztahli v Gizemi.

Utad uzemniho planovani posoudil zamér z hlediska jeho souladu s Politikou tizemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 7 a z hlediska jeho souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4, 6, 7,9 a 11 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu zdméru dotceny.

Urad uzemniho planovani dale posoudil ptipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho plénu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl ucinnosti dne 1.1.2000, v¢etné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u€innosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zdmér
nachdzi v zastavitelném tzemi v plose s rozdilnym zptsobem vyuziti SV — v§eobecné smiSené,
v Uzemi stabilizovaném.

Stavebni zamér se nachazi v téchto zavaznych a informativnich prvcich izemniho planu, které
musi byt respektovany:
e Gzemi se zvySenou ochrannou zelen& (vykres UP &. 31 — Podrobné ¢lenéni ploch zeleng),
e ochranné pasmo metra, specialni drahy, ve smyslu zakona ¢. 266/1994 Sb. (vykres UP ¢.
5 — Doprava).

Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpist, tj. s piilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotradani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

SV - vieobecné smifené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro
bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pii zachovani
polyfunkénosti uzemi.
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Piipustné vyuziti:

Polyfunk¢ni stavby pro bydleni a ob¢anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s ptevazujici funkci
od 2. nadzemniho podlazi vyse (napt. bydleni ¢i administrativa v ptipadé vertikalniho funkéniho ¢lenéni
s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 8 000 m?,
stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, Skolskd a ostatni vzd€lavaci a
vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnickd zafizeni, zafizeni
socialnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovéni, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro
vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterinarni
zatizeni v ramci polyfunk¢nich staveb a staveb pro bydleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisii
a opraven jako nedilnd ¢ést garazi a polyfunk¢nich objektl, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID,
malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosnd zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni
technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné piipustné vyuziti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim
v odtivodnénych piipadech, s piihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a izemi definovanému
v UAP. Vicetcelova zatizeni pro kulturu, zibavu a sport, obchodni zaiizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou neprevysujici 20 000 m?, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni,
parkoviste¢ P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné
dvory, sbémy surovin, zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Stavebni zdmér se nachéazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované uzemi je zastavitelné uzemi,
které je tvoteno stavajici zpravidla souvislou zéstavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou,
v némz Uzemni plan nepiedpokladd vyznamny stavebni rozvoj. Plochy OB, OV, SV a SMJ bez
uvedeného kodu miry vyuziti uzemi jsou vzdy stabilizované.

Ve stabilizovaném uzemi dale plati:

Ve stabilizovaném tzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a
SM1J); z hlediska limiti rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Pfipustné feseni se v tomto
pfipad¢ stanovi v souladu s charakterem tzemi s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktuie
a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (dale UAP).

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii ifad 1izemniho
planovani konstatuje, Ze z hlediska platného Uzemniho planu SU hl. m. Prahy Ize s navrhovanym
délenim za vysSe uvedenym ucelem souhlasit. Budouci vyuziti pozemku stanovi vyse uvedené
vyuziti plochy SV.

Z hlediska sledovani cilti a ukolii uzemniho planovani konstatujeme, Ze predloZeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatnovani cili a tikold izemniho planovani, tj. dle

ust. § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,
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b) byla-li na zékladé¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla ucinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G¢ink tzemni souhlas nebo spolecny Gzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného
v dob¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Poudeni:

Zavazné stanovisko organu tizemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb. je
podle § 149 odst. 1 spravniho fadu ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim
fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zadvazné stanovisko znemozituje vyhovét zadosti
o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho Gfadu) podminéného zavaznym stanoviskem,
prislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu, provadét dalsi
dokazovani a zaddost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu (stavebniho tiadu)
1ze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze podle § 149 odst. 7 spravniho
fadu napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha
muze pripadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik fizeni v ramci izemniho
fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
teditel odboru
podepsano elektronicky
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