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Vyjadieni ke stavbé bytového domu Bél¢ickd 2879/9 na pozemcich parc. ¢. 2848/308,
2848/374 v k., Zabéhlice.

Odbor tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel dne 29.6.2022 Zadost od

plné moci ze dne 22.6.2022 zastupuje Rezidenci bél¢icka s.r.o., Opletalova 922/8, 110 00 Praha
1, IC: 06416021, o vyjadieni k vyse uvedenému zaméru.

K zadosti byla predlozena dokumentace studie stavby z 1/2022 (privodni zprava, celkova situace,
pudorysy, fezy, pohledy, vizualizace), (dale jen ,,dokumentace®).

Pfedmétem vyse uvedeného zaméru je novostavba bytového domu. Bytovy diim bude mit 1 PP a
8 NP. Bytovy dim bude nepravidelného obdélnikového plidorysu s maximalnimi rezméry cca
20,6 x 39,04 m. Objekt bude zastfeSen plochou stfechou s maximalni vyskou atiky cca +24,6 m.
Podzemni podlazi a 1. a 2. NP budou oproti zbytku hmoty piedsazeny. Na stiese 2.NP budou
umistény terasa a stfecha 2.NP bude ve vysce cca +6,6 m. V 1.PP bude umisténa garaz, v 1.NP
bude umisténa garaz, sklepy a zdzemi objektu, ve zbylych NP budou umistény bytové jednotky.
Celkem bude v objektu umisténo 33 parkovacich stani a 55 bytovych jednotek. Vjezd do
podzemnich garazi bude ze severozapadniho rohu objektu, vjezd do 1. NP bude ze
severovychodu. Na vychodni strané budou umistény 3 parkovaci stani na povrchu, dale dojde
k umisténi zpevnénych ploch kolem objektu, které budou slouzit jako chodnik pro piistup do
domu.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl uc¢innosti dne 01. 01. 2000,
véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 06. 09. 2018 formou opatfeni obecné povahy €. 55/2018 s G¢innosti od 12. 10. 2018, se zamér
nachazi v zastavitelném Gzemi v plode s vyuzitim OV — vSeobecné obytné.

Pozemky jsou soucasti izemi se zvvSenou ochranou zelené.
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Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako Ufad izemniho planovani, vydava
k zaméru dle § 154 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadieni:

Vyuziti pozemkti musi byt v souladu s obecné zadvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelnfho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s pfilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OV — vSeobecné obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni s moZnosti umistovani dalsich funkei pro obsluhu obyvatel.

Ptipustné vyuZiti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zat{zeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni
zatizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zatizeni socidlnich sluzeb, mala ubytovaci
zatizeni, drobna neru$ici vyroba a sluzby, veterinarni zatizeni a administrativa v ramei staveb
pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepfevysujici 2 000 m2, zafizeni vefejné¢ho stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pFipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a p¥ipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit: vysokogkolska zatizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,

zatizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevyswici 20 000 m2, ubytovaci zatizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R, garaze, €erpaci stanice pohonnych hmot bez
servisti a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunkénich objektd, stavby, zatizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Zze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzZitelnosti dotenych pozemki.

Nepripustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v
rozporu s cili a tkoly uzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zamér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se jedna o novostavbu
bytového domu urceného pro bydleni a bydleni (jak uvedeno vyse) je hlavnim vyuzitim plochy
OV. Garaze a parkovaci stani jsou v této plose shledany jako podminéné ptipustné pro uspokojeni
potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu, Ze parkovéani bude
slouzit ptedev§im pro potieby bydleni, které je hlavnim vyuzitim, a zdroven nedojde, v aspektech,
které se tykaji izemniho planu, ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci a pohody
bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemki, je tato Cast
zaméru shledana jako ptipustna. Umisténi chodnikd je v plose OV piipustnym vyuzitim.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz tzemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) ptilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:




Ve stabilizovaném vizemi neni uvedena mira vyuZiti ploch (plati vidy u ploch OB, OV, SV a SMJ),
z hlediska limitii rozvoje je moZné pouze zachovini, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné FeSeni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem uizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotém vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (déle UAP).

Utad tzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi a dospél k zavéru, ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je tvofena zastavbou 9 az 12 podlaznimi bytovymi
domy doplnénymi niz§imi objekty, které slouzily pro obcanskou vybavenost, nejéastéji ve
vyskové hladin€ VII. Zamér se nachéazi v obytné lokalité s modernistickou strukturou zastavby.
Pfedlozeny zamér fte$i novostavbu bytového domu na misté stavajici nevyuzivaného
dvoupodlazniho objektu. Zamér svym plidorysem a umisténim kopiruje stavajici objekt. Zamér
svou hmotou 1. PP az 2. NP navazuje na stavajici dvoupodlazni objekt a svou osmi podlazni ¢asti
navazuje na stavajici bytové domy. Zamér svou vyskou atiky navazuje na stavajici bytové domy
v okoli a svou maximalni vySkou okolni bytové domy nepfevysuje. Objem stavby je vzhledem
k okolni zastavbé pfiméteny a vychazi ze stavajici urbanistické struktury. Zastavéna plocha se
zamerem nezvysi oproti stavajici zastavénosti dvoupodlaznim objektem.

Zavér:
Predlozeny zamér je v souladu s vyuzitim platného Uzemniho planu SU hl. m. Prahy a odpovida
stabilizovanému tizemi.

Vyse uvedeny zdmér byl posouzen vyhradné z hledisek uzemniho planovani. Jeho soulad s
dal$imi pfedpisy a nafizenimi posoudi piislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k
zaméru vyjadiuji.

Upozornéni:
Nejedna se o zavazné stanovisko odboru uzemniho rozvoje, jako organu tizemniho planovani

podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdé&jsich ptedpist.

K vasi zadosti je ptiloZena jednoducha dokumentace — studie stavby, ktera nespliiuje naleZitosti
pro vydani zavazného stanoviska podle § 96b stavebniho zakona.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
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