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JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o JES")

Odbor ochrany prostifedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen ,OCP MHMP*) jako vécné a mistné
pFislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle ust. § 14 odst. 1 pism. a) zakona
0 jednotném environmentalnim stanovisku ve spojeni s ust. § 31 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisu vydava na zakladé zadosti spoleCnosti ACTRA ALESSIZ s.r.o.,
U Gymnazia 1, 140 00 Praha 4 (dale jen ,zadatel”), zastupuijici investora, kterym je Hlavni mésto Praha,
Magistrat hlavniho mésta Praha, Odbor ochrany prostfedi, Jungmannova 35, Praha 1, IC: 00064581 ze dne
02.09.2025 pro zamér ,,Biocentrum u Vinoiského potoka, Praha - Vinor“, parc. ¢. 1575/10, k. u. Vinof
(dale jen ,zamér“) podle dokumentace, kterou zpracovala spole€nost Zahradni architektura Martinov s.r.o.,
Martinov 279, Kostelec nad Labem v 05/2025 (déle jen ,dokumentace®) podle § 6 odst. 1 zakona o JES toto
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:

Zameér je z hlediska vlivil na vSechny dotéené slozky zivotniho prostiedi pripustny pfi splnéni téchto
podminek:

- Pro realizaci zaméru bude ze zemédélského pladniho fondu trvale odhata zemédélska plda o celkové
rozloze 8,7136 ha. Vymezeni pozemku v k. 0. VinoF, kterych se trvalé odnéti tyka, je nasleduijici:
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1575/10 orna plida 114 548 20100 l. 73 048
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Plocha uréena k trvalému odnéti ze zemédélského puadniho fondu je graficky znazornéna v mapovém
podkladu s nazvem ,Zakres trvalého zaboru ZPF*, ktery tvofi pfilohu €. 1 tohoto stanoviska. Uvedena
pfiloha je jeho nedilnou soucasti.

V souladu s ustanovenim § 8 odst. 1 pism. a) véty 2. zakona o ochrané ZPF se udéluje vyjimka z povinnosti
provést skryvku zemin v misté zaloZeni zelené, tj. na plose 84 332 m>.

V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF se vymezuje orientacné jednorazovy
odvod za trvalé odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu ve vysi 469 178 K&.

- Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu se stanovuji nasledujici podminky:

1. PFed zahajenim jakychkoli praci souvisejicich s realizaci zaméru je nutné zajistit vytyCeni hranic trvalého
odnéti pudy ze zemédélského pudniho fondu v terénu. Tyto hranice musi byt respektovany po celou
dobu provadéni zaméru, nesmi dochazet k jejich pfekracovani & posunovani na sousedni zemédélské
pozemky.

2. Pfi realizaci zaméru je nutné prijmout veskera technicka a organizacni opatfeni k zajisténi toho, aby
nedos$lo ke kontaminaci dot€enych ani sousednich zemédélskych pozemku.

3. Pred zahajenim vlastni stavby bude provedena skryvka kulturnich vrstev pudy z plochy budouci
obsluzné komunikace v predpokladaném objemu 1237 m?3. Skryvka bude realizovana v ploSném i
objemovém rozsahu v souladu s dokumentaci s nazvem ,Lesopark u Vinofského potoka, Podklad pro
odnéti zemé&délské pady ze ZPF*, zpracovanou Ing. Marii Cedikovou v srpnu 2025. Humézni horizont
bude sejmut v maximalni mocnosti, tj. od 25 do 65 cm s prihlédnutim k lokalni situaci.

4. Sejmuta humozni zemina bude vyuzita pro vysadbu zelené v misté zaméru.

Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich ukonu:
- zavazné stanovisko vodopravniho ufadu podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona k povolovani
zaméru podle stavebniho zakona,
- souhlasu s odnétim zemédélské pudy ze zemédeélského pladniho fondu dle § 9 zakona o ochrané
ZPF.

Odavodnéni:

Dokumentace feSi povoleni zmény vyuziti Uzemi. Na stavajicim pozemku parc.¢. 1575/10, k.a. Vinof je
vymezena plocha k odnéti ze ZPF. U&elem predlozeného zdméru je zaloZeni krajinné zelen& lesniho
charakteru a pfeménu nevyuzivané orné pudy na pfirodni bylinotravni spole€enstvo.

Vzhledem k tomu, Zze zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), vydava se podle § 2 odst. 1 zdkona o JES toto jednotné
environmentalni stanovisko.
Zameér byl posouzen z hlediska vSech verejnych zajm, které Magistrat hl. m. Prahy haji jako dotéeny organ
dle § 136 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, podle nasledujicich pfedpisu:
e zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpisd,
e zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
e zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Magistrat hl. m. Prahy shledal, ze uvedenym zamérem jsou doteny pouze zajmy, které haji OCP MHMP dle
zakona o JES, proto OCP MHMP vydava toto vyjadfeni samostatné. Koordinované zavazné stanovisko dle
§ 176 stavebniho zakona v tomto pfipadé nemuze byt vydano.
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Z hlediska ochrany vod:

Ing. Diana LiSkova, tel.: 236 004 293, e-mail: diana.liskova@praha.eu

Pfedmétem projektové dokumentace je zalozeni krajinné zelené lesniho charakteru a sadu a pfeména
nevyuzivané orné pldy na pfirodni bylinnotravni spoleéenstvo na ¢asti pozemku parc. €. 1575/10, k. 0. Vinof
a vytvofeni reminiscence mimoradného historického krajinného prvku — Vinofského rondelu. Jizni ¢ast
pozemku sousedi se stavajicim porostem doprovodné zelené& podél Vinofského potoka. Re$eny pozemek
Castecné sousedi s pozemkem koryta vodniho toku (pouze na cca 35 m, poté se hranice feSeného pozemku
od pozemku parc. €. 1574/1, na kterém protéka Vinofsky potok, severovychodné odklani a dale sousedi
délkou cca 335 m s pozemkem parc.C. 1575/11). VySe uvedeny zamér nijak neovliviiuje vodni poméry, proto
neni tfeba souhlasu dle § 17 odst. 1 vodniho zakona. Destové vody budou vsakovany na pfedmétném
pozemku. Soucasti navrzeného zaméru je vybudovani nove obsluzné komunikace, ktera bude napojena nad
dvou mistech na stavajici zpevnénou stezku pro chodce a cyklisty situovanou vychodné od feSené plochy.
Obsluzna komunikace o Sifce 3,5 m bude zhotovena z vodopropustného MZK s minimalnim pfiénym a
podélnym spadovanim do okolnich travnatych ploch, kam budou také likvidovany destové vody. Nové
pfipojeni na technickou infrastrukturu neni z podstaty zaméru uvazovano.

Vodopravni ufad posoudil pfedloZzenou projektovou dokumentaci z hlediska ochrany jakosti vod a dospél
k zavéru, Ze umisténim a povolenim stavby nebudou tyto zajmy ohroZeny. Podle ust. § 5 odst. 3 vodniho
zakona je pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani stavebnik povinen podle
charakteru a uc€elu uzivani téchto staveb je zabezpedit zasobovanim vodou a odvadénim odpadnich vod
kanalizaci k tomu uréenou. Dale je stavebnik povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych
dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda“) akumulaci a naslednym vyuzitim,
popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li zadny z téchto zpUusobl omezeni odtoku
srazkovych vod mozny nebo dostate¢ny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto
zpusobl. Bez splnéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba, zména stavby pfed jejim dokon&enim,
uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby nebo rozhodnuti o zméné v uzivani
stavby.

Zameér spliiuje pozadavek ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Lze pfedpokladat, Zze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchové
vody nebo stavu Utvaru podzemni vody €i nemoznost dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody. Ze vSech vySe uvedenych
davodu je z hlediska ochrany vod zamér mozny bez podminek.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Ing. Lubor Smejtek, tel.: 236 004 235, e-mail: lubor.smejtek@praha.eu

Pfedmétné zalozZeni krajinné zelené nazvané ,Biocentrum u Vinofského potoka“ funkéné navazuje na uzemni
systém ekologické stability (USES), vymezeny na Gzemi hl. m. Prahy. Zamér odpovida Planu USES, ktery
je oborovy podklad ve smyslu § 2 vyhlasky MZP CR &. 395/1992 Sb., a ktery neni zavaznym vymezenim
USES dle stavebniho zakona a pfisludnych tzemné planovacich dokumentaci. Jedna se v8ak o naplnéni
nové provéfené koncepce zelené infrastruktury, ktera se vyhledové propiSe do uUzemné planovaci
dokumentace (Metropolitni plan). Jedna se o zaloZeni funk&niho lokalniho biocentra vloZzeného do
regionalniho biokoridoru RK 35 (Cakovice — Vinofska bazantnice), ktery je vymezen primarné jako mezofilni
lesni biokoridor dobohabrového az dubolipového charakteru. Pfedmétna verejna zeler vhodné doplni a ve
vyhledu se stane funk&ni soucasti systému ekologické stability hl. m. Prahy.

Z hlediska zakona o ochrané ZPF

Ing. Barbora Vojarova, tel. 236 004 227, e-mail:barbora.vojarova@praha.eu

Realizaci pfedmétné stavby dojde k trvalému zaboru zemédélské pldy o celkové vymeére 87 136 m? fazené
do I. a ll. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF*). Dotéeny pozemek je evidovan v druhu
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pozemku ,orna plda“. Na tomto pozemku se nenachazi melioraéni zafizeni ani realizovana protierozni
opatfeni.

Souhlas s trvalym odnétim pldy ze ZPF je podminén spinénim konkrétnich opatfeni, jejichz cilem je zajistit
ochranu zajmU chranénych zakonem o ochrané ZPF. Jednou ze zakladnich podminek je povinnost provést
vyty&eni hranic trvalého odnéti pfimo v terénu. Ugelem tohoto vyty&eni je jednoznaéné a piesné prostorové
vymezeni plochy zaboru, a tim zajistit, aby realizace zaméru probihala vylu¢né v rozsahu, ktery byl schvalen
rozhodnutim spravniho organu. Dale je s ohledem na ochranu okolniho Gzemi stanovena povinnost zabranit
v prubéhu realizace zaméru jakékoli kontaminaci dotéenych i sousednich pozemkd, a to zejména v dlisledku
unik( provoznich kapalin z pouzité mechanizace nebo neodborné manipulace s materialy. Stanovené
podminky vychazeji ze zasad plo$né ochrany ZPF a maiji za cil minimalizovat negativni dopady realizace
zameéru na kvalitu pady, jeji ekologické funkce a udrzitelné vyuzivani krajiny.

OCP MHMP udélil, pro pfevaznou €ast feSeného uzemi, vyjimku z povinnosti provést skryvku kulturni vrstvy
pudy podle ustanoveni § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpist. Divodem
je zména vyuziti uzemi na lesopark (biocentrum). Cilem zfizeni lesoparku (biocentra) je vytvofeni plochy
s pfevazné rekreacné-ekologickou funkci, s ddrazem na zachovani pfirozenych pudnich podminek a
vegetacniho krytu. Odstranéni orni¢ni vrstvy by v tomto pfipadé mohlo narusit biologickou hodnotu puady,
ztizit ujimani vysazovanych dfevin a zhorSit podminky pro pfirozenou obnovu bylinného patra. Vzhledem
k tomu, Ze vétSina plochy bude vyuzita pro vysadbu a Upravy blizké pfirodnim procestiim a nebude zatizena
ploSnou vystavbou ani trvalym utésnénim pudniho profilu, nehrozi jeji celkové znehodnoceni. Pida zlstane
biologicky aktivni a zachova si svou ekologickou funkci. Pfeména orné pudy na lesopark (biocentrum) je
hodnocena jako zména ve prospéch krajinného razu, zvy3eni retenéni schopnosti Uzemi, podpory
biodiverzity a celkové ekologicke stability.

Skryvka kulturni vrstvy pudy je proto navrzena vyhradné v prostoru budouci obsluzné (uc¢elové) komunikace,
ktera tvori soucast samotného zaméru. V tomto pfipadé je skryvka nezbytna z dlivodu realizace stavebniho
zasahu. Rozsah skryvky vychazi z dokumentace Lesopark u Vinofského potoka — Podklad pro odnéti
zemédélské pudy ze ZPF, kterou zpracovala Ing. Marie Cedikova v srpnu 2025. Navrh byl stanoven na
zakladé pedologického prizkumu, podle néhoz je zemédélska puda v feSeném Uzemi zastoupena ¢ernozemi
modalni na sprasovych sedimentech, pficemzZ mocnost humoézniho horizontu se pohybuje v rozmezi 25 az
65 cm.

Stanovené podminky dale pozaduji hospodarné vyuziti takto ziskané pady, kdy skrytda humézni zemina bude
vyuzita k ozelenéni v misté zaméru.

Dle ustanoveni § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF je osoba, které svédcZi opravnéni k realizaci zaméru, pro
néjz byl vydan souhlas s odnétim pudy ze ZPF, povinna uhradit odvod za odnéti této pady. V daném pfipadé
se odvody vztahuji vyhradné na plochu uréenou pro realizaci obsluzné komunikace o vymére 2 804 m2. VySe
odvodu, ktera je v pfislusném souhlasu uvedena jako orientaéni, byla stanovena v souladu s pfilohou zakona
o ochrané ZPF. Zakladni cena dotéenych zemédélskych pozemkul byla urena podle pfilohy €. 4 vyhlasky
¢. 441/2013 Sb., kterou se provadi zakon o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), a €ini 17,22 K&/m? pro
BPEJ 20100 a 15,43 K&/m? pro BPEJ 20110. Zemédélska puda, jejiz odnéti je predmétem posuzovani, je
zafazena do |. a Il. tfidy ochrany podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany zemédélské pldy.
Témto tfidam odpovida koeficient tfidy ochrany ve vysi 11 a 8. Celkova vySe odvodu je stanovena jako soucin
odnimané vymeéry podléhajici odvodim, zakladni ceny za 1 m? dle BPEJ a pfislusného koeficientu tfidy
ochrany. V daném pfipadé se odvody vztahuji vyhradné na plochu uréenou pro realizaci obsluzné
komunikace o vymére 2 804 m2.

Na zakladé provedeného vyhodnoceni nebylo zjisténo, Zze by odnétim pudy ze ZPF doSlo k negativnimu
ovlivnéni faktort zivotniho prostfedi podle ¢asti B pfilohy zakona o ochrané ZPF.
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V souladu s ustanovenim § 11a odst. 1 pism. g) zakona o ochrané ZPF se odvody nestanovuiji, jde-li o odnéti
zemeédélské pudy ze ZPF pro zménu druhu pozemku na druh pozemku ostatni plocha se zpusobem vyuziti
zelen, bude-li dotéeny pozemek vefejnym prostranstvim.

Konecna vySe odvodu bude stanovena v souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 zakona o ochrané ZPF, podle
kterého o vysi odvodl za odnéti zemédélské pady ze ZPF rozhodne pfisluSny organ ochrany ZPF, t;.
UMC Praha 19 po zahajeni realizace stavby.

OCP MHMP posoudil naplnéni zasad plosné ochrany ZPF ve smyslu § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF.
V ramci tohoto posouzeni byl shledan soulad pfedmétného zaméru se zasadami ploSné ochrany ZPF
v takové mife, aby mohlo byt vydano kladné zavazné stanovisko.

V daném pfipadé je nezbytnost odnéti dana povahou a lokalizaci zaméru. Realizace lesoparku pfedstavuje
vyznamny vefejny zajem, spocivajici ve vytvoreni ekologicky stabilniho krajinného prvku, ktery pfispéje ke
zvyseni biodiverzity, posileni retencni schopnosti uzemi a celkové ekologické stability krajiny. Zamér ma
pozitivni dopady na mikroklimatické podminky a kvalitu zivota obyvatel, pfi¢emz je v souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci i se strategickymi rozvojovymi dokumenty hlavniho mésta Prahy v oblasti adaptace
na zménu klimatu a podpory zelené infrastruktury. V feSeném uzemi se nenachazi jiné pozemky s nizsi
bonitou pudy, které by umoznily realizaci srovnatelného zaméru bez zasahu do zemédélské pldy zarazené
do I. all. tfidy ochrany. Je tfeba podotknout, Ze dotéena plocha nenavazuje na zastavéné uzemi, jeji umisténi
vSak odpovida Sir§im urbanistickym a krajinarskym souvislostem a vychazi z koncepénich dokumenti mésta.
Dany zamér nenaru$i organizaci ZPF ani neztizi hospodareni na pfilehlych zemédélskych pozemcich;
naopak, navrzena plocha zelené posili ekologickou stabilitu a nebude plsobit nezadouci fragmentaci krajiny.
Prevazna €ast odnimané pudy zlstane biologicky aktivni a nadale bude plnit své mimoprodukéni funkce,
zejména retencni, filtracni, pufraéni a funkci biotopu pro rostliny a zivocichy.

Zamér je umistovan v plose, ktera je k danému ucelu uréena platnym Uzemnim planem. V souladu s ust. § 9
odst. 5 zakona o ochrané ZPF se v takovém pfipadé nevyZaduje prokazovani jiného, vyrazné pfevazujiciho
vefejného zajmu.

S ohledem na vySe uvedené skuteCnosti a v kontextu celkového pfinosu zaméru pro Uzemi i vefejnost, bylo
rozhodnuto o udéleni souhlasu s trvalym odnétim puady.

Jelikoz zamér nepfedstavuje realizaci prvku uzemniho systému ekologické stability vymezeného platnou
uzemné planovaci dokumentaci, bylo nezbytné pro jeho uskute¢néni vydat souhlas k odnéti pudy ze ZPF.

Upozornéni
Povinny k platbé odvodu doruci organu ochrany ZPF pfislusnému k vydani rozhodnuti o odvodech, a organu

ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, resp. jednotné environmentalni stanovisko, kopii pravomocného
rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésict ode dne nabyti pravni moci. Zaroven
pisemné oznami organu ochrany ZPF pfisludnému k vydani rozhodnuti o odvodu, tj. UMC Praha 19, zahajeni
realizace zaméru nejpozdéji 15 dnu pred vlastnim zahajenim.

Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vlivi na vSechny dotené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym na Useku ochrany zivotniho prostredi
pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Na vypracovani jednotného environmentalniho stanoviska se podileli Ing. Diana LiSkova (stavarka —

vodarka), Ing. Lubor Smejtek (specialista ochrany pfirody a krajiny) a Ing. Barbora Vojarova (specialistka
ochrany pfirody a krajiny a ZPF).
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Pouéeni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu,
neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou Cast
spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska
Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
podle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlGze byt na zadost Zzadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

RNDr. Stépan Kyjovsky
feditel odboru ochrany prostredi
podepsano elektronicky

Prilohy:
1. Zakres trvalého zaboru ZPF

Na védomi: UZR MHMP
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