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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO
Magistratu hl. m. Prahy
podle § 176 stavebniho zakona

Magistrat hl. m. Prahy jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale jen ,spravni fad“) vydava dle § 176 zakona ¢&. 283/2021
Sb., stavebniho zadkona, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®) koordinované zavazné
stanovisko. Dle pfilohy &. 1 nafizeni feditele Magistratu hl. m. Prahy &. 1/2024 k ukolim odbord Magistratu
hl. m. Prahy a zvlastnich organizacnich jednotek Magistratu hl. m. Prahy pfi vykonu statni spravy v pfenesené
pusobnosti, zajistuje a vydava za Magistrat hl. m. Prahy koordinované zavazné stanovisko odbor uzemniho
rozvoje.

Dne 20.01.2025 byla podana Z&dost, kterou podala spoleénost Dblokus s.r.o., IC 07417764, se sidlem Na
PFikopé 1096/21, 110 00 Praha 1, kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne 09.01.2025 pan F
ve VEci zaméru:

,Obytny soubor v Kolovratech*
na pozemcich parc. €. 744/7, 743/1, 179/1, 179/6, 179/7 v k. U. Kolovraty (dale jen ,zamér").

Vzhledem k tomu, Ze poZadavky na ochranu vSech dotCenych vefejnych zajmu, které Magistrat hl. m. Prahy
haji, nejsou v rozporu, vydava timto odbor uzemniho rozvoje

souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Zamér byl shledan jako pfipustny z hlediska nasledujicich dot€enych vefejnych zajmu:

. Magistrat hl. m Prahy, odbor bezpeénosti

dle ustanoveni § 15 odst. 5 zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 157 Elektronick podnis: 25.8.2025

E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h eRunichy podpls: 28.82023
Certifikat autora pol%l;}lélé
Jméno: Jan Pech
Vydal: ACAcID3.2 - Issuing Certificate

Platnost do: 14.10.2025 08:42 +02:00



souhlasi s povolenim vySe uvedeného zaméru bez podminek.

Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

dle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpisl

posoudil vySe uvedeny zamér z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky zivotniho prostiredi jako
pripustny.

Za ucelem realizace zaméru dojde k trvalému odnéti zemédélské pudy ze zemédeélského pudniho fondu
v celkové vymére 27 663 m? a k do¢asnému odnéti ptdy o vymére 9 144 m2. Vymezeni pozemku v k. U.
Kolovraty, kterého se odnéti tyka, je nasleduijici:

Parcelni Druh Celkova BPEJ Trida Plocha Plocha
Cislo pozemku vyméra dle ochrany trvalého doéasného
KN (m?) odnéti (m?) | odnéti (m?)
744[7 orna plida 40 522 51000 l. 27 663 9144

Plocha uréena k odnéti ze zemédélského pudniho fondu je graficky znazornéna v mapovém podkladu s
nazvem ,Zadost k odnéti ze ZPF, specifikace ploch — schéma®, ktery tvofi pfilohu €. 1 tohoto stanoviska.
Uvedena pfiloha je jeho nedilnou soucasti.

Souhlas k do¢asnému odnéti pldy je udélen za ucelem umisténi zafizeni stavenisté.

Souhlas k do€asnému odnéti zemédélské pudy ze zemédélského padniho fondu se udéluje po dobu
realizace vySe uvedeného zaméru a po dobu, ktera je potfeba k navraceni docasné odejmuté pldy
zemeédélskému hospodareni dle schvaleného planu rekultivace.

V souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. c) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon ZPF), se schvaluje plan rekultivace pudy do¢asné odnaté
ze zemeédélského pldniho fondu pro zamér ,Obytny soubor Kolovraty, parc. €. 744/7 k. 4. Kolovraty*,
ktery je soucasti dokumentu ,Zpracovani podkladd pro trvalé, resp. doCasné odnéti ¢asti pozemku p. €.
744/7 v k. U. Kolovraty (okres Hlavni mésto Praha) ze zemédélského pldniho fondu®, zpracovaného
spolecnosti Pedologicky institut s.r.o. dne 14.07.2025.

V souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. d) zdkon o ochrané ZPF, se vymezuje orientaéné odvod za doasné
odnéti pldy ze zemédélského padniho fondu ve vysi 14 283 K¢&/rok a jednorazovy odvod za trvalé odnéti
zemeédélské pudy ze zemédeélského pudniho fondu ve vysi 1 968 276 K¢E.

Z hlediska ochrany zemédélského puadniho fondu se stanovuji nasledujici podminky:

1. Pred zapocetim praci budou v terénu vytyCeny hranice trvalého odnéti zemédélské pldy. Takto
vyty€ena plocha zemédélské pady bude zabezpelena tak, aby nedochazelo k poskozovani
okolni zemédélské pldy. V pribéhu stavebni €innosti a s ni souvisejicimi pracemi nesmi dojit k
jejich prekracovani a posunovani na okolni pozemky.
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V pribéhu stavebni ¢innosti nesmi dojit ke kontaminaci dotéenych zemédélskych pozemkl a
poskozeni vodniho rezimu na okolnich zemédélskych pozemcich. Dojde-li vlivem provadéni
vystavby k poSkozeni vodnich pomértd na okolnich pozemcich, Zadatel zajisti na svuj naklad
napravu.

3. Realizaci zaméru nedojde k naruSeni organizaCniho uspofadani okolnich zemédélskych
pozemkl a k omezeni jejich pfFistupnosti.
4. Pfed zahajenim vlastni stavby dojde k provedeni skryvky kulturnich vrstev pady v
predpokladaném objemu 11 454 m?® z plochy trvalého odnéti a 4 572 m? z plochy dogasného
odnéti. Skryvka bude realizovana v plosném i objemovém rozsahu v souladu s dokumentaci s
nazvem ,Zpracovani podkladt pro trvalé, resp. doCasné odnéti ¢asti pozemku p. ¢. 744/7 v k. 4.
Kolovraty (okres Hlavni mésto Praha) ze zemédélského pddniho fondu®, zpracovanou
spolecnosti Pedologicky institut s.r.o. dne 14.07.2025, viz nasleduijici tabulka:
Plocha trvalého | Skryvané kulturni | Skryvana plocha | Mocnost Objem (m?)
odnéti vrstvy pudy (m?) (m)
Svrchni kulturni 27 663 0,25 6 916
vrstva pudy
Nize ulozené 3 886 0,25 972
zurodnéni schopné
zeminy 23 777 0,15 3 567
Plocha Svrchni kulturni 9144 0,25 2 286

docasného odnéti | vrstva pady

Nize ulozené 9144 0,25 2 286
zUrodnéni schopné
zeminy

5. V prostoru doCasného zaboru budou zfizeny oddélené deponie zemin svrchni kulturni vrstvy

pudy a zemin nize lezicich zurodnéni schopnych. Tyto deponie budou zabezpec&eny proti zcizeni
a znehodnoceni.

Cast nize ulozené zirodnéni schopné zeminy z plochy trvalého odnéti, v pfedpokladaném
objemu 2 289 m? bude vyuzita pro ohumusovani a zalozeni zelené v ramci feSeného uzemi
stavby.

Zbyvajici Cast skryté nize ulozené zurodnéni schopné zeminy z plochy trvalého odnéti, v
predpokladaném objemu 2 249 m?3, spole¢né s veSkerou skrytou svrchni kulturni vrstvou pudy z
plochy trvalého odnéti, v objemu 6 916 m?® bude rozprostfena na zemédélskych
obhospodafovanych pozemcich parc. &. 298/2, 298/5, 362, 363/4, 370 a 379 v k. 4. Cerné
Vodérady za uéelem zlep$eni ptidnich vlastnosti téchto pozemkd. Urodna vrstva bude aplikovana
v maximalni mocnosti 0,20 m.
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8. Skrytda humédzni zemina z plochy doCasného odnéti bude vyuzita k rekultivaci v souladu se
schvalenym planem rekultivace.

9. Na celé ploSe docasné odnaté pudy bude provedena technicka a biologicka rekultivace v souladu
se schvalenym planem rekultivace, a to ve smyslu ustanoveni § 15 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o
stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

2. OCP MHMP souhlasi s tim, aby bylo Zadateli ve smyslu § 8 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZOPK"), povoleno kaceni téchto dfevin a
zapojenych porostu drevin:

B1 Borovice lesni (Pinus sylvestris) 80 cm
B2 Borovice lesni (Pinus sylvestris) 80 cm
B3 Borovice lesni (Pinus sylvestris) 80 cm
B4 Borovice lesni (Pinus sylvestris) 80 cm
B5 Borovice lesni (Pinus sylvestris) 88 cm
B6 Borovice lesni (Pinus sylvestris) 90 cm
B7 Borovice lesni (Pinus sylvestris) 93 cm
B8 Borovice lesni (Pinus sylvestris) 96 cm
B9 Borovice lesni (Pinus sylvestris) 96 cm
B10 Borovice lesni (Pinus sylvestris) 100 cm
S1 Smrk ztepily (Picea abies) 98 cm

Bf 1 Bfiza bélokora (Betula pendula) 81 cm
Br 2 Bfiza bélokora (Betula pendula) 88 cm
V Vrba jiva (Salix caprea) 100 cm

D1 Dub letni (Quercus robur) 80 cm

D2 Dub letni (Quercus robur) 83 cm

D3 Dub letni (Quercus robur) 93 cm

D4 Dub letni (Quercus robur) 95 cm

D5 Dub letni (Quercus robur) 116 cm

J1 Javor babyka (Acer campestre) 82 cm
J2 Javor babyka (Acer campestre) 90 cm
J3 Javor babyka (Acer campestre) 90 cm
J4 Javor babyka (Acer campestre) 90 cm

Cislovani drevin je ve shodé s predlozenou dokumentaci, za nazvem dfeviny je uveden obvod kmene
jsou uvedeny ve 130 cm vySky.

Déle se jedna o povoleni kaceni 1 040 m? zapojeného porostu listnatych a jehliGnatych drevin
tvofeného predevsim témito druhy: borovice lesni (Pinus sylvestris), smrk ztepily (Picea abies), bfiza
bélokora (Betula pendula), dub letni (Quercus robur), javor babyka (Acer campestre), vrba jiva (Salix
caprea), liska obecna (Corylus avellana).

VSechny dfeviny rostou na pozemku parc. €. 744/7 k. 0. Kolovraty.

Kaceni je mozné provést az po nabyti pravni moci povoleni zaméru dle zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Kaceni je mozné provést pouze v obdobi vegetacniho klidu, kterym se rozumi obdobi od 1. listopadu
do 31. bfezna.

OCP MHMP pozaduje, aby bylo zadateli ve smyslu § 9 odst. 1 ZOPK ulozeno provedeni nahradni
vysadby ke kompenzaci ekologické Ujmy v poc¢tu 33 ks stroml uvedené druhové skladby véetné
kultivar(l: javor babyka (Acer campestre), jefab muk (Sorbus aria), javor mlé¢ (Acer platanoides),
jirovec madal (Aesculus hippocastanum), buk lesni (Fagus silvatica).

Dale dojde k vysadbé 200 ks stfedné vzrlstnych kefl ve velikostni kategorii min. 40 — 60 cm z
nasledujiciho sortimentu: zlatice prostfedni (Forsythia intermedia), pustoryl véncovy (Philadelphus
coronarius), vajgélie kvétnata (Weigela florida), sadové ruze (Rosa sp.), kdoulovec lahvicovity
(Chaenomeles lagenaria), zimolez tatarsky (Lonicera tatarica), tavolnik vanhoutteiv (Spiraea
vanhouttei), kalina burkwoodova (Viburnum burkwoodii), ibiSek syrsky (Hibiscus syriacus).

Podminky pro nahradni vysadbu:

1. Vysadba stromd bude provedena jako vysadba vysokokmen( se zemnim balem a obvodem
kminku min. 14—16 cm.

2. Nahradni vysadba bude realizovana na pozemku parc. €. 744/7, k. U. Kolovraty v souladu
navrzenymi sadovymi Upravami.

3. Nahradni vysadba bude provedena ve vhodném agrotechnickém terminu, tj. na podzim po
opadani listl nebo brzy na jare pfed vyrasenim pupen(, nejpozdéji do pal roku od kolaudace
stavby.

4. Nahradni vysadba bude provedena v souladu s &eskou technickou normou CSN 46 4902
,Vypéstky okrasnych dfevin, spole¢na a zakladni ustanoveni, CSN 83 9011 ,Technologie
vegetadnich Uprav v krajiné - Prace s ptidou®, CSN 83 9021 , Technologie vegetaénich tprav v
krajiné - Rostliny a jejich vysadba", CSN 83 9051 "Technologie vegetacnich Gprav v krajiné —
Rozvojova a udrzovaci péée o vegetaéni plochy", CSN 83 9061 Technologie vegetaénich Gprav
v krajiné — Ochrana stromu, porostu a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich“ a oborovou
normou Standardy pé&e o pfirodu a krajinu — Arboristické standardy, Rada A ,Vysadba
Strom(“, SPPK A02 001:2021.

OCP MHMP soucasné pozaduje, aby Zadateli byla uloZena povinnost pecovat o vysazené dfeviny po
dobu 5 let ode dne provedeni vysadby. Naslednou péci pfedstavuje predevsim:

e pravidelna zalivka,

e oprava a udrzba kotveni,

e péce o kofenovy prostor — zajisténi propustného pudniho povrchu s moznosti praniku vzduchu
i vody do pudy,

e odborné realizovany a cileny vychovny fez,

o pravidelna kontrola a v€asné oSetfeni eventualnich poranéni, pfip. nahrada za neujaté
vypéstky.

3. OCP MHMP souhlasi s tim, aby byla zadateli ve smyslu § 56 odst. 1 a odst. 2 pism. ¢c) ZOPK udélena
vyjimka ze zakazU stanovenych v § 50 odst. 1 a 2 ZOPK, a to konkrétné skodlivé zasahovat do biotopu
jedincl kifecka polniho (Cricetus cricetus).
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Kreéek polni (Cricetus cricetus), je zafazen dle ptilohy Ill. vyhlagky MZP &. 395/1992 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni ZOPK, do kategorie druh( silné ohrozenych. Souc¢asné dle pfilohy &. Il.
vyhlasky €. 166/2005 Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona v souvislosti s vytvarenim
soustavy NATURA 2000, v platném znéni, do seznamu druhll v zajmu Evropskych spolecenstvi
vyskytujicich se na Uzemi Ceské republiky. Tento druh je pfedmétem ochrany podle prava
Evropskych spoleéenstvi. Skodlivy zasah spogiva v chytani (v pfipadé nutnosti transfer(), v mozném
CasteCném zaboru biotopu, k neumysinému a nahodnému ruSeni, zrafiovani, usmrcovani a
poskozovani a ni€eni uzivanych sidel v po¢tu mensich jednotek kifecka polniho.

V souladu s § 56 odst. 3 ZOPK stanovuje OCP MHMP pro vykon €innosti nasledujici podminky:

1.

Béhem prabéhu praci, az do zavérecné kolaudace stavby a ukonceni vSech doprovodnych
akci s moznym vlivem na pfedmétny zvlasté chranény druh, bude na lokalité provadén odborné
zpusobilou osobou biologicky dozor (osoba se znalostmi biologie dotéeného zvlasté
chranéného druhu a s praktickou zkuSenosti s provadénim praci v lokalitach s vyskytem druhd,
se znalosti navrhovani zachrannych opatfeni a vytvafeni nahradnich biotopl). Béhem
provadéni praci bude dbano pokynu biologického dozoru a budou pfijimana vSechna potfebna,
jim navrhovana opatfeni pro minimalizaci nebezpeci usmrcovani prfedmétnych druhu
(pfemisténi na vhodna stanovisté co nejblize mista odchytu, instalace bariér atd.), pfipadné
navrhy kompenzacnich opatfeni a navrhy na vytvoreni moznych nahradnich biotopu.

Investor seznami zhotovitele stavby, smluvni partnery nebo organizace zajistujici jednotlivé
prace formou subdodavky s podminkami tohoto rozhodnuti a nutnosti jejich dodrzovani. Dale
zajisti, aby zhotovitel stavby umoznil investorem stanovené odborné zpusobilé osobé
(biologicky dozor) vstup do prostoru stavenisté po celou dobu stavby az do doby ukonéeni
v8ech praci souvisejicich se stavbou, zval ji na kontrolni dny a zajistil, aby bylo dbano jejich
pfipominek.

Na pozemku parc. €. 744/7, k. U. Kolovraty, kde se v sou€asné dobé nachazi orna puda, bude
pfed realizaci skryvek zeminy udrZzovana dva mésice plocha bez vegetace, pfip. bude
provadéna intenzivni se¢, kdy maximalni vyska porostu nesmi pfesahnout 10 cm. Toto obdobi
bude stanoveno bud od bfezna do dubna, anebo od zafi do fijna.

Ve vySe vymezené dobé, kdy bude pfedmétny pozemek udrZzovan bez vegetace, pfip. s
maximalni vySkou porostu do 10 cm, pfed realizaci skryvek zeminy, bude provadén odborné
zpusobilou osobou opakovany monitoring vyskytu kfeCka polniho s tim, Ze pokud by byly
prokazany aktivni nory v uzemi zaméru, kfe€ci budou odchyceni a vypusténi na jiném vhodném
misté.

V souladu s ust. § 5b odst. 3 pism. b) ZOPK bude provadén individualni odchyt do Zivolovnych
pasti fungujicich na principu sklopce. Rozméry pasti jsou min 18 x 40 x 16 cm.

Zadatel oznami OCP MHMP zahajeni udrzby fe$ené plochy ve stavu s minimem vegetace (viz
bod 3), termin monitoringu a skryvky zeminy (viz bod 4) a umozni OCP MHMP pfistup na
pozemky zaméru za ucelem kontroly pfipravnych praci, monitoringu (pfipadného odchytu a
transferu) a provadéni stavby.

Cinnost provadéna zadatelem bude kontrolovana pracovniky OCP MHMP na misté& stavby. V
ramci kontrol bude kontrolovano dodrzovani podminek tohoto rozhodnuti, a to zejména vyska
travniho porostu, naCasovani skryvek zeminy pro kazdou jednotlivou etapu.
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8. Zadatel kazdy rok do 31. 12. po dobu od nabyti pravni moci rozhodnuti, jehoz podkladem se
stane toto zavazné stanovisko az do doby uplného dokon&eni zaméru ohlasi OCP MHMP
veSkeré zasahy provedené na zakladé udélené vyjimky (napf. bude podrobné popsan
monitoring kifeCka a jeho pfipadny transfer).

V tomto hlaseni uvede minimalné &islo jednaci tohoto zavazného stanoviska a termin a zpUsob
zasahu do biotopu chranéného druhu.

9. Vyjimka je platna od nabyti pravni moci rozhodnuti do koneéného ukon&eni vSech praci
souvisejicich se stavbou (kolaudace stavby) nejdéle vSak do 31. 12. 2035. Vyjimka pro uzivani
stavby (zaméru) se vydava na dobu neomezenou.

Oduvodnéni:

Spole¢nost Dblokus s.r.o., IC 07417764, se sidlem Na Pfikopé 1096/21, 110 00 Praha 1, kterou zastupuje
na zakladé plné moci ze dne 09.01.2025 pan Ing. Marek Svanda, IC 4057161, se sidlem Sloupno 235, 503
53 Sloupno, podala dne 20.01.2025 ,Zadost o koordinované zavazné stanovisko“, kterou odbor tizemniho
rozvoje posoudil podle skuteCného obsahu jako zadost o vydani koordinovaného zavazného stanoviska
podle § 176 stavebniho zakona.

Pro posouzeni zaméru byla predloZzena projektova dokumentace s datem 11/2024, kterou zpracovala
spoleénost ATYP, projekéni kancelaf, Ing. Marek Svanda, Sloupno 235, 503 53 Sloupno, IC 405 71 661 (dale
jen ,dokumentace®).

Jelikoz zadost nesplfiovala nalezitosti pro potfeby vydani koordinovaného zavazného stanoviska, vyzval dne
10.02.2025 odbor uzemniho rozvoje Zadatele k doplnéni zadosti ve Ihaté do 31.05.2025, €. j.: MHMP
119998/2025. Zadatel doplnil Zadost o n&které nalezitosti dne 27.05.2025, &. j.: MHMP 620601/2025 a dne
11.06.2025, ¢&. j.. MHMP 667250/2025, a to ve stanovené |h(ité. Vzhledem k tomu, ze doplnéni nebylo
dostatec¢né, vyzval dne 19.06.2025 odbor uzemniho rozvoje Zadatele k doplnéni Zadosti ve lhaté 90 dni, €.
j.- MHMP 695226/2025. Zadatel doplnil zadost o pozadované naleZitosti dne 16.07.2025, &. j.. MHMP
781430/2025, a to ve stanovené lhité.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zvlast slozity pfipad, odbor Uuzemniho rozvoje usnesenim ze dne
05.08.2025, €. j.: MHMP 834686/2025, prodlouzil IhGtu pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska o
30 dnl na celkovych 60 dnu a soucasné o prodlouzeni Ihity Zadatele vyrozumél.

Pfedmétem zaméru je novostavba obytného souboru v Kolovratech. Soubor bude tvofen celkem deviti
stavebnimi objekty bytovych a polyfunkénich dom( uréenych pro bydleni, obchod a sluzby a dale objekty
technické a dopravni infrastruktury. VSechny objekty budou mit jedno podzemni podlazi a Ctyfi nadzemni
podlazi.

Ad |. Magistrat hl. m Prahy, odbor bezpeénosti

Zamérem nejsou ohrozeny chranéné zajmy ochrany obyvatelstva z pohledu § 2 pism. e) zakona €. 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisul, a
posouzena dokumentace je zpracovana v souladu s § 22 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni
ukoll ochrany obyvatelstva.
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Zameér nema zadny vliv na feSeni problematiky a zajisténi ukryti ve smyslu metodické pomucky 'Sebeochrana
obyvatelstva ukrytim' vydané Ministerstvem vnitra - generalnim feditelstvim Hasi¢ského zachranného sboru
CR v roce 2001.

V oblasti dot€ené zamérem se nenachazi stavby civilni ochrany podle § 7 odst. 2 pism. i) zakona &. 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakondl, ve znéni pozdéjsich predpisu,
evidované podle § 15 odst. 2 pism. g) téhoz zakona.

Zamér se nenachazi v inundacnim uzemi Vitavy dle zakona €. 254/2001 Sb., zakon o vodach a o zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Nemuze tak dojit ke zhorSeni prubéhu
pfipadné povodné a ovlivnéni odtokovych rezimd na Gzemi hl. m. Prahy a neni nutné planovat povodriové
zachranné a zabezpec€ovaci prace v dot€eném uzemi.

Zamér se nenachazi v zéné havarijniho planovani podle zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpist (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozdéjSich predpist. Neni tak nutné fesit ochranu obyvatelstva pred vlivy nebezpecnych
latek a planovat opatfeni k zabezpec€eni ochrany jeho Zivota, zdravi a majetku.

Ad ll. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

Toto jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich ukonu:

e souhlas s odnétim pldy ze zemédélského pudniho fondu dle ust. § 9 zakona o ochrané ZPF,

e zavazné stanovisko vodopravniho ufadu podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona k
povolovani zaméru podle stavebniho zakona,

e rozhodnuti o kaceni dfevin rostoucich mimo les dle § 8 odst. 1 ZOPK,

e uloZeni nahradni vysadby a nasledné péce dle § 9 odst. 1 ZOPK,

e souhlas organu ochrany pfirody dle § 12 odst. 2 ZOPK.

Z hlediska zakona o ochrané ZPF

Disledkem realizace uvedeného zaméru dojde k trvalému zaboru zemédélské pudy o vymére 27 663 m?
fazené do |. tfidy ochrany. Déle za u€elem umisténi zafizeni stavenisté a uloZeni deponii skryté humézni
pudy dojde k doasnému zaboru zemédélské pudy o vymeére 9 144 m? Fazené taktéz do I. tfidy ochrany. Na
dotCeném zemédélském pozemku se nenachazi odvodnéni ani protierozni opatfeni.

Souhlas s trvalym odnétim pldy ze zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF“) je podminén spinénim
konkrétnich opatfeni, jejichz cilem je zaijistit ochranu verejnych zajmu chranénych zakonem o ochrané ZPF.
Jednim ze zakladnich pozadavku je povinnost provést vytyCeni hranic trvalého odnéti pfimo v terénu. Cilem
tohoto opatieni je jednoznacné a pfesné prostorové vymezeni plochy zaboru, a tim zaji§téni, ze vesSkeré
stavebni a souvisejici Cinnosti budou realizovany vyhradné v rozsahu, ktery byl schvalen pfisluSnym
spravnim organem. Soucasné je stanovena povinnost zajistit, aby v pribéhu stavebnich praci nedoslo ke
stavebni mechanizace a dbat na odbornou manipulaci s pouzitymi stavebnimi materialy. Zhotovitel je dale
povinen pfijmout vhodna opatieni k ochrané vodniho rezimu na pfilehlych pozemcich. Uvedené podminky

8/23



vychazeji ze zasad ploSné ochrany ZPF a jsou nezbytné pro zajisténi Setrného pfistupu k vyuzivani padnich
zdroji a k zachovani jejich funkéni a ekologické hodnoty.

Provedeni skryvky kulturnich vrstev pudy je nedilnou soucasti pfipravy Uzemi pro budouci vystavbu; jeji
ploSny a objemovy rozsah vychazi z podkladi pfedlozenych Zadatelem, konkrétné z dokumentace
wZpracovani podklad( pro trvalé, resp. do¢asné odnéti ¢asti pozemku p. €. 744/7, v k. u. Kolovraty (okres
Hlavni mésto Praha) ze zemédélského pudniho fondu®, kterou vypracovala spole¢nosti Pedologicky institut
s.r.o. dne 14.07.2025. V ramci pedologického prizkumu bylo provedeno 9 ru¢né vrtanych pedologickych
sond na zakladé nichz bylo zjisténo, Zze v feSeném Uzemi se vyskytuje hnédozem modalini s mocnosti od 40
do 50 cm.

Zadateli se dale uklada povinnost zamezit degradaci skryvky ptdy vlivem biotickych a abiotickych giniteld,
jakoz i nasledkem lidské Cinnosti. Za timto ucelem je pozadovano oddélené deponovani humézni zeminy,
aby nedoslo k jejimu promiseni s hloubg&iji uloZzenymi vrstvami zemin.

Stanovené podminky dale vyzaduji hospodarné vyuziti sejmuté humoézni zeminy, pficemz tato bude ¢aste¢né
vyuzita k ozelenéni ploch v misté realizace zaméru a ¢astec¢né ke zlepseni pidnich vlastnosti zemédélsky
obhospodafovaného pozemka v k. G. Cerné Vodérady, které nalezi do II., IIl., IV. a V. tfidy ochrany ZPF podle
bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ). Tento zpUsob nakladani umozriuje zvysit produkéni
potencial méné kvalitnich zemédélskych pld a tim &astecné kompenzovat ztratu kvalitni pldy v dusledku
odnéti pro stavebni zamér. Zaroven je stanoveno omezeni mocnosti rozprostfeni této urodné vrstvy na
maximalné 0,20 m, a to s ohledem na zachovani pfirozeného terénniho reliéfu, agronomické pozadavky na
propustnost a provzdusnéni ptdniho profilu a prevenci nezadoucich zmén ve vodnim rezimu Gzemi.

V tomto stanovisku byl dale schvalen rekultivace do¢asné odejmutého pozemku ze ZPF. Ten pocita s
obvyklym postupem technické a biologické rekultivace v pribéhu 4 let. Po hrubém urovnani terénu a polozeni
vrstvy pudy bude provedena jeji meliorace za ucelem zlepSeni fyzikalnich, chemickych a biologickych
vlastnosti. Plan rekultivace je rozpracovan na jednotlivé kultivacni ukony a osevni postupy. Organicka hmota
vyprodukovana nasetymi plodinami bude vyuzita jako zelené hnojeni, které pfispiva k tvorbé
organomineralniho komplexu a rovnéz sniZuje riziko eroze v dobé vegetace.

Dle ustanoveni § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF je osoba, které svédci opravnéni k realizaci zaméru, pro
né&jz byl vydan souhlas s odnétim pady ze zemédeélského pudniho fondu, povinna uhradit odvod za odnéti
této pldy. VySe odvodu, ktera je v pfisluSném souhlasu uvedena jako orientacni, byla stanovena v souladu
s prilohou zakona o ochrané ZPF. Zakladni cena dotéeného zemédélského pozemku byla uréena podle BPEJ
na zakladé pfilohy €. 4 k vyhlasce €. 441/2013 Sb., o provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), a €ini 14,20 K&/m? pro BPEJ 51000. Zemédélska puda, jejiz odnéti je pfedmétem posuzovani, je
zafazena do |. tfidy ochrany podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany zemeédélské pudy; této
tfidé odpovida koeficient tfidy ochrany ve vysi 11. Celkova vySe odvodu je stanovena jako soucin odnimané
vymeéry podléhajici odvodim (trvalé odnéti 12 601 m?; doCasné odnéti 9 144 m?), zakladni ceny za 1 m? dle
BPEJ a prislusného koeficientu tfidy ochrany. V pfipadé docasného odnéti pldy ze ZPF se vySe odvodu
stanovi za kazdy kalendarni rok trvani do¢asného odnéti pudy jako sty dil ¢astky skuteéné vysSe odvodu. Na
zakladé provedeného vyhodnoceni nebylo zjisténo, Ze by odnétim pudy ze ZPF doS$lo k negativnimu
ovlivnéni faktort zivotniho prostfedi podle ¢asti B pfilohy zakona o ochrané ZPF.
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V souladu s ust. § 9 odst. 9 zakona o ochrané ZPF bude kone&na vyse odvodu stanovena v souladu s ust.
§ 11 odst. 2 zakona o ochrané ZPF, podle kterého o vysi odvodu za odnéti zemédélské pudy ze ZPF rozhodne
pFislugny organ ochrany ZPF, tj. UMC Praha 22 po zahajeni realizace stavby.

OCP MHMP posoudil naplnéni zasad plosné ochrany ZPF ve smyslu § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF. V
ramci tohoto posouzeni byl shledan soulad pfedmétného zaméru se zasadami plo$né ochrany ZPF v takové
mife, aby mohlo byt vydano kladné zavazné stanovisko. Sice plati, ze vystavba se ma odehrat na
nejkvalitngjSi ptdé I. a Il. tfidy ochrany; pfi vyhodnoceni pfipustnosti zabor( zemédélské pady vSak hraje
zasadni roli proces uzemniho planovani, v némz je komplexné hodnoceno Sir8i uzemi — v pfipadé hlavniho
mésta Prahy dokonce rozsahlé uzemi jeho celého spravniho obvodu. V ramci tohoto koncep&niho procesu
planovani rozvoje mésta je zvazovano, v jakém rozsahu muze byt zemédeélska plida zabrana pro jiné ucely
a zda, popfipadé v jaké mife, je pro dané ucéely mozné vyuzit i plochy nejhodnotnéjsi zemédélské pudy, tedy
pudy zafazené do |. tfidy ochrany. Pro dotéené uzemi bylo v ramci tohoto koncep&niho procesu uréeno, ze
zemédélska puda zde muze byt zabrana zejména pro vystavbu polyfunkénich staveb nebo kombinaci
monofunkénich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi
zachovani polyfunkénosti izemi. Platny Uzemni plan sidelniho utvaru hl. m. Prahy tedy pocita s tim, Ze
plocha dotéena pfedloZzenym zamérem nebude nadale intenzivné zemédélsky obhospodafovana, nybrz bude
vyuzita pro jiné funkce v krajiné. Tyto zabory zemédélské pldy byly v ramci platného Uzemniho planu fadné
projednany a odsouhlaseny Ministerstvem Zivotniho prostfedi jako pfisluSnym organem ochrany ZPF. Diky
kompaktnimu pudorysnému feSeni navrhované stavby nebude negativné ovlivnéno obhospodarovani
okolnich zemédélskych pozemku, ani nedojde ke zhorSeni pfistupu k pfilehlym zemeédélskym parcelam.
Pfedmétna vystavba v souCasné dobé pfimo nenavazuje na stavajici zastavéné uzemi, je vSak soucasti
uceleného urbanistického rozvoje, ktery pocita s postupnym vyuzitim celé rozvojové plochy navazujici na
intravilan; Ize ji proto povazovat za slucitelnou s pozadavkem navaznosti na zastavéné uzemi. Rozsah
zaboru ZPF odpovida povaze a méfitku planované stavby; nelze jej proto hodnotit jako nepfiméreny Ci
naddimenzovany. Pfedlozeny zamér zohledriuje také environmentalni pozadavek na zadrzovani vody v
krajing, a to prostfednictvim konkrétnich urbanistickych a technickych opatfeni. S ohledem na vy3e uvedené
skute¢nosti dospél OCPMHMP k zavéru, Ze z hlediska zajm0 ochrany ZPF je mozné se zamérem vyslovit
souhlas.

Zamér je umistovan v ploSe, ktera je k danému ucelu uréena platnym uzemnim planem. V souladu s
ustanovenim § 9 odst. 5 zakona o ochrané ZPF se v takovém pfipadé nevyZaduje prokazovani jiného,
vyrazné pfevazujiciho vefejného zajmu.

Upozornéni

e Povinny k platbé odvodu je povinen organu ochrany ZPF pfislusnému k vydani rozhodnuti o
odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, resp. jednotné environmentalni
stanovisko, dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to
do 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti. Zaroven je povinen pisemné oznamit
organu ochrany ZPF pfislusnému k vydani rozhodnuti o odvodech, tj. UMC Praha 22, zahéjeni
realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnli pfed jeho vilastnim zahajenim.

e Po ukonceni posledni etapy biologické rekultivace opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélskeé
pudy ze ZPF oznami ukonéeni rekultivace organu ochrany ZPF, ktery vydal rozhodnuti o odvodech,
za ucelem provedeni Setieni v terénu a vydani potvrzeni o ukon€eni odnéti zemédélské pady podle
§ 11b odst. 2 zakona.

10/23



Z hlediska ochrany vod

Projektova dokumentace feSi novostavbu obytného souboru v Kolovratech. Soubor bude tvofen celkem
deviti stavebnimi objekty bytovych a polyfunkénich domua uréenych pro bydleni, obchod a sluzby a objekty
technické a dopravni infrastruktury. Objekty budou vybaveny lanovymi vytahy. Kazdy objekt bude mit
samostatnou vodovodni pfipojku napojenou z nové prodluzovaného vodovodniho Fadu pro vefejnou potfebu.
Splaskové odpadni vody z jednotlivych objektd budou svedeny samostatnymi pfipojkami splaskové
kanalizace do prodluzované kanalizacni stoky pro vefejnou potfebu, jejiz sou€asti jsou gravitacni kanaliza¢ni
stoka, Cerpaci stanice a vytlacné kanalizacni potrubi). Srazkové vody ze stfech jednotlivych objektl a teras
budou svedeny do vsakovacich objektu s bezpe€nostnimi prepady do vnitfni (arealové) destové kanalizace.
Srazkoveé vody ze zpevnénych ploch komunikaci a parkovacich stani budou svedeny do odvodriovacich
Zlabu, které budou napojeny do prokofenitelnych prostor se strukturalnim substratem. Prokofenitelné
prostory budou pospojované drenaznim potrubim, které bude zajiStovat vsak a distribuci vody mezi
jednotlivymi prostory i odtok prebytec¢né vody do destové kanalizace. V nékterych mistech jsou navrzeny
lokalné zapusténé obrubniky pro odvod destovych vod do zatravnénych pasul a nasledné do stérkového loze.
Dale jsou v komunikaci v misté stromd navrzeny odvodfiovaci Zzlaby, které jsou zaustény pfimo do
kofenového mostu. Z téchto prostor jsou navrzeny bezpecnostni pfepady do navrzené kanalizace. Z diivodu
bezpecnosti jsou navrzeny ulicni vpusti, které budou napojeny do navrzené destové kanalizace. Podél
patefni komunikace je v celé délce navrzeno vsakovaci §térkove loZe. Navrzena dedtova kanalizace bude
napojena na stavajici systém destové kanalizace v Kolovratech, v ulici K Riéandm. Détské hfisté umisténé
v centralni ¢asti aredlu spolu s mlatovymi cestickami bude odvodnéno ploSnym vsakem v plo$e mlatovych
cest a do pfilehlého travniku.

Nova trafostanice neni pfedmétem projektové dokumentace ani tohoto jednotného environmentalniho
stanoviska.

Vodopravni ufad posoudil pfedloZzenou projektovou dokumentaci z hlediska ochrany jakosti vod a dospél k
zavéru, Ze umisténim a povolenim stavby nebudou tyto zajmy ohrozeny. Zamér neni navrzen v ochranném
pasmu vodniho zdroje ani vodarenskych nadrzi, na pozemcich, na nichz se nachazeji koryta vodnich tokd,
nebo na pozemcich s takovymi pozemky sousedicich, v ramci zaméru nebude dochazet ke zfizovani
dalkovych potrubi a stavbam umoziujicim podzemni skladovani latek v zemskych dutinach, jakoz i k nové
navrzenym skladim, skladkam, popfipadé nadrzim, pokud by provoz uvedenych staveb a skladek mohl
vyznamné ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod. Zamér nelezi v zaplavovém uzemi vodniho
toku, nejedna se o stavby ve vzdalenosti do 15 m od vzdusné paty ochranné hraze vodniho toku nebo v
ochrannych pasmech vodnich zdrojd, nejedna se o ulozna mista pro nakladani s t&éZzebnim odpadem nebo k
rozhodnuti o povinnosti shromazdovat a upravovat znecisténou vodu a prusaky podle jiného pravniho
predpisu, nejedna se o vrty pro vyuzivani energetického potencialu podzemnich vod, z nichz se neodebira
nebo ne€erpa podzemni voda, stavby k ukladani oxidu uhli¢itého do pfirodnich horninovych struktur podle
jiného pravniho piedpisu, ani stavby ke geologickym pracim spojenym se zasahem do pozemku, jejichz cilem
je nasledné vyuziti prizkumného dila na stavbu k jimani podzemni vody nebo pro vrty pro vyuzZivani
energetického potencialu podzemnich vod.

Podle ust. § 5 odst. 3 vodniho zékona je pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani
stavebnik povinen podle charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpecit zasobovanim vodou a
odvadénim odpadnich vod kanalizaci k tomu uréenou. Dale je stavebnik povinen zabezpecit omezeni odtoku
povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda®)
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akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zadny z
téchto zplsobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a Fizenym
odvadénim nebo kombinaci téchto zplsobl. Bez spinéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba,
zména stavby pfed jejim dokoncenim, uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby
nebo rozhodnuti o zméné v uzivani stavby. Zasobeni objektll vodou je navrzeno vodovodnimi pfipojkami z
prodluzovaného vodovodniho fadu pro vefejnou potfebu. Odpadni vody z objektd budou svedeny
kanaliza¢nimi pfipojkami do prodluzované kanalizaéni stoky pro vefejnou potfebu. Srazkové vody ze stfech
jednotlivych objektl a teras budou svedeny do vsakovacich objektt s bezpecnostnimi pfepady do destové
kanalizace. Srazkové vody ze zpevnénych ploch komunikaci a parkovacich stani budou svedeny do
vsakovacich objektl s bezpecnostnim prepadem do kanalizace. Détské hfisté umisténé v centralni Casti
arealu spolu s mlatovymi cestiCkami bude odvodnéno ploSnym vsakem v ploSe mlatovych cest a do pfilehlého
travniku. Zamér splfiuje pozadavek ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Lze pfedpokladat, Zze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchoveé
vody nebo stavu Utvaru podzemni vody €i nemoznost dosaZeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny

e Odivodnéni souhlasu s kdcenim:

Z predloZzeného stavebniho zaméru ,Obytny soubor Kolovraty, &. parc. 744/7, k. U. Kolovraty“ vyplyva
pozadavek na povoleni kaceni vySe uvedenych dfevin. Kaceni se tyka ¢asti remizku, ktery se nachazi na
pozemcich €. 744/7, 744/159 a 744/160, k. u. Kolovraty a jeho celkova vyméra je cca 3 770 m2. Remizek je
oploceny (oploceni je na mnoha mistech poSkozeno), nepfistupny ze stavajicich komunikaci, je nedostupny
i pro pési, tudiz nelze vyuzivat k rekreaci nebo jen velmi omezené. Vysadba i oploceni remizku probéhla bez
védomi a souhlasu vlastnika v 90-tych letech minulého stoleti.

Podle ust. § 8 odst. 1 véty druhé ZOPK Ize povoleni ke kaceni dfevin vydat ze zavaznych divodl po
vyhodnoceni funkéniho a estetického vyznamu dfevin. Organ ochrany pfirody tedy maze vydat pfislusné
povoleni pouze tehdy, pokud v konkrétnim pfipadé existuji zavazné dlivody pro pokaceni dfevin rostoucich
mimo les, pfiCemz zavaznost téchto divodu se vzdy vztahuje k ochrané jinych vefejnych nebo individualnich
zajma.

V dusledku stavebniho zameéru je tedy poZzadovano odstranit severovychodni ¢ast remizu o rozmérech cca
77 x 13 m, tj. €ast nejvzdalenéjsi stavajici zastavbé podél ul. Kupkova. Jedna se o mladSi souvisly porost, v
némz se nachazi 23 ks stromu jejich obvody jsou vétsi jak 80 cm, tudiz podléhaji povoleni jako jednotlivé
stromy. Dfeviny byly vysazeny velmi nahusto a nasledné jiz neprobihala zadna udrzba. V disledku téchto
ristovych podminek jednotlivé stromy maji do jisté miry deformovany habitus. Misty je porost téZko
prostupny.

Po estetické strance jsou kacené stromy hodnoceny jako primérné. Jedna se o dreviny stejného stafi a v
ramci porostu zadni jedinci zvlasté nevyc€nivaji. Celkové remizek v ramci rovinaté zemédélsky vyuzivané

krajiné plasobi pozitivné. Vytvari pohledovou clonu, ktera oddéluje zastavbu a ornou padu.

Dfeviny v dané lokalité plni funkce mimo-lesni zelené, tj. formovani pfiznivéjSiho porostniho klimatu (vliv na
zmens$eni amplitudy teplot vzduchu, sniZzovani radiacni teploty, zvySovani vihkosti vzduchu, ovlivhovani
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rychlosti proudéni vzduchu), funkci zdravotné — hygienickou (ovliviiovani plynného slozeni atmosféry,
snizovani pradnosti, hluénosti, uvolfiovani biologicky aktivnich latek) a ekologickou. V daném pfipadé je
nejvyznamnéjsi funkce izolacni, tzn. vizualni i hlukové odclonéni pro pfilehlé domy v ul. Kupkova.

Obecné Ize fici, ze dfeviny nejsou jen rostlinnym organismem, ale jsou samostatnym svébytnym habitatem
(stanovistém), zvlastni ekologickou nikou umoznujici trvalou existenci celé pyramidy dalSich organism
odkazanych na né&j i na sebe navzajem. Ekologicka a funk&ni hodnota stromu je pfimo umérna slozZitosti
(druhové diverzité) jim vytvafené ekologické niky a mirou zapojeni této niky do SirSiho ekosystému.
Biologicka hodnota kacenych dfevin byla hodnocena jako primérna, a to vzhledem k tomu, Ze se jedna o
mlads$i dfeviny, u nichz nejsou pfitomny prvky se zvySenym biologickym potencialem. VétSinu porostu tvofi
nase domaci dfeviny (mimo zaznamenaného dubu €erveného), jejichZz pfirozeny potencial je vytvofit SirSi
ekologickou niku a prostfedi pro vzajemné pozitivni ovlivnéni vazeb a procest v ramci svého biotopu.
Nejvétsi biologickou hodnotu Ize spatfovat v pfileZitostech pro hnizdéni ptactva.

OCP MHMP zvazoval na jedné strané vefejny zajem na zachovani dfevin a zajem zadatele na strané druhé.
VySe uvedeny zamér umistuje patefni obsluznou komunikaci v souladu s uUzemnim planem do
severovychodniho okraje stavajiciho remizu, tudiz neni mozné dfeviny v FeSeném useku zachovat.
Komunikace je soucasti stavebniho zaméru, jejimz hlavnim pfinosem je posileni bytové kapacity.

Organ ochrany pfirody vychazel z toho, ze ovéfil kolizi pfedmétnych dfevin s vySe uvedenou stavbou, vzal
do uvahy stav dfevin, moznost jejich nahrady i to, ze vétsi ¢ast remizu nachazejici se v plose ZMK dle
uzemniho planu zUstava zachovana. Dale vzal do Uvahy i skute€nost, Ze stavba bytovych dom( a objektt
pro dlouhodobé ubytovani spolu s nebytovymi prostory pro sluzby, které budou vyuzivany zejména rezidenty
obytného souboru je v souladu se zaméry platného uzemniho planu hlavniho mésta Prahy. Celkem bude v
obytném souboru 242 bytd, 41 ubytovacich jednotek pro dlouhodobé ubytovani a 7 mensich komer&nich
prostor pro obchod a sluzby. Stavba je tedy pfedevSim urena k trvalému bydleni a umozni tak trvalé a
plnohodnotné vyuziti pozemku. Tato stavba po dokonCeni vytvofi kvalitni ubytovani pro rodiny, coz Ize téz
povazZovat za zajem verejny.

Po zvazZeni vdech okolnosti organ ochrany pfirody dospél k zavéru, Zze stavba obytného souboru pfedstavuje
zavazné dlvody pro pokaceni vySe uvedenych dievin a po vyhodnoceni funkéniho a estetického vyznamu
dfevin shledal jiny zajem (stavbu pro bydleni) jako pfevladajici nad zajmem na zachovani drevin.

Vzhledem ke zjisténi ekologické ujmy vzniklé kacenim téchto stromd, organ ochrany pfirody ulozil nahradni
vysadbu, a to v souladu se sadovymi Upravami v doloZzené dokumentaci. Organ ochrany pfirody usoudil, ze
vysadba 33 ks stromO a min. 200 ks stfedné vzristnych keft bude dostate€né kompenzovat vzniklou
ekologickou ujmu. Kaceni vySe uvedenych drevin za pfedpokladu realizace nahradni vysadby nepovede ke
ztraté &i oslabeni pfirozenych funkci ekosystému ani k naruSeni vazeb a procesu ekosystému. Pfi posuzovani
nahradni vysadby organ ochrany pfirody vzal v uvahu zejména jeji mnozstvi, druhovou skladbu,
pozadovanou velikost nové vysazovanych drevin a také naslednou péci. Po-vysadbovou péci, ktera byla
stanovena v maximalni mozné délce, by mélo byt zajisténo dobré ujmuti jedincu a jejich zdarny pocatecni
rst a kvalitni vyvoj. Jedna se do zna¢né miry o rozhodujici etapu, kdy je nutna zvySena péce a nezbytna
realizace vychovnych fezu, které ovlivni dalSi existenci jednotlivych dfevin. VySe uvedené normy je nutné
dodrzet, aby byla zajiSténa odpovidajici kvalita rostlinného materialu a odbornost praci, coz ma dopad na
zdarny rast a vyvoj vysazovanych jedincu. Za ucelem zajisténi vymahatelnosti provedeni nahradni vysadby
pozZaduje organ ochrany pfirody provedeni nahradni vysadby nejpozdéji do pul roku od kolaudace stavby.
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Tuto IhUtu povazuje organ ochrany pfirody za pfiméfenou, aby vznikla ekologicka ujma byla kompenzovana
co nejdfive a sou€asné, aby Zadatel mél dostateCny Casovy prostor pro pofizeni konkrétnich dfevin a pro
nalezeni vhodného agrotechnického terminu pro jejich vysadbu.

Podminka kaceni dfevin v obdobi od 1. 11. do 31. 3. je odvozena z vyhl. €. 189/2013 Sb., o ochrané dfevin
a povolovani jejich kaceni. Dle této vyhlasky se kaceni zpravidla provadi v obdobi vegetacniho klidu. Toto
obdobi se mlize rok od roku mirné liSit podle prabéhu pocasi, ale obvykle odpovida uvedenému terminu.
Jedna se o obdobi pfirozeného utlumu fyziologickych a ekologickych funkci dieviny.

OCP MHMP dale podminil realizaci kaceni nabytim pravni moci povoleni stavebniho zaméru dle zakona €.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl, nebot tento zamér je diivodem pro povoleni
kaceni.

Podkladem pro vydani souhlasu s kacenim byly nasledujici dokumenty: vySe uvedena stavebni
dokumentace, zjisténi stavu pfedmétnych dfevin v ramci Setfeni na misté pracovnici OCP MHMP a pofizena
fotodokumentace.

e Oddvodnéni s udélenim vyjimky:

Dle ust. § 56 odst. 1 ZOPK vyjimky ze zakazu u zvlasté chranénych zivodichl podle § 50 ZOPK v pfipadech,
kdy jiny vefejny zajem pfevazuje nad zajmem ochrany pfirody, nebo v zgjmu ochrany pfirody, povoluje na
zadost toho, kdo zamysli uskute¢nit Skodlivy zasah, organ ochrany pfirody. U zvlasté chranénych druht
zivocicha, které jsou pfedmétem ochrany podle prava Evropskych spole€enstvi, Ize vyjimku povolit jen tehdy,
pokud je dan néktery z divodl uvedenych v odstavci 2, neexistuje jiné uspokojivé feSeni a povolovana
¢innost neovlivni dosazeni €i udrzeni pfiznivého stavu druhu z hlediska ochrany. Kfe€ek polni je druhem v
zajmu prava evropskeého spolecenstvi.

e Popis stavebniho zaméru:

Zamérem je vystavba obytného souboru deviti budov urCeného prevazné k bydleni, tfi objekty budou
polyfunkéni s vyuzitim k bydleni, obchodu a sluzbam. V8echny objekty budou mit shodné jedno podzemni
podlazi a Ctyfi nadzemni podlazi. Parkovani budou pfevazné uzaviena, v suterénu. Parkovani pro navstévy
bude na venkovnich parkovacich stani podél komunikaci. Pochozi povrchy budou z betonové dlazby. Mezi
objekty bude vysazeno stromoradi z listnatych dfevin. Souc€asti projektu bude také zbudovani détského hristé
podél pési komunikace. Mezi stavajici ulici Kupkova a souborem obytnych budov, ktery je pfedmétem
zaméru, bude ponechan pas zelené, ktery bude veden jako vefejna zelen a bude pfedan do vlastnictvi obce.

Pozemek parc. €. 744/7, k. u. Kolovraty se nachazi dle uzemniho planu sidelniho utvaru HMP v téchto
rozvojovych uzemich:

SV-F- vSeobecné smiSené s kbdem maximalni miry vyuziti uzemi
Z\/O-D - ostatni s k6dem maximalni miry vyuziti Gzemi D

DU — urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni

IZ —izolaCni zeleni

ZMK — zeleri méstska a krajinna

e Podklady zavazného stanoviska:
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o vySe uvedena projektova dokumentace stavby ,,Obytny soubor Kolovraty, €. parc. 744/7, k. 4.
Kolovraty®, kterou zpracovala spole¢nost: ATYP, projekéni kancelaf, Ing. Marek Svanda,
Sloupno 235, 503 53 Sloupno, ICO: 405 71 661 v listopadu 2024)

o Hodnoceni projektu “Obytny soubor v Kolovratech® se zaméfenim na zvlasté chranény druh
kie€ek polni (Cricetus cricetus), dale jenom ,Hodnoceni*

KFecek polni osidluje zejména ruzné typy polnich kultur (optimalné viceleté picniny a ozimé obiloviny), v
obdobi populaéni gradace se stéhuje na meze, pfikopy, bfehy vodoteci a do blizkosti hospodarskych objekt
a lidskych sidel (zahrady, sady). Pfednost dava uzemim s nizkymi srazkami (do 600-650 mm/rok) a hlubSimi
hlinitymi, jilovito-hlinitymi ¢&i jilovitopis€itymi pudami, zcela nevyhovuijici jsou pro kieCka mélké pady se
skalnatym podlozim ¢&i vysokou hladinou spodni vody. Samotarsky Zijici kie€ek obvykle Zije solitérné v nofe
s primérem chodeb cca 4—10 cm. Nory jsou ukonéeny komorami na spani (hnizdni komora), zasoby potravy
a odkladani trusu. V zimé hibernuje ve vystlané hnizdni komore, ktera muze byt az 2 m hluboko.

Bé&hem roku vyuziva tzemi do okruhu 20-500 m (samci jsou pohyblivéjSi nez samice a dospéli jedinci nez
mladata). Zivi se rGznymi &astmi rostlin (sezonné 75-90 % potravy), éasto vSak chyta i drobné Zivogichy,
zejména hmyz a jiné hlodavce (hraboSe) ¢&i jejich mladata. Obvykle v fijnu zacina hibernovat a zjara se
probouzi koncem unora a v bfeznu, ale podzemi opousti az pozdéji a Zivi se zasobami zrni €i jinych plodin
nashromazdénych na podzim (obvykle 5-8 kg). Samice miva od kvétna do srpna 2—3 vrhy. Populacni hustota
se méni podle prostfedi, sezony a populaéniho cyklu, v jarnim obdobi se pohybuje v rozmezi 0,5 — 3 ex/1
ha, koncem léta pfi rozsidlovani mladat vzroste az na 8 ex/1 ha.

Jesté v poloviné minulého stoleti byl kieCek povazovan za vyznamného Skidce, protoze slozeni kieCkovy
potravy (obiloviny, luskoviny atd.) je velice blizké slozce lidské a z toho divodu byl cilené huben.

Vlivem systematického tlaku na snizeni pocetnosti kfe¢ka polniho byla jeho pocetnost snizena na tolik, ze
se na nékterych mistech prestal vyskytovat.

V podminkach dnesniho zemédélstvi uz kife€ek neni huben cileng, ale spide latentné. Hluboka orba, pojezdy
na orné pudé v nevhodnou dobu, absence trvalych kultur jako napfiklad vojtéSky a chemizace prostredi
skryté potlacuji vyskyt a omezuji rozvoj mist s vyskytem tohoto hlodavce. Vyznamny vliv ma silni¢ni doprava
a nova vystavba silnic a dalnic.

V erveném seznamu savcl Ceské republiky je druh povaZovan za malo dotéeny (Andéra & Hanzal 2017).

Nejcastéjsi formou prehledného publikovani ohroZzenych druhl jsou tzv. ¢ervené seznamy, které se v
priubéhu let staly vyznamnym podkladem, z Cisté védeckého hlediska informujicim odpovédné instituce statni
sprévy o stavu bioty na uréitém uzemi. Nejsou tedy pravné zavazné. Cervené seznamy jsou zaloZeny na
nejnovéjsich dostupnych udajich. Pro klasifikaci jednotlivych druhd jiz vyuZiva moderné koncipovany systéem
Kkritérii pro zafazovani do ¢ervenych seznamd, zpracovany komisi pro preziti druhti IUCN — Svétového svazu
ochrany pfirody a zaloZeny na soudobych poznatcich ochranarské biologie.

Cervené seznamy jsou védeckymi dokumenty, které jsou pravidelné aktualizovény s ohledem na populacni
trendy. Kategorie IUCN pro zarazeni jednotlivych druh( jsou uréeny kvantitativnimi, jasnymi a odborné
vérohodnymi kritérii.
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V ramci celé Prazskeé ploSiny pretrvavaji dosud pocetné populace kieckl. Vyskytuje se zde plosné ve vSech
vhodnych biotopech a v okrajovych €astech (Letnhany, Stfizkov, Horni PocCernice, Uhfinéves, Cholupice,
Lochkov, Ofech aj.) pronikaji i do méstského prostfedi. Spolu s okolim Hradce Kralové, Kolina, Kladna a
dolnim Poohfim Ize oblast okolo Prahy oznagit jako jadrové tzemi v ramci CR. Jako biotop jsou uvadény
strnisté, ale i zahrady. Zaznamenavan je velmi ¢asto prejety na silnicich. (Melichar 2016).

e Z doloZzeného Hodnoceni vyslo najevo nasledujici:

Ve dnech 22. 4. a 14. 5. 2025 v odpolednich a vec€ernich hodinach byl proveden systematicky prizkum
zajmoveého uzemi z hlediska vyskytu zivych jedincud, nor nebo dalSich pobytovych znakd, pfipadné kadaver(
na prilehlych komunikacich. Prizkum probéhl i na pfilehlych pozemcich navazujicich na zajmové uzemi,
které mimo polnich kultur pokryvaly i plochy ponechané ladem. Uzemi zaméru bylo systematicky prochazeno
v pruzich v rozestupu cca 20 m a byly hledany pobytové znaky druhu - zejména nory. Na jiznim okraiji pole,
které pokryva uzemi zaméru a navazujici pozemky, byla (mimo uzemi zaméru) zaznamenana jedna vétsi
nora, ktera mohla potencialné patfit kieCku polnimu. Po konzultaci s RNDr. Vladimirem Melicharem, ktery se
dlouhodobé& monitoringem kie€ka zabyva, bylo konstatovano, Ze se pravdépodobné o noru kiecka nejedna.

Dalsi nory nebo jiné pobytové znaky kifeCka, pfipadné zivi nebo mrtvi jedinci kfeCka nebyli v uzemi
zaznamenani, a to ani na plochach v blizkém okoli, nicméné jejich vyskyt neni vylouéen.

Autorka dale uvadi, ze v unoru 2025 zaznamenali Vladimir Melichar a Jitka Neoralova (AOPK,2025) kife¢ka
asi 170 m od zajmového Gzemi a jednotlivé recentni nalezy kiecka v okoli Kolovrat potvrdili také Jan Svorc
a Mgr. Ale$ Svoboda, Ph.D. (pers.com.,2025).

Z dolozeného Hodnoceni vyplyva, Ze pocCetnost kieCka v samotném uzemi zaméru, tak v jeho Sir§im okoli
neni mozné seridozné odhadnout. Populace druhu pravdépodobné zabiraji desitky km2, a na konkrétnich
polich se v jednotlivych letech vyskytuji nebo nevyskytuji podle péstované plodiny v daném roce, (ne)aplikace
biocidu, typu orby a moznosti opétovné kolonizace pole v letech po pro kfeCka nevhodnych zasazich.

V zavéru Hodnoceni je uvedeno, Ze zamér sam o sobé& by mél na kifeCka pouze velmi omezeny negativni
vliv vzhledem k mnozstvi polnich pozemku v okoli. Problematicka je kumulace negativnich vliva vSech dil€ich
projektd v ramci Uzemni studie Kolovraty severovychod dohromady spolu s vystavbou velkého méstského
okruhu.

e Zhodnoceni pfiznivého stavu druhu z hlediska ochrany prirody:

Organ ochrany pfirody se zabyval tim, zda povolovana €innost neovlivni u tzv. evropsky vyznamného druhu
dosazeni €i udrZeni pfiznivého stavu druhu z hlediska ochrany. Pfiznivy stav z hlediska ochrany je v ZOPK
definovan v ust. § 3 odst. 1 pism. t) takto: ,stav druhu z hlediska ochrany je povaZzovan za ,pfiznivy“, jestlize
Udaje o populaéni dynamice pfislusného druhu naznacuji, Zze se dlouhodobé udrzuje jako zZivotaschopny
prvek svého pfirodniho stanovisté a pfirozeny areal rozSifeni druhu neni a pravdépodobné nebude dohledné
budoucnosti omezen, a existuji a pravdépodobné budou v dohledné dobé i nadale existovat dostatecné velka
stanovisté k dlouhodobému zachovani jeho populaci®. Stav z hlediska ochrany u vS8ech evropsky
vyznamnych druh( sleduji ¢lenské staty v ramci povinnosti monitoringu (§ 45 pism. f) ZOPK) a podavaiji o
ném pravidelné zpravy Evropské komisi. Organ ochrany pfirody éerpal informace ze zpravy Ceské republiky
z roku 2013 uvefejnéné na webové strance Evropské agentury pro Zivotni prostfedi viz odkaz:
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https://cdr.eionet.europa.eu/Converters/run_conversion?file=cz/eu/art17/envuhdblq/CZ_species_reports.xm
I&conv=354&source=remote

Stav z hlediska kazdého druhu se sklada ze &tyF slozek, které se hodnoti samostatné. Témito slozkami jsou:
areal rozSifeni, velikost populace, rozloha stanovidté druhu a budouci vyhlidky (trendy). Kazda sloZka se
hodnoti podle nasledujici stupnice: FV — pfiznivy stav, U1 — stav mirné nepfiznivy, U2 — stav nepfiznivy,
Spatny. Kromé toho se u kazdého hodnoceni vyjadfuje i trend: ,.=* stabilni, ,-“ zhorSujici se, ,+* zlepSujici se
trend (v porovnani s pfedchozi zpravou). V pfipadé, ze udaje pro danou slozku nejsou dostupné, pouziva se
hodnoceni ,XX". Slozky — areal rozSifeni, velikost populace a rozloha stanovisté druhu se vzdy porovnavaji
s tzv. ,pfiznivymi referencnimi hodnotami (dale jen FRV). Jedna se o védecky odvozené hodnoty,
vypovidajici o tom, jak by mél v zavislosti na pFirodnich podminkach CR vypadat stav daného druhu, kdyby
nebylo zavaznych antropogennich tlaku. PFitom plati, Ze pokud hodnota FRV pro danou slozku je vétsi nez
soucasny stav (tzn., sou€asny stav druhu v dané sloZzce nedosahuje optima), nemuze byt hodnoceni takové
slozky ,FV*, ale vzdy musi byt nizSi (U1 nebo U2).

Celkovy stav druhu z hlediska ochrany je potom sumarizaci stavu v8ech ¢&tyf dilCich sloZek pro dané obdobi.
Plati nasleduijici pravidla:

a) Stav druhu z hlediska ochrany muaze byt pfiznivy (FV) jediné tehdy, kdyz jsou vSechny slozky
hodnoceny jako FV nebo alesponi tfi jako FV a jedna jako XX;

b) Jakmile je jedna sloZzka hodnocena jako U2, hodnoceni pro cely druh je také U2;

c) P¥iostatnich kombinacich je druh hodnocen jako U1.

d) U kfeCka polniho vySel vysledny stav jako pfiznivy (FV).

Evropsky SloZky stavu z hlediska ochrany
vyznamny druh
Areal Populace Stanovisté druhu Budouci vyhlidky
Kfecek polni
(Cricetus cricetus) FV FV FV FV

KfeCek polni nepatfi mezi endemické druhy, naopak je pomérné rozsifeny. Z téchto zjiSténi Ize udélat zavér,
Ze tento druh neni fakticky ve Spatném (nepfiznivém) stavu na uzemi kontinentalni biogeografické oblasti
CR.

V daném pfipadé je mozné kvantifikovat rozsah feSeného zaméru zasahujiciho do biotopu kife¢ka polniho z
hlediska jeho arealu rozSifeni jako nevyznamny. Pomérné nevyznamny bude i z hlediska jeho lokalni
populace. Bude se tykat max. nékolika malo jedincu tohoto druhu a pfislusné &asti jejich biotopu. Jedinci
pfitom budou navic chranéni pfed zrafiovanim a zabijenim v souladu s vySe uvedenymi podminkami (kratka
se€, monitoring nor, pfipadny pfenos jedincl, nacasovani skryvek), takze preziji, byt okrajova ¢ast jejich
biotopu zanikne. V okoli zaméru (polni krajina na pomezi lidskych sidel) se nachazeji vhodné biotopy pro
osazeni timto druhem, coz je dokladano i zaznamy v Nalezové databazi ochrany pfirody (NDOP) a literature

pro tento druh v SirSim i blizSim okoli zaméru. NDOP je ve smyslu § 72d odst. 3 pism. a) soucasti
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informacniho systému ochrany pfirody. Spravcem a provozovatelem informacniho systému ochrany prirody
je Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky.

Biotop kfecka (polni kultury) jsou v Case proménlivé a méni se tak i zivotni prostfedi kfe¢ka polniho, ktery se
v dané lokalité musi pohybovat za potravou, respektive si hleda bezpe&na mista pro sva sidla. Pfedmétna
lokalita je pravdépodobné pouze okrajovou Casti vétsiho domovského okrsku, kterou se druh viceméné
neuspésné pokousi osidlit, OCP MHMP se tedy domniva, Ze nedojde k ovlivnéni dosazeni pfiznivého stavu
druhu, a to pfedevsim s ohledem na soucasny stav okolni polni krajiny a celkové dlouhodoby vyhled ,cilového
stavu krajiny* ve smyslu uzemniho a krajinného planovani.

e Zhodnoceni neexistence jiného uspokojivého reseni:

Je tfeba mit na paméti, Ze ,jinym uspokojivym feSenim* je jediné takové FeSeni, které umozni naplnit ucel a
cile zaméru zadatele (pfi dodrzeni pravidla, ze dopady na zvlasté chranéné druhy by mély byt mensi nez u
puvodniho zaméru, jinak by hledani alternativy nemélo zadny smysl).

Pro posouzeni existence pfipadného jiného uspokojivého feSeni je rozhodné, Ze jisté mize existovat cela
fada variant zastavby, ktera by byla v souladu s limity danymi uzemnim planem, v kazdém pfipadé by v8ak
realizace zastavby jakéhokoli typu vyzadovala likvidaci sou¢asného biotopu (deponie orné pldy s travnim
spoleCenstvem). Za extrémni feSeni by bylo mozno oznacit poZzadavek na nerealizaci jakéhokoli zasahu do
soucasneho stavu, to by vSak odporovalo vefejnému zajmu a spoleenské dohodé na vyuziti uzemi, jak je
deklarovan v uzemnim planu. Dale je nutné konstatovat, Ze i ne€innost by méla za nasledek postupnou
sukcesi a pfeménu biotopu v kfovita a nasledné lesostepni az lesni biotopy), které nemohou byt biotopem
kifecka polniho na zakladé jeho ekologickych naroku.

OCP MHMP se v tomto pfipadé domniva, Zze k zaméru neexistuje jiné uspokojivé feSeni nez navrzené feseni.
Tato ¢innost nijak neovlivni pfirozeny vyvoj kfe€Cka polniho a jeho populaci. Maximalné muaze dojit k dil¢im
zasahum v fadech jednotlivcu, ktefi se lokalitu snazi neuspésné osidlit. Tyto zasahy nebudou z hlediska
prazskych populaci nijak vyznamné.

e Zhodnoceni verejného zajmu:

Predmétem zadosti je realizace novostavby souboru bytovych a polyfunkénich domu v katastralnim Guzemi
Kolovraty, na pozemcich, které jsou dle stavajiciho UP zastavitelné. Zamérem je stavba pro bydleni, z
hlediska funk&niho vyuziti je zamér v souladu s uzemnim planem.

Zadatel mj. zdGvodniuje svoji zadost o udéleni vyjimky takto: “Obecné je za vefejny zajem oznacovana takova
orientace politiky, ktera podporuje rozvoj spole¢nosti a feSeni jejich realnych problémd. VSechny byty v
obytném souboru jsou navrzeny jako byty pro socialni bydleni s podlahovou plochou do 120 m2. Stavba tak
pfispéje k zlepSeni aktualniho nedostatku bytd v Praze a je ve vefejném i ekonomickém zajmu sou€asnych i
budoucich obyvatel Prahy.

Zamér je v souladu s platnym tzemnim planem a respektuje platnou Uzemni studii Kolovraty severovychod,
zpracovanou architektem Ondfejem TuCkem v letech 2021 -2023, jejimz zadavatelem je Hlavni mésto Praha.
V uzemni studii i uzemnim planu se pocita s vytvofenim rozvojové zény navazujici na stavajici zastavbu
podél celého severniho a vychodniho okraje méstské ¢asti Kolovraty, v nichz se nachazi i stavebni pozemek
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parc. €. 744/7, k. U. Kolovraty. Pro tuto stavbu byla s Méstkou ¢asti Praha — Kolovraty zastoupenou panem
starostou Jonadem Zejfarem, M.A. uzaviena smlouva o spolupraci.”

Vefejny zajem zaméru vystavby obytného souboru Ize spatfovat zejména v potifebé rozvoje ploch pro bydleni
v souladu s platnym uzemnim planem. Vefejny zajem tak lze shledat v rozvoji bydleni, kdy tento vyplyva
zejména z Uzemniho planovani a je zdliraznén konstantnosti tohoto zajmu. Tento zamér je z vySe uvedenych
davodd mozno chapat jako verejny zajem socialniho charakteru — potfeba rozvoje bydleni.

Z hlediska denzity i diverzity kfe¢ka polniho nepredstavuje stavbou zabirané Uzemi svym charakterem
jedineény ani zasadni biotop, jehoz ztrata by vedla k lokalnimu vymizeni druhu nebo zasadnimu oslabeni
jeho mistni populace.

,verejny zajem hlavniho mésta Prahy je vyjadien nejen souladem s uzemnim planem hl. m. Prahy, ktera v
dané lokalité predepisuje novou smiSenou zastavbu, ale pfedevsim velkou poptavkou po bytech a bydleni v
Praze, kterych se dlouhodobé& nedostava. Vystavbou zaméru dojde k racionalnimu vyuZiti prostoru v
dochazkové vzdalenosti od Zelezniéni stanice Praha Kolovraty.

V daném pfipadé tedy existuje vefejny zajem, aby byl na pozemcich v souladu s Uuzemné planovaci
dokumentaci pfedlozeny zameér realizovan. Soulad zaméru s platnym Uzemnim planem je pouze jednim z
pfedpokladll jeho budouci realizace, nicméné uzemné planovaci dokumentace jiz vyvazuje zajmy ochrany
pfirody a krajiny, coz do zna¢né miry pfedurCuje (a pfeduréovat musi, nebot takovy je jeji ucel) vyvoj
povolovacich fizeni. Jak uved! napf. Krajsky soud v Brné v rozsudku ze dne 25. 2. 2019, €. j. 31 A185/2017-
130 (potvrzeném rozsudkem NSS ze dne 27. 6. 2019, €. j. 4 As 89/2019-68), byt procesy Uzemniho planovani
.,nemohou zcela pFedjimat posouzeni, zda vefejny zajem na realizaci zaméru pfevazi nad partikularnim
zajmem ochrany pfirody z hlediska ochrany konkrétniho zvlasté chranéného druhu pro ucely rozhodnuti o
vyjimce, je zfejmé, Ze do znacné miry uréuji jak to, zda je zamér zamérem realizovanym ve vefejném zajmu,
tak to, zda je dana varianta zaméru pfijatelna z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi (byt z pohledu celé fady
hledisek). Neudéleni vyjimky v takové situaci bude tudiZ vyhrazeno pro ojedinélé pfipady®.

PFi posuzovani jiného vefejného zajmu (v tomto pfipadé vystavbu obytného souboru), ktery ma v souvislosti
s planovanou vystavbou na pozemcich Zadatele naplnit vyuZiti Uzemi schvalené v platném Uzemnim planu,
vychazel OCP MHMP také z uvahy [opira se o ustanoveni § 18 odst. 4 stavebniho zakona, a také o rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 18. 7. 2006, Szn. 1 Ao 1/2006-74], Ze uzemni planovani je ¢innost, v
jejimz ramci je nutno sladit zajmy samospravy (volenych zastupct obyvatel obce) na rozvoji obce Ci kraje,
zvlastnich zékont a v neposledni fadé zajmy jednotlivych vlastnikG nemovitosti. Prii hledani optimalniho
fedeni je obtizné plné vyhovét vSem subjektim, pricemz je vzdy tfeba sledovat princip rovnovahy tii aspekti
— ekonomického, ekologického a socialniho. Uzemni plénovéni sleduje, posuzuje a vyhodnocuje stav a
moznosti uzemi, zajistuje ochranu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot tGzemi, véetné ochrany
architektonického a kulturniho dédictvi, a pfedevsim identifikuje problémy v tGzemi. Soustavné a trvale
zZpfesriuje a konkretizuje vefejny zajem na vyuZiti Gzemi, ktery je soustfedén na racionalni vyuZivani
zastavéného tzemi a vymezovani zastavitelnych ploch a na ochranu nezastavéného tuzemi s cilem snizovani
nebezpedi nevratného procesu jeho pfemény. Verfejnym zajmem, ktery chrani tzemni planovani, je
zvySovani kvality tzemi s ohledem na poZadavky udrZitelného rozvoje, zahrnujiciho zlepSovani Zivotniho
prostredi, socialnich podminek a podminek hospodarského rozvoje a jejich vyvazeného vztahu.
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OCP MHMP se domniva, Zze posuzovany zamér odpovida cilim Uzemniho planovani, kdyz potfebnou
bytovou funkci situuje do Uzemi s jiz existujici zastavbou a dostupnou dopravni a technickou infrastrukturou.
OCP MHMP chape verfejny zajem na naplnéni tzemniho planu a na podporu nedostatkového bytového fondu
v hl. m. Praze, jehoz nedostateCné kapacity tvofi vyznamny dopad na socialni fungovani spolecnosti
prevazné v jeho nedostupnosti (vzacnosti) a tedy vyznamné cenové nedostupnosti pro vétSinovou populaci.

e Porovnani vefejnych zajmu

Z rozhodnuti Nejvy§siho spravniho soudu sp.zn. 6 As 65/2012 ze dne 10. kvétna 2013 mimo jiné vyplyva, ze
,vefejny zajem musi byt vyslovné formulovan ve vztahu ke konkrétni posuzované zalezitosti a musi byt
presvédcivé odlisen od zajmu soukromého”. V pfipadé tohoto zavazného stanoviska je nespornym verejnym
zajmem ochrana zvlasté chranéného Zivocicha kie€ka polniho. Oproti nému lezZi vefejny zajem spoleCnosti
na trvale udrzitelny rozvoje uzemi mésta se zaméfenim na dostavbu sidla a zabezpeceni dostate¢nych
bytovych kapacit hlavniho mésta. Tento vefejny zajem vyplyva z principli udrzitelného rozvoje tzemi CR
stanovenych ve Strategickém ramci udrzitelného rozvoje Ceské republiky, UAP a ZUR hl. m. Prahy. Vefejny
zajem na ochrané zvlasté chranéného kfeCka je oslaben tim, Ze lokalita zaméru je relativné mala a
hodnocenim nebyl pfimo prokazan vyskyt kifeCka na feSeném uzemi. Pro zachovani kvality daného
stanovisté jako potencialniho biotopu (sidla kieCka polniho, misto pro nory) je tedy nutny urcity zemédélsky
management lokality, coz odporuje sou¢asnému uzemnimu planu. Pro zachovani této v podstaté bézné
biologické hodnoty (polni krajina s misty periodicky lezicimi ladem) by bylo nutno zachovat extenzivné
zemédélské vyuziti daného Uzemi. Vyuziti lokality pro jiné ucely bez provedeni transformace uzemi je
nepravdépodobné a nelze ho predpokladat vzhledem k dnednimu stavu uzemi a ofekavani opravnénych
zajm({ investora. Jedna se o béznou lokalitu a krajinnou polni matrici navazujici na sidlo, coz je jeden z
nejbéznéjsich biotopu pro rozvoj sidla.

Realizaci zaméru dojde k odstranéni okrajové Casti biotopu kifeCka polniho, avSak vzhledem k jeho
zaznamenané denzité zde dojde k ovlivnéni maximalné nékolika malo jedincu, ktefi budou moci osidlit okolni
polni biotopy. Provedeni uloZzenych opatifeni povede k zachovani jedincl kifecka polniho v uzemi. Lokalita
naproti tomu bude mit jasné danou urbanistickou koncepci a dojde k poZadovanému navysSeni bytovych
kapacit hl. m. Prahy.

Z hlediska ochrany druhu kfecka polniho Ize vefejny zajem na realizaci zaméru podradit pod § 56 odst. 2
pism. ¢) ZOPK — duvody socialniho a ekonomického charakteru. Ekonomické a socialni zajmy jsou zakonem
vnimany jako obecny korektiv ochrany pfirody a krajiny, ktery stoji na podobné urovni a neomezuje se na
vyjimec€né, Ci uzké pfipady neziskovych €i charitativnich €innosti (k tomu viz napf. komentaf k § 1 ZOPK:
Vomacka, V. a kol. Zakon o ochrané pfirody a krajiny. Komentaf. C. H. Beck, 2018, str. 4-5).

Co se tyCe podminky pfevazeni jiného vefrejného zajmu, postaci ve vSech prfipadech prosté prevazeni. Neni
tak nutné prokazovat vyrazné prevazujici vefejny zajem, ovSem musi byt zfejma pfevaha tohoto vefejného
zajmu nad ohranou dotéenych zajmu.

Vzhledem k vy$e uvedenému ma OCP MHMP za to, Ze vefejny zajem na trvale udrzitelné vyuziti tzemi
pfevazuje nad zajmy ochrany pfirody a krajiny vyjadfenymi v § 58 odst. 1 ZOPK (tedy ochranou biotopu
nékolika jedincl kfecka polniho).

OCP MHMP v zavazném stanovisku stanovil v souladu s ustanovenim § 56 odst. 3 ZOPK podminky pro
vykon &innosti.
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Podminka €. 1 — o pfitomnosti biologického dozoru vyplyva z mozné potfeby rychle a efektivnhé pfimo na
misté stavby zasahnout a konat ve prospéch zvlasté chranéného druhu. Cilem biomonitoringu je kontrola
vyskytu zvlasté chranéného druhu v prostoru stavby, dodrzovani ochrannych opatfeni dle tohoto rozhodnuti
a vyhodnoceni vlivi stavebni €innosti na populaci tohoto druhu. Ekologicky dozor podle situace vyhodnoti,
zda je ucelné pfijmout opatfeni pro ochranu daného druhu, aby nedochazelo ke zbyte€nému usmrcovani
zivoCich(, kterému Ize vhodnymi opatfenimi predejit.

Podminka €. 2 — byla stanovena s ohledem na mnozstvi aktér(, ktefi se budou na realizaci zaméru podilet,
tak aby vSichni byli seznameni s obsahem tohoto rozhodnuti, véetné dodrZzovani stanovenych podminek.

Podminka €. 3 — byla stanovena z divodu snizeni atraktivity prostfedi pro druh kfecek polni vyskytujici se v
plose zaméru. Budou-li porosty udrZzovany na délce do 10 cm, nebudou poskytovat ani dostatek potravy ani
dostatek ukrytl a tento druh by tak mél pfedmétnou ¢ast pozemku samovolné opustit. Termin byl stanoven
s ohledem na biologicky cyklus kfecka polniho.

Podminka €. 4 a 5 — s ohledem na pfedpokladany nizky vyskyt kfe¢ka polniho v ploSe zaméru je Zadouci
provést odchyt pfipadnych jedincu, ktefi by i pfes opatfeni stanovené v podmince €. 3 plochu zaméru
neopustili. K tomuto bude slouzit opatfeni stanovené v podmince ¢. 1. tedy monitoring tohoto druhu a
nasledny pfipadny pfesun jedincl (podminka ¢&. 4).

Podminka €. 5 — je stanovena s ohledem na ust. § 56 odst. 6 ZOPK; v souladu s ustanovenim § 5b odst. 3
pism. b) ZOPK z divodu stanoveni zpusobu stanoveni metody odchytu.

Podminka €. 6 a €. 7 — byla stanovena s ohledem na provadéni kontrolni ¢innosti OCP MHMP, nebot je tfeba
byt uvédomen o zahajeni plnéni podminky ¢. 3, ktera dava OCP MHMP jasny Casovy ramec toho, v jakém
obdobi provadét kontroly jednotlivych etap realizace zaméru. Zaroven je také nutné s ohledem na
zabezpeceni pozemku zaméru, aby nam zadatel poskytl soucinnost pfi provadéni kontrolni ¢innosti tim, ze
nam na pozemky zaméru zajisti pristup.

Podminka €. 7 — je stanovena s ohledem na ust. § 56 odst. 6 ZOPK; v souladu s ustanovenim § 5b odst. 3
pism. d) ZOPK z divodu stanoveni zpusobu provadéni kontrol organem ochrany pfirody.

Podminku &. 8 — stanovil OCP MHMP s ohledem na ustanoveni § 56 odst. 6 ZOPK, které uklada Zadateli
informacni povinnost stanovenou v ustanoveni § 5b odst. 5 ZOPK.

Podminka €. 9 — byla stanovena z diivodu relevantni aktualnosti vyjimky.
Zavazné stanovisko k zasahu do krajinného razu:

Dle ustanoveni § 12 odst. 1 zakona je krajinny raz zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika
urcitého mista Ci oblasti. Je chranén pfed Cinnosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do
krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvkl, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny,
harmonického méfitka a vztahu v krajiné. Dle odst. 2 téhoz ustanoveni je k umistovani a povolovani staveb,
jakoz i jinym Cinnostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz, nezbytny souhlas organu ochrany
pFirody.
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Krajinna matrice je tvofena béznymi a pfevazujicimi typy usporadani — strukturami krajiny €i jejich opakujicimi
se kombinacemi. Matrici tvofi i typicka krajinna mozaika z opakujicich se individualnich prvka. To, co je v
dané krajiné bézné, je logicky i zakladni platformou pro hodnoceni novych zasahu do ni, zejména u mista
krajinného razu.

Misto krajinného razu tvofri jak vysledky rizného zplsobu vyuzivani, tak i bézné stavby a zafizeni. V krajinach
ruralnich pfevazuji matrice lesni, zemédélské Ci smiSené s venkovskymi sidly, v krajinach urbannich matrice
riznych typl zastavby. U matrice je dulezity soulad jejiho vzhledu s funkci, jako vyslednice priniku jejich
pfirodnich podminek a zplUsob vyuzivani.

Re$ené Uzemi se nachazi na severovychodnim okraji zastavby méstské ¢asti Praha — Kolovraty, nedaleko
kfizovatky ulic K po$té a K Riandm. Jedna se o rovinaté Gzemi, vyuzivané jako orna ptda. Na malé plose
se nachazi remizek s hustym porostem mladych listnatych a jehli€natych stromd. V jihozapadnim sméru
navazuje stavajici zastavba Kolovrat, ktera bude od nové navrhovaného obytného souboru oddélena zeleni
(funkéni plocha ZMK dle uzemniho planu). V jihovychodnim sméru je Uzemi ohranic¢eno ulici Pratelstvi a ji
doprovazejici izolaéni zeleni. Dale pak navazuji najezdy a sjezdy pravé budovaného prazského okruhu.

Pfedmétem predlozené dokumentace je umisténi souboru bytovych a polyfunkénich domu v&etné napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu. Jedna se celkem o 9 objektd, které budou mit shodné jedno
podzemni podlazi a ¢tyfi nadzemni podlazi, z nichz to posledni bude vzdy ustupuijici.

Navrzena stavba se nedotkne zadnych vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych uzemi a je
situovana mimo pfirodni park (vymezeni zvlasté chranénych tuzemi a vyznamnych krajinnych prvkd na dzemi
hl. m. Prahy je verejné dostupné na strankach
http://portalzp.praha.eu/jnp/cz/priroda_krajina_a_zelen/index.html). Pfedlozeny zamér se rovnéz nedotkne
kulturnich dominant krajiny. Pfedmétny zamér bude od nejbliz8i zastavby oddélen pasem zelené. Nova
vystavba svymi proporcemi je v souladu s méfitkem a strukturou nejblizSi zastavby, nebude vytvaret novou
pohledovou dominantu. Zamér pfedstavuje mirné nepfiznivé az nepfiznivé stfety s mimolesnimi porosty
drevin. Dot€eni pfirodni slozky krajinného prostoru bude kompenzovano novou vysadbou. Vystavbou dojde
k transformaci feSeného uzemi v souladu s uzemnim planem. Zamysleny zamér se stane b&Zznym typickym
prvkem mozaiky krajiny v daném misté i oblasti a nijak neovlivni kompozi¢ni vztahy v krajiné. Navrhovana
stavba odpovida stavajici krajinné matrici; navaze na zastavbu obdobného typu.

Podkladem pro vydani tohoto zavazného stanoviska byla predlozené dokumentace a ortofotosnimky
hlavniho mésta Prahy dostupné na www.mapy.cz (panorama, ptaéi pohled) o ohledani mista pracovnici OCP
MHMP.

OCP MHMP Na zakladé vyse citovanych podkladt dosel k zavéru, Ze kvalita prostfedi nemuze byt zamérem
podstatné ovlivnéna a krajinny raz vyznamnéji zmeénén ¢i snizen.

Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky zivotniho prostfedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k zajmum chranénym na useku ochrany Zivotniho prostiedi
pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.
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Pouceni:

Koordinované zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 spravniho fadu samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Obsah koordinovaného zavazného stanoviska lze
napadnout postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
koordinovanym zavaznym stanoviskem podminéno.

Koordinované zavazné stanovisko je dle § 176 odst. 5 stavebniho zakona ve spojeni s § 7 zakona o JES
platné 5 let ode dne jeho vydani.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha muze
pfipadné namitky k zaméru uplatnit jako u€astnik fizeni o povoleni zaméru dle § 182 pism. b) stavebniho
zakona prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Zajmy Magistratu hl. m Prahy, odboru pamatkové péce, pfislusného dle zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisll, nejsou zamérem dotceny.

v z. Ing. Jan Pech

Ing. arch. Filip Foglar

feditel odboru uzemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Prilohy:
1. Zakres navrhovaného odnéti

Rozdélovnik:
1. Adresat, ID DS: avyyc73
Na védomi:
2. UZR MHMP - spis
3. BEZ MHMP
4. OCP MHMP
5. Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
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