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JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale téz jen ,zakon o JES®)

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen ,OCP MHMP*) jako vécné a mistné
pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle ust. § 14 odst. 1 pism. a) zakona
o JES ve spojeni s ust. § 31 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisli, vydava na zakladé Zadosti spolecnosti Tulipa City s.r.o., ICO: 25724291, kterou zastupuje na
zakladé piné moci || GG (o< < i< .Zadatel), ze dne 28.05.2025 (dopIn&né dne
25.06.2025), pro zamér ,,AFI CITY - Il. etapa - Objekty B, C: UBYTOVACIi ZARIZENi APARTMANOVEHO
TYPU“, na pozemcich parc.¢€. 1206/39, 1207/345, 1207/365, 1207/374 (docasné zabory: parc.¢. 1206/2,
1206/79, 1207/145, 1207/146, 1207/162, 1207/350, 1207/366, 1207/367), k.0. Vysoc€any (dale jen ,zamér")
podle dokumentace zpracované spoleénosti ORTOGONAL s.r.0. 31.01.2025 (dale jen ,dokumentace”) podle
§ 6 odst. 1 zakona o JES toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:

Zameér je z hlediska vlivil na vSechny dotcené slozky zivotniho prostiredi pfipustny pfi splnéni téchto
podminek:
- Dieselagregat (zalozni zdroj elektrické energie) bude vybaven spalovacim motorem splfiujicim emisni
parametry odpovidajicimi urovni Stage llIA nebo lepSi (mérné emise NOx+HC max. do 4 g/kWh).
- Dieselagregat bude provozovan pouze v pripadé preruseni dodavek elektrické energie z distribuéni sité,
vyhradné pro pokryti viastnich provoznich potfeb a pfi provozu pozarné bezpecnostniho zafizeni, tj.
v pfedpokladaném rozsahu do 20 hodin za kalendarni rok pfi zohlednéni provoznich zkousek.
- P¥i doplhovani pohonnych hmot do provozni nadrze dieselagregatu musi byt pfijata pfiméfena opatieni,
ktera zamezi uniku nafty mimo zabezpeceny prostor kontejneru.

Oduvodnéni:

Predmétem dokumentace je zména zaméru pfed dokonCenim, spocivajici ve zméne dvojice kancelarskych
objektt B a C se spoleCnym podzemnim parkingem se tfemi podzemnim podlazimi (AFl CITY, objekt
S0.0102 B a objekt SO.0103 C, Il. etapa) na objekt BC - ubytovaci zafizeni apartmanového typu (AFI CITY
- Il. etapa - Objekty B, C: Ubytovaci zafizeni apartmanového typu).
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Navrhovany objekt se 2 podzemnimi a max. 11 nadzemnimi podlazimi bude slouZit pro uéely apartmanového
bydleni dlouhodobého pronajmu. Celkem je navrzeno 289 apartmanovych ubytovacich jednotek a 232
parkovacich stani Kromé apartmanovych ubytovacich jednotek obsahuje objekt BC i komeréni
pronajimatelné prostory v urovni 1.NP.

Zadost byla podana dne 28.05.2025. JelikoZ tato Zadost nebyla kompletni a neobsahovala véechny potfebné
naleZitosti, vyzval OCP MHMP Zadatele dopisem ¢.j. MHMP 662855/2025 ze dne 10.06.2025 k odstranéni
vad zadosti. Zadost byla doplnéna dne 25.06.2025.

Zameér byl posouzen z hlediska vSech verejnych zajm, které Magistrat hl. m. Prahy haji jako dotéeny organ
dle § 136 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, podle nasledujicich pfedpisu:

e zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon, ve znéni

pozdéjsich predpis,

e zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjSich predpisu,

o zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Magistrat hl. m. Prahy shledal, Ze uvedenym zamérem jsou doteny pouze zajmy, které haji OCP MHMP dle
zakona o JES, proto OCP MHMP vydava toto vyjadfeni samostatné. Koordinované zavazné stanovisko dle
§ 176 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®),
v tomto pfipadé nemuze byt vydano.

Vzhledem k tomu, ze zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, vydava se podle § 2 odst. 1

zakona o JES toto jednotné environmentalni stanovisko.

Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich ukonu:

- Zavazné stanovisko k povoleni zaméru obsahujiciho stacionarni zdroj uvedeny v pfiloze €. 2 k zakonu
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi),
dle § 11 odst. 2 pism. b) zakona o ochrané ovzdusi.

- Zavazné stanovisko vodopravniho Ufadu podle ust. § 104 odst. 3 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach
a o0 zméné nékterych zakonu (dale jen vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, k povolovani zaméru
podle stavebniho zakona.

Z hlediska ochrany ovzdusi:

(Ing. EvZen Barnoki, tel.: 236 004 285, e-mail: evzen.barnoki@praha.eu)

Pfedmétem zaméru je zména stavby pfed dokon¢enim, nové nazvané ,AFl CITY - Il. etapa - Objekty
B, C: Ubytovaci zafizeni apartmanového typu“ (dfive ,AFl CITY, objekt SO.0102 B a objekt SO.0103 C,
Il. etapa“), ke které zdejSi organ ochrany ovzdu$i vydal zavazné stanovisko uvedené v bodu 4 souhrnného
stanoviska OCP MHMP sp.zn. S-MHMP 0702167/2022 OCP, €.j. MHMP 1027393/2022 ze dne 07.06.2022.
V uvedeném zavazném stanovisku bylo povoleno provedeni stavby dvou zaloznich zdrojl elektrické energie,
dvou dieselagregattl, uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu o ochrané ovzdusi (kéd 1.2.), kazdy o jmenovitém
tepelném pfikonu v palivu 1 600 kW, po jednom na stfeSe kazdého objektu. Ve vydaném zavazném
stanovisku byly stanoveny podminky pro realizaci obou dieselagregatl, a to zejména emisni parametry.
Pozadovana byla instalace dieselagregat(, jejichz emisni parametry budou odpovidat minimalné udrovni
Stage IlIA.

Svuj zamér investor ovSem prehodnotil a nové navrhuje realizaci ubytovaciho zafizeni apartmanového typu,
jehoz soucasti ma byt nadale jeden dieselagregat umistény na stfeSe objektu o vykonu 550 kVA/440 kW
standby (referencni typ Kohler V550C2), ktery vykazuje jmenovity tepleny pfikon v palivu ve vySi 1 100 kW.
Uvedeny dieselagregat svymi parametry splfiuje podminky pro kategorizaci dle pfilohy €. 2 k zakonu
o ochrané ovzdusi (kéd 1.2. Spalovani paliv v pistovych spalovacich motorech o celkovém jmenovitém

2/4



tepelném pfikonu od 0,3 MW do 5 MW vcetné). Navrzeny referenéni model dieselagregatu vSak neplni
pozadované, puvodné stanovené emisni parametry. Z tohoto divodu spravni organ uvedenou podminku
opétovné stanovil.

Dieselagregat bude provozovan pouze v pfipadé pferuseni dodavek elektrické energie z distribucni sité a pfi
provozu pozarné bezpeénostniho zafizeni (odvétrani CHUC, SHZ...). Zadné jiné vyuziti tohoto zdroje, které
by vyZadovalo jeho dalsi provoz (napfiklad poskytovani ,sluzeb vykonové rovnovahy - SVR* apod.), neni
planovano, a proto délku provozu i pfi zohlednéni provoznich zkousek Ize s dostate¢nou rezervou odhadovat
v rozmezi do 20 hodin za rok. Zdrojem tepla bude pfedavaci stanice v suterénu.

Pro dieselagregaty provozované méné nez 300 hodin v kalendafnim roce nejsou platnou legislativou ochrany
ovzdusi stanoveny emisni limity, nicméné& OCP MHMP v souladu s dlouhodobym koncep&nim dokumentem
v oblasti ochrany ovzdusi Program zlepsovani kvality ovzdusdi - aglomerace Praha CZ01 a provadécim
dokumentem Akcni plan k PZKO 2020+ aglomerace Praha CZ01, které jsou uplathiovany na uzemi
hl. m. Prahy a cilem kterych je dosazeni podlimitni irovné imisnich koncentraci znecistujicich latek na celém
uzemi aglomerace a trvalé udrZeni této urovné (dale jen ,PZKO®), u dieselagregatu stanovil podminku
instalovat zalozni zdroj vybaveny motorem s emisnimi parametry NOx alespori v urovni Stage IlIA, ktera je
v souladu s PZKO. Tento postup spravniho organu se opira o ustanoveni § 12 odst. 1 zakona o ochrané
ovzdusi.

Dle map klouzavych pétiletych praméra imisnich koncentraci znecistujicich latek za obdobi 2019 - 2023,
publikovanych Ceskym hydrometeorologickym Ustavem 11.11.2024, nejsou v dané lokalité¢ platné imisni
limity pro primérné rocni imisni koncentrace sledovanych znecistujicich latek prekracovany a jsou plnény
s dostateCnou rezervou. Nejvice se hodnoté imisniho limitu pfiblizuji pramérné rocni koncentrace
benzo(a)pyrenu (70,0 % imisniho limitu). Z toho vyplyva, Ze se v ramci prazské aglomerace jedna z hlediska
ochrany ovzdu$i o oblast s vyhovujici kvalitou ovzdu$i, kterou je potfeba nadale udrzZet, resp. zlepsit.
Upozornéni: Po realizaci zaméru bude nutné v souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 pism. c) zakona
o ochrané ovzdu$i pozadat OCP MHMP o povoleni provozu predmétného vyjmenovaného zdroje
znecistovani ovzdusi.

OCP MHMP jako pfisludny organ ochrany ovzdus$i proveéfil pfedloZzenou zadost a projektovou dokumentaci.
Na zékladé predlozenych podkladd a dalSich zjisténych informaci konstatuje, Ze pfedmétny zdroj
znecistovani ovzdusi je navrzen v souladu s platnymi pfedpisy ochrany ovzdusi. PFi instalaci dieselagregatu,
ktery splfiuje vySe uvedené podminky a emisni parametry, existuje realny pfedpoklad, Ze navrzeny zamér
nebude znamenat zhorSeni imisni situace v zajmové oblasti. OCP MHMP proto souhlasi s realizaci
pfedmétného zaméru, resp. pfedmétného zdroje znecistovani ovzdusi.

Z hlediska ochrany vod:

(Ing. Jana Soukupova, tel.: 236 004 239, e-mail. jana.soukupova@praha.eu)

Pfedmétem predlozené dokumentace je zména zaméru pfed dokoncenim, kdy jsou dva plvodné navrzené
administrativni objekty B a C nahrazeny jednim objektem BC slouzicim jako ubytovaci zafizeni
apartmanového typu.

Objekt bude napojen pfipojkami vody, splaskové a destové kanalizace na vefejné fady vybudované v ramci
pFedchozich etap vystavby. Cast sraZkovych vod bude akumulovana v nadrzi na zavlahy.

V objektu budou nainstalovany osobni lanové vytahy. Na jeho stfeSe pak bude umistén nahradni zdroj
elektrické energie - dieselagregat o vykonu 550 kVA/440 kW. Jedna se o dieselagregat v kontejnerovém
provedeni s integrovanou provozni nadrzi na naftu o objemu 600 litrd. Soucasti soustroji bude ekologicka
zachytna vana dostatec¢ného objemu pro pfipadny unik v8ech provoznich kapalin. Doplfiovani motoroveé nafty
bude provadéno ruéné z pfenosnych nadob. Prostory pro skladovani nafty nebudou v objektu zfizeny.
Navrh splfiuje pozadavky podle ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona, kdy je odpovidajicim zpUisobem FeSeno
zasobovani vodou, likvidace odpadnich vod a hospodareni se srazkovymi vodami. V ramci zmény zaméru
doslo pouze k upravam vedeni pfipojek v zavislosti na zméné objektu.
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Vodopravni Ufad dale posoudil pfedlozenou projektovou dokumentaci z hlediska zajm0 chranénych vodnim
zakonem, zejména z hlediska ochrany jakosti vod pfi nakladani se zavadnymi latkami (motorova nafta), ke
kterému bude pfi provozu dieselagregatu dochazet. V souladu s ust. § 39 odst. 4 pism. a) vodniho zakona
je kazdy, kdo zachazi s nebezpe&nymi zavadnymi latkami, povinen umistit zafizeni s témito latkami tak, aby
bylo zabranéno jejich nezadoucimu uniku do puady nebo jejich nezadoucimu smiseni s odpadnimi nebo
srazkovymi vodami. Dale je uzZivatel zavadnych latek povinen ucinit dle ust. § 39 odst. 1 vodniho zakona
pfiméfena opatfeni, aby zavadné latky nevnikly do povrchovych nebo podzemnich vod a neohrozily jejich
prostfedi. Lze konstatovat, Ze stavebnik navrhl dostateCna opatfeni v souladu s vySe uvedenymi
ustanovenimi vodniho zakona, vyjma organizaénich opatieni, ktera musi byt pfijata pfi stac¢eni pohonnych
hmot do provozni nadrze dieselagregatu. Z davodu zajisténi ochrany vod i pfi doplfiovani zavadnych latek
stanovil vodopravni ufad vySe uvedenou podminku.

Jiné zajmy chranéné vodnim zakonem a jeho provadécimi predpisy nejsou pfedloZzenym zamérem dotCeny.
Zamér se nachazi mimo stanovené zaplavové Uzemi a mimo ochranné pasmo vodniho zdroje, sou¢asné
neni v kontaktu s vodnimi toky.

Lze pfedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchové
vody nebo stavu utvaru podzemni vody €i nemoznost dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobréeho stavu utvaru podzemni vody.

Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vliv(i na vSechny dotéené slozky zivotniho prostfedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym na useku ochrany zivotniho prostredi
pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Na vypracovani jednotného environmentalniho stanoviska se podileli Ing. EvZzen Barnoki (specialista ochrany
ovzdusi) a Ing. Jana Soukupova (stavarka - vodarka).

Pougéeni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou Cast
spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska
Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
podle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlGze byt na zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

RNDr. Stépan Kyjovsky
feditel odboru ochrany prostiedi
podepsano elektronicky

Na védomi: UZR MHMP
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