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JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon o JES*)

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen ,OCP MHMP*) jako vécné a mistné
pfisluSny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle ust. § 14 odst. 1 pism. a) zakona
0 jednotném environmentalnim stanovisku ve spojeni s ust. § 31 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu, vydava na zakladé zadosti spole€nosti D&D REALITY NORD,
s.r.o., ICO: 27876446, K Bilému vrchu 2912/3, 193 00 Praha 9 Horni Poéernice, zastoupena spolecnosti
TECHNOPROJEKT, a.s., ICO: 27810054, sidlem Havlickovo nabiezi 38, 702 00 Ostrava (dale jen ,Zadatel*)
ze dne 18.06.2025 pro zamér "NORD PARK IV, VYSTAVBA KOMUNIKACE A INZENYRSKYCH SiTi -
projekt paterni technické infrastruktury pro rozsireni komeréni zény Nord Parku a pfistupu
k novym arealiam hal; NORD PARK IV, VYSTAVBA AREALU 15 - 19 - nové halové stavby a arealy
v ramci rozSireni stavajiciho arealu komeréni zény Nord Parku” (dale jen ,zamér“) podle dokumentace
zpracované spolec¢nosti TECHNOPROJEKT, a.s., ve stupni DUR, z dubna 2024 (dale jen ,dokumentace®)
podle § 6 odst. 1 zakona o JES toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:

I. Zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky zivotniho prostredi pripustny bez podminek.

Il. OCP MHMP souhlasi s umisténim a povolenim zaméru z hlediska ochrany krajinného razu
dle § 12 odst. 2 ZOPK

Odavodnéni:

Pfedmétem zaméru je pokraCovani vystavby komercni zény s péti objekty, které jsou urCené k pronajmu
jednotlivym uzivatelim. Zamér lezi v méstské €asti Horni Pocernice jizné od rychlostni komunikace R10.
Re$ené Uzemi projektovanych hal (15-19) je na severu od stavajiciho arealu ,Komeréni zény — Park D&D
Nord®, ktera je situovana v severni €asti katastralniho uzemi Horni PoCernice v prostoru mezi skladovymi
arealy, lemujicimi t8leso Zelezniéni traté Praha - Celakovice a rychlostni komunikaci R10 Praha - Mlada
Boleslav, podél ulice ,Ve Zlibku*, ke které piiléha podél vychodni strany.
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Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisu, vydava se podle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko. Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich ukonu:
e zavazné stanovisko vodopravniho ufadu podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona k povolovani
zaméru podle stavebniho zakona;
e souhlas s umisténim a povolenim zaméru z hlediska ochrany krajinného razu dle § 12 odst. 2 ZOPK.

PFi posuzovani zaméru v ramci JES vodopravni ufad pfihlizel k tomu, zda zamér splfiuje pozadavky podle
ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona, kdy je stavebnik pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich
uzivani povinen podle charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpedit zasobovanim vodou
a odvadénim odpadnich vod kanalizaci k tomu uréenou. Na zakladé posouzeni zaméru dospél vodopravni
ufad k zavéru, ze navrh tyto pozadavky spliuje.

Napojeni na vodovod:

V ramci inZzenyrského objektu 10-02 je navrzeno vodovodni potrubi DN 150, které bude pfimo navazovat
na stavajici zaslepené potrubi v komunikaci mezi budoucimi objekty NP15 a NP17. Potrubi bude vedeno
v navrzeném prodlouzeni komunikace, ,K Bilému vrchu“ v soub&hu s ostatnimi inZenyrskymi sitémi.
Potrubi o délce 200,3 m se bude v komunikaci staCet severovychodnim smérem. Z potrubi vefejného
vodovodu (IO 02) budou navrtavacimi pasy vyvedeny vodovodni pFipojky TLTV o dimenzich DN 80.
Je navrzeno celkem 5 vodovodnich pfipojek k vodomérnym Sachtam jednotlivych objektl NP15, NP 16,
NP17, NP18 a NP19.

Likvidace odpadnich vod:

Verfejna tlakova kanalizace je navrZzena v prodlouzené komunikaci, K Bilému vrchu®. Jedna se o tlakovou
kanalizaci, ktera bude pfimo navazovat na vy3e polozeny usek vefejné tlakové kanalizace realizované
v predchozich etapach vystavby. Tlakova kanalizace bude provedena z potrubi PE HD SDR 11 d160%14,6
dlouhého cca 201,1 m. Potrubi bude navazovat na zaslepeny usek vefejné kanalizace mezi budoucimi

dalSi etapy. Jednotlivé sekce objektd NP15 — NP 19 budou mit samostatné sekéni gravitaéni odtoky splaskové
odpadni vody (pFipojky), které se budou v arealové komunikaci napojovat na vefejnou tlakovou kanalizaci.
Ta bude zausténa do spole¢né Cerpaci jimky odpadnich vod. Gravitaéni kanalizaCni potrubi bude provedeno
z potrubi PVC KG SN 12. Hlavni arealovy rozvod k ¢erpaci stanici bude proveden z potrubi dimenze DN 200,
pripojky budou provedeny z DN 150.

Hospodareni se srazkovymi vodami:

Srazkové vody z arealu objektl (ze stfech, ze zpevnénych ploch) a také srazkové vody z verejné komunikace
budou odvadény k zasakovani prostfednictvim systému kanalizaci a celkem Ctyf vsakovacich objektu.
V ramci 10 04 je navrZzeno celkem 5 kratkych pfipojek destové kanalizace z uli¢nich vpusti z rozsifeni
hlavni obsluzné komunikace a napojeni jedné horské vpusti navazujici na jiz provedené pfikopy.
Srazkova voda zachycena na téchto plochach bude odvedena deStovymi pfipojkami do hlavniho
arealového rozvodu zasakovani.

Vodopravni ufad posoudil pfedlozenou projektovou dokumentaci z hlediska ochrany jakosti vod a dospél
k zavéru, ze umisténim a povolenim stavby nebudou pfi splnéni vySe stanovenych podminek tyto zajmy
ohroZzeny. Navrh zaméru nevyZaduje vydani souhlasu podle ust. § 17 vodniho zakona, jelikoz zamér
neni situovan na pozemcich, na kterych se nachazeji vodni toky ani na pozemcich sousednich, zamér
neni spojen se zachazenim se zavadnymi latkami, neni lokalizovan ve stanoveném zaplavovém uzemi ani
v ochranném pasmu vodnich zdroju, a nevyzaduje provedeni vrtl, které by slouzily k jimani vody nebo
k vyuziti geotermalni energie. Lze pfedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhoreni stavu nebo ekologického
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potencialu utvaru povrchové vody nebo stavu utvaru podzemni vody €i nemoznost dosazeni dobrého stavu
nebo dobrého ekologického potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody.

Uzemi stavby se nachazi v z&asti zastavéné &asti obce — lokalita Bily vrch - rodinné domy na vychodé
od arealu, za ochrannym zemnim valem s vysazenym kefovym a stromovym porostem /protihlukovy vall/,
ktery oddéluje lokalitu hal od lokality rodinnych doma. Stavajici obytna zastavba zbyvajici ¢asti katastralniho
uzemi Hornich Pocernic se v sou€asnosti hranic feSeného Uzemi nedotyka — jizné za télesem zelezni¢ni
traté je jadrova zastavba s hlavni komunikacni osou ulice ,Nachodské" a z vychodu se pfiblizuje zastavba
rodinnych domkii v oblasti Certous.

V soudasnosti je Uzemi dopravné napojeno pouze ve sméru sever-jih ulici ,Ve Zlibku" (na jih podjezdem
Zelezni¢ni traté do ulice ,Nachodska" a na sever mimouroviiovou kfizovatkou na R10 nebo mimo katastr
Prahy do Radonic). Navrh projektované stavby obsahuje prodlouZeni stavajici osy patefni komunikace,
ulice K Bilému vrchu, severnim smérem s napojenim nastavajici komunikaci v€etné technické infrastruktury
pro halové objekty.

Re$ené Uzemi projektovanych hal) 15-19) o celkové ploSe 43 695 m? v severni &asti katastralniho dzemi
MC Praha 20 - Horni Po&ernice ma rovinny charakter s pfevy$enim s maximem 270 m n.m. na jiznim okraji
v mirném spadu k severu s minimem 265 m n.m. Dle platného uzemniho planu hl. m. Prahy jde o plochy VN
(nerusici vyroby a sluzeb) a ZVO (ostatni).

Postupné budou v zajmovém uzemi realizovany komer¢ni halové objekty obdélnikového tvaru o jednotné
Sifce 38,5 m, riznych délek v rozmezi od 45 do 90 m a jednotné vysky atiky 12 m. Objekty se sestavaji
z nékolika typl sekci, oznacenych A, B, C, které se u jednotlivych hal v rlznych poctech opakuiji.
Ve dvou polich hal D-F jsou objekty FeSeny jako tfipodlazni. Vlastni komeréni plochy A-D jsou dvoupodlazni
s urovni podlahy 0,000 a +7,480 m a jsou doplnény o komeréni plochu (vestavbu) v urovni podlahy
+3,740 m. Hlavni vstupy do jednotlivych hal se nachazeji z jihozapadni az severozapadni strany, dle nato€eni
téchto hal.

Halové objekty pfedstavuji hmotové jednoduchy geometricky tvar kvadru o vySce 12,0 m. Tato hmota bude
ozivena pasy oken. Navrh pocita s ozivenim celého feSeného Uzemi jednak zvyraznénim barevnosti
jednotlivych objektl s pouzitim firemni grafiky najemcu, jednak s doplnénim ploch kompozici vefejné
i arealové zelené (vysadba 21 ks stromU se stfedni korunou a 2 ks stromu s malou korunou) a vyuzitim prvk
prostorového orientacniho systému.

Stavebni objekty hal (15-19) jsou feSeny modulové a osazeny v arealech tak. aby byly splnény koeficienty
miry vyuZziti uzemi. Rovnéz uprava venkovnich ploch, plochy pro dopravu v klidu a technické vybaveni arealu
jsou navrzeny jednotné jako ostatni arealy primyslové zony.

Soudasti arealu stavby je samostatny vy$kovy objekt SO04 REKLAMNI PYLON CENTRALNI, ktery slouzi
pro oznaceni provozoven v arealu Nord Park. Oznaceni provozovny je navrzeno jako ocelova nadzemni
konstrukce, kdy nosnou ¢ast tvofi ocelovy kruhovy sloup o prim. cca 600 mm. VySka oznaceni provozovny
dosahuje celkem 15 m. Jednotlivé strany stén budou nasvétlené LED svétlem tak aby oznaceni bylo viditelné
v no¢nich hodinach a zaroven neoslhovalo okoli svételnym smogem.

V blizkosti zaméru se nachazeji tyto pfirodni prvky: rozptylena krajinna zeledn a zemédélsky
obhospodaiované plochy. Téz vSak zastavba — skladové arealy a v delSi vzdalenosti zastavba urCena
k bydleni.

Dle ustanoveni §12 odst. 1 zdkona je krajinny raz zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika
urCittho mista Ci oblasti. Je chranén pfed cinnosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.
Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze
s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkud, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant
krajiny, harmonického méfitka a vztahu v krajiné. Dle odst. 2 téhoZ ustanoveni je k umistovani a povolovani
staveb, jakoz i k jinym Cinnostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz, nezbytny souhlas organu
ochrany pfirody.

3/4



Toto jednotné enviromentalni stanovisko bylo vydano na zakladé predlozené dokumentace a ortofotosnimku
hlavniho mésta Prahy dostupnych na www.mapy.cz (panorama, ptaci pohled). Na zakladé téchto podkladi
Ize posoudit vliv zayméru na krajinny raz. Tyto podklady podavaiji informace o fedeni zaméru (vySka, hmota,
zastavéna plocha atd.), krajinné matrici a charakteru okolni zastavby.

Krajinna matrice je tvofena béznymi a pfevazujicimi typy usporadani — strukturami krajiny ¢i jejich opakujicimi
se kombinacemi. Matrici tvofi i typicka krajinna mozaika z opakujicich se individualnich prvkd.
To, co je v dané krajiné bézné, je logicky i zakladni platformou pro hodnoceni novych zasah( do ni, zejména
u mista krajinného razu. Misto krajinného razu tvofi jak vysledky ruzného zplsobu vyuzivani,
tak i bézné stavby a zafizeni. V krajinach ruralnich pfevazuji matrice lesni, zemédélské Ci smisSené
s venkovskymi sidly, v krajinach urbannich matrice riznych typa zastavby. U matrice je dulezity soulad jejiho
vzhledu s funkci, jako vyslednice pruniku jejich pfirodnich podminek a zplsobu vyuzivani. Krajinny raz oblasti
Krajinny raz mista (konkrétni naplnéni ¢asti matrice) je charakterizovan prvky zastavby — skladové objekty
obdobnych vySek i pudorysl a pfirodnimi prvky — rozptylena krajinna zelen a zemédélsky obhospodarované
plochy.

Zamér se nedotkne zvlasté chranénych uzemi (vymezeni zvlasté chranénych Uzemi je vefejné dostupné
na strankach https://drusop.nature.cz/portal/), ani kulturnich dominant krajiny.

Na zakladé vyse citovanych podkladt a s pfihlédnutim k uvedené tvaze lze konstatovat, ze kvalita
prostiedi bude zamérem ovlivnéna a krajinny raz bude ¢aste¢né zménén (dosud nezastavéné uzemi
se stane zastavénym), uvazovany zamér se stane béznou soucasti stavajici krajinné matrice,
harmonické méritko a vztahy v krajiné zastanou zachovany.

Souhlas s trvalym odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu (zak. ¢. 334/1992 Sb.
o0 ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni) byl vydan v ramci JES pod Sp. Zn. S-MHMP
19001152/2024, ¢. j. MHMP 287291/2025 dne 2. 4. 2025.

Protoze je predmétny zamér z hlediska vlivi na vS8echny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny,
dospél OCP MHMP k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym na useku ochrany zivotniho
prostfedi realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Na vypracovani jednotného environmentalniho stanoviska se podileli Ing. Jaromir Kacer (stavaf- vodar)
a Ing. Martina Némeckova (specialistka ochrany pfirody a krajiny).

Poucéeni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou Cast
spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska
Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
podle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mGze byt na zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zdkona o JES.

RNDr. Stépan Kyjovsky
feditel odboru ochrany prostfedi
podepsano elektronicky
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