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JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon o JES")

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen ,OCP MHMP*) jako vécné a mistné
pFislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle ust. § 14 odst. 1 pism. a) zakona
o jednotném environmentalnim stanovisku ve spojeni s ust. § 31 odst. 1 zakona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpist vydava na zakladé zadosti Spole€enstvi vlastnikl jednotek
Malovicka 2754/19, Praha 4, IC: 29042101, se sidlem Praha 4 — Zabéhlice, Malovicka 2754/19, PSC 141 00
(dale jen ,zadatel) zastoupené na zakladé piné moci spole¢nosti VK-PROJEKT Neratovice s.r.o., IC:
22451811 se sidlem BySkovicka 1165, 277 11 Neratovice ze dne 20.05.2025 pro zamér ,Revitalizace
bytového domu v ulici Malovicka 2754/19“, parc. €. 2848/170, k. u. Zabéhlice (dale jen ,zamér*) podle
dokumentace zpracované spolecnosti VK-PROJEKT Neratovice s.r.o. v 04/2025 ve stupni DSP (dale jen
»-dokumentace“) podle § 6 odst. 1 zakona o JES toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:

I. Zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky zivotniho prostredi pripustny.

Il. A) OCP MHMP souhlasi s tim, aby byla zadateli ve smyslu § 56 odst. 1 a 2 zakona €. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,ZOPK*“), udélena vyjimka ze
zakazu stanoveného v § 50 ZOPK, konkrétné ze zakazu ruseni maximalné 16 paru roryse obecného
(Apus apus) a ruseni vSech netopyrim (Chiroptera) uzivajicich 16 umélych sidel na domé ¢.p. 2754/19
v ulici Malovicka, k.u. Zabéhlice. Rorys obecny jakozZto i netopyfi jsou chranéni dle pfilohy Ill. vyhlaSky
MZP ¢&. 395/1992 Sb., (dale jen vyhlagka), kterou se provadéji néktera ustanoveni ZOPK Rorys je fazen do
kategorie druh( ohrozenych, a také chranén v souladu s ¢l. 1 Smérnice Evropského parlamentu a Rady
2009/147/ES ze dne 30. listopadu 2009 o ochrané volné Zijicich ptakd. Netopyfi jsou chranéni v kategorii
druhU silné nebo kriticky ohroZzenych, a také dle pfilohy &. Il. vyhlasky €. 166/2005 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona v souvislosti s vytvarenim soustavy NATURA 2000, v platném znéni (dale jen
vyhlaska ¢. 166/2005 Sb.), do seznamu druhl v zajmu Evropskych spole€enstvi, vyskytujicich se na uzemi
Ceské republiky.
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Na severni i jizni strané se dle odborného posudku nachazi 16 potencialnich hnizdist roryse obecného a 16
ukrytovych moznosti pro netopyry za vétracimi otvory v atikach.

Béhem realizace stavby budou pfimo na stavbé& pracovniky OCP MHMP provadény kontroly plnéni nize
uvedenych podminek.

V souladu s § 56 odst. 3 ZOPK stanovuje OCP MHMP pro vykon €innosti nasledujici podminky:

1) V obdobi od 20. 4. do 10. 8. daného roku neni mozné provadét stavebni prace ani stavét leSeni 6 m
od svrchniho okraje budovy.

2) Ten samy den, kdy bude aplikovan kontaktni zateplovaci systém v oblasti atiky, je nutné v prostoru
vétracich otvorl tyto bezodkladné v zatepleni opét vyfiznout. Toto opatfeni se tyka vSech otvorl jak
na jizni, tak na severni strané objektu.

3) Termin realizace profiznuti otvorld bude zaznamenan ve stavebnim deniku spolu s terminem, kdy
bylo na atikové panely aplikovan zateplovaci systém.

4) VSechny stavaijici vétraci otvory v atice budou na novou fasadu vyvedeny nasledujicim zptisobem:
Na Sifku zatepleni budou otvory nastaveny plastovou trubkou, ktera bude vyvedena na novou fasadu
a upravena tak, aby jeji vyusténi na fasadé umoznovalo prichod k hnizdisti roryse obecného, tj. bude
volné prostupna po celé své délce, jeji spodni ¢ast bude zdrsnéna a musi licovat jak s plvodnim
vétracim otvorem, tak s novou obvodovou vrstvou (1j. nesmi pfecnivat pfes spodni okraj vyusténi),
horni ¢ast maze tvofit "stfiSku" proti zatékani deStové vody.

5) Zni€eni hnizdist a ukrytld je mozné provést az po nabyti pravni moci povoleni zaméru dle zakona &.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen stavebni zakon).

B) OCP MHMP souhlasi s tim, aby byla Zadateli ve smyslu § 5b odst. 1 a 2 ZOPK udélen odchylny
postup od postupu stanoveného v § 5a odst. b) ZOPK, konkrétné ze zakazu poskozovani celkem 12
hnizd ptakd druhu vrabec domaci a sykora modiinka na domé ¢.p. 2754/19 v ulici Malovicka, k.u.
Zabeéhlice.

OCP MHMP soucasné stanovuje v souladu s ustanovenim § 5b odst. 3 pism. ¢) ZOPK Zadateli nasledujici
podminku:

Prace v okruhu pal metru od vétracich otvor(l, které v dané hnizdni sezéné slouzi pro hnizdéni vrabcd,
nesmeji byt upravovany ani pfekryvany byt do€asné izolantem v obdobi od 15. 3. do 31. 8. daného roku.

Odavodnéni:
Dokumentace feSi revitalizaci bytového domu &p. 2754 na pozemku parc.C. 2848/170, k.u. Zabéhlice.
Pfedmétem zaméru bude:

- zatepleni obvodového plasté

- oprava balkonki

- instalace nové stinici techniky

- oprava svrchniho plasté stfesSni konstrukce

Zameér byl posouzen z hlediska vSech verejnych zajm, které Magistrat hl. m. Prahy haji jako dotéeny organ
dle § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, podle nasledujicich
predpisu:
e zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisu;
e zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale téz ,zakon JES®); a
e zdakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Magistrat hl. m. Prahy shledal, Zze uvedenym zamérem jsou dotleny pouze zajmy, které haji OCP MHMP
dle zakona JES, proto OCP MHMP vydava toto vyjadieni samostatné. Koordinované zavazné stanovisko
dle § 176 stavebniho zakona v tomto pfipadé nemUze byt vydano.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zadkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisu, vydava se podle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko. Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich ukonu:

- vyjimka dle § 56 ZOPK ze zdkazu stanovenych v § 50 ZOPK, konkrétné ze zakazu ruSeni maximalné
16 paru roryse obecného a poskozovani 16 umeélych sidel netopyru, a také nahrazuje odchylny postup
dle § 5b odst. 1 a 2 ZOPK od postupu stanoveného v § 5a odst. b) ZOPK, konkrétné ze zakazu
poskozovat hnizda druhu vrabec domaci a sykora modfinka.

- vyjadfeni ke zméné dokoncené stavby podléhajici povoleni podle stavebniho zakona z hlediska
nakladani s odpady v souladu s ust. § 146 odst. 3 pism. b) zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech,
v platném znéni (dale jen ,zakon o odpadech®).

Z hlediska ochrany pfirody:

Nejprve by OCP MHMP rad uvedl|, z jakého divodu je pro néj v dané situaci nepodstatné, o jaky druh
netopyrl, jehoz pobytové stopy byly ve vétracich otvorech nalezeny (vysledky prizkumu Daniela Horacka z
roku 2025), se v daném pfipadé jedna. Je to z toho duvodu, Ze je vice nez pravdépodobné, Ze se jedna o
druh netopyr rezavy, ktery je v Praze, co se ty€e vyuzivani dutin za vétracimi otvory panelovych domd,
nejcastéjsi. Tento druh ma dobfe znamy svij zivotni cyklus, skladajici se z obdobi zimni hibernace, jarnich
pfeletd, letnich kolonii a podzimnich preletd s pomérné jasnymi daty nastupu daného Zivotniho cyklu.
Nicméné velmi podobny zZivotni cyklus maji i dalsi druhy netopyrd na Uzemi hlavniho mésta Prahy se
vyskytujici, které by se také mohly nalézat v takovémto typu ukryt(. Proto preventivni opatfeni stanovena
podminkami tohoto rozhodnuti pokryji potfeby vSech druhl netopyrt, jez by se mohly vyskytovat v Ukrytech
na predmétné budové.

Z vy$e uvedeného duvodu OCP MHMP nezadal napf. znalecky posudek, ktery by stanovil pfesné druh
netopyra/l, obyvajici vétraci otvory. Jak je z vySe uvedeného patrné, tak v daném pfipadé bylo zjisténi
urcitého druhu netopyra/u nadbytecné, nebot opatfeni stanovena timto rozhodnutim, ktera musi zadatel
splnit, ochrani pfed vaznymi Skodlivymi zasahy vSechny druhy netopyra.

Vyjimku ze zékazu u zvlasté chranénych druht Zivocichd podle § 50 zakona Ize podle § 56 zakona povolit v
pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem pievazuje nad zajmem ochrany pfirody, nebo v zajmu ochrany pfirody, s
tim, Zze u zvlasté chranénych druhd rostlin a ZzivoCichl, které jsou pfedmétem ochrany podle prava
Evropskych spole€enstvi, Ize vyjimku udélit jen tehdy, pokud je dan néktery z dlivodl uvedenych v ust. § 56
odst. 2 zakona, neexistuje-li jiné uspokojivé fedeni a povolovana &innost neovlivni dosazeni i udrzeni
pfiznivého stavu druhu z hlediska ochrany. Rorys obecny podléha ochrané dle smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2009/147/ES ze dne 30. listopadu 2009 o ochrané volné zijicich ptakl (dale jen ,smérnice
o ptacich®), tedy je pfedmétem ochrany podle prava Evropskych spole€enstvi. Pfedmétem ochrany podle
prava Evropskych spoleenstvi jsou i v8echny druhy netopyrd, jak je uvedeno ve vyrokové ¢asti rozhodnuti.

OCP MHMP zkoumal, zda jsou v daném pfipadé spinény zdkonem dané podminky pro povoleni vyjimky,

tedy zda je dan jiny verejny zajem, ktery pfevazuje nad zajmem ochrany pfirody, nebo zda je povoleni vyjimky
v zajmu ochrany pfirody a dale zda je dan néktery z divodud uvedenych v ust. §56 odst. 2 zakona, zda

3/6



neexistuje jiné uspokojivé feSeni a zda povolovana &innost neovlivni dosazeni €i udrzeni pfiznivého stavu
druhu z hlediska ochrany.

OCP dospél k zavéru, ze povoleni vyjimky je v zajmu ochrany pfirody, protoZze zateplenim pfedmétnych
budov bude nasledné snizena spotfeba elektrické energie a plynu uréena na jejich vytapéni. To ve svém
dusledku povede k nizsi poptavce po danych komoditach a mize to pfispét k tomu, Ze nebude tfeba budovat
nové elektrarny a dalSi zafizeni potfebna k ziskavani el. energie a plynu, coZz mdze uchranit nékteré Casti
prirody pred zni¢enim v dlsledku budovani a provozu uhelnych dolt, instalace solarnich panel apod. Méné
uhelnych doll pak znamena mensi emise CO, coz pfispiva ke stabilnéjSimu klimatu a tim i k jeho ochrané.
Narocnost spotfeby energii pfi provozu budov hraje vyznamnou roli v celkové spotfebé energii. Dle udajl
Evropské komise se provoz budov podili az 40 % celkové spotieby energie. Spotifeba energie na osvétleni,
vytapéni a chlazeni, ohfivani vody a celkovy provoz vSech budov, domacnosti a zafizeni pro sport a kulturu
je tedy vétsi, nez spotifebuje doprava, nebo primysl. Je tedy nasnadé, Zze snizeni spotfeby energii pro
provozy vSech budov maji nezanedbatelny dopad na celkové uvolfiovani nebezpeénych latek do ovzdusi,
tedy i uvolfiovani emisi sklenikovych plynd. 36 % celkovych emisi sklenikovych plynt vznika v ramci spotfeby
energie v budovach. Jednim z odvétvi, kde Ize dosahnout velkych uspor energii pfi vynakladani pomérové
pfijatelnych nakladu, je snizovani energetické naro¢nosti budov a zaroven zajisténi jejich efektivniho
provozu.

SniZzovani emisi CO2 je celosvétovy problém a jednotlivé staty se zavazuji zavést opatfeni, ktera k tomuto
snizeni povedou. Na tyto skuteCnosti reaguje i Evropsky parlament, ktery schvalil v bfeznu 2024 revizi
Smérnice o energetické naroCnosti budov (EPBD), ktera je jednim ze stézZejnich legislativnich aktl pro
shizeni potfeby energie v budovach. Tato smérnice se promita i do narodni legislativy, napf do zakona
406/2000 Sb. o hospodareni energii a vyhlasky 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov.

VySe uvedena rekonstrukce budovy pfispéje bezesporu k naplfiovani cill smérnice na snizovani emisi a
sklenikovych plyni v ramci spotfeby budov. Nejedna se tak pouze o zajem soukromy (Uspora nakladu), ale
i 0 vefejny zdjem na ochrané zivotniho prostfedi a vefejny zajem na energetické suverenité statu. Vyjimku z
vySe uvedenych davodu Ize tedy udélit jak v zajmu vefejného zdravi z divodu sniZzovani emisi, tak také z
jinych naléhavych duavodl prevazujiciho vefejného zajmu, v€etné duvodu socialniho a ekonomického
charakteru s pfiznivymi disledky nesporného vyznamu pro zivotni prostredi.

Snizovani emisi, které ma nesporny pozitivni vliv na lidské zdravi, je také jednim ze zakonem
vyjmenovanych dlvodu, pro ktery muze byt povolen odchylny postup v dané véci.

Povolovana ¢&innost neovlivni dosazeni &i udrzeni pfiznivého stavu jakéhokoliv vySe uvedeného druhu z
hlediska ochrany, jelikoZz stavajici vétraci otvory, které spolu s dutinkami ve stfeSe mohou umoZzZnovat
hnizdéni ptaku &i ukryty netopyrd, budou zachovany a jejich vyletové otvory ve vrstvé zatepleni upraveny
tak, aby vyhovovaly prichodu pfedmétnych druhd. Béhem hnizdni sezény budou prace probihat
v dostateném odstupu od vétracich otvord, aby bylo umoznéno hnizdéni. Tim dojde k zajiSténi moznosti
kontinuity hnizdéni na pfedmétném domé, jakoZzto i k zachovani ukrytovych moznosti pro netopyry.

OCP MHMP hledal jiné uspokojivé feSeni, kterym by v daném pfipadé mohlo byt pouze neprovedeni
zatepleni pfedmétného domu. JelikoZz vSak realizace zatepleni pfedmétného domu pfi dodrzeni vysSe
uvedenych podminek neovlivni hnizdisté/ukryty vySe uvedenych druhu a ani jeho jedince, tak neni tfeba se
touto moznosti vibec zaobirat. Uspokojivym FfeSenim je samotna realizace revitalizace domu pfi zachovani
hnizdist/ukrytl pfredmétnych druhu.

Podminky pro vykon stavebni Cinnosti uvedené ve vyrokové €asti pro udéleni vyjimky jsou mimo jiné
v souladu s Nafizenim o ochrané hnizdni populace roryse obecného pfi rekonstrukcich budov €. 18/2009 Sb.
HMP. Jejich cilem je zachovani hnizdist/ukrytl, kterych neustale ubyva a nepferusena moznost hnizdéni
rorysu na predmétnych domech.
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Podminka €. 1 byla stanoven z divodu nenaruseni hnizdni sezény druhu rorys obecny, jakozto i z dlivodu
vyhnuti se obdobi, kdy samice netopyrl rodi mladata, ktera nemohou ukryty opustit.

Podminka €. 2 ohledné bezprostfedniho vyfezu vétraciho otvoru v aplikovaném zateplovacim systému pak
chrani jedince zvlasté chranénych druht netopyr, ktefi by se mohli ve stfeSe vyskytovat v jakémkoliv roénim
obdobi. Okamzitym vyfiznutim zatepleni v misté pridchodu bude netopyrim umoznéno kdykoliv Ukryt opustit.
Tato podminka negeneruje Zzadné vicenaklady, jelikoz vétraci otvory by musely byt stejné opétovné do vrstvy
zatepleni vyfiznuty z divodu ochrany rorysich hnizdist, pouze této ¢innosti dava ¢asovy ramec.

Podminka €. 3 umozni kontrolu plnéni podminky €. 2 vzhledem k harmonogramu stavebnich praci.
Podminka €. 4 stanovuje, jakym zplsobem ma byt provedeno napojeni a vyvedeni puvodniho vétraciho
otvoru na zateplenou fasadu tak, aby vyhovovalo chranénym zivocichtm.

Podminka €. 5 pak upozorfiuje na to, Ze stavebni postupy souvisejici s ochranou jak zvlasté chranénych
druh(, tak i druht chranénych obecnou ochranou dle ZOPK je mozné realizovat az po povoleni celého
zameéru dle stavebniho zékona.

Pro udéleny odchylny postup byla udélena jen jedna podminka, ktera chrani vrabce, ktefi hnizdi déle nez
rorysi (jelikoz mohou vyvést mladata az 3x ro€¢né). Ptaci obecné chranéni jsou kromé této podminky chranéni
pfed negativhim dopadem stavby také podminkami, které byly stanoveny pro provadéni vyjimky.

Z hlediska odpadového hospodarstvi:

Vzhledem k charakteru zaméru, kdy se jedna o zménu stavajici stavby se zamér dotyka zajmu odpadového
hospodafstvi v souladu s ust. § 146 odst. 3 pism. b) zakona o odpadech.

Pfedmétem zaméru jsou zmény dokoncené stavby spocivajici v zatepleni obvodoveho plasté, vymeéneé ¢asti
vyplni otvord, instalaci stinici techniky a statickém zajiSténi a sanaci konstrukci. V pfedlozené souhrnné
technické zpravé v kap. B.9.8. je popsan pravdépodobny vycet odpadu vznikajici v prabéhu praci, v€etné
zpusobu, jak bude s odpady dale nakladano. VeSkeré vyprodukované odpady budou na stavbé a pfi provozu
tfidény dle druhu a kategorie odpadu, ukladany oddélené a zabezpeleny pred jejich smisenim,
znehodnocenim nebo odcizenim. Odpady budou pfedavany pouze osobam opravnénym k jejich prevzeti za
ucelem jejich dalSiho vyuziti nebo odstranéni.

Zadatel bude pfi své ginnosti naplfiovat povinnosti ptivodce odpadil v souladu s ust. § 15 zakona o odpadech
a bude také vést priibéznou evidenci a uchovavat veSkeré doklady o predani odpadu ze stavebni ¢innosti v
souladu s ust. § 26 vyhlasky &. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, a to po celou dobu
stavby.

Upozoriujeme, zZe stavebnik je dle ust. § 93a zakona o odpadech povinen zaslat doklady prokazujici, ze
veskeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuZité vedlejSi produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt
odpadem, byly vyuzity v souladu s timto zakonem a Ze veskeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky
nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo nalozeno jako s odpady v souladu s
timto zakonem a hierarchii odpadového hospodafrstvi, a to spravnimu organu, ktery vydal jednotné
environmentalni stanovisko. Jedna se o doklady o pfedani produkovanych odpadu do zafizeni pro nakladani
s odpady povolenych dle § 21 odst. 2 zakona o odpadech (faktury, smlouvy s partnerem, pfip. vazni listky),
kde bude uveden nazev odpadu, jeho kat. €., mnozstvi a identifikace puvodce a osoby opravnéné k prevzeti
odpadu, véetné identifikacnich &isla zafizeni (ICZ) a pribé&zna evidence odpadi vedena dle § 26 vyhl. &.
273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady.

OCP MHMP timto vyjadfenim nestanovuje Zadné podminky, jelikoz veskeré postupy pro nakladani s odpady

jsou dané zakonem a navazujici platnou legislativou a je zapotfebi je pIné dodrzovat pfi veskeré Cinnosti
Zadatele, ktera je spojena s produkci odpadl a nakladanim s odpady.
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Protoze je predmétny zamér z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky zivotniho prostredi
pripustny, dospél OCP MHMP k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmim chranénym na useku
ochrany zivotniho prostredi pri respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a
proto vydal souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Na vypracovani jednotného environmentalniho stanoviska se podilely Mgr. Petra Fousova, specialistka
ochrany pfirody a krajiny a Ing. Andrea Williams, specialistka integrovaného povolovani a odpadoveho
hospodarstvi.

Pouéeni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast
spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska
Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
podle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mGze byt na zadost Zzadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

RNDr. Stépan Kyjovsky
feditel odboru ochrany prostfedi
podepsano elektronicky
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