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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO
Magistratu hl. m. Prahy
podle § 176 stavebniho zakona

Magistrat hl. m. Prahy jako dot€eny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni rad“) vydava dle § 176 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon*) koordinované zavazné
stanovisko. Dle pfilohy €. 1 nafizeni feditele Magistratu hl. m. Prahy €. 1/2024 k ukolim odbor( Magistratu
hl. m. Prahy a zvlastnich organizacnich jednotek Magistratu hl. m. Prahy pfi vykonu statni spravy v pfenesené
pusobnosti, zajistuje a vydava za Magistrat hl. m. Prahy koordinované zavazné stanovisko odbor izemniho
rozvoje.

Dne 24.02.2025 byla podana Zadost, kterou podala spole¢nost Property Two s.r.o., se sidlem Na Florenci
2116/15, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, IC: 06789200, kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne
29.03.2023 pan Mgr. Karel Stochl, se sidlem Dubinska 300, 267 24 Hostomice pod Brdy, IC: 71019472, ve
VEci zaméru:

»~CENTRUM VINOHRADSKA*“
na pozemcich parc. €. 480/1, 480/2, 480/3, 480/4, 480/5, 480/6, 480/10, 480/11, 480/12, 481, 491/1, 4092,
4093/1, 4093/2, 4093/3, 4097/1, 4098/2 v k. u. Vinohrady (dale jen ,zamér).

Vzhledem k tomu, Ze pozadavky na ochranu vSech dotéenych verejnych zajma, které Magistrat hl. m. Prahy
haji, nejsou v rozporu, vydava timto odbor uzemniho rozvoje

souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Zameér byl shledan jako pfipustny z hlediska nasledujicich dotéenych vefejnych zajmu:

I. Magistrat hl. m Prahy, odbor bezpeénosti

dle ustanoveni § 15 odst. 5 zakona ¢&. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu
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souhlasi s povolenim vySe uvedeného zaméru bez podminek.

Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce

dle § 14, § 29 odst. 2 pism. b) zédkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisu, § 31 odst. 2, § 81 odst. 3 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisu, a § 11 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpisu

souhlasi s povolenim vySe uvedeného zaméru z hlediska zajmU statni pamatkové péce za téchto

podminek:

1. U celoprosklenych ploch ustoupeného 9. a 10. NP administrativni budovy bude minimalizovan
zrcadlovy efekt. Bude vyhotoven vzorek skla plasté budovy. O skuteCnosti, ze je vzorek skla
vyhotoven, informuje vlastnik pisemné MHMP, aby byl umoznén fadny vykon dozorovych
pravomoci MHMP. Do doby odsouhlaseni shody vzorku zaskleni s vySe uvedenymi pozadavky
nelze prace provést jako celek.

2. Fotovoltaicky systém bude pIné integrovan do stfeSniho plasté. Bude zpracovan jeho detailni
navrh, v€etné specifikace povrchové Upravy, barevnosti a odrazivosti, ktery bude pfedloZen k
MHMP OPP k posouzeni ve spravnim fizeni.

Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

dle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpisu

posoudil vySe uvedeny zamér z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi jako

pripustny pfi splnéni t&€chto podminek:

Navrhované plynové kotle budou schopny plnit specificky emisni limit oxidd dusiku (NOx), vyjadfenych
jako oxid dusi€ity (NOz2), v urovni 56 mg/ms (emisni tfida NOx6).

Zalozni zdroj elektrické energie (dieselagregat) bude splfiovat emisni normu EU pro nesilni¢ni motory
Stage V.

Zalozni zdroj elektrické energie (dieselagregat) bude pouzit pouze v pfipadé mimofadné situace
vypadku napajeni distribucni sité.

S ohledem na rozsah stavebnich praci pfi realizaci administrativniho a rezidenéniho objektu budou k
omezeni prasnosti aplikovana nasledujici opatieni:

1.

2.

Umistovat venkovni skladky, mezideponie, pfesypy apod. na zavétrnou stranu a sou¢asné materialy
na nich ukladat tak, aby horni vrstvu tvofil vzdy novy pfirozené vlihky material.

Materialy, u nichz je vysoké riziko pradeni, musi byt uloZzeny ve vhodnych uzaviratelnych obalech
nebo musi byt skladovany nejlépe v krytych prostorech. Duilezité je jejich co nejrychlejsi zpracovani.
Nepotiebné zbytky se musi co nejdfive odvézt ze stavenisté.

Plochy v ramci stavenisté (skladky, mezideponie, pfesypy aj.) budou zejména za suchého a vétrného
poCasi vihéeny (kropeny), a to i v dobé&, kdy je provoz staveni$té omezen. Tato opatfeni budou
provadéna i v pfipadé odstavek.

Omezit rychlost dopravy na stavenistnich komunikacich tak, aby bylo zamezeno nadmérné prasnosti
z pojezdu stavebnich stroji. Maximalni rychlost by neméla prekrocit 20 km.hod-1. Znaéeni omezujici
rychlost umistit u vjezdu na stavenisté.
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5. Pri pfepravé materidld mezi vice aredly v ramci stavby dodrzovat zasadu minimalizace délky

pfepravnich tras, tj. rozmistit material tak, aby nutna pfeprava byla co nejkratsi.

PFi manipulaci, nakladce a vykladce minimalizovat spadové vysky.

Provadét Cisténi stavenistnich ploch a stavenistnich komunikaci.

8. Instalovat Cistici systém nebo zavést postupy €Cisténi pfi vyjezdu ze stavenisté v prostoru napojeni na
vefejné komunikace tak, aby se zamezilo znecisténi komunikace stavenistni technikou.

9. Provadét pravidelné kontrolu technického stavu strojni techniky a podminky na stavenisti (technicky
stav hrazeni, dostupnost protiprasnych opatfeni) pfed zahajenim jednotlivych etap stavebnich praci.

10. Pfednostné pouzivat nesilni¢ni pojizdné stroje (bagry, rypadla, nakladace, jefaby, buldozery atd.) a
traktory splfiujici alespon emisni normu Stage IlIA.

11. Pfednostné pouZivat nakladni vozidla splfiujici alespori emisni normu EURO IV.

12. Stavebnik v souvislosti s provozem stavenisté zajisti, ze nakladni prostor automobilt bude zajistén
proti jakémukoli Uniku pfevazeného materialu, napf. plachtou.

13. Redukovat volnobéhy nakladnich automobil(l a stavebnich stroji na minimum.

14. Stavebnik musi zajistit proSkoleni osob pohybujicich na stavenisti (dolozitelnym zplsobem) ve
zpUsobech eliminace prasnosti souvisejici s provozem staveni§té a manipulaci s materialy, které
mohou byt zdrojem prasnosti.

N

Oduvodneéni:

Spoleénost Property Two s.r.0., se sidlem Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, IC: 06789200,
kterou zastupuje na zakladé piné moci ze dne 29.03.2023 pan Mgr. Karel Stochl, se sidlem Dubinska 300,
267 24 Hostomice pod Brdy, IC: 71019472, podala dne 24.02.2025 ,Zadost o vydani koordinovaného
zavazného stanoviska“, kterou odbor Uzemniho rozvoje posoudil podle skute¢ného obsahu jako zadost o
vydani koordinovaného zavazného stanoviska podle § 176 stavebniho zakona.

Pro posouzeni zaméru byla predloZzena projektova dokumentace s datem 11/2024, kterou zpracovala
spole¢nost Jakub Cigler architekti a.s., se sidlem Nad Ostrovem 7, 147 00 Praha 4, Doc. Ing. arch. Jakub
Cigler, CKA 00 195 (dale jen ,dokumentace*).

Jelikoz zadost nesplfiovala nalezitosti pro potieby vydani koordinovaného zavazného stanoviska, vyzval dne
12.03.2025 odbor uzemniho rozvoje zadatele k doplnéni zadosti ve lhuté do 15.05.2025, €. j. MHMP
220157/2025. Zadatel doplnil zadost o pozadované naleZitosti z hlediska odboru ochrany prostedi dne
24.03.2025, ¢&. j.: MHMP 256449/2025, a to ve stanovené Ihuté. Dale pak na zakladé nekompletni zadosti
z hlediska zajmu odboru pamatkové péce vyzval dne 31.03.2025 odbor uzemniho rozvoje znovu zZadatele k
doplnéni zadosti ve Ihté 60 dni, &. j.: MHMP 277367/2025. Zadatel doplnil Zadost o poZzadované nalezitosti
dne 28.04.2025, €. j. MHMP 441328/2025, a to ve stanovené Ihuté.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zvlast slozity pfipad, odbor Uzemniho rozvoje usnesenim ze dne
21.05.2025, €. j. MHMP 587468/2025, prodlouzil lhGtu pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska o
30 dnl na celkovych 60 dnu a soucasné o prodlouzZeni Ihity Zadatele vyrozumél.

Pfedmétem zaméru je vystavba polyfunkéniho objektu Centrum Vinohradska s nasledujicimi podrobnostmi:

Celkové parametry objektu — arealu

e Max. vySka objektu + 262,25 m n. m., max. hloubka stavebni jamy + 218,250 m n. m.
e Celkové HPP = 29 107 m2 (do hrubych podlaznich ploch nezahrnuty objemy technologie na stfe3e,
podzemni parking a budova UNIMEXu).

3/15



1+ 0,00 = 228,00 m n. m. = droven podlahy 1. NP RB (Rube$ova ul.); uroven Vinohradské ul. = + 222 -
222,96 m n. m.; Uroven Rimskeé ul. = + 228,83 - 230,80 m n. m.

Administrativni budova SO 01.01 pri Vinohradské ulici

1 PP + 10 NP z toho 3 NP ustoupena.

Uroven 1. NP = -4,700 m (+ 0,00 = 228,000 m n. m.), vy$ka atiky (nad 7. NP) + 22,35=250,35 m n. m. (+
zabradli), vy8ka atiky nad ustoupenym 8. NP (osa A2 - A5 a A9- A11) + 25,950 = + 253,95 m n. m. (+
zabradli), vySka atiky nad ustoupenym 9. NP (osa A3 — A9) + 29,55 = 257,55 m n. m. (+ zabradli), vySka
atiky stfedni ¢asti nad 10. NP (osa A5 - A8) + 33,50 = 261,50 m n. m.

Podzemni podlazi: parkovani, strojovny, technické mistnosti, vijezd / vyjezd FeSen prlijezdem pres
podzemni podlazi RB, v parteru budovy: obchodni prostory a vstupni lobby s kavarnou, nadzemni
podlazi: kancelare.

Konstruk¢né je kancelafska budova navrzena jako sloupovy systém, a to jak v podzemni, tak nadzemni
¢asti, s komunikacnim jadrem ve stfedni ¢asti dispozice.

Administrativni i reziden¢ni budova ma na svych nejvyznamnéjSich mistech akcentovana narozi. Narozi
do Vinohradskeé je vystavéno z previslych objemU do subtilni véze, doplnéné interiérovou zeleni. Narozi
administrativni budovy do ulice Vinohradska je akcentovano na urovni 7. NP arkyfem. Fasada do
Vinohradskeé ulice je nejen v parteru ¢lenéna pres dvé podlazi. Jednotlivé fasadni moduly jsou vici sobé
drobné posunuty. Hlavni fimsa fasady do Vinohradské ul. je osazena na urovni 7. NP, dal$i podlaZi jsou
vyrazné ustoupena.

Rastrova fasada u technologii (studena fasada) — akusticka zasténa se nachazi na stfeSe hlavni budovy
a tvofi studenou fasadu kolem technologii. Tvarové navazuje na fasadu W.03 (pilovy tvar pfes jedno
podlazi) a je zasklena jednosklem s fotovoltaikou, ktera zajiStuje omezeni prihledu na technologie, ale
pritom propousti svétlo. Je vynesena ocelovou konstrukci, ktera zaroven vynasi podplrnou konstrukci
pro pfipadné osazeni fotovoltaickych panelt nad technologiemi.

Technologie, které svou povahou musi byt umistény ve venkovnim prostfedi (diesel, chladici jednotky
apod.) jsou zapustény do objemu 9. nadzemniho podlazi (ve vnitroblokové &asti budovy) a nevystupuiji
nad stfechu. Cely tento technologicky prostor je pfekryt v urovni stfechy vodorovnymi lamelami, na které
jsou osazeny fotovoltaické panely.

Na stfeSe nejvyssiho patra je osazena vyrazné ustoupena nastavba, ktera zajistuje pfistup a zazemi pro
vyhlidkovou terasu a zaroven obsahuje malou kancelaf. Nejvy3Si stfeSni Urovné jsou navrzeny s podilem
extenzivni stfesSni zelené.

Stinéni fasad administrativni budovy je navrzeno pouze vnitfni.

Vstup do recepce budovy je situovan z nové pési ulice mezi navrhovanou administrativni budovou a
budovou Unimex, cely parter do Vinohradské ulice vénovan obchodni funkci. Ve vnitrobloku ve vazbé na
pobytové schody je parter administrativni budovy volny, otevieny pfes dvé podlazi, dynamicky podepieny
sérii Sikmych sloupld. NaméstiCko mezi budovami je osazeno organicky tvarovanymi betonovymi
lavickami, které vytvarfi kvétniky pro zelen a menSi stromy. Pfed vstupem do recepce je navrzen
jednoduchy vodni prvek (trysky v dlazbé& s no¢nim podsvicenim).

Parkovaci kapacity jsou soustfedény do jednoho podzemniho podlazi, které je pfistupné rampou z ulice
RubeSova, spole¢né s rezidenéni budovou. Zasobovani obchodnich ploch v parteru je uvazovano
urovrioveé z ulice. V podzemi objektu bude rovnéz lokalizovano veskeré technické zafizeni budovy.
Fasadni konstrukce je tvofena hlinikovymi profily a velkoformatovym zasklenim. Pfedpoklada se vyuziti
sloupko-pfickové fasadni konstrukce, pfipadné se pouziji velkoformatové elementy — moduly. Pilovity
pudorysny tvar je vyuzity pro osazeni vétraci klapky — uzkého a neprihledného otviravého okenniho
profilu na celou vysku proskleni. Detaily ustoupeni, a to jak atiky, taky i v misté ustoupeného parteru, jsou
feSeny pomoci ustoupenych obkladu, aby se zajistil vizualné subtilni vzhled téchto pfechodu.
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e Fasada zadniho traktu je délena v kazdém podlazi. ReSeni pfechodtl v trovni stropni desky je shodné s
feSenim pfechodu fasady do Vinohradské ulice. Fasadni konstrukce parteru je tvofena plochou sloupko-
pfi¢kovou fasadni konstrukci bez prostorové plasticity.

e Stfechy objektu budou provedeny v klasickém poradi vrstev, pochozi vrstvy stfech — vegetacni souvrstvi
s extenzivni zeleni, dfevéna paluba, v Castech stabilizaénim a ochrannym nasypem z fi¢niho Stérku
frakce 16 az 32 mm. Nad uroven stfechy objektu budou vystupovat ukonceni Sachet a rozvodu
technickych instalaci.

e Stropni konstrukce stfechy nad garazemi bude ve spadu (min. 2 %) s pochozi vrstvou stfechy (vegetacni
souvrstvi s extenzivni zeleni, kamenna dlazba).

Rezidenéni budova SO 01. 02

e Pldorysné do tvaru L, kopiruje uliéni &aru ulic Rube$ova a Rimska.

e 2 PP, az 10 NP, ¢lenéni objem0 na mensi hmoty — vyskoveé reagujici na stoupajici profil ulic Rubesovy a
Rimska; od 7. NP postupné ustoupeny — prostor pro stfe$ni terasy bytd.

e Sekce A: 9 NP, ztoho 7. NP a 8. NP Castecné ustoupené — vyska atiky = + 26,750 = 254,75 m n. m., na
urovni 9. NP vyrazné ustoupena stfesSni nastavba (vystup na stiedni terasu a rozSifena ¢ast bytu z 8. NP)
vySka atiky + 30,50 = 258,50 m n. m.

o Sekce B: 8 NP, z toho 7. NP a 8. NP &aste¢né ustoupené, v narozi dominanta — vyska atiky + 28,50=
256,50 m n. m., Cast sekce B smérem do lice Rube3ovy vzhledem k vyraznému pfevyseni ul. RubeSovy
a Rimska vyskové posunuta o plil patra oproti sekci A C.

e Sekce C: 10 nadzemnich podlaZi, z toho 8. az 10. NP ustoupené od fasady do Rimské ul. — vyska atiky
+ 33,75 = 261,75 m n. m., reziden¢ni hmota ve vnitrobloku vyska atiky + 34,25 = 262,25 m n. m.

¢ Nadzemni podlazi bytové jednotky (o velikosti 1kk az 6kk,) a 3 nebytové jednotky, podzemni podlazi:
parkovani, strojovny a technické mistnosti.

o Konstrukéné je nadzemni ¢ast bytového domu navrZzena jako sténovy systém s pficnymi sténami v
modulu 4-8 m, které jsou doplnéné vnitfnimi podélnymi sténami kolem chodeb. Podzemni podlazi jsou
navrzena jako sloupovy systém s typickym modulem 5,5 x 6,6 m. K vyméné obou konstruk&énich systém
dochazi mezi 1.PP a 1.NP, kde jsou stény uloZzeny pfimo na sloupech nebo vyménény prostfednictvim
pravlakd nebo nosnikovych rostu.

e Fasady: ¢lenéni objem( na mensi hmoty — domy, které vyskoveé reaguji na stoupajici profil ulic RubeSova
a Rimska. Na jednotlivé domy je aplikovana jednoducha pravidelna fasadni mfizka, ktera vychazi z
pudorysné skladby byt a jejich typologie. Dulezitym architektonickym prvkem je odebirani objemu —
akcent (jednak v parteru u hlavnich vstupl z narozi, kompozice hmot v oblasti hlavni fimsy). Plochy fasad
jsou dale ¢lenény pomoci zapusténych lodzii v pravidelném Sachovnicovém rastru po dvojpatrech.

¢ Jako hlavni material fasad rezidencni budovy je navrzen obklad z cihelnych obkladovych paskul. Pouzitim
nékolika odstinli rezného zdiva se dobfe odlis§i hmoty jednotlivych bytovych domu jednoho rezidenéniho
celku. Sikma osténi vytvari specificky jedineény design a dodavaiji fasadé zadouci plasticitu. Svisla &ast
Sikmého osténi muze byt akcentovana jednoduchymi plastickymi geometrickymi obrazci vytvofenymi v
ramci sparofezu jednotlivych pasku.

e Objemy stfeSnich nastaveb jsou od uliéni ¢ary vyrazné ustoupeny, tak aby se z uli€nich pohled
neuplatnovaly. Vybrana ustoupena patra na rezidenci jsou navrzena z keramickych 3D tvarovek s
vertikalni kanelurou. Timto dojde k vizualni diferenci hmot pfi pohledech jak z uliéni drovné, tak z trovné
stfesni krajiny.

e VypIné otvoru jsou tvofeny hlinikovymi okny zasklenymi izolaénimi trojskly. Pro zajisténi vnitfni pohody
je dale pouzito vnéjsiho stinéni hlinikovymi zaluziemi se zapusténymi voditky do osténi.

e Vertikalni reziden¢ni hmota ve vnitrobloku opticky uzavira pruhled z Vinohradské ulice a jeji fasada je
zamérné navrzena v jiné materialité nez jsou pfilehlé fasady z rezného zdiva. Zde je navrZzen obklad ze
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sklovlaknobetonovych dilct v piskovcové barvé. Sikméa osténi jsou jemné& dekorovana plastickou 3D
strukturou vytvarejici na fasadé uméleckofemesliny detail.

Provozné ma rezidencni budova navrzeny tfi samostatné vstupy a tfi schodiStové sekce. Hlavni vstup s
recepci je situovan z narozi ulic Rimska a Rube$ova a na této Grovni je propojen s vedlej§imi vstupy z
ulice Rube$ova a z ulice Rimska. Z této recepce je rovnéz pfistupna spoleéna zahrada ve vnitrobloku.
Ustoupena patra vytvari pobytové terasy pfistupné z prilehlych bytd. NejvySsi stfeSni Urovné jsou
navrzeny s podilem extenzivni stfeSni zelené.

Stinéni je v rezidenéni budové navrzeno vnéjsi, pomoci venkovnich pfedokennich hlinikovych Zaluzii.
Stiedni terasy ustoupenych pater jsou na vybranych mistech doplnény o bioklimatické stinici pergoly v
hlinikovém provedeni v barvé okennich profila.

Stfechy budou provedeny v klasickém pofadi vrstev s ochranou vrstvou hydroizolace z XPS, s pochozi
vrstvou stifechy v Castech vegetacni souvrstvi s extenzivnim substratem a zeleni z rozchodnikové rohoze,
v Castech stabilizaéni a ochranny nasyp z fi¢niho Stérku frakce 16 az 32 mm. Stfechy v misté
ustoupenych pater budou provedeny v klasické skladbé s pochozi vrstvou stfechy dfevénou palubou,
vegeta&nim souvrstvim s extenzivni zeleni.

Rezidenéni budova ma navrzeny tfi samostatné vstupy a tfi schodistové sekce A, B, C. Vstup do sekce
Aje z ul. Rube$ova v trovni 1. podzemniho podlazi. vstup do sekce B je z narozi ulic Rube$ova a Rimska
v Urovni 1. NP, vstup do sekce C je vzhledem k &asteénému zapusténi 1. NP pod uroven ul. Rimska v
arovni 2. NP z ul. Rimska. Vstup do sekce B je zaroven centralni recepci rezidenéni budovy a je na trovni
10,000=228,00 m n. m. (podlaha 1. NP). Na této urovni jsou v3echny tfi vstupy vzajemné propojeny. Z
recepce je rovnéz pfistupna spole€na zahrada ve vnitrobloku.

SO 01.03 — vyrovnavaci schodisté, opérné stény a zidky, ploty a prvky drobné architektury

Na rozhrani pozemk( s CRo je ve vnitrobloku situovan anglicky dvorek, do kterého je osazeno unikové
schodisté z CRo. Stény anglického dvorku jsou tvofeny zb opé&rnymi sténami. Po obvodé dvorku je
jednoduché zabradli s pfistupovou brankou.

V mistech vyrovnani vyskovych rozdilu zpevnénych ploch jsou navrZzena vyrovnavaci schodisté.
Vyrovnavaci schodisté u objektu ¢p. 343 (SO 01.03.1): V misté navaznosti parteru objektu Nad Museem
a parteru novostavby reziden¢ni budovy je vyskovy rozdil vyrovnan nizkym terénnim schodistém se
Ctyfmi sedacimi stupni a stromy. Typicky sedaci stupen je rozméru 360x540mm, vioZzené schodisté ma 8
schodistovych stupfi rozméru 180x270mm. Do schodisté jsou osazeny ocelové stromové mfize
kopirujici geometrii lomenice schodisté. Do téchto mfizi jsou do rostlého terénu vysazeny stromy se
stfedni korunou.

Vyrovnavaci schodisté ve vnitrobloku s bezbariérovym chodnikem (SO 01.03.2) Znacny vySkovy rozdil
mezi ulicemi Rimska a Vinohradska je ve vnitrobloku vyrovnan pobytovym schodistém se zeleni. Typicky
schodistovy stupen je rozméru 160 x 310 mm. Do schodisté je integrovan bezbariérovy chodnik se
sklonem max. 8,3 % diagonalné stoupajici z podloubi ve spodni ¢asti do jihovychodniho rohu vnitrobloku
a pokraduijici do Rimské ulice. V Grovni mezipodest jsou do sestav kaskadovité zelené osazeny zvySené
sedaci stupné.

Vlyrovnavaci schodiété u vstupu do bytového domu v narozi ulic Rube$ova Rimska (SO 01.03.3) Hlavni
vstup do rezidenéni budovy je situovan ze zapust&ného podloubi na narozi ulic Rimska a RubeSova.
Smérem od ulice Rube$ova je ptistup bezbariérovy, vyskové sloZité napojeni do stoupajici Rimské ulice
je vyrovnano nizkym schodistém se 7 stupni o rozméru 150x300mm, osazenym mezi zapadni sténu
podloubi a ovalnou obrubou kvétniku s vicekmenym stromem na rostlém terénu.

Opérné stény a zidky, ploty a prvky drobné architektury (SO 01.03.4) Pro vyrovnani vySkového rozdilu
zpevnénych ploch v ndvaznosti na budouci feSeni koordinovaného zadméru stavebnich uprav objektu ¢p.
365 (Unimex) je navrZzena betonova opérna zidka.
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Rozhrani polovefejné &asti vnitrobloku a soukromé &asti pfilehlé k rezidenéni budové bude feSeno nizkym
ocelovym plotem v kombinaci s Zivym plotem. Vstup do této privatni ¢asti bude zajistén brankou s
interkomem.

Dale je navrzeno bezpeénostni uzavieni vnitrobloku brankou v misté priichodu z ul. Rimské mezi
rezidenéni budovou a budovou Ceského rozhlasu a na druhé strané v misté vyrovnavaciho pobytového
schodisté.

Pro moznost vysadby vzrostlejSi zelené na konstrukci budou v parteru osazeny zvySené ovalné obruby
z architektonického betonu, které navySi mocnost substratu a po jejich obvodé vzniknou sedaci plochy.
Na exponovanych mistech v oblasti hlavnich vstupl bude instalovan méstsky mobiliaf jako jsou
odpadkové koSe, stojany na kola, pitka apod. Pfi vstupu do arealu od Vinohradskeé ulice je uvazovano s
umisténim umeéleckého dila.

SO 01.04 — venkovni Unikové schodiété a stavebni Upravy na pozemku Cro

Vzhledem k FeSeni vnitrobloku Centra Vinohradska a pésiho propojeni ulic Vinohradska a Rimska
dochazi k upravé prilehlého terénu u zapadni obvodové stény podzemnich garazi objektu Ceského
rozhlasu. Pozarni unik z objektu Cro bude vyveden pomoci nového schodisté se 13-ti stupni o rozméru
157x280mm na novou uroven upraveného terénu. Schodisté bude zapusténé do anglického dvorku
(opérné stény), hrana bude opatfena ocelovym zabradlim s brankou. V &astech, kde dochazi k dosypani
terénu bude upraven stavajici fasadni obklad v€etné hydroizolace obvodové stény, pro stavajici vydech
VZT bude vytvoren anglicky dvorek.

SO 02.00 — Komunikace

Hlavni pfistup (vjezd i vyjezd vozidel) do podzemnich garazi je zajistén prostfednictvim sjezdu z
komunikace RubesSova chodnikovym pfejezdem a dale kratkou obousmérnou rampou ve sklonu do 11,0
% do 1. PP. Vjezd do garaze je zabezpelen vratovym a zavorovym systémem. Pochozi komunikace jsou
navrzeny s povrchem z mozaikové dlazby tloustky 60 mm, resp. ze Zulové dlazby tl. 80 mm, pochozi
komunikace s moznosti pojezdu s povrchem ze Zulové dlazby drobné tloustky 100 mm resp. ze Zulové
dlazby tl. 160 mm a atypické mozaikové dlazby tl. 80 mm.

S0.03.01 — sadové a terénni upravy

Sadové upravy ve vnitrobloku jsou navrzené prevazné na rostlém terénu, Castec¢né ale i na
konstrukci.

Nizké vyrovnavaci schodisté na rostlém terénu v prichodu mezi ¢asti domu Nad Museem a novostavbou
rezidencni budovy je mezi sedacimi stupni osazeno stromy se stfedni a transparentni korunou — habry
(Carpinus betulus).

Vysadba vicekmennych soliter s vyraznym habitem a kvétem (Cercis siliqastrum) v pfedprostoru vstupu
do administrativni budovy na urovni ulice Vinohradska bude provedena do zvySenych zahon( s lavickami
po obvodu. Vysadba téchto dfevin je na konstrukci do stfeSnich substratu.

Obdobna technologie vysadeb bude provedena i v ramci vyrovnavaciho schodisté se sedacimi stupni v
centralni ¢asti vnitrobloku a v horni ¢asti, kde se nachazi soukroma oplocena ¢ast. Vicekmenné hlohy
(Crataegus x persimilis 'Splendens') s vyraznym podzimnim zbarvenim v kombinaci se zakrslymi Sefiky
(Syringa meyeri ,Palibin‘) dominuji kaskadovité trvalkové vysadbé schodisté.

Stinomilné hlohy se objevuji i v soukromé zahradé spole¢né s uzkolistymi olSemi (Alnus glutinosa,
Imperialis‘) také vysazenych ve vicekmenném tvaru s podrostem trvalek a travin. Stalezeleny Zivy plot
(Taxus nebo Ligustrum) pak vytvofi soukromi v Urovni parteru.
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Vysadba dfevin na konstrukci s optimalni hloubkou substratu navrzena i na narozi rezidenéniho objektu
ve vnitrobloku pod schody do propojky s ulici Rimska — vicekmenné muchovniky (Amelanchier lamarckii).
Okolni zelen v ulicich: V ulici Vinohradska dojde k doplnéni tfi kusu lipy evropské (Tilia x europea
,Pallida’), v ulici RubeSova tfi kust akatl (Robinia pseudoacacia) a jedné vicekmenné solitéry (Zelkova
serrata) na uliénim narozi. Vysadba strom( na rostlém terénu je navrzena i v propojce podél CRo.
Vzhledem k omezenému prostoru jsou zde navrZzeny sloupovité visné pilovité (Prunus serulata
'Amanogawa’) s vyraznym kvetenim a podzimnim zbarvenim.

Zelen na stfechach bytového i administrativniho objektu je feSena jako Caste¢né jako extenzivni Uprava
s vySkou souvrstvi do 15 cm, v€etné vodoakumulacni vrstvy a ¢astecné jako intenzivni s vySkou souvrstvi
do 30 cm. Lokalné V ramci stfechy administrativniho objektu je v 10. NP navrzena spole¢na pobytova
terasa v kombinaci dfevéné paluby a intenzivni zelené. Pro tuto Cast zelené bude zvolen certifikovany
stfeSni systém vegetacnich vrstev se souvrstvim do 30 cm vy3ky. Obdobna pobytova trasa je navrzena
na bytovém objektu v 9. NP. a na kréku 8. NP. V 8. a 9. NP obou objektl jsou dfevéné terasy se
samostatné stojicimi kvétinaci a drobnymi dfevinami. Drfeviny v kvétinacich a na intenzivnich plochach
zelené na stfechach nebudou prevySovat vySku 2,5 m.

V ramci vylepseni stanovistnich podminek pro perspektivni rast stromd v Uzemi po zatizeni stavbou a
pro zajisténi dostateCného prokorenitelného prostoru jsou v ulicich navrzeny kontinualni vysadbové ryhy,
resp. Sdruzené vysadbové jamy. Tyto ryhy budou vyplnéné strukturalnim substratem. VSechny vysadby
na konstrukcich budou odvodnény.

SO 04.01 — Velkoodbératelska trafostanice

Uprava stavaijici technologie v RS2960.

SO 04.03 - nahradni zdroj elektrické energie (dieselagregat)

Na stfeSe objektu bude umistén objektovy kapotovany DA o vykonu 550kVA.

SO 06.00 pripojky splaskové a deStové kanalizace

Splaskové vody jsou odvodnény samostatnymi pfipojkami, administrativni budova je napojena jednou
spladkovou pfipojkou DN 200 do jednotné zdéné stoky V1600/2400 ve Vinohradské ulici. Rezidencni
budova je napojena jednou spladkovou pfipojkou do stoky DN250 v RubeSové ulici a jednou splaskovou
pripojkou do stoky DN350 v Rimské ulici.

Pro restauraéni provozy uvazované v rezidenéni budové je navrzen automaticky odlu¢ovac tuku velikosti
NG15, umistény v 2. PP objektu, pro pfedCisténi vod z uklidu parkingu je v 2. PP osazen odlu¢ovacé
lehkych kapalin velikosti NG2.

Destové vody jsou odvodnény z obou objektd a pfilehlych ploch spoleénou destovou kanalizaci,
svedenou do akumulacni nadrze objemu 164 m3 s pfepadem do retencni nadrze objemu 120 m3, z které
jsou pak fizenym odtokem vypoustény do pfipojky. Je navrzena jedna spoleéna destova kanalizacni
pfipojka DN 200, vedend z revizni Sachty, umisténé za hranici pozemku ve zpevnéné ploSe, do stoky
DN250 v Rubesove ulici.

S0.07.00 vodovodni pfipojky

Administrativni budova bude napojena jednou vodovodni pfipojkou PE 990, dl. 8,3 m z vefejného
vodovodniho fadu DN 300 ve Vinohradské ulici.

Reziden¢ni budova bude napojena jednou vodovodni pfipojkou TLT100, dl. 11,1 m z vefejného
vodovodniho fadu DN 150 v RubeSové ulici.
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Ad |. Magistrat hl. m Prahy, odbor bezpeénosti

Zamér je vyuzitelny z hlediska improvizovaného ukryti a navrh improvizovaného ukrytu je soucasti
predlozené projektové dokumentace (€ast VIN_dsp_S00100_ZCO_tz_00.doc). Navrh improvizovaného
Ukrytu je zpracovan v souladu s metodickou pomlickou 'Sebeochrana obyvatelstva ukrytim' vydanou
Ministerstvem vnitra — generalnim Feditelstvim Hasiského zachranného sboru CR v roce 2001.

V oblasti dotéené stavbou se nachazi stavba civilni ochrany podle § 7 odst. 2 pism. i) zdkona €. 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakondl, ve znéni pozdéjsich predpisu,
evidovana podle § 15 odst. 2 pism. g) téhoZz zakona, ochranny systém metra. Zamér Ize realizovat za
predpokladu, Ze v pfipadé destrukce a padu stavby nedojde k ohroZeni provozu a funkce ochranného
systému metra a osob v ném ukryvanych. Toto by mélo byt dolozeno statickym vypodtem.

Neopominutelnym uéastnikem uzemniho fizeni je Dopravni podnik hl. m. Prahy, a.s., jehoZ stoprocentnim
vlastnikem je Hlavni mésto Praha, protoze muze byt rozhodnutim o umisténi stavby pfimo dot&en ve svych
pravech nebo povinnostech ve smyslu zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
a zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni
pozdéjsich pfedpist. Dopravni podnik hl. m. Prahy, a.s. je i provozovatelem ochranného systému metra.

Zamér se nenachazi v inundac¢nim Uzemi Vitavy dle zakona €. 254/2001 Sb., zakon o vodach a o zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Nemize tak dojit ke zhorSeni prubéhu
pfipadné povodné a ovlivnéni odtokovych rezimd na uzemi hl. m. Prahy a neni nutné planovat povodriové
zachranné a zabezpec€ovaci prace v dot€eném uzemi.

Zamér se nenachazi v zoné havarijniho planovani podle zdkona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpist (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozdéjSich predpist. Neni tak nutné fesit ochranu obyvatelstva pred vlivy nebezpecnych
latek a planovat opatfeni k zabezpeceni ochrany jeho Zivota, zdravi a majetku.

Ad Il. Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce

v

MHMP OPP si postupem dle § 14 odst. 4 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu, vyzadal k pfedlozenému zaméru pisemné vyjadieni Narodniho pamatkového Ustavu,
uzemniho odborného pracovisté v Praze (dale jen NPU), v zakonné Ihité 20 dnli ode dne dorudeni Zadosti
0 jeho vypracovani.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 4 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich
predpist, bylo ve véci vydano pisemné vyjadreni NPU &.j. NPU-311/19175, 19184, 19189, 19191/2025 ze
dne 26.3.2025, které MHMP OPP obdrzel dne 27.3.2025. Ve svém vyjadfeni tato odborna organizace
povaZzuje navrhované prace za realizovatelné za nasledujicich podminek:

1. Vys$ka administrativni budovy SO 01.01 pri Vinohradské ulici bude snizena o 2 NP, vy$ka rezidencni
budovy SO 01.02 bude snizena o 1 NP.

2. Vyska redeni stfeSni zelené nebude presahovat vysku atiky prislusného podlazi, tj. nebudou zde
vysazeny stromy.

3. U celoprosklenych ploch ustoupeného 9. a 10. NP administrativni budovy bude minimalizovan
zrcadlovy efekt.

4. Fotovoltaicky systém bude pIné infegrovan do stfesniho plasté. Bude zpracovan jeho detailni navrh,
vCetné specifikace povrchové upravy, barevnosti a odrazivosti, ktery bude pfedloZzen k posouzeni.
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MHMP OPP, ktery zadost posoudil, se ne zcela ztotoznil s pisemnym vyjadfenim NPU s tim, Ze provedeni
praci, uvedenych v predlozeném navrhu, je z hlediska zajm( statni pamatkové péce pfipustné za vyse
uvedenych podminek.

Dotéené nemovitosti se nachazeji v pamatkové zéné Vinohrady, Zizkov, Vr$ovice, prohlagené vyhlagkou hl.
m. Prahy €. 10/1993 Sb.hl. m. Prahy, o prohlaseni ¢asti uzemi hl. m. Prahy za pamatkové zony a o urCeni
podminek jejich ochrany.

Pfedmétem pamatkové ochrany je dle vyhlasky HMP o prohlaseni ¢asti uzemi hl. m. Prahy za pamatkové
z6ny v daném prostoru urbanisticka struktura a uliéni interiér a u uvedeného objektu jeho architektura,
uplatnéni této architektury v lokalnich i dalkovych pohledech, charakter objektu a pozemku, exteriér a vefejné
interiéry domu, véetné femeslinych a uméleckofemesinych prvki a véetné historickych prostor s klenbami. V
pfipadé navrzenych praci je pfedmétem ochrany urbanisticka struktura, charakter objektl a pozemku a
panorama pamatkové zony s hlavnimi dominantami v blizkych i dalkovych pohledech. Pfi nové zastavbé
musi byt zohlednén charakter, méfitko zastavby a prostorové usporadani pamatkové zony, rozsah nové
vystavby musi byt pfiméfeny pamatkovému vyznamu dané ¢asti pamatkové zony.

Novostavba polyfunkéniho komplexu je navrzena na misté objektl byvalého Transgazu, k jejichz odstranéni
bylo vydano kladné zavazné stanovisko MHMP OPP sp.zn. S-MHMP 1629705/2015 ze dne 30.10.2015.
Posuzovanému navrhu predchazel zamér vystavby administrativnich objektd obdobnych vySkovych a
objemovych parametrud, ktery MHMP OPP kladné posoudil ve svém zavazném stanovisku sp.zn. S-MHMP
286438/2016 ze dne 12.1.2017. Nyni pfedlozena dokumentace rozpracovava projekt pro uzemni fizeni, ke
kterému bylo vydano kladné zavazné stanovisko MHMP OPP sp.zn. S-MHMP 12629/2024 z 1.3.2024.

Novostavba (v mezich moznosti danych sloZitou stavebni parcelou) se snazi navazat na tradi¢ni blokovost
zastavby Vinohrad, ktera byla stavbou Transgazu v tomto pohledové exponovaném misté na hranici
pamatkové rezervace a pamatkové zény Vinohrady, Zizkov, Vr8ovice naru$ena. Jako pozitivni Ize také
hodnotit zaceleni uliéni fronty, kterou hmotové roztfistény a uliéni ¢aru nerespektujici komplex Transgazu
narusil. Hlavni uli¢ni fasada do Vinohradské ulice je kultivovana, vhodné obohacena o narozni véz — prvek,
ktery dominoval fadé velkych funkcionalistickych staveb v Praze (konkrétné v blizkém okoli Hasi¢sky dim v
Rimské ulici 45 a bytové domy na narozich Italska/Na Smetance a Rimska/Blanicka). K dal$imu sceleni
uliéni fronty dojde dostavbou k funkcionalistickému domu Nad Muzeem (&.p. 343) v misté, kde by jinak byla
mezi novostavbou a domem &.p. 343 uzka proluka (zavazné stanovisko MHMP OPP sp.zn. S-MHMP
2668374/2023 ze dne 15.2.2024).

Navrh pracuje s ustupujicimi hornimi podlazimi, ¢imz se objemové nekonflikiné zapojuje do urbanistické
struktury lokality. Zasadné dulezité je vyrazné ustoupeni dvou poslednich podlazi v pohledové exponovaném
priceli do Vinohradskeé tfidy, ktera se tak pfi pohledu z ulice budou uplatfovat minimalné a fasada objektu
tak plynné navaze na ostatni stavby v uli¢ni fronté, nebude konkurovat architektonicky vyznamné budové
Ceského rozhlasu. Vyskové bude novostavba ve vech jejich &astech niz$i nez odstranény Transgaz a
nenavySuje obvyklou vySkovou hladinu lokality, ve které se nachazi (nedosahuje vysky blizkych
mezivalecnych objektu, jako jsou Palac Valdek, Maceskuv Palac, Dum Jednoty €sl. soukromych ufedniku Ci
Hasi¢sky dam).

MHMP OPP neztotoznil s pozadavkem NPU UOP PR na snizeni administrativni ¢asti budovy o dvé podlazi
a bytové &asti o jedno podlazi (podminka NPU ¢&. 1), protoZe navrzené vysky jednotlivych &asti objektu byly
odsouhlaseny jiz zavaznym stanoviskem MHMP OPP sp.zn. S-MHMP 12629/2024 z 1.3.2024. Rovnéz
MHMP OPP nezahrnul podminku NPU &. 2. Navrzena zeler na stfechach je v omezeném rozsahu, vesmeés
nizkého vzrastu a z blizkych i dalkovych pohledd se nebude takfka uplatfiovat.
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Celkové MHMP OPP povazuje navrh novostavby za pfinos k rehabilitaci mista, negativnhé dotéeného
necitlivou stavbou brutalistnihno komplexu Transgazu, jehoz zakladni prostorova koncepce i hmotova
kompozice nerespektovala pro Uzemi typickou blokovou zastavbu ani stabilizované vySkové hladiny.

K podminkam:

Ad 1) Podminka sméfuje k zaclenéni prosklenych nejvysSich podlazi administrativni budovy do okolni stfesni
krajiny lokality. Zrcadlovy efekt je nutné minimalizovat s ohledem na tradi€ni materialové feSeni stfech v
lokalité, kde je proskleni minimalni; prosklena nastavba se nesmi stat hlavni pohledovou dominantou v
navazujici stfesni krajiné pamatkove zony. Zrcadlové efekty vytvaFi deformované a ahistorické efekty, které
narusuji historicky raz uzemi. Pfizvani zastupce MHMP OPP k uréeni vzorku zaskleni vyplyva z dozorové
pravomoc MHMP podle § 28 nebo § 29 zakona o statni pamatkové péci. Dany postup je pak také v souladu
s pozadavkem § 9 odst. 4 pism. c) vyhlasky €. 66/1988, nebot pifed celkovym provedenim praci umozni
zjisténi souladu této natolik specifické otazky s poZzadavky pamatkové péce, ¢imz vyloudi, aby v pfipadé
pochybeni dodavatele bylo tfeba prace provést opétovné jako celek.

Ad 2) Fotovoltaické systémy jsou v pamatkové chranénych uzemich v zasadé cizorody ahistoricky prvek.
Jejich umisténi na objekty v téchto uzemich je tedy mozné pouze v pfipadech, kdy jsou navrZzeny s maximalni
citlivosti k hodnotam daného objektu i zény jakozto celku. Jednotlivé lozené fotovoltaické panely narusuji
pusobeni architektury objektu jakozto jednotného celku, negativné se uplatiuji v blizkych i dalkovych
pohledech, narusuji vnimani pamatkové zony jakozto hodnotného chranéného uzemi. Osazeni tradi¢nich
panelll je tedy v daném prostfedi zony nevhodné. Panely jako typicky soudoby prvek plisobi kontrastné,
upoutavaji pozornost a ve vysledku pak narusuji vnimani celku. Umisténi fotovoltaickych systému v ramci
novostavby je nicméné principialn€ mozné. A to za pouZiti pfedevSim systémovych integrovanych Ci
jedineCnych designovych feSeni. V daném prfipadé se jedna pfedevSim o systémy, které maji potencial
maximalniho splynuti s danym prostfedim a architekturou vlastniho objektu. Je tedy nutné pouzit
fotovoltaické zdroje integrované ve vnéjSim plasti objektu tak, ze s nim tvofi harmonicky celek.

ZamysSlena stavebni €innost se ma provadét na uzemi s archeologickymi nalezy a stavebnik ma tedy jiz od
doby pfipravy stavby oznamovaci povinnost dle § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdé&jich predpisu, viiéi Archeologickému ustavu Akademie véd CR. Stavebnik je povinen umoznit
Archeologickému ustavu nebo opravnéné organizaci provést na dot¢eném uzemi zachranny archeologicky
vyzkum. Jeho zajidténi je nutno projednat v dostateCném predstihu pfed zahajenim vykopovych praci a
stavebni Cinnosti.

Ad lll. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisu, vydava se dle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko. Jelikoz je soucasti zaméru stacionarni zdroj uvedeny v pfiloze €. 2 k zakonu &. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisq, je dle § 14 odst. 1 pism. a) bod 6 zakona o JES pfislusny k
vydani jednotného environmentalniho stanoviska OCP MHMP. Jednotné environmentalni stanovisko se
vydava namisto téchto spravnich ukonu:

e Zavazné stanovisko k povoleni zdméru obsahujiciho stacionarni zdroj uvedeny v pfiloze €. 2 k zakonu €.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi®),
dle § 11 odst. 2 pism. b) zdkona o ochrané ovzdusi,

e zavazné stanovisko dle ust. § 104 odst. 3 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakon
(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

11/15



VSechny zdroje tepla pro oba objekty budou umistény v administrativni budové. Zakladnim zdrojem tepla pro
obé budovy budou tepelna Cerpadla vzduch — voda, umisténa v technickém patfe (9.NP) — na stfeSe
administrativni budovy.

Doplnkové zdroje tepla budou umistény ve spolecné kotelng, situované v 1.PP administrativni budovy, parc.
C. 480/3 a 480/11, k.u. Vinohrady. Doplikovym zdrojem tepla pro administrativni budovu bude elektrokotel,
pro rezidenéni budovu to budou 2 plynové kondenzacni kotle o celkovém tepelném pfikonu 666 kW. V
projektové dokumentaci neni doposud uréen typ plynovych kotli. Kazdy plynovy kotel o tepelném pfikonu
333 kW (pfi pfedpokladaném normovaneém stupni vyuziti 105 % a pfi vykonu 350 kW) bude nizkoemisni, s
garantovanymi emisemi NOXx, vyjadiené jako NO2 v urovni 56 mg/m3 (emisni tfida NOx 6). Odvod spalin
bude odveden nad stfechu administrativni budovy.

V souladu s ust. § 4 odst. 7 a s pfilohou €. 2 k zakonu o ochrané ovzdusi je plynova kotelna vyjmenovanym
stacionarnim zdrojem znecistovani ovzdusi, oznacenymi kédem 1.1. — Spalovani paliv v kotlich o celkovém
jmenovitém tepelném prikonu od vice nez 0,3 MW do 5 MW vcetné.

Pro minimalizaci Skodlivych emisi u plynovych kotli stanovil OCP MHMP podminku, aby byla zajisténa
instalace spalovacich zafizeni splfujici emisni parametry tfidy NOx 6.

V administrativni budové, v jejim technickém patfe, na stfeSe administrativni budovy, na pozemku parc. C.
480/3 a 480/11, k. u. Vinohrady, bude umistén zalozni zdroj elektrické energie — dieselagregat.

Jedna se o kapotovany zalozni zdroj elektrické energie COELMO Scania SDTVDC162 o jmenovitém
tepelném pfikonu v palivu 1 200 kW a elektrickém vykonu 550 kVA, s hodinovou spotfebou paliva 120 I/h.

Provoz zalozniho zdroje elektrické energie bude kratkodoby, pouze nékolik hodin b&hem roku. Celkova doba
provozu je odhadovana na 6 hodin/rok (1 hodina/rok pravidelnych zkousek a 5 hodin/rok pfi pfipadnych
vypadcich elektrické energie). Zalozni zdroj je uréen pro dodavku elektrické energie pfi vypadku napajeni z
distribu¢ni sité. Zalozni zdroj splfiuje emisni normu EU Stage V.

V souladu s pfilohou €. 2 zédkona o ochrané ovzdusi je zalozni zdroj (dieselagregat) o jmenovitém tepelném
pfikonu vySsim nez 300 kW vyjmenovanym stacionarnim zdrojem znecistovani ovzdusi, oznaceny kddem
1.2. — Spalovani paliv v pistovych spalovacich motorech o celkovém jmenovitém tepelném pfikonu od vice
nez 0,3 MW do 5 MW véetné.

Pro zalozni zdroje provozované méné nez 300 hodin za rok nejsou platnou legislativou ochrany ovzduSi
stanoveny zadné emisni limity (¢ast Il pfiloha €. 2 k vyhlasce €. 415/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu).

Pro minimalizaci imisniho zatiZeni v okoli zalozniho zdroje zdejsi ufad stanovil podminku na zakladé udaju
uvedenych v projektové dokumentaci, pozadujici navrh soustroji s mérnymi emisemi NOX odpovidajicimi
normé Stage V.

Z hlediska rozsahu pouzivani zalozniho zdroje elektrické energie byla stanovena podminka, ze zalozni zdroj
bude pouzit pouze v pfipadé mimofadné situace vypadku napajeni distribu¢ni sité.

Pozadavky na nizké emisni parametry plynovych kotlt a na zalozni zdroj splfujici emisni normu EU Stage
IIA a lepSi, jsou v souladu s Akénim planem k Programu zlepSovani kvality ovzdusi PZKO 2020+,
Aglomerace Praha CZ01, Druha ¢ast — Podpurna opatreni, ktery schvalila Rada HMP usnesenim €. 2529 ze
dne 19.9.2022, jehoz cilem je dosazeni imisnich limitd na celém Uzemi aglomerace a jejich trvalé udrzeni.
Jedna se o opatfeni €. 5. SniZeni vlivu stacionarnich zdroji na uroven znecisténi ovzdusi (PZKO 2020 P 5).
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Organ ochrany ovzdu$i béhem projednavani vySe uvedeného vyjmenovaného zdroje znecistovani ovzdusi
vénoval pozornost jeho vlivu na kvalitu ovzduSi s ohledem na imisni pozadi lokality. Dle udaji map
klouzavych pétiletych pramért imisnich koncentraci publikovanych Ceskym hydrometeoro — logickym
ustavem (pétilety primér 2019 - 2023) dosahuji v této lokalité prlmérné rocni imisni koncentrace oxidu
dusicitého (NO2) hodnoty 27,5 ug/m3, polétavého prachu frakce PM10 hodnoty 19,9 pg/m3, polétavého
prachu frakce PM2,5 hodnoty 13,4 pg/m3 benzenu hodnoty 1,4 ug/m3 a benzo(a)pyrenu (B(a)P) hodnoty
0,6 ng/m3. U priimérnych 24hodinovych imisnich koncentraci PM10 36. nejvy$si hodnota dosahuje 34
pMg/m3. Z uvedenych Udajl je patrné, Ze se jedna v ramci prazskych relaci o vyhovuijici prostfedi, s hodnotami
koncentraci vSech sledovanych latek pod imisnimi limity. Vzhledem k tomu, Ze nové plynové kotle budou
nizkoemisni, spliujici parametry emisni tfidy NOx 6 a u zalozniho zdroje, splfiujiciho emisni normu EU pro
nesilnini motory Stage V, je roéni doba provozu odhadovana na maximalné 6 hodin, Ize oCekavat nizky vliv
uvedenych zdroja na kvalitu ovzdusi.

OCP MHMP jako pfislusny organ ochrany ovzdusi provéfil pfedlozenou zadost a projektovou dokumentaci.
Na zakladé predlozenych podkladu konstatuje, Ze pfedmétné vyjmenované zdroje znecistovani ovzdusi jsou
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy na ochranu ovzdu$i a v souladu se zasadami zdejSiho ufadu,
uplathovanymi k zajisténi dlouhodobé udrzitelné vyhovujici kvality ovzdusi na uzemi hl. mésta Prahy.
Predlozené podklady vyhovuji pfislusnym pravnim pfedpisim na ochranu ovzdusi. OCP MHMP proto
souhlasi s provedenim stavby zdroje.

S ohledem na rozsah stavebnich praci pfi realizaci vySe uvedenych objektd stanovil OCP MHMP podminku
na aplikaci vhodnych opatfeni k omezeni prasnosti, které vychazeji z metodického pokynu odboru ochrany
ovzdus$i Ministerstva zivotniho prostfedi ke stanovovani podminek k omezeni emisi ze stavebnich strojii a z
dalSich  stavebnich  &innosti ze zafi roku 2019 (zvefejnén na  webové  strance:
https://www.mzp.cz/cz/zdroje_znecistovani_ovzdusi). Konkrétni opatfeni jsou specifikovana v podminkach
ulozenych oddélenim ochrany ovzdusi.

Uvedena opatfeni jsou v souladu s Akénim planem k PZKO 2020+ Aglomerace Praha CZ01, schvalenym
usnesenim Rady hlavniho mésta Prahy €. 2529 ze dne 19.09.2022 (opatfeni PZKO_2020_P21), pro zmirnéni
negativniho vlivu stavebnich €innosti na kvalitu ovzdusi aplikovat vhodna opatfeni k omezeni prasnosti.

Zasobovani vodou: Pro zasobovani vodou jsou navrzeny dvé samostatné vodovodni pfipojky, napojené z
vefejnych vodovodu v pfilehlych ulicich. Administrativni budova bude pfipojena na vefejny vodovodni fad v
ul. Vinohradska, reziden¢ni budova bude pfipojena na vefejny vodovodni fad v ul. RubeSova.

Odvadeéni splaskovych vod: Splaskové vody jsou odvodnény samostatnymi pfipojkami, administrativni
budova je napojena jednou spladkovou pfipojkou DN 200 do jednotné zdéné stoky V1600/2400 ve
Vinohradskeé ulici, reziden&ni budova je napojena jednou splaskovou pfipojkou do stoky DN250 v RubeSové
ulici a jednou splaskovou pripojkou do stoky DN350 v Rimské ulici. Pro restauraéni provozy uvazované v
reziden¢ni budové je navrzen automaticky odlucovac tukl velikosti NG15, umistény v 2.PP objektu, pro
pfedCisténi vod z uklidu parkingu je v 2.PP osazen odlu€ovac lehkych kapalin velikosti NG2.

Destové vody jsou odvodnény z obou objektl a pfilehlych ploch spoleénou destovou kanalizaci, svedenou
do akumulaéni nadrze objemu 164 m3 s vyuzitim na zavlahu a splachovani v administrativni budové a dale
s pfepadem do reten¢ni nadrze objemu 120 m3, z které jsou pak fizenym odtokem vypoustény do pfipojky.
Je navrzena jedna spolecna destova kanalizacni pfipojka DN 200 vedena z revizni Sachty umisténé za
hranici pozemku ve zpevnéné ploSe do stoky DN250 v Rubesové ulici.
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Zachazeni se zavadnymi latkami: V pfipadé nahradniho zdroje — dieselgeneratoru pro administrativni budovu
se uvaZzuje stroj o vykonu 550 kVA. Pfedpoklada se instalace v kapotaZzi s umisténim na stfeSe administrativni
budovy (s vlastni integrovanou palivovou nadrzi - max. objem 1000 I). Souéasti DA budou také tlumice
vibraci, ukapova vana pod soustrojim a dalSi nezbytné pfisluSenstvi. V pfipadé, ze Ukapova vana, ktera je
soucasti kapotaze dieselgeneratoru, nebude dimenzovana na 100 % provoznich kapalin, bude dopinéna
stavebné provedenou zachytnou vanou s dostate€nou kapacitou tak, aby bylo zabranéno uniku kapalin mimo
prostor dieselgeneratoru. Doplfiovani nafty do dvouplastové provozni nadrze bude provadéno rucné z
kanystru.

Vodopravni ufad posoudil zamér dle zajmU chranénych vodnim zakonem.

V souladu s ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona: ,Pri provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani
fe stavebnik povinen podle charakteru a uéelu uzZivani téchto staveb je zabezpedlit zasobovanim vodou a
odvadénim odpadnich vod kanalizaci k tomu uréenou. Neni-li kanalizace v misté k dispozici, odpadni vody
se zneskodriuji pfimym ¢&isténim s naslednym vypousténim do vod povrchovych nebo podzemnich. V pfipadé
technické neproveditelnosti zpisobl podle vét prvni a druhé Ize odpadni vody akumulovat v nepropustné
jimce (Zumpé) s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zafizeni schvéalené pro jejich zneskodnéni.
Daéle je stavebnik povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda*) akumulaci a naslednym vyuZzitim, popfipadé vsakovanim na
pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zadny z téchto zpisobll omezeni odtoku srazkovych vod mozZny nebo
dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zpisobu.” Pfedmétny navrh je
v souladu s timto ustanovenim vodniho zakona. Objekt ma zajisténé zasobovani vodou i odvadéni odpadnich
vod. Kontaminované vody budou pfed jejich odvedenim do vefejné kanalizace predcistény v odlucovadi
lehkych kapalin. Pro odpadni vody z provozu kuchyné bude provedena samostatna tukova kanalizace
zausténa do lapaku tukd. Vzhledem k tomu, Ze poméry v dané lokalité neumozniuji vsakovani srazkovych
vod, je navrzena akumulace destovych vod a jejich vyuziti na zalivku a splachovani WC v administrativni
budové, pfebyteéné vody budou regulované odvadény do vefejné kanalizace. S ohledem na poméry v lokalité
Ize toto FeSeni akceptovat, ¢ast zachycenych srazkovych vod bude vyuzita na zalivku, tj. zlstane v misté
dopadu.

Vodopravni ufad dale posoudil pfedloZzenou dokumentaci z hlediska zajmU chranénych vodnim zakonem pfi
zachazeni se zavadnymi latkami. V ramci provozu dieselagregatu bude uzivana motorova nafta, ktera
klasifikovana jako nebezpe€na zavadna latka dle pfilohy €. 1 vodniho zakona.

Vodopravni ufad dospél k zavéru, ze povolenim stavby nebudou tyto zajmy ohrozeny, jelikoz v pfedlozené
dokumentaci jsou pfijata opatfeni zabranujici nezadoucimu uniku zavadnych latek do podzemnich Ci
povrchovych vod Ci jejich smiseni se srazkovymi vodami.

Dieselagregat je navrzen v kapotovaném provedeni s integrovanou dvouplastovou nadrzi, kdy kapota
souc¢asné tvofi havarijni jimku, pfipadné bude takova jimka stavebné provedena, ¢imz je prvotné vylou€ena
moznost uniku zavadnych latek mimo stavebni objekt a smiseni sraZzkovych vod se zavadnymi latkami. Tato
opatfeni je dostacujici pro splnéni pozadavku na zachazeni se zavadnymi latkami dle ust. § 39 odst. 1
vodniho zakona, kdy kazdy, kdo zachazi se zavadnymi latkami, je povinen ucinit pfiméfena opatfeni, aby
zavadné latky nevnikly do povrchovych nebo podzemnich vod a neohrozily jejich prostfedi.

Lze pfedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu vodniho uUtvaru a nebude mit za nasledek
nedosazeni dobrého stavu/potencialu vod. Povoleni stavby je proto z hlediska zajma chranénych vodnim
zakonem mozné.
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Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vlivii na vS§echny dotéené slozky zivotniho prostfedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmum chranénym na Useku ochrany Zivotniho prostiedi
pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Pouceni:

Koordinované zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 spravniho fadu samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Obsah koordinovaného zavazného stanoviska lze
napadnout postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
koordinovanym zavaznym stanoviskem podminéno.

Koordinované zavazné stanovisko je dle § 176 odst. 5 stavebniho zakona ve spojeni s § 7 zakona o JES
platné 5 let ode dne jeho vydani.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha muze
pfipadné namitky k zaméru uplatnit jako u€astnik fizeni o povoleni zaméru dle § 182 pism. b) stavebniho
zakona prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru Uzemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat, ID DS: adec6nr

Na védomi:

2. UZR MHMP - spis

3. BEZ MHMP

4. OCP MHMP

5. OPP MHMP

6. Narodni pamatkovy ustav

7. Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
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