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Vyjadieni k zaméru studie ,,Noel - Nova Elektra®“ pro ucely posouzeni dle zikona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
na nize uvedenych pozemcich v k.. VysocCany a k.i. Hloubétin

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel dne 10.2.2021 zadost o vyjadieni k vySe
uvedenému zaméru, kterou podala spole¢nost FINEP Hloubétin a.s., ICO: 26511771,
Havli¢kova 1030/1, 100 00 Praha 1.

Dotcené pozemky zaméru:

parc.c. 1805/4, 1805/6, 1805/7, 1805/8, 1805/9, 1805/42, 1805/43, 1805/44, 1808/43, 1810,
1979/1, 1980/1, 1979/2 vse v k.4. Vysocany,

a parc.C. 1650/13, 1658/1, 1658/2, 1658/3, 1658/4, 1658/5, 1658/6, 1658/9, 1659, 1660, 1661,
1662, 1663, 1676/1, 1676/2, 1676/3, 1677/1, 1677/2, 1677/3, 1677/4, 1677/6, 1678/1, 1678/2,
1678/3, 1679, 1680/1, 1680/2, 1680/3, 1680/5, 1680/6, 1680/7, 1680/8, 1680/9, 1680/10, 1681/1,
1681/2, 1682/1, 1682/4, 1682/5, 1683/1, 1683/2, 1684/1, 1684/2, 1684/4, 1684/6, 1685, 1686,
2545, 2540/1, 2542/1 vse v k.u. Hloubétin.

K Zadosti byla predlozZena studie s datem 01/2021, kterou zpracovala spolecnost m4 architekti
s.r.0., ICO: 27594874, Dejvicka 9/360, 160 00 Praha 6.

Predmétem vyse uvedeného zameéru je navrh nové urbanistické struktury sloZzené z navrhovanych
objektt C, D, E, F, G, H, J, a rekonstrukce stavajiciho objektu I, vSe vcetn€ souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a zeleng. Cast objekti je navrzena jako polyfunkéni viceuéelové objekty,
které jsou slozeny z kombinovanych jednotek, tvoifenych z kancelafe a ubytovacich prostor pro
dlouhodobé ubytovéani pro zaméstnance, pficemz 55% téchto jednotek tvoii kancelare a 45%
ubytovani. Kazdy z té€chto objektti bude obsahovat i jeden sluzebni byt. Objekty F, E, C, podél ulice
Podebradska, a objekty D, H, I budou obsahovat rovnéz komer¢ni jednotky v parteru. V objektu H
je navrzena prodejna potravin. Objekt E obsahuje kromé& komercniho parteru pouze kancelate.
Objekty C, D, E, F, G, H budou spojeny spolecnou podzemni podnozi o 3 podlazich. Objekt J bude
obsahovat podnoz o 2 podzemnich podlazich. Podzemni podnoz bude obsahovat zejména spolecné
garaze.

Celkovy pocet administrativnich jednotek vramci celého zaméru bude 97, celkovy pocet
kombinovanych jednotek bude 434, celkovy pocet sluZzebnich byt bude 6 a celkovy pocet
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komer¢nich jednotek bude 23. V podzemnich podlazich objektd C, D, E, F, G, H bude umisténo
celkem 602 parkovacich stani, kapacita podzemni garaze objektu J bude 137 parkovacich stani, dale
bude umisténo 47 trvalych parkovacich stani a 66 doCasnych parkovacich stani na terénu. Celkovy
pocet zamérem umist'ovanych parkovacich stani bude 847.

Objekt C bude stavba o 13 NP, z toho posledni patro bude ustoupené. Bude obsahovat celkem
7698 m* HPP, z toho 3732 m? administrativy, 3314 m* ubytovani, 107 m* sluzebni byt a 545 m?
komer¢niho vyuziti (obchodni funkce).

Objekt D bude stavba o 8NP, ztoho posledni patro bude ustoupené. Bude obsahovat celkem
4320 m* HPP, z toho 2119 m? administrativy, 1914 m* ubytovani, 135 m? sluzebni byt a 152 m’
komer¢niho vyuziti (obchodni funkce).

Objekt E bude stavba o 6NP. Bude obsahovat celkem 9169 m* HPP, z toho 8032 m? administrativy
a 1137 m? komeréniho vyuziti (obchodni funkce).

Cést objektu F v plose VN bude stavba o 13 NP, z toho posledni patro bude ustoupené. Bude
obsahovat celkem 9940 m?> HPP, ztoho 5429 m? administrativy, 3817 m’ ubytovani, 153 m?
sluzebni byt a 541 m? komeréniho vyuziti (obchodni funkce).

Cést objektu F v plose SV-G, navazujici na sousedni bytovy dim Elektra, bude stavba o 5 NP. Bude
obsahovat celkem 469 m? HPP, z toho 178 m? administrativy, 276 m* ubytovéani a 15 m* komeré&niho
vyuziti (obchodni funkce).

Objekt G bude stavba o 7NP, z toho posledni patro bude ustoupené. Bude obsahovat celkem
3726 m* HPP, z toho 1915 m* administrativy, 1683 m? ubytovani, 128 m* sluzebni byt.

Objekt H bude stavba o 12NP, z toho posledni patro bude ustoupené. Bude obsahovat celkem
7723 m? HPP, z toho 3085 m? administrativy, 2910 m* ubytovani, 84 m” sluzebni byt a 1644 m?
komer¢niho vyuziti (obchodni funkce).

Objekt I bude stavba o 2NP. Bude obsahovat celkem 1178 m* HPP komeréniho vyuziti (obchodni
funkce).

Objekt J bude stavba o 7NP, z toho posledni patro bude ustoupené. Bude obsahovat celkem 5439 m?
HPP, z toho 2806 m* administrativy, 2535 m” ubytovani a 98 m” sluzebni byt.

Odbor tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako organ tizemniho planovani (déle jen ,,afad
uzemniho planovani) podle ustanoveni § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o0 izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon®),
vydava ve smyslu prilohy ¢. 3, 3a a 4 ¢asti H zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist, a podle § 154 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpisd, toto vyjadieni:

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatteni obecné povahy €. 55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér
nachazi v zastavitelném tizemi v plose s vyuzitim SV-G-vSeobecné smiSené, s kddem miry vyuziti
G, vplose svyuzitim VN - meruSici vyroby a sluZeb, vuzemi transformacnim, a v plose
s vyuzitim S2 - sbérné komunikace méstského vyznamu.

Severni ¢ast zameéru se nachazi v uzemi se zvysenou ochranou zelen¢.
Zameér je dotCeny trasou hlavniho tepelného napajece prazské teplarenské soustavy a trasou
hlavniho tepelného napajece v tunelu prazské teplarenské soustavy.

Vyuziti pozemki musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpist, tj. s ptilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:
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SV - vieobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunk¢nich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkcnosti
uzemi.

Pripustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe (napi. bydleni ¢i administrativa v piipad€ vertikalniho
funkéniho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 8 000 m2, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, $koly, Skolska
aostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez,
zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci
zatizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba
a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb
pro bydleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven jako nedilna cast garazi
a polyfunkénich objektt, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbémé dvory.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury. Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZzitim
v odiivodnénych ptipadech, s pfihlédnutim k charakteru vetfejného prostranstvi a tUzemi
definovanému v UAP. Viceu¢elova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zatizeni
s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 20 000 m2, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro udrZzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby
pro drobnou péstitelskou Cinnost a chovatelstvi. Pro podminéné piipustné vyuziti plati,
ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZzeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemki.

Nepripustné vyuZiti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem
v rozporu s cili a tkoly izemniho planovani.

VN - nerusici vyroby a sluzeb

Hlavni vyuziti:

Plochy slouzici pro umisténi vyroby a sluzeb vseho druhu, véetné skladt a skladovacich ploch,
které nesméji svymi vlivy naruSovat provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a zhorSovat
zivotni prostfedi nad pfipustnou miru.

Pripustné vyuziti:

Dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, veterinarni zafizeni, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, archivy a depozitare, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevysSujici 300 m2, zafizeni vefejného stravovani, administrativni zafizeni,
ambulantni zdravotnicka zafizeni, parkoviste¢ P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby,
zafizeni a plochy pro provoz PID, sbérny surovin, sbémé dvory, manipulacni plochy.
Skoly, $kolskd a ostatni vzdé&lavaci zafizeni, zafizeni pro vyzkum (souvisejici s hlavnim
vyuzitim). Parkovaci a odstavné plochy, garaze, drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky,
pesi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, technicka infrastruktura.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: ubytovaci
zafizeni pro zaméstnance, sluzebni byty. Dale 1ze umistit: lakovny, klempirny, truhlarny, stavby
pro zpracovani plodin, sklady hnojiv a chemickych pfipravki pro zeméd¢lstvi, kompostarny
azafizeni krecyklaci odpadi, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 8 000 m2, sportovni zafizeni. Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze vyuziti
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nebude svymi vlivy naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni v okoli a zhorSovat Zivotni
prostedi nad pfijatelnou miru.

Nepripustné vyuZziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili
a ukoly uizemniho planovani.

S2 - sbérné komunikace méstského vvznamu

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro provoz automobilové dopravy a PID.

Piipustné vyuziti:

Sbérné komunikace funké&ni skupiny B, obsluzné komunikace funkéni skupiny C°.

Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné piipustné vyuziti:

Neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
alimity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpisobem v rozporu s cili a tkoly tizemniho
planovani.

Severni ¢ast zaméru nepatrné zasahuje do plochy OV-F. Nejvétsi vzdalenost osy hranice plochy
od hranic pozemki je vSak max. 2,8 m a je tedy ziejmé, ze se jedna o nepiesnost kresby hranic ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti ve vztahu k hranicim pozemkd. Hranice plochy ma vést jednoznaéné
po hranici pozemki a v tomto posuzovaném piipadé se v omezeném rozsahu od hranice pozemk
odchyluje. Z vyse uvedenych diivoda je severni ¢ast zdméru uvazovana v plose VN, tak jako
vétSinova ¢ast zaméru tvorend objekty C, D, E, F, G, H, I, J.

Predmétem zaméru je umisténi polyfunkénich objekti, které budou obsahovat administrativu,
ubytovani, sluzebni byty a komeréni (obchodni) vyuziti a dale dopravni a technickou
infrastrukturu vcéetné zelené¢. Ubytovani bude zastoupeno formou kombinovanych jednotek.
Kombinovana jednotka bude tvotena z kancelaie (administrativa s malou navstévnosti) a vlastnich
ubytovacich prostor pro dlouhodobé ubytovani. Kancelar bude slouzit jako administrativni jednotka
nebo sidlo poskytovatele sluzby fizené na dalku (napf. v oblasti védeckovyzkumné cinnosti,
metodické, IT, logistiky, zdravotnictvi ¢i designové tvorby). Umisténi ubytovacich jednotek a
sluzebnich bytt je v ploSe VN posuzovano jako podminéné ptipustné. Navrhované sluzebni byty
pro spravce objektti, udrzbu objektl a pro spravce IT serveri najemnich jednotek, jejichz stala
pfitomnost je nezbytna ze sluzebnich divodu, spliuji pozadavky sluzebniho bytu. Ubytovaci
jednotky spojené s administrativni jednotkou budou slouzit uzivateli admin. jednotky, tedy pro
potfeby zaméstnance arealu. Ubytovaci jednotky a sluzebni byty budou uspokojovat potieby
hlavniho a pfipustného vyuziti plochy VN — tj. drobnych nerusicich sluzeb a administrativy.
Ubytovaci jednotky a sluzebni byty nebudou svymi vlivy naruSovat provoz a uzivani staveb a
zafizeni v okoli a zhorSovat zivotni prostfedi nad pfijatelnou miru. Na zaklad¢ vyse uvedeného je
umisténi ubytovacich zafizeni pro zaméstnance v kombinaci s kancelafemi a umisténi sluzebnich
bytt v plose VN shledano ptipustnym.

Administrativni zafizeni jsou v ploSe VN pripustnym vyuzitim. Obchodni zafizeni o celkové
velikosti 5196 m* je obchodnim zafizenim s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici
8000 m? které je vplose VN podminéné piipustnym vyuzitim. Zamér se nachazi
v transformaénim tzemim, jehoz cilem je vytvoreni ,,atraktivni méstské Ctvrti” s vybavenosti.
Zamér v severni Casti sousedi s rozsahlym monofunkénim tzemim, slouzicimu predevsim k
bydleni, vybavenost posuzovaného zaméru bude slouzit i pro okolni lokality. Pro navrhované
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obchodni zafizeni plati, Ze nebude svymi vlivy naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni v
okoli a zhorSovat zivotni prostfedi nad pfijatelnou miru. Na zaklad¢ vyse uvedeného je umisténi
obchodniho zafizeni nad 300 m? v plose VN shledano piipustné. Umisténi parkovacich stani,
technické a dopravni infrastruktury, zelen¢ a pésich komunikaci je plose VN pfipustné.
Administrativni zafizeni, ubytovani, obchodni zafizeni do 8 000 m? HPP, zeleti a technicka
infrastruktura jsou v plose SV piipustnym vyuzitim. Polyfunk¢nost izemni ziistane zachovana.
Dopravni a technicka infrastruktura a zelen jsou v ploSe S2 pfipustnym vyuzitim.

Podle ptedlozeného vypoctu zamér splituje kdd miry vyuziti G pro ¢ast zaméru nachazejici se
v plose SV-G a ¢ast sousedniho zaméru planovaného bytového domu Elektra o celkové vyméte
4388 m?, piinavrhované HPP &asti objektu F=469 m? a HPP sousedniho bytového domu
Elektra=7429 m*; celkem tedy pro HPP=7898 m?, bude KPP = 1,799 < 1.8; pii celkové rozloze
zelené 1681 m* (z toho komplexni sadovnické Gipravy 1195 m?, 5 ks stromi s malou korunou
ve zpevnénych plochach 5x10 m*=50 m?, 2 ks stromy se stiedni korunou ve zpevnénych plochach
2x25 m*= 50 m? (coz tvoii < 25% celkové zelené na rostlém terénu), ostatni zelefi s mocnosti
vegetaéniho souvrstvi 0,9 m=14,3 m?, ostatni zelei smocnosti vegeta¢niho souvrstvi
1,5m=32,3 m* a 339 m? popinavé zeleng), pfi podlaznosti zaméru 5 bude KZ = 0,38 > 0.35.
(Vypocet miry vyuziti izemi byl kontrolovan pouze metodicky. Hodnoty hrubych podlaznich
ploch a ploch zelen¢ byly pievzaty z dokumentace.)

Vzhledem k velikosti plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti SV-G je vypocet kontrolovan
na celou rozlohu plochy SV-G v¢etné vSech zaméra vyse uvedenych.

Z hlediska charakteru lokality 1ze zamér v plose VN zaradit do transformacéniho tizemi, nebot’ se
jedna o zastavitelné uzemi s nevyuzZivanymi nebo nevhodné vyuzivanymi plochami, v némz se
predpoklada novy rozvoj s novym vyuzitim a (nebo) strukturou zastavby. Zamér se nachazi
v lokalité byvalého primyslového arealu Podébradska, ktery je postupné transformovan na nové
vyuziti s cilem vytvofeni plnohodnotné atraktivni mestské ¢tvrti s moznosti umisténi bydleni a
obcanské vybavenosti. Ob¢anska vybavenost se predpoklada zejména pfi nové utvareném
zeleném bulvaru ul. Pod¢bradskd. V predlozeném zaméru jsou pfi ul. Podébradska navrzeny
polyfunk¢éni stavby s obchodnim parterem, které budou obsahovat dale zejména administrativu a
s ni spojené ubytovani. Jedna se o nahrazeni ptivodniho primyslového arealu alternativni vyrobni
funkeci (sluzbou a administrativou), ktera spliiuje pozadavky na vytvoreni plnohodnotné méstské
ctvrti. Zamér navazuje na sousedni planovany rohovy bytovy dim Elektra formou fadové
zastavby. Navrzena je nova struktura zastavby, kterd pii komunikaci Podébradska pokracuje
blokovou strukturou s polootevienymi bloky. Kompaktni struktura pfi komunikaci Podébradska
vytvaii odstinéni ulice, které se severnim smérem otevira a planovany objekt J je navrzen jako
solitér padorysného tvaru ,,L*“. Navrzena kompozice hmot pfi ulici Podébradska dotvari vyznam
Podébradského bulvaru. Svoji zakladni vySkou 6-7 NP je zamér v souladu okolni zastavbou.
Na narozich (uskocené zapadni a vychodni narozi) a ve vnitrobloku obsahuje zamér 3 dominanty
0 12 a 13 NP, kter¢ vytvaii dalkové akcenty a vyskove i hmotoveé navazuji na nedalekou stavajici
stavbu arealu Tesla, ktery obsahuje 8NP a jejiz vyska po hlavni fimsu je 34,2 m, a dale na sousedni
planovany zamér Tesla Hloubétin (spolec¢nosti Central Group), nachazejici se pfimo pfes
komunikaci Podébradska.

Ackoliv mira vyuziti izemi neni v posuzované plose VN uizemnim planem dana, byl navrhovany
zamér ,,Noel - Nova Elektra®“ posouzen s mirou vyuziti G (celkova vymeéra spolecné feSeného
celku=27 331 m? navrhovana HPP=49 192 m?, navrhovana rozloha zelené=10 943 m?), nebot
zamgr je obklopen predevsim rozvojovymi lokalitami s kdédem miry vyuziti G a také v mensi mife
lokalitami s kddem miry vyuziti E a F.

Z predlozené dokumentace je dale zfejmé, Ze v zaméru se vyskytuji pievysené ¢i vyskové stavby.

Podle oddilu 15 ,,Vymezeni nékterych pojmt* odst. (35) ptilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb.

hl. m. Prahy plati: ,, PFevysenou stavbou je takova stavba, kterd svou vySkou prekracuje hladinu

dané lokality, jejiz relativni vyska vSak neprekracuje 40 m. *

— Soucasti zdmeru jsou 3 vyskové dominanty o 12-13 nadzemnich podlazich. Z ptredlozené
dokumentace vyplyva, ze max. vyska hlavni fimsy staveb se pohybuje v rozmezi +38,50 m az
+40,35 m nad nejnizsim bodem ptilehlého terénu.
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Podle oddilu 7b) ,,Vyskova regulace* odst. (4) pfilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy

plati, ze vySkové, pfevysSené a rozmérné stavby musi vyhovét t€émto podminkam:

a) Neovlivni negativné panorama mésta, ani pohledové exponovana uzemi, podtrhnou hierarchii
meéstské struktury v SirSim kontextu; provéreni bude dolozZeno postupem uvedenym v pododdilu
7a) odst. (14) pismeno c).

b) Budou v souladu s celoméstskou urbanistickou koncepci uvedenou v oddilu 2, zejména
odstavce (2) — (7).

¢) Budou zapojeny do stavajici struktury a urbanistické kompozice dané lokality, budou pro ni
prinosem a vytvori zde nové hodnoty.

Ad a) Vyskové stavby, které jsou soucasti zaméru, byly posouzeny jednotlivé v mistnim
urbanistickém kontextu s pfihlédnutim k izemné analytickym podkladiim hl. m. Prahy a
v charakteristickych panoramatickych pohledech zpracovanych s vyuzitim Digitalniho modelu
zastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZZ) ve formé zakresu. Zamér byl rovnéz provéfen na zakladé
pohledovych vztahli zpracovanych s vyuzitim Digitalniho modelu zastavby a zelen¢ hl. m. Prahy
(DMZZ). Panoramatické zakresy byly zpracovany z pozorovacich stanovist a v rozsahu
modelované scény, urenych Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy ve stanovisku pod
¢.j. IPR 15337/20 ze dne 18.12.2020, ve kterém bylo uréeno 6 pozorovacich stanovist: 1D.205 -
Sklenik na vrchu Tabor, ID. 222— Aloisov vyhlidka, ID. 224 - Hfisté sokola Na Balkan¢, 1D.261
— Vysocanska, ID. 268 — Kbelska 2, ID.576 — Pohled z Vysocanska radialy, a mapové listy pro
modelovou scénu Praha 30, 31, 40, 41, 51. Panoramatické zékresy byly zpracovany dle zadani
ve variant¢ bez zobrazeni vrstvy vzrostlé vegetace. Z piedlozeného zakresu je patré, ze
navrhovany zamér se v dalkovych pohledech neuplatiuje negativné a vytvari vhodnou hmotovou
protivahu k planovanému sousednimu zaméru Tesla Hloubétin, ktery bude umistén na druhé
stran¢ komunikace Podébradska. Dale byl zamér, dle doporuceni IPR, zobrazen v lokalnich
pohledech z ulice Podébradska, ulice Modrého a ulice Ivana Hlinky, s horizontem ve vySce oci
chodce, ze kterych je patrné, Ze zamér se v izemi neuplatituje rusivé. Z vyse uvedeného je patrné,
Ze posuzovany zamer je v souladu s charakterem okolni zastavby.

Zameér se pohybuje ve vyskové hladiné VI (16 m — 26 m), VII (21 m - 40m) a zasahuje do vyskové
hladiny VIII (nad 40 m). VySkové hladiny VI a VII jsou v posuzované lokalité pievazujici a
odpovidaji stavbam do 7 — mi podlazi. NavrZzené 3 dominanty o 12 NP - 13 NP, pohybujici se ve
vyskové hladiné VII-VIII, hmotove navazuji na nedalekou stavajici stavbu aredlu Tesla o vysce
8NP, jejiz vySka po hlavni fimsu dosahuje 34,2 m, a na sousedni pldnovany zamér Tesla
Hloubétin (spolecnosti Central Group), nachazejici se ptimo pies komunikaci Podébradska, ¢i
obdobn¢ fesené zamery Finep Harfa ¢i Kejtiv mlyn ¢i stavby rozvijejici se podél ulice Kolbenovy
ulice, coZ prokazuji i zakresy do DDM a dalkové pohledy. Pfirozeny terén fesené lokality jiznim
smérem stoupa, nejblizsi planovany zamér Tesla Hloubé&tin obsahuje sice stavby cca o 1 podlazi
nizsi, diky stoupajicimu terénu se vSak v dalkovych pohledech porovnavané zaméry jevi jako
obdobné vysoké. Na zaklad¢ vysSe uvedeného je zfejmé, Ze navrhovany zadmér je v souladu
s vyskovym fesenim okolni i planované zastavby lokality Podébradska i Kolbenova.

Charakteristiku ploch srozdilnym zplisobem vyuziti, zakladni regulativy plosného a
prostorového usporadani a dalsi informace o Uzemnim planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy lze
najit na webovych strankach http://upn.praha.eu .

Upozoriujeme, ze pro vydani zavazného stanoviska bude nutno dolozit:

— Podle pododdilu 7b) odst. (4) pismeno c): soulad zaméru s celoméstskou urbanistickou
koncepci. V oddilu 2 ,,Urbanistické koncepce* odst. (3) pfilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb.
hl. m. Prahy se zdmér nachazi v izemi kompaktni mésto rozsitené.

— Podle pododdilu 7b) odst. (4) pismeno b): odiivodnéni zapojeni zdméru do stavajici struktury
a urbanistické kompozice dané lokality, odivodnéni jeho ptinosu a vytvotreni novych hodnot.
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— Smluvni vztah mezi vlastnikem pozemku parc.¢. 1685, 1686, 1684/3 vse v k.u. Hloubétin a
vlastnikem pozemku parc.¢. 1683/2 v k.u. Hloubétin z diivodu souhlasu se spole¢nym feSenim
zameéru ,,.BD Elektra® a ,,Dostavby bloku Nova Elektra“ a jejich spolecnym zapoctem plnéni
KPP a KZ v ramci jednoho celku, ktery odpovida mife vyuziti G plochy SV-G o celkové
velikosti 4388 m?.

Zavér:

Vyse uvedeny zamér ,,Noel - Nova Elektra“ je v souladu s pripustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim platného Uzemniho plinu sidelniho utvaru hl. m. Prahy,
za piredpokladu doloZeni vySe uvedeného.

Vyse uvedeny zamér byl posouzen vyhradné z hledisek uzemniho planovani. Jeho soulad s
dal$imi predpisy a nafizenimi posoudi pfislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se
k zaméru vyjadiuji.

Upozornéni: Nejedna se o zavazné stanovisko odboru uzemniho rozvoje, jako organu
uzemniho planovani podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii. K vasi zadosti byla ptilozena dokumentace,
ktera nespliuje nalezitosti pro vydani zavazného stanoviska podle § 96b stavebniho zakona.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdé€lovnik:

1. Adresat (DS)

2. UZR MHMP/V
3. IPR Praha
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