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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,Gfad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpisti (dale jen ,,stavebni zdkon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zdkona
podani, které dne 08.07.2021 podala spole¢nost MARTINAK s.r.o., ICO: 28255810, se sidlem
{ & pé i tupuje

ve kterém

poZaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

»Zahradkarska chata“
na pozemku parc. ¢. 1423/3 v k. 0. Dolni Pocernice (dale jen ,,stavebni zamér*).

Utad tzemniho planovéni na zakladé posouzeni ptipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 3 a 5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4, platnym Uzemnim
planem sidelniho itvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cilii a ukoli uzemniho planovani
vydava ke stavebnimu zdméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zékona, ustanoveni
§ 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst.
1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

Spole¢nost MARTINAK S.I.0., ICO: 28255810, se sidle
& 021 zastupuje
odanim ze dne 08.07.2021 pozadala urad zemniho

planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zikona
k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem k Zadosti pfiloZzena dokumentace
pro dodatecné povoleni stavby z 06/2021, kterou zpracovala spole¢nost PRINS spol. sr.o.,

WS, 160 00 Praha 6, zodpovédny projektant

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zadmér spociva
v dodate¢ném povoleni stavby zahradkaiské chaty o 1 mistnosti bez teras ¢i verand, v lokalité
stavajici zahradkarské osady. Objekt je navrzen obdélnikového padorysu o rozmérech
3,41 x 6,29 m, nepodsklepeny s 1 NP a sedlovou stfechou. Vyska hiebene stiechy je +4,070 m
a vySka hlavni fimsy +2,220 m (£0,000 = aroven podlahy 1. NP). Svétla vyska mistnosti tak
nepfevysuje 2,5 m. Zastavéna plocha objektu &ini 21,45 m?. Dotéeny pozemek je oploceny,
zatravnény a uzivany jako zahrada. Objekt je napojen na stavajici elektro pripojku, pfipojné
misto je umisténo v oploceni. Dopravng je pozemek pfistupny stavajicim vjezdem z Gicelové
komunikace, ktera se napojuje na ulici Madarova.

Utad tzemniho planovani posoudil stavebni zdmér zhlediska jeho souladu s Politikou
tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 3 a 5 a z hlediska jeho souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4 a konstatuje, Ze tyto dokumenty
nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho zdméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil p¥ipustnost stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu
s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy
schvéleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 01.01.2000, vcetné¢ platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 06.09.2018 formou opatieni obecné povahy €. 55/2018
sucinnosti od 12.10.2018, se stavebni zamér nachdzi v nezastavitelném uzemi v ploSe s
vyuzitim PZO - zahradky a zahradkové osady.

Stavebnim zdmérem casteCné prochazi stavajici vodovod - pitnd voda a stavajici venkovni
vedeni 220 kV vcetné ochranného pasma venkovnich vedeni VVN (ve smyslu zakona ¢.
458/2000 Sb.).

Stavebni zamér je umistén v piirodnim parku (ve smyslu zdkona ¢. 114/1992 Sb.) a dale je
vymezen jako izemni rezerva celoméstského systému zelen€.

Vyuziti pozemku musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpisi, tj. s ptilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspotadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

PZO - zahradky a zahradkové osady
Hlavni vyuZziti:
Zahradky a zahradkové osady.
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Pripustné vyuZziti:

Plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin, klubova zatizeni, zahradkarské
chaty'’.

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, pési komunikace a plochy.

Komunikace tcelové, slouzici stavbam a zafizenim uspokojujicim potieby plochy.

Parkovaci a odstavné plochy se zeleni souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: détska hriste,
nekryta sportovni zafizeni bez vybavenosti, stavby pro skladovani a zpracovani plodin.

Dale 1ze umistit: komunikace vozidlové pii hranici plochy, technickou infrastrukturu, a to i nad
ramec potieb dané plochy.

Podminéné pfipustné je vyuziti pfipustné v ostatnich plochach uvnité kategorie Krajinnd a
méstska zeleii a Péstebni plochy (s vyjimkou OP - orna ptida, plochy pro péstovani zeleniny) za
podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek ve vymezené plose PZO bezprostiedné sousedi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.

Nepfripustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem
v rozporu s cili a ikoly izemniho planovani.

Z hlediska vyuZiti je stavebni zamér v souladu s platnym Uzemnim planem sidelniho ttvaru hl.
m. Prahy. Vzhledem k tomu, Ze navrzena zahradkarska chata splituje podminky uvedené v § 69
odst. 2 prazskych stavebnich piedpisd, je jeji umisténi pfipustnym vyuzitim plochy s rozdilnym
zpasobem vyuziti PZO. Napojeni objektu zahradkarské chaty na stavajici elektrickou ptipojku
je v plose PZO posuzovano jako podminén¢ ptipustné, jelikoz se jedna o technickou
infrastrukturu. Vzhledem k tomu, Ze slouzi vyhradn¢ zahradkaiské chaté, tedy pro uspokojeni
potieb souvisejicich s pfipustnym vyuzitim a zaroven nedochézi k znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dot¢eného pozemku, je jeji umisténi piipustné.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii ufad izemniho
planovani konstatuje soulad stavebniho zdméru s platnym Uzemnim planem sidelniho utvaru hl.

m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkolti uzemniho planovani konstatujeme, Zze ptredlozeny stavebni
zameér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatnovani cilt a tikold tizemniho planovéani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavadme pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zaklad€ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a
tato vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich ucinkt izemni souhlas nebo spolec¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zdméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
ucinéného v dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

10V souladu s Natizenim &. 10/2016 Sb. HMP, prazské stavebni predpisy, § 69 (2).



Pouceni:

Zavazné stanovisko organu tizemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdé&jsich predpisd, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozd¢jsich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim ftizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoznuje
vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho orgénu (stavebniho ufadu) podminéného
zavaznym stanoviskem, piislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravniho tadu, provadét dalsi dokazovani a Zzadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti
spravniho organu (stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho tadu, podat odvoléni, ve
kterém lze, podle § 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko.

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dotCeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako Gcastnik
fizeni v rdmci uzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus

teditel odboru uzemniho rozvoje

Rozdélovnik:

1. Adresat
2. Na védomi
IPR Praha
MHMP UZR/V - Bc. Jelinek
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