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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO
Magistratu hl. m. Prahy
podle § 176 stavebniho zakona

Magistrat hl. m. Prahy jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu (dale jen ,spravni Fad®) vydava dle § 176 zakona &. 283/2021
Sh., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®) koordinované zavazné
stanovisko. Dle pfilohy €. 1 nafizeni feditele Magistratu hl. m. Prahy €. 1/2024 k ukolim odbort Magistratu
hl. m. Prahy a zvlastnich organiza€nich jednotek Magistratu hl. m. Prahy pfi vykonu statni spravy v pfenesene
pusobnosti, zajistuje a vydava za Magistrat hl. m. Prahy koordinované zavazné stanovisko odbor uzemniho
rozvoje.

Dne 07.03.2025 byla podana zadost spole&nosti Elephant Building s.r.o., IC 05668981, se sidlem Seifertova
823/9, 130 00 Praha 3, kterou zastupuje na zakladé piné moci ze dne 07.03.2025 ||}

Y vEci zamaru:

»Rezidence Litevska, Praha 10
na pozemcich parc. ¢. 1577, 1578, 1576/3, 1615/3, 1612, 1615/8, 1580/1, 1580/2 a 1617/2 v k. u. VrSovice
(dale jen ,zamér").

Vzhledem k tomu, Ze pozadavky na ochranu viech dotéenych vefejnych zajmu, které Magistrat hl. m. Prahy
haji, nejsou v rozporu, vydava timto odbor uzemniho rozvoje

souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Zameér byl shledan jako pfipustny z hlediska nasledujicich dot&éenych vefejnych zajma:

l. Magistrat hl. m Prahy, odbor bezpecnosti

dle ustanoveni § 15 odst. 5 zakona &. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu
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souhlasi s povolenim vySe uvedeného zaméru bez podminek.

Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce

dle § 14, § 29 odst. 2 pism. b) zédkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisu, § 31 odst. 2, § 81 odst. 3 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisu, a § 11 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpisu

posoudil vySe uvedeny zamér z hlediska zajmu statni pamatkové jako pripustny bez podminek.

Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

dle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpisl

posoudil vySe uvedeny zamér z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky zZivotniho prostfedi jako

pripustny za téchto podminek:

1.

2.

Plynova kotelna bude vybavena spalovacimi zafizenimi, ktera budou splfiovat emisni parametry
6. emisni tfidy NOX, tj. mérné emise oxidl dusiku (NOx) budou max. v Urovni 56 mg/kWh.

Pro zmirnéni negativniho vlivu stavebni &innosti na kvalitu ovzdusi pfi stavebnich Upravach
zaméru bude nezbytné aplikovat vhodna opatfeni k omezeni prasnosti. Doporu¢ené postupy pro
omezovani prasnosti ze stavebnich ¢innosti a ze stavebnich stroji jsou obsazeny v metodickém
pokynu odboru ochrany ovzdus$i Ministerstva Zivotniho prostfedi ke stanovovani podminek k
omezeni emisi stavebnich stroju a z dalSich stavebnich ¢innosti ze zafi roku 2019 (zvefejnén na
webové strance: https://www.mzp.cz/cz/zdroje_znecistovani_ovzdusi).

V _obdobi realizace stavby budou aplikovana nasledujici opatfeni k minimalizaci negativhich dopadt

vystavby zaméru na ovzdusi:

1.

2.

o

© ®©

Umistovat venkovni skladky, mezideponie, pfesypy apod. na zavétrnou stranu a soucasné
materialy na nich ukladat tak, aby horni vrstvu tvofil vZdy novy pfirozené vihky material.
Stavebni sut’ vznikajici pfi bouracich pracich musi byt ze stavby co nejdfive odvazena, pokud je
to mozné. Jemna sut’ a suché materialy musi byt odstranény pfednostné.

Materialy, u nichz je vysoké riziko praseni, musi byt uloZzeny ve vhodnych uzaviratelnych obalech
nebo musi byt skladovany nejlépe v krytych prostorech. Dulezité je jejich co nejrychlejsi
zpracovani. Nepotifebné zbytky se musi co nejdfive odvézt ze stavenisté.

Plochy v rdmci stavenisté (skladky, mezideponie, pfesypy aj.) budou zejména za suchého a
vétrného pocasi vihéeny (kropeny), a to i v dobé&, kdy je provoz stavenisté omezen. Tato opatfeni
budou provadéna i v pfipadé odstavek.

Omezit rychlost dopravy na staveniStnich komunikacich tak, aby bylo zamezeno nadmérné
prasnosti z pojezdu stavebnich stroju. Maximalni rychlost by neméla prekrocit 20 km.hod-1.
Znaceni omezuijici rychlost umistit u vjezdu na stavenisté.

PFi manipulaci, nakladce a vykladce minimalizovat spadové vysky.

Pouzivat zpevnénych stavenisStnich komunikaci nebo trasy doasné zpevnit pomoci betonovych
panelu €i pryzovych bloku, pfipadné Stérku apod.

Provadét gisténi stavenistnich ploch a stavenidtnich komunikaci.

Instalovat Cistici systém nebo zavést postupy Cisténi pfi vyjezdu ze stavenisté v prostoru napojeni
na vefejné komunikace tak, aby se zamezilo zneciSténi komunikace staveniStni technikou.
Vhodna jsou napf. $térkova loze, pfipadné rostové pasy, které pomoci otfesu odstranuji necistoty
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z podvozkU nakladnich automobild. Pokud je instalovan oplachovy bazen, musi byt jeho spravna
funkce zajisténa nékolika pfedsazenymi prahy, které oklepou vétsinu ¢astic, a bazén poté slouzi
pouze pro omyti pneumatik. Dale musi byt vybudovana zpevnéna komunikace mezi zafizenim
pro myti kol nakladnich vozidel a vyjezdem z arealu.

10. Provadét pravidelné kontrolu technického stavu strojni techniky a podminky na stavenisti
(technicky stav hrazeni, dostupnost protipradnych opatfeni) pfed zahajenim jednotlivych etap
stavebnich praci.

11. Pfednostné pouzivat nesilniéni pojizdné stroje (bagry, rypadla, nakladaée, jefaby, buldozery atd.)
a traktory splAujici alespori emisni normu EU pro nesilniéni stroje Stage IlIA.

12. Pfednostné pouzivat nakladni vozidla splfiujici alespon emisni normu EURO V a lepsi.

13. Stavebnik v souvislosti s provozem stavenisté zajisti, Zze nakladni prostor automobild bude
zajistén proti jakemukoli uniku prevazeného materialu, napf. plachtou.

14. Redukovat volnobéhy nakladnich automobill a stavebnich stroji na minimum.

15. Stavebnik musi zajistit proSkoleni osob pohybujicich se na stavenisti (dolozitelnym zpUsobem)
ve zpUsobech eliminace prasSnosti souvisejici s provozem staveni$té a manipulaci s materialy,
ktere mohou byt zdrojem prasnosti.

Odavodneéni:

Spole¢nost Elephant Building s.r.o., IC 05668981, se sidlem Seifertova 823/9, 130 00 Praha 3, kterou na
zakladé piné moci ze dne 07.03.2025 zastupuje

I o ala dne 07.03.2025 ,Zadost o koordinované zavazné stanovisko®,

kterou odbor Uzemniho rozvoje posoudil podle skutecného obsahu jako Zzadost o vydani koordinovaného
zavazneho stanoviska podle § 176 stavebniho zakona.

Pro posouzeni zaméru byla pfedloZzena projektova dokumentace s datem 01/2025, kterou zpracovali
Ing. arch. David Wittassek, CKA 03 078, Ing. arch. Lukas Némecek, CKA 05 699, spoleénost QARTA
ARCHITEKTURAS.r.o., IC 26110113, se sidlem JindFigska 889/17, 110 00 Praha 1 (dale jen ,dokumentace”).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zvlast slozity pfipad, odbor Uzemniho rozvoje usnesenim ze dne
02.04.2025, €. j. MHMP 288895/2025, prodlouzil Indtu pro vydani koordinovaneého zavazného stanoviska o
30 dnut na celkovych 60 dnu a sou€asné o prodlouzeni |haty Zadatele vyrozumeél.

Pfedmétem zaméru je zména pfed dokonéenim novostavby polyfunkéniho domu (vystavba polyfunkéniho
domu, véetné pfipojeni na technickou infrastrukturu a dopravni napojeni, rekonstrukce a nové kanalizaéni
pripojky, pfipojka vodovodu véetné stavenistni, pfemisténi HUP, rozvody NN, Upravu pfipajky slaboproudu a
likvidaci deStovych vod, komunikace a zpevnéné plochy, sadoveé Upravy, opérné stény, oploceni
pfedzahradek a objekty zafizeni stavenisté vCetné staveniStnich pfipojek a zajisténi stavebni jamy) s
nasledujicimi podrobnostmi:

¢ DUR + DSP: stavba pro dlouhodobé ubytovani se 183 jednotkami dlouhodobého ubytovani,
nebytovou jednotkou pro fitness centrum, 1 sluzebnim bytem a 112 parkovacimi stanimi v suterénu,

e ZMENA: stavba pro dlouhodobé ubytovani se 178 jednotkami dlouhodobého ubytovani, 1 sluzebnim
bytem, 1 nebytovou jednotkou v parteru, nebytovou jednotkou pro fithess centrum a 112 parkovacimi
stanimi v suterénu (zména celkoveho poctu jednotek a jejich kategorii, tedy vnitfni dispozice a Uprava
pozic oken a lodzie na fasadé objektu),

o doplnéni stfednich teras na stfechach objektl 1, 3 a 4 a lavky mezi objekty 1 a 2 v 7NP,

e doplnéni FVS na stfechu objektt 1 a 3,

e doplnéni pfipravy pro 9 ks exteriérovych klima jednotek,
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e dispozi¢ni uprava v suterénu objektu (Upravy v pozicich technickych mistnosti, schodisté z 1np do
1pp objektu 4, doplnéni mistnosti se soukromou saunou do prostoru fitness),

e zména systému vytapéni, nové podlahové topeni, zdroj beze zmény,

e zména materialu fasady objektu 4 — z cihelného obkladu na strukturovanou omitku,

e drobné geometrické upravy v oploceni pfedzahradek,

e doplnéni stiniciho prvku na stfechu objektu 2, zamecnicky prvek 2 ks stinici slunec¢niky,

e zména centralniho elektroméru pro kazdou sekci na fakturaéni méfeni PRE po kazdou jednotku,

e novy vodni prvek ve vnitinim parteru — 6ks vodni tryska,

e priprava na vydejni box zasilkové sluzby pfi ulici Omska.

Ad |. Magistrat hl. m Prahy, odbor bezpeénosti

Zamérem nejsou ohrozeny chranéné zajmy ochrany obyvatelstva z pohledu § 2 pism. e) zakona €. 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu, a
posouzena dokumentace je zpracovana v souladu s § 22 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni
ukol ochrany obyvatelstva.

Zamér je vyuzitelny z hlediska improvizovaného ukryti a navrh improvizovaného ukrytu je soucasti
predlozené projektové dokumentace (€ast D.1.6.). Navrh improvizovaného ukrytu je zpracovan v souladu s
metodickou pomUckou 'Sebeochrana obyvatelstva ukrytim' vydanou Ministerstvem vnitra — generalnim
Feditelstvim Hasi¢ského zachranného sboru CR v roce 2001.

V oblasti dot€éené zamérem se nenachazi stavby civilni ochrany podle § 7 odst. 2 pism. i) zakona &. 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonul, ve znéni pozdéjSich predpisu,
evidované podle § 15 odst. 2 pism. g) téhoz zakona.

Zamér se nenachazi v inundac¢nim Uzemi Vitavy dle zakona €. 254/2001 Sb., zakon o vodach a o zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich prfedpisi. Nemize tak dojit ke zhorSeni prubéhu
pfipadné povodné a ovlivnéni odtokovych rezimd na tzemi hl. m. Prahy a neni nutné planovat povodriové
zachranné a zabezpec€ovaci prace v dot€eném uzemi.

Zamér se nenachazi v zoné havarijniho planovani podle zdkona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpist (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozdéjSich predpist. Neni tak nutné feSit ochranu obyvatelstva pred vlivy nebezpecnych
latek a planovat opatfeni k zabezpeceni ochrany jeho Zivota, zdravi a majetku.

Ad Il. Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce

v

MHMP OPP si postupem dle § 14 odst. 4 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu, vyzadal k pfedlozenému zameéru pisemné vyjadieni Narodniho pamatkového Ustavu,
uzemniho odborného pracoviété v Praze (dale jen NPU), v zakonné Ihité 20 dnli ode dne doruéeni Zadosti
0 jeho vypracovani.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 4 zédkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
pFedpist, bylo ve véci vydano pisemné vyjadieni NPU &. j. NPU-311/23192/2025 ze dne 07.04.2025, které
MHMP OPP obdrzel dne 07.04.2025 Ve svém vyjadfeni tato odborna organizace konstatuje, ze zamySlené
prace nejsou v rozporu s rezimem pamatkove ochrany stanovenym pro dotéené uzemi.

VypoFadani se s pisemnym vyjadfenim NPU:
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Nemovitosti parc. €. 1577, 1578 (dale dotéené 1576/3, 1615/3, 1612, 1615/8, 1580/1), k. u. VrSovice,
Litevska, Praha 10, jsou v ochranném pasmu pamatkove rezervace v hl. m. Praze, vyhladeném rozhodnutim
byvalého odboru kultury NVP €. j. Kul/5-932/81 ze dne 19. 5. 1981 o ureni ochranného pasma pamatkové
rezervace v hl. m. Praze a jeho dopliikem ze dne 9. 7. 1981, kterymi se urCuje toto ochranné pasmo a
podminky pro ¢innost v ném.

Ke stavbé novostavby Rezidence Litevska bylo vydano osvédcéeni o vzniku souhlasného bezpodmineéného
zavazného stanoviska MHMP OPP v rozsahu predlozené projektové dokumentace pro Uzemni fizeni a
stavebni fizeni ,Rezidence Litevska“, kterou zpracovala Qarta architekti, Jindfisska 889/17, 110 00 Praha 1,
v 1/2021 pod €. j. MHMP 638569/2022, sp. zn. S-MHMP 428624/2022 ze dne 12. 4. 2022.

Pfedlozeny navrh neni v rozporu s rezimem pamatkové ochrany stanovenym pro dané uzemi, nebot
realizace predlozeného zaméru neohrozi hodnoty pamatkové rezervace, tj. jeji urbanistickou kompozici,
méfitko a siluetu.

Ad lll. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisli, vydava se podle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko. Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich ukonu:

e Zavazné stanovisko dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. b) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
ve znéni pozdéjsich predpisl, k povoleni zaméru obsahujiciho stacionarni zdroj, uvedeny v pfiloze

¢. 2 k citovanému zakonu.

Z hlediska ochrany ovzdusi

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavbu pro dlouhodobé ubytovani, resp. ubytovaci zafizeni, organ ochrany
ovzdu§i pfi ur€eni kategorii zdroje pouzil s¢itani zdroju tepla v souladu s ust. § 4 zakona o ochrané ovzdusi.
Navrhovana plynova kotelna, umisténa v podzemnim podlazi u domu €. 2, bude osazena dvéma
kondenzacnimi kotli typové Buderus Logamax plus KB 372—-250 o jmenovitém tepelném pfikonu 222 kW.
Plynova kotelna bude mit pfedpokladany celkovy tepelny pfikon 444 kW. Emisni parametry navrhovaného
kotle Cini dle technického listu u NOx 32 mg/kWh. Emisni kotle jsou navrzeny tak, Ze splfuji pozadavky 6.
emisni tfidy NOx. Odtah spalin kotli je vyveden nad stfechu objektu. Plynova kotelna bude jednim
vyjmenovanym stacionarnim zdrojem znecistovani ovzdusi uvedenym v pfiloze €. 2 k zakonu ¢&. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi (kod 1.1.).

Dle udajd map klouzavych pétiletych promérd imisnich koncentraci, publikovanych Ceskym
hydrometeorologickym Ustavem (pétilety prumér 2019-2023) dosahuji v dotéené lokalité max. primérné
roéni koncentrace NO2 urovné 22,4 ug/m3, polétavého prachu frakce PM10 drovné 19,4 ug/m3, PM2,5
urovné 13,4 ug/m3 a benzenu urovné 1,4 ug/m3. Pramérna ro¢ni imisni koncentrace benzo(a)pyrenu (B(a)P)
vykazuje hodnotu 0,7 ng/m3. U pramérnych dennich koncentraci PM10 je 36. nejvy$Si hodnota na urovni 35
nMg/m3. V zajmovém uzemi nedochazi k prekracovani imisnich limitu.

S cilem zajistit instalaci spalovacich zafizeni o deklarovanych parametrech a za u¢elem minimalizace emisi
z plynovych kotld OCP MHMP stanovil podminku splnéni emisnich parametr( tfidy NOx 6.

Z dlvodu predpokladaného rozsahu stavebnich praci a s pfihlédnutim ke skute€nosti, Ze stavebni €innosti
predstavuji v Praze jeden z hlavnich ploSnych zdrojli suspendovanych &astic frakce PM10, OCP MHMP
stanovuje pro obdobi stavebnich praci aplikovat u€inna opatfeni ke zmirnéni prasnosti. Vhodna opatfeni
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vychazeji z Metodického pokynu odboru ochrany prostfedi Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ke
stanovovani podminek k omezeni emisi ze stavebnich stroji a z dalSich stavebnich €innosti (zafi 2019).

OCP MHMP jako pfisludny organ ochrany ovzdusi provéfil pfedlozenou Zzadost a projektovou dokumentaci.
Na zakladé predlozenych podkladl konstatuje, ze pfedmétny vyjmenovany zdroj znecistovani ovzdusi, {j.
plynova kotelna je v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy na ochranu ovzdu$i a v souladu se zasadami
zdejSiho ufadu, uplatfiovanymi k zajisténi dlouhodobé udrzitelné vyhovujici kvality ovzdusi na uzemi hl.
mésta Prahy (PZKO). Predlozené podklady vyhovuji pfisluSnym pravnim predpisim na ochranu ovzdusi.
OCP MHMP proto souhlasi s uvedenym zamérem.

Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vlivi na vSechny dotené slozky zivotniho prostfedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym na Useku ochrany zivotniho prostredi
pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Pouceni:

Koordinované zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 spravniho fadu samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Obsah koordinovaného zavazného stanoviska lze
napadnout postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
koordinovanym zavaznym stanoviskem podminéno.

Koordinované zavazné stanovisko je dle § 176 odst. 5 stavebniho zakona ve spojeni s § 7 zdkona o JES
platné 5 let ode dne jeho vydani.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha muze
pfipadné namitky k zaméru uplatnit jako u€astnik fizeni o povoleni zaméru dle § 182 pism. b) stavebniho
zakona prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru uzemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

1. Adresat, ID DS: iznt95
Na védomi:

2. UZR MHMP - spis

3. BEZ MHMP
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No ok

OCP MHMP

OPP MHMP

Narodni pamatkovy ustav

Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
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