Cislo jednact: 164 D 648/25-48

USNESENI - DRAZEBNI VYHLASKA

Soudnf exekutor Mgr. Jan Svoboda, Exekutorsky ufad Olomouc, se sidlem Rokycanova 19, 779 00 Olomouc,
povefeny provedenim dobrovolné drazby v raimeci fizeni o pozastalosti, ve kterém byla v souladu s ust. § 195 a
nasl. zakona ¢ 292/2013 Sb., o zvladmich fizenich soudnich, nafizena likvidace pozuistalosti, a to usnesenim
Obvodniho soudu pro Prahu 4 ze dne 12. 7. 2023, ¢j. 34 D 1619/2019-508, na zaklad¢ poveétfeni notitky Mgr.
Sarky Matéjékové, jako soudni komisafky, k nivrhu likvidaéntho sprivee Alma insolvence v.o.s.,
Zbraslavské nimesti 458, 15600 Praha, IC: 07098367, jako osoby opravnéné disponovat s pfedmétnymi
nemovitymi vécmi ve veci likvidace pozistalost po zemfelém Vojtéch Chaloupka, _
B W ouadu s ust. § 232 zikona ¢ 292/2013 Sb., o zvlastnich fizenich soudnich, a v
souladu s ust. § 52 odst. 1 a ust. § 76 zdkona ¢. 120/2001 Sb., e.f., ve vazbé na § 335 a ndsl. zikona ¢. 99/1963
Sb., 0.s.f,, ve znénf pozdéjsich predpisa,

rozhodl takto:

Nafizuje se elektronicka draiba, ktera se kona prostfednictvim elektronického systému draZeb
na adrese portalu: www.portaldrazeb.cz

Cas zahajeni elektronické draZby je stanoven na den 2. 6. 2025 v 11:00 hod., od tohoto okamziku
mohou drazitelé ¢init podani.

Ukonéeni elektronické drazby je stanoven na den 2. 6. 2025 ve 13:00 hod. Drazba se vsak kond
do doby, dokud drazitelé ¢ini podani. Bude-li v poslednich péti minutich pfed stanovenym okamzikem
ukonceni drazby ucinéno podani, ma se za to, ze drazitelé stale ¢ini podani a okamzik ukonceni drazby
se posouva o pét minut od okamziku ucinéni podani. Budou-li poté ¢inéna dalsi podani, postup dle
pfedchazejici véty se opakuje. Uplyne-li od posledniho ucinéné¢ho podini pét minut, aniz by bylo
ucinéno dalsi podani ma se za to, ze drazitelé jiz necinf podani a drazba kondi. Podani je brano za
ucinéné pouze v prfpadé, ze bylo systémem elektronickych drazeb draziteli zpémné potvrzeno zaslanim
zpravy prostfednictvim vefejné datové sit¢ (e-mailem).

Soudnf exekutor udéli pifklep draZiteli, ktery ucinf v drazbé nejvyssi podani. Ucini-li vice draZiteld stejné
nejvyssi podani, udeli soud pifklep nejprve tomu draziteli, kterému sved &l pfedkupni pravo (§336j odst.
1 o.s.t.). Neni-li ptiklep takto udélen, pouzije se ustanoveni § 336j odst. 1 o.s.f. vety tiet.

Poradové Cislo drazebniho jednani: 2. drazZebni jednani

11
Oznaceni nemovité véci a jejiho pfisluSenstvi:

— spoluvlastnicky podil id. 2 budovy v katastru nemovitosti nezapsané bez ¢.p. a ¢.e. — ubytovaci
zaffzeni (penzion), stojici na pozemcich p.¢. 25 (zastavéna plocha a nadvofi), p.¢. 26 a p.C. 27 (obou
zahrada), véetné t€hoz spoluvlastnické¢ho podilu na soucastech a piislusenstvi,

— spoluvlastnicky podil id. 2 budovy v katastru nemovitosti nezapsané bez ¢.p. a ¢.e. — zdény
pfistiesek, stojlcf na pozemku p.¢. 27 (zahrada), véetné téhoz spoluvlastnického podilu na soucastech a
pfislusenstvi,
vse Katastralnf Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, Katastralni Gzemi Cholupice,
Obec Praha.

Pozemky p.c. 25, p.€. 26 a p.¢. 27, na kterych draZené stavby stoji nejsou pfedmétem drazby.
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Jednd se o samostatné stojici patrovou stavbu ubytovaciho zafizeni (penzionu) s obytnym podkrovim.
Budova je pravdépodobné zalozena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna a jeji stavebné
- technicky stav je odpovidajici zanedbané udrzbé. Padorys stavby je obdélnfkovy. Fasida stavby neni
zateplena, nese znamky opotfebeni a na nékterych mistech opadava. Stavba neni podsklepend. Stfecha
budovy je valbova s krytinou z Zivicné Sindele. Na stfese jsou zlaby se svody. Klempiiské konstrukce
jsou z pozinkovaného plechu. Stfecha domu je opatfena kominem, bleskosvodem a stfesnimi okny.
Staff budovy je cca 32 let. Okna stavby jsou plastova. Okna jsou opatfena parapety. Dvefe stavby jsou
plastové. Ke stavbé patii oplocena zahrada. Oploceni je dfevéné. Piistup k nemovité véci je po mistni
zpevnéné komunikaci.

V 1. NP stavby se nachazi kuchyn, 2 sklady, umyjvarna, restaurace, salonek, zazemi, WC pro hosty,
kancelaf, byt pro spravce o dispozici 2+1, kotelna a dilna. Ve 2. NP stavby je 11 pokoju se soc.
zaffzenim a zazemi pro personal. V podkrovi stavby se nachazi 10 pokoju se soc. zafizenim a zazemi
pro persondl. Vnitini dvefe stavby jsou dievéné plné a dievéné prosklené. Podlahy jsou pokryté PVC,
keramickou dlazbou a koberci. Obklady jsou keramické. Stavba neni zapsina v KN. Stavba byla v
provozu pouze jeden rok. Od roku 1994 je budova zavieni. Budova je urcena k rekonstrukci a
modernizaci. V podkrovi je plisen.

Najemni smlouvy nebyly zjistény.

Z inzenyrskych sitf je nemovitd véc napojena na pfipojku elektfiny a vodovodu. Odpady jsou svedeny
do jimky. Pfipojky nebylo mozné ovéfit. Vytapéni budovy je ustiedni na tuhd paliva, kotlem. Ohfev
teplé vody zajist'uje bojler.

Soucast nemovité véci jsou IS, jimka, zpevnéné plochy. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cené.

Prislusenstvim nemovité véci je piistiesek a kotec.

IIL
Jako draZitel se miZe elektronické drazby ucastnit pouze osoba, ktera je Registrovanym
draZitelem pro draZby probihajici na portalu www.portaldrazeb.cz, prokazZe svou totoZnost,
k této drazbé se na portalu www.portaldrazeb.cz pfihlasi a na icet soudniho exekutora zaplati
draZebni jistotu ve vysi stanovené touto draZebni vyhlaskou v ¢l. VI. Po zahajeni draZzby neni
mozné pfistoupeni doposud nepfihlaSenych draZiteld.

Registrovanym draZitelem se stane kazda osoba (fyzicka i pravnicka), ktera se jako drazitel

registruje na portalu www.portaldrazeb.cz/registrace a vyplni registra¢ni formulaf.

Registraéni formulaf vyplfiujte pravdivé, pellivé a vietné diakritiky. Povinné udaje jsou
oznaleny hvézdilkou. Ujistéte se, Zze Vami uvedené uidaje jsou spravné a pravdivé, nebot’
slouzi k jednoznaéné a nezpochybnitelné identifikaci draZitele a jsou vychozim podkladem k
zapisu do katastru nemovitosti.

Vyplnény registracni formulaf vytisknéte. Formulaf pro tisk naleznete po pfihlaseni
v uzivatelském uctu, sekce Prehled, tlacitko: Stahnout registracni dokument. Na takto vytisknutém
registra¢nim formulafi je nutné afedné ovéfit pravost podpisu. V pifpadé pravnické osoby, obce,
vysstho tzemné samospravného celku nebo stitu musi byt registracni formulaf podepsan osobou
uvedenou v ust. § 21, 21a a 21b o.s.f., jejiz opravnéni musi byt prokazano listinou, jez musi byt dfedné
ovétfena, nebo jejich zastupcem, jehoz plnd moc musi byt tfedné ovéfena.
- Ovéfeni totoznosti probiha prostrednictvim sluzby CzechPOINT (Ceska posta, s. p., Gfady,
notafi ¢i advokati).
- Podepsat formulaf lze i pfed piislusnym soudnim exekutorem nebo jeho zaméstnancem v
sidle exekutorského uradu po prokazani totoznosti platnym dokladem totoznosti. Takto
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ovéfena registrace je platnd pouze na pifslusnou drazbu konanou dotyénym soudnim

exekutorem.
- Lze pouzit i uznavany elektronicky podpis. Doporucujeme si vSak dukladné zkontrolovat

veskeré udaje na registraénim formulati (RC, IC, adresa), jeliko? el. podpisem lze ovéiit

totoznost pouze v omezeném rozsahu a nelze jim prokazat vsechny potfebné udaje, které
pfejima katastralni dfad.

Prosté zaslani datovou schrankou nenf dostacujici, nenahrazuje ovéfeni totoznosti osoby.

Ovéfeny registracni formulaf vcetné jeho piipadnych ovérenych piiloh (napf. u registrace PO
pravnickd osoba piikladd original nebo ovéfenou kopii aktualntho vypisu z obchodniho rejstitku ¢i
jiného vefejného rejstifku) zaslete v listinné nebo elektronické podobé.

-V listinné podobé jsou platné pfi doruceni postou ¢i podanim pres podatelnu EKCR:
Exckutorskd komora CR, Radnickd 14/16, 602 00 Brno. Ovéfené dokumenty zaslané
elektronicky ve formé skenu, se nadale povazuji za neovéfené kopie, nebot’ pozbyvaji
ucinkt ovetenych dokumentu.

- Uzivatel muze nahrit dokumenty pfimo ke svému uzivatelskému uctu nebo zaslat do

datové schrinky EKCR & na e-mail. V takovém piipadé je nutné ovéfit dokumenty v
elektronické podobé tzv. autorizovanou konverzi a zvolit jednu z moznosti dorucent:
- autorizovanou konverzi dokumenti nahrajte ke svému uzivatelskému udctu, sekce
,»Moje dokumenty”,
- autorizovanou konverzi dokumentt zaslete na email: helpdesk@portaldrazeb.cz,
- autorizovanou konverzi dokumenti zadlete do datové schrainky EKCR: ID DS:
virai9p.
Autorizovanou konverzi dokumentt lze vytvofit prostfednictvim sluzby CzechPOINT.

Dalsi podrobné informace jak drazit naleznete zde: www.portaldrazeb.cz/napoveda/jak-drazit.

O vysledku kontroly a pfipadné aktivaci uZivatelského uctu budete informovani e-mailem.

Po aktivaci wzivatelského uctu na "ovéfeny uzivatel' se muZete pfihlasit do vSech
pfipravovanych elektronickych draZeb portalu www.portaldrazeb.cz.

Pied pfihlasenim k draZzbé je ovéfeny uZivatel povinen zkontrolovat si platnost registrace a
spravnost a uplnost v ni uvedenych tdaji, popfipadé vEas tyto idaje aktualizovat.

Registrace je platnd po dobu platnosti uvedenych udaji. Nezapomente si zkontrolovat i platnost
dokladu, na zakladé kterého se ovéfovala totoznost.

Elektronicky podepsané dokumenty jsou platné maximaln¢ po dobu platnosti certifikdtu pouzitého pro
podpis registra¢nfho formulafe.

Pii zméné udaju uvedenych v registracnim formulafi, je ovéfeny uzivatel povinen neprodlen¢ a nalezité
upravit registra¢ni formulaf. Po pfihldseni k Gc¢tu na www.portaldrazeb.cz v zalozce ,,Zména udaju‘
provede opravu zménénych ddaja. Pii ulozeni zmén u povinnych udaji je dcet deaktivovan. Oveteny
uzivatel je opét neovéfenym uzivatelem, kterého je nutné opét ovetit vyse uvedenym zptisobem.

Uzivatel se registrac na portialu www.portaldrazeb.cz zavazuje bezodkladné nahlasit jakoukoliv zménu
registraénich udaji provozovateli, Exekutorské komote CR, IC:70940517, Radnicka 14/16, 602 00
Brno, a bere na védomi, ze za pifpadné skody vzniklé z divodu nenahlaseni zmén udaji nenese
provozovatel zadnou odpovédnost.
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Pfihlaseni do drazby: Pii samotném piihlaseni do drazby si nejprve zvolte, zda se budete
draZby ucastnit jako draZitel nebo drazitel s pfedkupni pravem.

Potvrd’te, ze jste provedli kontrolu svych osobnich udajuv registracnim formulafi
zaskrtnutim  véty:  ,,Potvrzuji  spravnost a  Uplnost  osobnich  ddaju uvedenych v

registraci.”” a nasledné kliknéte na tlacitko ,,Pfihlasit do drazby*.

Uzivatel, kterému svedci predkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé k piislusnému pfedmeétu
drazby, se do drazby piihlasi jako drazitel s predkupnim pravem. Prihlasovaci okno v takovém piipadé
obsahuje pole pro zadani textu a vlozeni pifloh k prokazani existence predkupniho prava soudnimu
exekutorovi. Na zakladé uvedenych tdaji a vlozenych pifloh soudni exekutor rozhodne, zda draziteli
predkupni pravo piizna ¢i nikoliv. O vysledku je drazitel informovan e-mailem.

Soudnf exekutor neumoziiuje doplaceni nejvyssiho podani uvérem.

Piihlaseni k drazbé proved’te s dostate¢nym piedstihem, necekejte na samotny zacatek
drazby, nebot’ po zahdjeni drazby se jiz nebudete moci drazby zucastnit. Pfihlaseni v prabéhu drazby
nenf mozné!

Neni-li v drazebni vyhlasce uvedeno jinak, pfihlaste se do drazby alesponn den pfed jejim
konanim tak, aby drazebnik stihl zkontrolovat vasi totoznost, zkontrolovat a potvrdit pfijet drazebni
jistoty, a nasledné vas pfipustit k drazbé jako ucastnika drazby.

Postup pro piihlasenf a dalsi ukony draziteld je patrny z drazebnfho manualu na strankach na portalu
www.portaldrazeb.cz.

Iv.
Vysledna cena se urcuje ve vysi: 2.946.000,- K¢.
Dle znaleckého posudku & 084863/ 2024 ze dne 20. 1. 2024 ve spojent s aktnalizaci naleckého posudkn e
dne 11. 2. 2025 znalce Znaleckd spolecnost s.r.o.

Vyse nejniZsiho podani se urcuje ve vysi: 1.473.000,- K¢.
Minimaln{ vyse pifhozu se stanovi ¢astkou 10.000,- K¢.
VL

Vyse jistoty se stanovi Castkou 250.000,- KC&. Jistotu lze zaplatit bezhotovostné na ucet exekutora ¢.
239564131/0300 nebo v hotovosti do pokladny exekutora Mgr. Jana Svobody v Exekutorském dfadé
v Olomouci, Rokycanova 781/19, a to tak, aby pfed zahijenim drazebniho jednini mohla byt bezpecné
identifikovana. Platba musi byt provedena pod variabilnim symbolem 64825 poté, co se stane
Registrovanym drazitelem na portilu www.portaldrazeb.cz, prokaze svou totoznost zpusobem
uvedenym v ¢l. HI. této vyhlasky a pfihlasi se k této drazbé, a s uvedenim specifického symbolu,
kterym bude v pfipadé pravnické osoby jejl identifikacni cislo a v pfipadé fyzické osoby jeji rodné ¢islo.

VIL
Prava a zavady spojena s nemovitosti: Nemovitd véc neni fddné zapsana v katastru nemovitosti.
Bylo sd¢leno, Ze jsou stavby nelegalné postaveny, nejsou evidované v katastru nemovitostf a v soucasné
dobé¢ je vedeno fizeni o jejich odstranéni.

VIIIL.
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Vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava, které prodejem nemovité
véci v drazbé nezaniknou: nebyly zjistény.

IX.
Predpoklady, za kterych muiZe vydraZitel pfevzit vydraZenou nemovitou véc a za kterych se
stane jejim vlastnikem: Vydrazitel je opravnén pfevzit vydrazenou nemovitou véc s pifslusenstvim
dnem nasledujicim po doplaceni nejvysstho podani, nejdifve vsak po uplynut lhaty 15 dnt ode dne
zvefejnéni usneseni o pifklepu. Byl-li vSak podan navrh na pfedrazek dle §336ja o.s.f., nemovitou véc
s pfislusenstvim lze pfevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo pfedraziteli doruceno usneseni o
predrazku dle §3361 odst. 1 o.s.f.
VydraZitel se stava vlastnikem vydraZené nemovité véci s pfisluSenstvim ke dni vydani usneseni o
ptiklepu, nabylo-li usnesen{ o pifklepu pravni moci a zaplatil-1i nejvyssi podani.
PiedraZitel se stava vlastnikem vydraZené nemovité véci s pfislusenstvim ke dni vydani usneseni
o pfedrazku, nabylo-li usneseni o pfedrazku pravni moci a byl-li pfedrazek zaplacen.

Soudnf{ exekutor vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které nepfipousti drazbu (§ 52 e.f. ve spojeni s § 267
0.s.f.), aby je uplatnil u soudnfho exekutora, a aby takové uplatnéni prava prokazal nejpozdéji pred
zahadjenim elektronického drazebntho jednani, jinak k jeho pravu nebude pfi provedeni exekuce
ptihliZzeno (§336b odst. 3 pism. a) o.s.f.).

Soudnf exekutor vyzyva kazdého, kdo ma k nemovité véci ndjemni ¢i pachtovni pravo, vymének nebo
vécné bfemeno nezapsané v katastru nemovitosti, které neni uvedeno v drazebni vyhlasce, nejde-li o
najemce bytu nebo opriavnéného z vécného biemene bydleni, aby takové pravo soudnimu exekutorovi
oznamil a fadné dolozil pfislusnymi listinami, jinak takové pravo zanikne pifklepem (§336b odst. 3 pism.

b) o.s.f.).

XIL
Podani vyluc¢ovaci zaloby musif byt prokazano nejpozdéji pied zahdjenim drazebniho jednani.

XIII.
Soudn{ exekutor upozorfiuje draZitele, Ze se nepfipousti doplaceni nejvyssiho podani uvérem se
zifzenim zastavniho prava na vydrazené nemovité véci (§336b odst. 4 pism. c) o.s.f.). Z tohoto divodu
odpada povinnost soudntho exekutora stanovit vydraziteli termin, do kterého vydrazitel sd¢li, ze bude
nejvyssi podani platit Gvérem se zfizenim zastavniho prava k vydrazené nemovité véci (§3360 odst. 2
pism. e) o.s.f.).

XIV.
Soudn{ exekutor upozorfiuje osoby, které maji k nemovité véci pfedkupni pravo nebo vyhradu
zpétné koupé, Ze je mohou uplatnit jen v drazb¢ jako drazitelé. Pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné
koupé k vydrazené nemovité véci zanika udélenim pifklepu (§336b odst. 4 pism. d) o.s.f.), nejde-li o
predkupni pravo stavebnika k pozemku nebo vlastntka pozemku k pravu stavby, pfedkupni pravo
vlastnfka stavby k pozemku a vlastnika pozemku ke stavbé nebo zikonné predkupni pravo, ktera
udélenim piiklepu nezanikaji.

XV.
Usnesenf o pfiklepu se v elektronické podobé zvefejni v systému elektronické drazby na portilu
www.portaldrazeb.cz a dorudi se osobam dle {336k o.s.f.

XVIL
Soudni exekutor, likvidaéni spravce a ucastnici drazby jsou povinni plnit veskeré své pifpadné povinnost
vyplyvajici ze zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterjch opatfenich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a
financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,,AML zidkon®). Soudni exekutor a
likvidacni spravce mohou byt ve vztahu k této drazbé povazovani za tzv. povinnou osobou ve smyslu
AML zakona. V pifpadé, ze nejvyssi podani bude vyssi nez zakonny limit stanoveny v AML zikoné (v
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soucasné dobé¢ 15.000 EUR), jsou soudni exekutor a likvidacni spravce opravnéni a povinni provést
identifikaci a kontrolu vydrazitele v plném rozsahu dle § 8 az 12 AML zakona. VydraZitel je v
takovém piipadé bezodkladné po doruceni vyzvy povinen poskytnout soudnimu exekutorovi a
likvida¢nimu spravci veskerou potiebnou souclinnost, zejména je povinen poskytnout
soudnimu exekutorovi a likvida¢nimu spravci informace o ptivodu prostfedka pouZitych pro
zaplaceni nejvy$Siho podani vcetné pfedloZeni dokladd, které tento pivod prokazuji (napf.
smlouva o uvéru nebo o zapujcce, smlouva darovaci, v pfipadé¢ vlastnich zdroji danova
pfiznani, vyplatnice, potvrzeni zaméstnavatele, ucetni zavérky apod.), poskytnout doklady
prokazujici skute¢ného majitele v pfipadé pravnické osoby, obcansky prikaz ¢&i jiny prikaz
totoZnosti v pfipadé fyzické osoby ¢i osoby jednajici za pravnickou osobu, pfipadné je
vydraZitel povinen se dostavit na misto urCené soudnim exekutorem a likvida¢nim spravcem
za ucCelem provedeni identifikace a vyplnéni AML dotazniku, pfipadné zajistit dokument o
zprostfedkované identifikaci na Czechpointu.

Utastnici drazby berou na védomi, Ze neposkytnuti souéinnosti dle pfedchoziho odstavce
bude povaZovano za podstatné poruseni jejich povinnosti a mizZe byt povazZovano za podeziely
obchod ve smyslu AML zakona se vSemi dusledky z toho plynoucimi (zejména oznameni
podezielého obchodu Finan¢nimu analytickému ufadu).

r

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

V Olomouci dne 30.4.2025

otisk dirednibo razitka

Mgt. Jan Svoboda, v. .
soudni exekutor

vyfizuje: Jitka Piruchova
za spravnost:

Dorucuje se:
a) navrhovatel
b) osoby s predkupnim pravem, vécnym pravem, ndjemnim pravem, pravem zpétné koupé
¢) osobam, u nichZ soudni exekutor rozhodl, Ze zanika jejich ndjemni pravo nebo pravo odpovidajici vécnému bfemeni
d) spoluvlastnikovi nemovité véci, pokud tyto tvoif pfedmét nafizené drazby
e) finan¢ni ufad, v jehoz obvodu je nemovitd véc
f) obecni ufad, v jehoz obvodu je nemovita véc a v jehoZ obvodu mél zistavitel své posledni bydlisté
@) katastralni dfad, v jehoz obvodu se nachdzi drazend nemovitd véc
h) obecni ufad obce s rozsifenou pasobnosti, v jehoZ obvodu je nemovitd véc (k vyvéseni na dfedni desce)
i) ufednf deska exckutora
j) portal www.portaldrazeb.cz

Soudni exekutor timto z4da obecnf urad, v jehoz obvodu je nemovitd véc, aby drazebni vyhldsku nebo jeji podstatny obsah uvefejnil

zpusobem v misté obvyklym podle § 336¢ odst. 3) o.s.f. ode dne obdrzeni do dne konini drazby.

Poucent:

Pokud VVdm byl tento dokument dorucen bez otisku razitka a bez podpisu, jednd se o dokument dorucovany prostiednictvin
provozovatele postovnich slugeb, ktery je platny i bez téchto ndlezitosti. Die ust. §17b stavovského predpisu Exekutorské komory
Ceské republiky — kancelarsky rad, k pisemné Zidosti sicastnika, kterémn byl listinny stejnopis tohoto dokumentn dorucen, se 3asle
el. postou na el. adresu nvedenou v Zadosti pisenmost vyhotovend v el. podobé a podepsina podle § 16a nebo se predd icastnikovi
v sidle #iradn na technickém nosici dat.

Digitalné podepsal Mgr. Jan
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