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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako orgén uzemniho pldnovani (dale jen ,,arfad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,zakon ¢. 183/2006
Sb.*), ve spojeni s § 330 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich
predpist, (dale jen ,,stavebni zdkon®), a zaroven jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136
odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,spravni
tad*), posoudil podle ust. § 96b odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb. podani, které dne 15.10.2024
podala spolec¢nost REALITY INVEST s.r.0., Nad Hradnim vodojemem 104/71, 162 00 Praha 6,
ICO: 27089169, ktera na zakladé plné moci ze dne 10.6.2021 zastupuje SLAVKOV, s.r.0., Udolni
280/5, 147 00 Praha 4, ICO: 25688154, a ve kterém pozaduje vydani zavazného stanoviska ve
véci:

»Stavebni upravy viladomu Branik Udolni 280/15%
na pozemku parc. ¢. 2108/1, 2109/3, 2109/4, 2110/4, 2110/5, 2111/3, 2111/4, 2111/5, 2098/4,
1019/1 v k. 0. Branik.

Utad tizemniho pldnovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 7, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —7, 9 a 11, platnym Uzemnim
planem sidelniho tvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cili a ukold tizemniho pldnovani
vydava ke stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a), § 6 odst. 1 pism. e) a § 96b
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. a dle § 149 odst. 1 spravniho fadu

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. platnost dva roky ode dne
vydani.
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Oduvodnéni:

Spolecnost REALITY INVEST s.r.o., Nad Hradnim vodojemem 104/71, 162 00 Praha 6, ICO:
27089169, kterad na zakladé plné moci ze dne 10.6.2021 zastupuje SLAVKOV, s.r.0., Udolni
280/5, 147 00 Praha 4, ICO: 25688154, podanim ze dne 15.10.2024 pozadala ufad izemniho
planovani o vydani zavazného stanoviska k navrhovanému stavebnimu zaméru. Zadost byla dne
18.11.2024 doplnéna na zakladé vyzvy k doplnéni, ve stanovené 1hute.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem ptedlozena dokumentace z 5/2024
Bt e cico.:1:

podani na stavebni ufad MC Prahy 4 ze dne 30.8.2023.

V ramci podklada bylo doloZeno, Ze zavazné stanovisko bude podkladem v fizeni zahajeném
stavebnim ufadem do 30.06.2024 (v¢etn€) v rezimu zakona ¢. 183/2006 Sb. Obdrzenad zadost
proto byla ufadem uzemniho planovéani vyhodnocena ve smyslu ustanoveni § 330 odst. 1
stavebniho zdkona jako zddost o vydéani zavazného stanoviska podle § 96b zdkona ¢. 183/2006
Sb.

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, ze stavebni zamér spociva ve zmené
uzivani stavajiciho objektu, ktery je v soucasnosti uzivany jako administrativni objekt s jednou
bytovou jednotkou. Zménou uzivani dojde ke zmén¢ na bytovy dim. Bytovy dtim bude obsahovat
11 bytovych jednotek a 2 ateliéry v 1.NP. Zménou uzivani dojde ke zmén¢ vnitinich dispozic.
Zamér dojde k zvednuti nadezdivky patra podkrovi a okapové hrany stfechy o cca 1,1 m a tim
k souvisejicimu posunu bocnich stfeSnich hiebenti na troven hlavniho stfedniho hiebene, ktery
je oproti stavajicimu stavu o 0,3 m vyse. Hieben stfechy bude ve vysce +20,5 m vyska hlavni
fimsy bude +14,95 m. Dv¢ staré garaze na pozemku budou zbourany. Zamér dale fesi umisténi
zpevnénych ploch pro parkovani. Z ulice Udolni budou parkovaci stani umisténa za posuvnou
vjezdovou branou. Vjezd bude oproti tomu soucasnému posunut nize - dale od zatacky, ¢imz
dojde ke zlepSeni rozhledovych pomért. Téchto stani bude celkem 6. Pti ulici Na Vystupu dojde
k rozsifeni stavajici parkovaci plochy za pomoci novych opérnych stén. Budou zde zfizena stani
pristupna pfimo z vetejné komunikace. T€chto stani bude celkem 8. Zamér dale fesi umisténi
nové piipojky NN, vodovodni a kanalizace. Dale zdmér fesi umisténi akumula¢ni nadrze.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 7 ani Zasady uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho
zédmeéru dotCeny.

Utad uzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne
6.9.2018 formou opatieni obecné povahy €. 55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny
zamer nachazi v zastavitelném tzemi v plose s vyuZzitim OB — Cisté obytné, ve stabilizovaném
uzemi a v nezastavéném uzemi v plose s vyuzitim ZMK — zeleni méstska krajinna.

Plocha OB je soucasti fizemi se zvySenou ochranou zelené.

Plocha ZMK je soucasti_ celoméstského systému zelené.

Pozemky se nachéazi v_ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zakona €.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdeéjsich predpisi, vyhlaseném rozhodnutim
byvalého Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o uréeni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho dopliikkem ze dne 9.7.1981, kterym se urcuje toto
ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.
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Vyuziti pozemkti musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy
¢.32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10. 1999, ve znéni vSech pozdéjSich predpist, tj. s piilohou ¢. 1 (Regulativy plosného
a prostorového uspotadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

OB - disté obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuZziti:

Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mladdez, matei'ské Skoly, ambulantni
zdravotnicka zafizeni, zatizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky,
pesi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v
nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily. Dale lze umistit: Lizkova
zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zatizeni, kulturni zatizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro
bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
vetejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a
pestitelské ¢innosti, sbérny surovin. Podminéné piipustné je vyuziti ptipustné v plochach OV (t;.
vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevysujici 2 000 m?) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek
bezprostiedné sousedi a ze nebude narusena struktura souvisejiciho izemi a omezena vyuzitelnost
dotéenych pozemkd. Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality
prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni

vyuzitelnosti dot¢enych pozemkad.

Nepripustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ikoly uzemniho planovani.

ZMK — zelen méstska a krajinna

Hlavni vyuZziti:

Me¢stska a krajinna zelen s rekrea¢nimi aktivitami.

Piipustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zamérné zalozené plochy
a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vetrejné pristupna htisté s ptirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska hriste, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p€si komunikace a prostory a komunikace tcelové,
drobné zahradni architektura.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Dale l1ze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro volné zijici
zivocCichy.
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Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, ze zajem vyjadieny potfebou umistit dopravni
a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Revitalizace vodnich toki a ploch za ucelem posileni pfirodni a biologické funkce a ptirozeného
rozlivu.

Ptipustné vyuziti v ostatnich plochach uvniti kategorie Krajinna a méstska zeleti a Péstebni plochy
— sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi.
Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemk.

Nepfripustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili a tikoly
uzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zdmér v souladu, nebot’ bydleni je hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy
OB. Parkovaci plochy jsou v této plose shledany jako podminéné ptipustné pro uspokojeni potieb
souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu, Ze garaz bude slouzit
predevsim pro potieby bydleni, které je hlavnim vyuzitim, a zdroven nedojde, v aspektech, které
se tykaji izemniho planu, ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkd, je tato Cast zaméru
shledana jako pfipustnd. Umisténi 2 atelierti je v ploSe OB podminéné piipustné, nebot’ se jedna
o administrativu. Ta je v rdmci staveb pro bydleni pfipustna pii zachovani dominantniho podilu
bydleni. Vzhledem k tomu, ze bude zachovan dominantni podil bydleni v bytovém domé¢ a
zaroven umisténim nedojde, v aspektech, které¢ se tykaji uzemniho planu, ke snizeni kvality
prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemkd, je tato ¢ast zaméru shledana jako pfipustna. Piipojky a reten¢ni
nadrz je ptipustnym vyuzitim plochy OB. Ptipojky jsou v plose ZMK posouzeny jako podminéné
pfipustné, nebot’ se jedna o technickou infrastrukturu, a to i nad ramec potieb dané plochy za
podminky prokazani, Ze zajem vyjadreny potiebou umistit dopravni a technickou infrastrukturu
prevazuje nad ostatnimi vetejnymi zajmy. Pripojky v plose ZMK jsou umistény v télese stavajici
komunikace a vedou nejkratsi vzdalenosti ke stavajicim fadiim technické infrastruktury. Nové
pripojky nahrazuji stavajici, které jsou umistény ve stejné ploSe a umisténim nedojde k
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotCenych pozemku. Z téchto diivodu jsou piipojky
v plose ZMK posouzeny jako ptipustné.

Dle oddilu 5 bodu (6) Plochy krajinné a méstské zelené ptilohy ¢. 1 opatieni obecné povahy ¢.

55/2018 plati, ze:

1. Na uzemi mésta je vymezen celoméstsky systém zelené (CSZ) s cilem vytvorit a chranit
ucelenou soustavu nezastavitelnych ploch zelene:

a) v zastavitelném uzemi je CSZ zaloZen zpravidla na stavajicich vegetacnich prvcich
na rostlém terénu. Zadouci je jejich propojeni ve formé aleji nebo prostiednictvim zelené na
konstrukcich,

b) v nezastavitelném vuzemi je CSZ zaloZen na plosné spojitém systéemu vegetacnich prvkii
na rostlém terénu, vyuzivajicim a dopliujicim stavajici hodnotné prvky zelené.

2. Vceloméstském systéemu zelené je podminéné pripustné umisténi staveb v souladu
s podminkami dané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti véetné staveb dopravni a technické
infrastruktury za podminky, zZe funkcnost CSZ nebude naruSena, zejména Ze nedojde k
vyznamnému ubytku verejné pristupnych ploch zelené v posuzované lokalite.

Dle oddilu 6 bodu 3 ptilohy ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového uspotadani uzemi hlavniho
mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, plati:
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Nezastavitelné uzemi je tvoreno nezastavitelnymi plochami a nelze jej zastavet trvalymi ani
docasnymi stavbami s vyjimkou liniovych a plosnych dopravnich staveb, liniovych a plosnych
staveb technické infrastruktury, ucelovych staveb slouzicich provozu a udrzbé prislusného vyuziti
a ostatnich staveb uvedenych v podminkach stanovenych pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpiisobem vyuziti. Tyto stavby nesmi narusit nebo omezit hlavni a pripustné vyuziti ploch.
Nezastavitelné tizemi a plocha CSZ jsou soucasti plochy ZMK. Do plochy ZMK zamér umist'uje
pouze pfipojky a ty jsou v nezastavitelném Uzemi pripustné. Zaroven umisténim piipojek do
télesa stavajici komunikace nedojde k ohrozeni funkénosti CSZ ani k ubytku zelené.

Stavebni zadmér se nachazi ve stabilizovaném tGzemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz Gzemni plan nepfedpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) pftilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné reSeni se v tomto
pripade stanovi v souladu s charakterem vuzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotim vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hi. m.
Prahy (ddale UAP).

Odbor uzemniho rozvoje po posouzeni stavebniho zdméru z hlediska vystavby ve stabilizovaném
uzemi dospél k zavéru, Ze navrZzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani rehabilitaci
stavajici urbanistické struktury. Ta je tvofena pievazné dvou az ¢tyt podlaznimi rodinnymi domy
se Sikmou nebo rovnou stfechou, ve vyskové hladin€é II az IV v lokalité zahradniho mésta.
Stavebnimi Gpravami dojde k drobné tpravé stiechy, ¢imz dojde k mirnému navyseni hiebene
sttechy o cca 30 cm a tim nedojde k narusSeni urbanistické struktury tizemi. Zamérem dojde
k redukci zastaveéné plochy zbouranim gardzi. Umisténi zpevnénych ploch k objektu je v lokalité
akceptovatelné. Zelen na terénu bude zaujimat cca 35 % pozemku, coz je v lokalité obvyklé.
Zelen na terénu bude doplnéna zeleni na konstrukcich. Zpevnéné plochy budou koncipovany jako
castecné propustné. Umisténi parkovacich stini na terénu je v lokalit¢ obvyklé. Podobny podil
zelené na terénu maji objekty ¢p 1687, 1688, 1820 a 1180.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii ifad 1izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem sidelniho atvaru hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a ukolti uzemniho planovani konstatujeme, ze ptredlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilt a tikold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zdkladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dobé¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G¢inkli uzemni souhlas nebo spolecny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného

v dobé platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:
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Zavazné stanovisko organu izemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb. je
podle § 149 odst. 1 spravniho fadu ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim
fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhoveét zddosti
o vydani rozhodnuti sprdvniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym stanoviskem,
ptislusny spravni orgéan (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu, provadét dalsi
dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu)
1ze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze podle § 149 odst. 7 spravniho
fadu napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha
muze ptipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik fizeni v ramci izemniho
fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky
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