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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,0fad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim ftadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jSich predpist, ve spojeni s § 330
odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdé¢jSich predpisi (dale jen
»stavebni zakon®), a zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdégjsich ptedpisi, posoudil podle ustanoveni § 96b
odst. 3 stavebniho zdkona podani, které dne 18.06.2024 podala spole¢nost Domega s.r.o0.,
ICO: 21744017, se sidlem Jihlavska 656/2, 625 00 Brno, kterou na zakladé plné moci zastupuje
spole¢nost Stagira Development s.r.0., ICO: 29067821, se sidlem Lidicka 816, 362 51 Jachymov,
ve kterém pozaduje vydani zdvazného stanoviska ve véci:

»Novostavba souboru 4 rodinnych domi v¢. doprovodnych staveb*

na pozemcich parc. ¢. 2490/17, 2491/3, 2492/3, 2493 a 2494/2 v k. . Bfevnov (dale jen ,,stavebni
ZAmer).

Utad tuzemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 7, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -7, 9 a 11, platnym Uzemnim
planem sidelniho utvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cild a ukol uzemniho planovani
vydava ke stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni
§ 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona
a § 149 odst. 1 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

Spole¢nost Domega s.r.0., ICO: 21744017, se sidlem Jihlavska 656/2, 625 00 Brno, kterou na
zakladé plné moci zastupuje spoleénost Stagira Development s.r.o., ICO: 29067821, se sidlem
Lidicka 816, 362 51 Jachymov, podanim ze dne 18.06.2024 pozadala Giad izemniho planovani
o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zdkona k navrhovanému
stavebnimu zaméru. Jelikoz zadost nesplnovala nalezitosti pro potfeby vydani zavazného
stanoviska, vyzval dne 01.07.2024 odbor izemniho rozvoje Zadatele k doplnéni Zadosti ve lhiité
60 dnti, ¢ j. MHMP 1173043/2024. Zadatel dne 28.08.2024 pozidal o prodlouzeni lhiity,
&. j. MHMP 1735102/2024. Zadosti bylo vyhovéno a byla zaslana opakovand vyzva, ve které
vyzval dne 19.09.2024 odbor uzemniho rozvoje zadatele k doplnéni Zadosti ve lhuté¢ 60 dnt,
¢ j. MHMP 1784262/2024. Zadatel doplnil Zadost ve stanovené lhité dne 02.10.2024,
¢. j. MHMP 1830887/2024.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla Zadatelem k zadosti pfiloZzena dokumentace
ro spolecné povoleni z 09/2024, kterou zpracoval zodpovédny projektant
< - . cokumentace™).

Z uvedené dokumentace ufad izemniho planovani zjistil, Ze stavebni zameér spociva v novostavbé
4 samostatnych rodinnych domt vcetné doprovodnych staveb. Objekty jsou navrzZeny
nepodsklepené se 2 NP a plochou stfechou. Vyska atiky 2. NP je +7,162 m (+0,000 = troven
podlahy 1. NP jednotlivych objekttt). V kazdém dom¢ je navrzena 1 bytova jednotka. Soucasti
stavebniho zdméru jsou zpevnéné plochy, pesi komunikace, vetejny park, oploceni, destové
akumulacni nadrze se vsakem, tepelna cerpadla apod. Parkovani je feSeno 2 parkovacimi stanimi
v ramci krytych garazi (pro kazdy rodinny dim). Dale je moZnost parkovani na piijezdovych
cestach pred kazdym z objektti. Navrh pocita rovnéz se zachovanim parkovacich mist v jizni ¢asti
dotéenych pozemkil (kapacita 15 mist). V této ¢asti dojde k posunu 4 mist. Zastavéna plocha
objektt rodinnych doma: SO-1A - 231,78 m?, SO-1B - 230,45 m?, S0-2A - 226,55 m* a S0-2B -
222,52 m?. Dale stavebni zdmér zahrnuje domovni &asti piipojek technické infrastruktury,
pfipojky na vefejné sité nejsou jeho soucasti. Dopravni napojeni pozemkii bude pomoci nove
navrzenych sjezdil ze stavajicich komunikaci v ulicich Nad Tejnkou, Kopeckého a Loutkaiska.

Utad tizemniho planovani posoudil stavebni zamér z hlediska jeho souladu s Politikou izemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 7 a z hlediska jeho souladu se Zasadami izemniho rozvoje
hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 7,9 a 11 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu stavebniho zaméru dotceny.

Utad uzemniho planovani dale posoudil piipustnost stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu
s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho witvaru hlavniho mésta Prahy
schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 01.01.2000, vcetné¢ platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 06.09.2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018
s ucinnosti od 12.10.2018, se stavebni zamér nachazi v zastavitelném Gzemi v plose s vyuZzitim
OB - Cisté obytné, s kddem miry vyuziti plochy C a vymezenou plovouci znackou ZP - parky,
historické zahrady a hibitovy.

Soucasné je umistén v téchto limitech a informativnich prvcich tzemniho planu:
e ochranné pasmo radioreléové trasy (ve smyslu zadkona ¢. 127/2005 Sb.),
e ochranné pasmo pamatkové rezervace v hl. m. Praze (ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.).

Vyuziti pozemkl musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy
&. 32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho wtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozd€jSich predpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plo$ného
a prostorového usporadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:
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OB - Cisté obytné
Hlavni vyuZziti:
Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuZziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnickd zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pé$i komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni
pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici
300 m?, parkovaci a odstavné plochy, garaZe pro osobni automobily.

Dale lze umistit:

Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, S$koly, Skolska
a ostatni vzdé€lavaci zarizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci
staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni,
zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro
provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplikové stavby pro
chovatelstvi

a péstitelské Cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuziti ptipustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 2 000 m?)
za podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a Ze nebude
naruSena struktura souvisejiciho tizemi a omezena vyuZitelnost dotéenych pozemku.
Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti dotéenych
pozemkdi.

Nepripustné vyuZziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem
v rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

ZP - parky, historické zahrady a hi'bitovy®

Hlavni vyuZziti:

Parky a ostatni zdmérné zalozené architektonicky ztvarnéné plochy méstské zelené slouzici
rekreaci; pohfebiste a pietni mista.

Pripustné vyuziti:

Parky, zahrady, sady a vinice, to v§e na rostlém terénu; plochy uréené pro pohibivani, urnové
haje, kolumbaria, rozptylové louky.

Drobné vodni plochy, pési komunikace.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a ptipustnym vyuzitim Ize umistit: komunikace
ucelové, technickou infrastrukturu.

Détska hriste, cyklistické stezky, jezdecke stezky.

Zahradni restaurace, nekryté amfiteatry, hvézdarny, rozhledny, kostely, modlitebny, nekryta
sportovni zafizeni bez vybavenosti, drobnd zahradni architektura.

Krematoria® a obfadni sing.

Obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevySujici 200 m? hrubé podlazni plochy a nerusici
sluzby jako soucast vybaveni hibitovi.

§ Ve smyslu zakona 256/2001 Sb. o pohfebnictvi a 0 zmé&né nékterych zakoni.



4/6

Prostorové oddélené plochy uréené pro pohibivani zvifat v domacich zajmovych chovech, bez
moznosti spalovani®.

Stavby a zatizeni pro provoz a idrzbu, ostatni stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
Liniova vedeni technické infrastruktury vedena ve stavajicich zpevnénych komunikacich.
Revitalizace vodnich toki a ploch za ucelem posileni pfirodni a biologické funkce a prirozeného
rozlivu.

Vyuziti pfipustné v ostatnich plochach uvnitt kategorie Krajinnd a méstska zelenn a Péstebni
plochy - sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek vymezeny v plose
ZP bezprostiedné sousedi a ze nebude omezeno hlavni a ptipustné vyuziti plochy ZP.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.

Nepfripustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili
a ukoly izemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je stavebni zdmér piipustny, jelikoz se jednd o novostavbu rodinnych domd.
Vyuziti pro bydleni je, jak je uvedeno vyse, hlavnim vyuzitim plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti OB. Umisténi zelené, liniové technické infrastruktury, péSich komunikaci a prostor je
posuzovano jako pfipustné. Umisténi destovych akumulacnich nadrzi se vsaky a tepelnych
cerpadel je posuzovano jako ptipustné, jelikoz se jedna o plosna zafizeni technické infrastruktury.
Umisténi garazovych a parkovacich stani je posuzovano jako podminéné piipustné. Vzhledem
k tomu, Ze uspokojuji potieby souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy OB (bydleni), je jejich
umisténi piipustné.

V dotcéené plose OB-C je vymezena plovouci znacka ZP, pro kterou dle oddilu 3 pododdilu 3b
odst. 10 ptilohy ¢. 1 opatfeni obecné povahy €. 55/2018 plati: ,, Plocha pro umisténi verejné
infrastruktury nebo parku, jehoz umisténi v ramci rozvojové nebo transformacni plochy neni
pldnem mozné presné vymezit, je zndzornéna tzv. plovouci znackou, tj. kédem zpiisobu vyuziti
v kruhu. Pri zméndch v uzemi je nezbytné zajistit podminky pro umisténi vyuZiti
symbolizovaného plovouci znackou a dolozit je v podrobnosti dostatecné pro stanoveni
a posouzeni konkrétniho umisténi a velikosti plochy, napr. zastavovaci studii nebo dohodou
o parcelaci®. Dle oddilu 5 odst. 6 pododst. 5 ptilohy ¢. 1 opatieni obecné povahy ¢. 55/2018
souCasné plati: ,, V zastavitelnych plochdch, kde je plovouci znackou ZP v krouzku vyjadren
pozadavek umistit souvislou parkovou plochu uvniti plochy s jinym zpiisobem vyuZiti, se takto
umistend plocha stava samostatnou plochou ZP - parkem, jehoZz plocha se nezapocitava do
stanoveného koeficientu zelene “.

Velikost a tvar pozadované parkové plochy zavisi na celkové rozloze zastavitelné plochy, v niz
je plovouci znacka umisténa, coz dle oddilu 5 odst. 6 pododst. 6 pfilohy €. 1 opatfeni obecné
povahy ¢. 55/2018 je:

,,a) do rozlohy 3 ha zastavitelné plochy je pozadovano umisténi plochy ZP riiznorodého tvaru,
neni vSak definovana jeji minimalni plocha ani pomeér stran;

b) pri rozloze 3 - 6 ha je pozadovina plocha 400 m* pri poméru stran plochy max. 1:2;

¢) pii rozloze 6 - 9 ha je pozadovéana plocha 1 600 m’ pii poméru stran plochy max. 1:2;

d) pii rozloze 9 - 12 ha je pozadovina plocha min. 3 600 m’, kterou je pripustné rozdélit do dvou
lokalit pri poméru stran plochy riznorodého tvaru max. 1:2 vzdjemné provazanych parkovymi
pasy ci stromoradimi;

e) pri rozloze nad 12 ha je pozadovana plocha min. 6 400 m?, kterou je pripustné rozdélit do tii
lokalit pri poméru stran plochy ruznorodého tvaru max. 1:2 vzdajemné provazanych parkovymi

. 6c

pasy ¢i stromoradimi .

°V souladu se zdkonem 185/2001 Sb. o odpadech se dle §2, odst. 1, pism. d) a s vyhlaskou ¢&. 82/2014 Sb.
o kadaverech zvifat v zajmovém chovu.
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Dot¢ena plocha OB-C je o rozloze 3,786 ha, tudiz pozadovana rozloha plochy ZP je 400 m? pfi
poméru stran plochy max. 1:2. Stavebni zdmér vymezuje tuto parkovou plochu o plose 622,17 m?
a rozmerech cca 36,67 x 25,93 m, ¢imz splituje pozadovanou rozlohu i pomér. Park je umistén na
casti pozemku parc. ¢. 2492/3 v k. 1. Bfevnov, jizn€¢ od navrhovanych rodinnych domt. Vetejny
park je hlavnim vyuzitim plochy ZP, pési komunikace jsou ptipustnym vyuzitim. Pozadavek na
umisténi tzv. plovouci znacky ZP, v rdmci plochy OB-C, je tak splnén.

Stavebni zamér se nachazi v rozvojovém tzemi, s kddem miry vyuziti plochy C. Rozvojové
uzemi je dle oddilu 15 odst. 41 pfilohy €. 1 opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018: ,,zastavitelné
uzemi, v némz se predpoklada vyznamnéjsi novy rozvoj, zpravidla se stanovenou mirou vyuZiti
ploch*. Dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 1 dale plati: ,,V rozvojovém vzemi je zpravidla stanovena
nejvyssi pripustna mira vyuziti pro plochy kategorie obytné (OB a OV), smisené (SV a SMJ),
ve vybranych pripadech u ploch vyroby a sluzeb (VN a VS) a zvidstni komplexy obcanského
vybaveni (ZOB a ZVO)*“. A dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 5: ,,Kod miry vyuziti izemi je uveden
ve vkresu ¢. 4. Tomu odpovidajici zdvazné hodnoty nejvyssiho pripustného a podminéné
pripustného koeficientu podlaznich ploch (KPP a KPPp) a koeficientu zelené (KZ) .

Vypocet kddu miry vyuziti plochy je v dokumentaci obsazen. Podle predlozené¢ho vypoctu
stavebni zdmér spliiuje kod miry vyuziti plochy C spoleéné feSeného celku o vyméfe 4085,3 m?
(plocha bez vymezené plovouci znacky ZP). Hruba podlazni plocha (HPP) objekti je 1391,86 m?
(HPP objektii: SO-1A - 351,11 m?, S0-1B - 349,78 m?, S0-2A - 347,5 m* a S0-2B - 343,47 m?);
koeficient podlaznich ploch KPP = 0,34 < 0,50. Celkovy zapocet ploch zelené je 2060,09 m?,
ztoho vSe na rostlém terénu; navrhovany koeficient zelené, pfi primémé podlaznosti 2,
KZ =0,50 > 0,45.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii ifad izemniho
planovani konstatuje soulad stavebniho zaméru s platnym Uzemnim planem sidelniho tutvaru

hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilti a ukolii uzemniho planovani konstatujeme, ze predloZeny stavebni
zadmér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cila a tkoli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spolecné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zédkona a toto rozhodnuti
nabylo prédvni moci,

b) byla-li na zéklad¢ navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva
a tato vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich U¢inkll izemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
ucinéného v dobé platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu tizemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisd, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho uradu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho tadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle
§ 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.



Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad,
v platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtize pfipadné namitky ke stavebnimu zameéru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
teditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

1. Adresat
2. Na védomi
IPR Praha
MHMP UZR - Jelinek
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