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Vyjadieni k zaméru ,,Novostavba souboru 4 rodinnych domii v¢. doprovodnych staveb*
na pozemcich parc. ¢. 2491/3,2491/4,2492/3,2492/4,2493, 2494/2 a 2494/6 v k. u. BFevnov

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel dne 10.01.2024 Zadost spolecnosti
Stagira Development s.r.o., ICO: 29067821, se sidlem Lidicka 816,362 51 Jachymov, o vydani
vyjadieni k vySe uvedenému zdméru.

K Zadostibyla ptiloZena jednoducha dokumentace - zastavovaciplan (situace zaméru) z 01/2024,
kterou zpracoval zodpoveédny projektant—(déle jen ,,dokumentace*).
Predmétem vySe uvedeného zameéru je novostavba 4 rodinnych domid na nové vymezenych
vlastnich pozemcich. Soucasti zaméru je park o ploSe 1097 m?, povrchové parkoviste

s21 stanimi o ploSe 825 m?. Dale 2 komunika¢ni propojky, respektive prodlouzeni ulic
Loutkatska a Kopeckého.

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako ufad izemniho planovani, vydava
k zaméru dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadieni:

Dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl u¢innosti dne 01.01.2000,
veetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 06.09.2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 s uéinnosti od 12.10.2018, se zamér
nachazi v zastavitelném izemi v plose s vyuzitim OB-C - Cist¢ obytné, s kédem miry vyuziti
plochy C, a vymezenou plovouci znackou ZP - parky, historické zahrady a hibitovy.

Zamér se nachazi v ochranném péasmu radioreléové trasy (ve smyslu zdkona ¢. 127/2005 Sb.).

Dale v ochranném pasmu pamatkové rezervace v hl. m. Praze (ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.).

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
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Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy
&. 32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdé¢jsich predpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného
a prostorového usporadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 552018,
pro které plati:

OB - {isté obytné
Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnicka zaftizeni,
zatizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zatizeni
pro neorganizovany spott, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepirevysujic
300 m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit:

Lazkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska
a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci
staveb pro bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni,
zatizeni vetejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zatizeni a plochy pro
provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro
chovatelstvi

a péstitelské cinnosti, sbérmy surovin.

Podminéné ptipustné je vyuziti ptipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 2 000 m?)
za podminky, ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a ze nebude
naruSena struktura souvisejictho zemi a omezena vyuzitelnost dotenych pozemkd.
Pro podminéné ptipustné vyuZziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotcenych
pozemkl.

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem
v rozporu s cili a tkoly uzemniho planovani.

ZP - parky, historické zahrady a hfbitovy?

Hlavni vyuziti:

Parky a ostatni zamérné zaloZené architektonicky ztvarnéné plochy méstské zelen¢ slouzici
rekreaci; pohiebisté a pietni mista.

Piipustné vyuziti:

Parky, zahrady, sady a vinice, to v§e na rostlém terénu; plochy ur¢ené pro pohibivani, urnové
haje, kolumbaria, rozptylové louky.

Drobné vodni plochy, pési komunikace.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: komunikace
ucelové, technickou infrastrukturu.

Détska hriste, cyklistické stezky, jezdecké stezky.

8 Ve smyslu zdkona 256/2001 Sb. o pohiebnictvi a 0 zméné n&kterych zakond.
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Zahradni restaurace, nekryté amfiteatry, hvézdarny, rozhledny, kostely, modlitebny, nekryta
sportovni zafizeni bez vybavenosti, drobna zahradni architektura.

Krematoria® a obfadni siné.

Obchodni zafizeni s celkovou plochou nepievySujici 200 m? hrubé podlazni plochy a nerusici
sluzby jako soucast vybaveni hibitovi.

Prostorové oddélené plochy urcené pro pohibivani zvitat v domacich zajmovych chovech, bez
moznosti spalovani’.

Stavby a zatizeni pro provozaudrzbu, ostatni stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Liniova vedeni technické infrastruktury vedend ve stdvajicich zpevnénych komunikacich.
Revitalizace vodnich tokl a ploch za icelem posileni pfirodni a biologické funkce a ptirozeného
rozlivu.

Vyuziti ptipustné v ostatnich plochach uvniti kategorie Krajinnd a méstska zelen a Péstebni
plochy - sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek vymezeny v plose
ZP bezprostredné sousedi a Ze nebude omezeno hlavni a pfipustné vyuziti plochy ZP.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelhosti
dotCenych pozemkaii.

Nepiipustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které¢ je v rozporu
s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili
a ukoly uzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je umisténirodinnych domt hlavnim vyuzitim. Parkovisté prorezidenty obytmné
lokality je posuzovano jako podminéné piipustné. Vzhledem k tomu, ze uspokojuje potieby
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy OB (bydleni), je jeho umisténi ptipustné.

V dotcené plose OB-C je vymezena plovouci znacka ZP, pro kterou dle oddilu 3 pododdilu 3b
odst. 10 ptilohy €. 1 opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 plati: ,, Plocha pro umisteni verené
infrastruktury nebo parku, jehoz umisténi v ramci rozvojové nebo transformacni plochy neni
planem mozné presné vymerzit, je zndzormeéna tzv. plovouct znackou, tj. kodem zpiisobu vyuziti
v kruhu. Prizménach v uzemi je nezbytné zajistit podminky pro umisténi vyuziti symbolizovaného
plovouci znackou a dolozit je v podrobnosti dostatecné pro stanoveni a posouzeni
konkrétniho umisteni a velikosti plochy, nap¥. zastavovaci studii nebo dohodou o parcelaci®.
Dle oddilu 5 odst. 6 pododst. 5 pfilohy ¢. 1 opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 soucasné plati:
.,V zastavitelnych plochdch, kde je plovouci znackou ZP v krouzku vyjadien poZadavek umistit
souvislouparkovou plochu uvniti plochy s jinym zpiisobem vyuziti, se takto umisténd plocha stiva
samostatnou plochou ZP - parkem, jehoz plocha se nezapocitiva do stanoveného koeficientu
zelene“.

Velikost a tvar pozadované parkové plochy zavisi na celkové rozloze zastavitelné plochy, v niz
je plovouci znacka umisténa, coz dle oddilu 5 odst. 6 pododst. 6 ptilohy €. 1 opatfeni obecné
povahy ¢. 55/2018 je:

,a) do rozlohy 3 ha zastavitelné plochy je pozadovano umisténi plochy ZP riiznorodého tvaru,
neni vSak definovana jeji minimalni plocha ani pomer stran;

b) prirozloze 3 - 6 ha je pozadovina plocha 400 m’ pii poméru stran plochy max. 1:2;

c) prirozloze 6 - 9 ha je poZadovina plocha 1 600 m? pii poméru stran plochy max. 1:2;
d) pFirozloze 9 - 12 haje pozadovina plocha min. 3 600 m’, kterou je pripustné rozdélit do dvou
lokalit pii poméru stran plochy riiznorodého tvaru max. 1:2 vzdajemné provazanych parkovymi
pasy ¢i stromoradimi;

e) pii rozloze nad 12 ha je pozadovina plocha min. 6 400 m?, kterou je piipustné rozdélit do i
lokalit pFi poméru stran plochy riuznorodého tvaru max. 1:2 vzajemné provazanych parkovymi

.6

pdsy ¢i stromoradimi .

8 Ve smyslu zdkona 256/2001 Sb. o pohfebnictvi a 0 zméné nékterych zakond.
9V souladu se zdkonem 185/2001 Sb. o odpadech sedle §2, odst. 1, pism.d) a s vyhlaskou &.82/2014 Sb.
o kddaverech zvifat v zajmovém chovu.



Dot¢ena plocha OB-C je o rozloze 3,786 ha, tudiz pozadovana rozloha plochy ZP je 400 m? pfi
poméru stran plochy max. 1:2. Stavebni zamér vymezuje tuto parkovou plochu o plose 1097 m?.
Pomér stran navrZzeného parku neni dolozen a nebylo jej tak mozné posoudit.

Zamér se nachazi v rozvojovém uzemi, s kodem miry vyuziti plochy C. Rozvojové izemi je dle
oddilu 15 odst. 41 ptilohy €. 1 opatieni obecné povahy €. 55/2018: ,,zastavitelné uzemi, v némz
se predpoklada vyznamnéjsi novy rozvoj, zpravidla se stanovenou mirou vyuziti ploch*

Dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 1 dale plati: ,,V rozvojovém uzemi je zpravidla stanovena nejvyssi
pripustnamira vyuziti pro plochy kategorie obytné (OB a OV), smisené (SVa SMJ), ve vybranych
pripadech u ploch vyroby a sluzeb (VN a VS) a zviastni komplexy obcanského vybaveni
(ZOB a ZVO)*“. A dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 5: ,,Kod miry vyuZiti uzemi je uveden ve vykresu
¢. 4. Tomu odpovidajici zavazné hodnoty nejvyssiho pripustného a podminéné pripusmého
koeficientu podlaznich ploch (KPP a KPPp) a koeficientu zelené (KZ) “.

Vypocet kédu miry vyuziti plochy neni v dokumentaci obsazen. Pro vydani zavazného
stanoviska je nutné k prislusné dokumentaci doloZit kontrolovatelny vypocet miry vyuZziti
plochy dle Metodické prilohy k izemnimu planu (Piiloha A Odtivodnéni zmény Z 2832/00
OOP ¢. 55/2018) véetné kontrolovatelnych vykresu.

Zavér:
Vyse uvedeny zamer je v souladu s vyuZitim plochy OB. Pro vydani zavazného stanoviska je
nutné doloZit vypocet miry vyuZiti plochy a umisténi plovouci znacky.

Vyse uvedeny zamér byl posouzen vyhradné z hledisek uzemniho planovani. Jeho soulad
s dalsimi pfedpisy a nafizenimi posoudi prislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se
k zaméru vyjadiuji.

Upozornéni:

Nejedna se o zdvazné stanovisko odboru izemniho rozvoje, jako orgdnu tizemniho planovani
podle § 6 odst. 1 zakonac. 183/2006 Sb., 0 izemnimplanovani a stavebnimtadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist.

K vasi zadosti je pfiloZena jednoducha dokumentace, ktera nespliiuje nalezitosti pro vydani
zévazného stanoviska podle § 96b stavebniho zédkona.

Ing. arch. Filip Foglar
teditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

1. Adresat
2. Na védomi
MHMP UZR/S - Jelinek
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