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] I’gZEMNE !’,LA,NQYACi INFORMACE o
O PODMINKACH VYUZIVANI UZEMI A ZMEN JEHO VYUZITI

Odbor tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel dne 01.07.2022 zadost Prazské
developerské spole¢nosti, p.s., Malé namesti 5/9, Praha 1, IC: 09211322, o vydani tzemné
planovaci informace k pozemkim parc.¢. 4003/1, 4003/13, 4003/14, 4003/15, 4003/16, 4003/17,
4003/18, 4003/19, 4003/20, 4003/21, 4003/24, 4003/25, 4003/26, 4003/27, 4003/60, 4003/61,
4003/62, 4003/63, 4003/64, 4003/66, 4003/67 v k.u. Liben.

K Zadosti o tizemné planovaci informaci Zadatel dolozil hmotovou studii.

Zaméremje na predmétnych pozemcich realizovat méstskou bytovou vystavbu. Navrzenje objekt
se 6 hmotami o 12, 8, 7 (3x) a 5 NP na spolecné podzemni podnozi. Objekt ma smérem
k Libetiskému mostu navrzenou vyssi podlaznost, jez severnim smérem klesa. Celkova HPP
objektu je 21 457 m?. Ve 2 podzemnich podlazich bude umisténo parkovani a technické zazemi,
v ¢asti pak nebytové prostory (sluzby). V nadzemnich podlazich je navrzeno celkem 215
bytovych jednotek. Maximalni vySka objektu bude 3735 m (12 ti podlazni hmota).
Nezastavitelnd ¢ast pozemku bude upravena jako vetejna piazzeta a veiejny park.

Odbor tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako Ufad tizemniho planovani, vydava dle
ustanoveni § 21 odst. (1) pism. A) stavebniho zakona, tuto ize mné planovaci informaci:

,ZAmér na pozemcich parc.&. 4003/1, 4003/13, 4003/14, 4003/15, 4003/16,4003/17, 4003/18,
4003/19, 4003/20,4003/21, 4003/24, 4003/25, 4003/26, 4003/27, 4003/60, 4003/61, 4003/62,
4003/63, 4003/64,4003/66, 4003/67 v k.. Libei.*

Podle platného Uzemniho planu sidelniho tutvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl uC€innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy €. 55/2018 s uc¢innosti od 12. 10. 2018, se predmetny pozemek
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nachazi v zastaviteném uzemi v plose s vyuzitim SV — G — vSeobecné smiSené se stanovenym
kodem miry vyuziti plochy G. Castzaméru (vetejna piazzeta a park) se nachazi v nezastavitelném
uzemi v plose s vyuzitim ZMK — zeleti méstskd a krajinnd, v celoméstském systému zelené.

Plocha ZMK je souc¢asti Velkého tzemi rekreace a systému USES — osa nadregionalniho
biokoridoru — nefunkéni.

Pfevazna cast zaméru se nachazi v zaplavovém uzemi kategorie A; — ur¢eném k ochrané, pro
Q2002 zajiStované méstem. Mensi ¢ast zaméru — park v plose ZMK, se nachazi v zaplavovém
uzemi kategorie C - priitocna a kategorie B — nepritoc¢na.

Vyuziti pozemkll musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy €.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné &asti Uzemniho planu sidelntho tutvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd€jsich predpisd, tj. s prilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

SV - vSeobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkcnich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pii zachovani polyfunkénosti
uzemi.

Pfipustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s prevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vysSe (napf. bydleni ¢i administrativa v pripadé vertikalniho
funkéniho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 8 000 m?, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, $koly, $kolska
aostatni vzdélavaci a vysokoskolskd zatizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez,
zdravotnickd zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni vetejného stravovani, ubytovaci
zatizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vetejnou spravu, sportovni zatizeni, drobnd nerusici vyroba
a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zatizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro
bydleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven jako nedilnd cast gardzi
a polyfunkénich objektd, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, mal¢ sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni
technické infrastruktury.

Parkovacia odstavné plochy, garaze.

Podminéné piipustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo ob¢anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim
v odiivodnénych pripadech, s pfihlédnutim k charakteru vetfejného prostranstvi a tzemi
definovanému v UAP. Vicetcelova zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 20000 m?, =zafizeni zAchranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zatfizeni, parkovisté P+R, Cerpacistanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti
dotcenych pozemka.

Nepftipustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili atkoly izemniho planovani.
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ZMK - zelen méstské a krajinnd

Hlavni vyuziti:

Meéstska a krajinnd zeleni s rekreacnimi aktivitami.

Piipustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zamérné zalozené plochy
a linie zelen€ (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vefejné pristupna hiisté s pifrodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska htiste, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pesi komunikace a prostory a komunikace ucelové,
drobna zahradni architektura.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pifipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Dale lze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro voln¢ Zzijici
zivoCichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, Ze zajem vyjadieny potifebou umistit dopravni
a technickou infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi vetejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici shlavnim a piipustnym vyuzitim.
Revitalizace vodnich tok a ploch za ti¢elem posileni prirodni a biologické funkce a prirozeného
rozlivu.

Ptipustné vyuziti v ostatnich plochdch uvnitf kategorie Krajinna a méstska zelein a Péstebni
plochy - sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné
sousedi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemkdl.

Nepfipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jingym zptisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Objekt dle platného uzemniho planu zasahuje ptevazné do plochy SV, ¢aste¢né do plochy ZVO.
V tomto ptipade je ziejmé, ze hranice mezi dvéma plochami s rozdinych zptisobem vyuziti méla
vést jednoznacné po hranicich pozemkti ohraniCujicich ulici Menclovou. Dle pododdilu 3b) odst.
4 opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 plati, Ze pii neptesnosti kresby hranic ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti ve vztahu k hranicim pozemkd, kdy hranice plochy ma vést jednoznac¢né po
hranici pozemku a ve velmi omezeném rozsahu se od této hranice pozemku odchyluje, lze
povazovat za podminéné pripustné ztotoznéni hranice plochy s hranici pozemku za podminky, ze
odchylka neptekro¢i 1,0 mm, tj. 10 m na ob€ strany od osy cary v méfitku tzemniho planu
hlavniho mésta Prahy. Protoze odchylka obou hranic je cca 9 m, Ize tyto hranice ztotoznit. Objekt
se tedy jednoznaCn€ nachazi v ploSe SV. Z hlediska plosnych regulativii je umisténi bytového
domu s komerénim parterem (sluzby) v¢. souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
parkovani v plose SV piipustné. Umisténi parkové plochy je v plose ZMK pripustné.

Posouzeni miry vyuziti tizemi je v dokumentaci ¢aste¢né obsazeno, vypocet je kontrolovan pouze
metodicky. Rozsah posuzované plochy zaméru 11 920 m? tfad tizemniho planu akceptuje. Podle
piedloZzeného vypoctu je celkova hruba podlazni plocha 21 457 m?, KPP je 1,8 < 1,8. Celkova
plocha zelené je 4 827 m? (rostly terén — 3 458 m?, ostatni zelenn — 1 369 m?), koeficient zelené
KZje 0,4 > 0,4 pro podlaznost do 6. Nebyl doloZen vypocet podlaznosti. Pti podlaznosti vétsi nez
6 je tfeba sphit pozadavek na KZ > 045. V dalSim stupni je tfeba rovnéz dolozit situaci se
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zakresem zapocCitané zelen¢ a podrobnéjsi vypocet HPP v jednotlivych podlazich. Pokud budou
v podzemnich podlazich komer¢ni prostory, je tieba je zapocitat do celkové HPP.

Natizemi mésta je vymezen celoméstsky systém zelené (CSZ)s cilem vytvorit a chranit ucelenou
soustavu nezastavitelnych ploch zelen¢:

a) v zastavitelném tzemi je CSZ zalozen zpravidla na stavajicich vegeta¢nich prvcich
na rostlém terénu. Zadouci je jejich propojeni ve formé aleji nebo prostiednictvim zelené na
konstrukcich;

b) v nezastavitelném Uzemi je CSZ zalozen na plo$né spojitém systému vegetacnich prvka
na rostlém terénu, vyuzivajicim a dopliujicim stavajici hodnotné prvky zelené.

V celoméstském systému zelené je podminéné piipustné umisténi stavebv souladu s podminkami
dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti véetn€ staveb dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Ze funkcnost CSZ nebude narusena, zejména Ze nedojde k vyznamnému ubytku
vetejn¢ piistupnych ploch zelené v posuzované lokalit¢. Umisténi parkové plochy je
v celoméstském systému zelené piipustné.

Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na piicné prechody staveb dopravni a
technické infrastruktury. Jiné umisténi téchto staveb je podminéné piipustné, a to pouze za
podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrd, danych ptislusSnou metodikou pro
tvorbu USES. Stavby prochazejici USES by mély byt uzpiisobovany tak, aby nevytvately
migraéni bariéru pro organismy. V tomto piipad¢ se jedna o umisténi zelen¢, nebudou vytvareny
migra¢ni bariéry a budou zachovany minimalni prostorové parametry dané prislusnou metodikou
pro tvorbu USES, funkce systému ekologické stability bude podpofena. Umisténi parku v plose
USES je shledano piipustné.

Pro zaplavové tzemi kategorie (A) urCené k ochrang, dle oddilu 9 odst. (3) piilohy ¢. 1
(Regulativy plosného a prostorového usporadani tizemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni
obecné povahy ¢. 55/2018, plati:

V zaplavovém vuzemi urceném k ochrané (4) na Vitave a Berounce plati:

a) mohou se umistovat vSechny stavby v souladu s vyuzitim ve smyslu legendy schvdaleného
uzemniho planu. Stavby vSak mohou byt realizovany nasledné po realizaci ucelené casti
trvalych protipovodnovych opatieni v rozsahu stanoveném vodopravnim uradem a zajisteni
mobilnich protipovodiiovych opatieni proti prittokiim ve vodnim toku, véetné zarizeni proti
zaplaveni odpadnimi a srazkovymi vodami;,

b) podminéné pripustnd je realizace staveb pripustnych v zaplavovém tizemi urceném k ochrané
provedend soubézné s realizaci ucelené casti protipovodnové ochrany v rozsahu stanoveném
vodopravnim uradem, pokudje ucelend cast protipovodiiové ochrany soucasti povolované
stavby;

¢) do doby realizace protipovodiiovych opatieni podle pismene a) a b) je mozné v tizemi
umistovat stavby v souladu s podminkami stanovenymi pro kategorii nepriitocnou, respektive
pritocnou.

Predlozeny zamér lezi v zaplavovém tzemi kategorie A; — pro Qao, ZajiStované méstem. Zameér
je umistén v uzemi, kde jiz probéhla realizace protipovodiovych opatieni.

Cast zameru — park v ploS§e ZMK, se nachazi v zaplavovém uzemi kategoriec C - pritocna a
kategorie B — nepritocna.

Pro zaplavové tizemi kategorie (C) pratocné, dle oddilu 9 odst. (5), prilohy €. 1, opatieni obecné
povahy ¢. 55/2018, plati:

V zaplavovém tizemi pritoéném (C):

a) se nesmi umist'ovat stavby ani doCasné s vyjimkou staveb slouzicich k udrzbé vodnich ploch
nebo k provoznim ucelim spravce vodnich toki a ploch, stavby objektli a zatizeni, jejichz provoz
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a vyuZiti jsou vazany na vodni plochy (jezy, vodni elektrarny, plavebni komory, odbérné objekty
apod.), a staveb systému protipovodiiové ochrany. Podminéné lze umistit stavby pfistavil, zatizeni
slouzicich vodni doprave, liniové stavby (komunikace, inZenyrské sit€) a nezbytné doplikové
stavby pro zajiSténi provozu sportovist, rekreacnich ploch, ZOO a kratkodobé deponie materialu
ur¢eného k ptimé nakladce na lod’ a na ndvaznou dopravu;

b) dale je zakdzano provadét terénni Gpravy a vysadby souvislych ploch nizké zelené zhorsSujici
odtok povrchovych vod, t€zit zeminu a nerosty zptisobem zhorSujicim odtok povrchovych vod,
skladovat rozpustny a rozplavitelny material, predméty a latky ohrozujici zivotni prostiedi,
ziizovat tabory, kempy a jina doCasna zafizeni, stavby a plochy pro skladovani potravin.

P11 podrobné€j$im navrhu parkové plochy je tfeba splnit vyS$e uvedené pozadavky.

V ziplavovém tzemi nepruto¢ném (B) na Vltav€ a Berounce plati:

a) lze ptipustit pouze dostavbu stavebnich mezer v souladu s vyuzitim ve smyslu legendy
schvaleného uizemniho planu, pokud spliuji omezeni z odstavei (4) ¢) azd) a nezbytné doplhikové
stavby pro zajiSténi provozu sportovist’, rekreacnich ploch a ZOO;

b) mimo uzemi piistavu jsou podminéné piipustné kratkodobé deponie materidlu uréeného
k ptimé nakladce na lod’ a na navaznou dopravu;

c) nesmi se umistovat stavby pro bydleni a ubytovani, Skolstvi, zdravotnictvi a socidlni péci,
ur¢ené pro zaméstnavani osob s té¢Zkym zdravotnim postizenim, stavby pro statni a mestskou
spravu, pro integrovany zachranny systém a civilni ochranu, archivy, depozitae uméleckych dél,
knihovny, skladky odpadu nebo jiného materialu, stavby pro uskladnéni latek ohrozujicich Zivotni
prostredi, pracujici s jadernym materidlem, pro zivo¢iSnou vyrobu, stavby docasné s vyjimkou
docasnych staveb zafizeni staveniSté pro stavby v tomto tizemi povolené a casoveé omezené jejich
dobou vystavby a stavby a plochy pro skladovani potravin. Dale se nesmi umistovat cerpaci
stanice pohonnych hmot (s vyjimkou ¢erpacichstanic, které slouzi vyhradné pro zasobovani lodni
dopravy pohonnymi hmotami)16, stanice a nadzemni objekty metra, hromadné podzemni garaze,
¢istirny odpadnich vod, veterinarni kliniky, stavby pro vyrobu, pfi niz vznikaji nebo se pouzivaji
latky zneciSt'ujici Zivotni prostiedi, zafizeni k likvidaci odpadu, sbérné dvory, sklady a skladky
rozpustnych a snadno rozplavitelnych materialii, hibitovy a plochy pro pohtbivani zvitat;

d) nesmi se provadet tipravy terénu zptisobem zhorSujicim odtokové poméry.

Pii podrobnéi$im navrhu parkové plochy je tieba splnit vySe uvedené pozadavky.

Pouceni:

Poskytnuta uzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud vtéto Ihuté
organ, ktery ji vydal, zadateli nesdéli, ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydana,
zejména na zakladé provedeni aktualizace prislusnych tizemné analytickych podkladt, schvaleni
zpravy o uplatiovani zasad izemniho rozvoje a zpravy o uplatiovani tzemniho planu.

Ing. Marie Jindrova
povétfena fizenim odboru tzemniho rozvoje

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. Na védomi
MHMP UZR/J — Ing. Vanova (archiv)
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