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HLAVNI MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY RN
Odbor uzemniho rozvoje MHMPXPOSRI2I

Oddéleni projektové a metodické podpory

[ |

LOXIA Architectes Ingenierie s.r.o.

Perucka 2274/26

12000 Praha 2

|

Vas dopis zn./ze dne: Vyftizuje/tel.:

Ing. Marie Prisova
C.j.: 236 004 847
MHMP 495045/2024 Pocet listii/ptiloh: 5/0
Sp. zn.: Datum:
S-MHMP 186575/2024 08.04.2024

Vyjadieni ke studii Polyfunkéni objekt Galaxie, na pozemcich par.c.¢ 1209/90, 1209/69,
1209/71, 1209/56 a dalsi v k.u. Haje

Odbor tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel dne 31.01.2024 podanti, které podala
spole¢nost Galaxie Developments.r.o., IC: 01686429, se sidlem Stépanska 2071/37, 11000 Praha
1, kterou zastupuje na zdkladé plné moci ze dne 31.12.2022 spole¢nost LOXIA Architectes
Ingenierie s.r.0., ICO: 01994832, se sidlem Perucké 26, 120 00 Praha 2, ve kterém 24da o
vyjadieni k uvedenému zaméru. K Zzadosti byla dolozena architektonicka studie s datem
17.01.2024, kterou zpracovala spole¢nost LOXIA a.s. (dale jen ,,dokumentace®).

Z uvedené dokumentace Gitad izemniho planovani zjistil, Ze stavebni zdmér spociva v umisténi
polyfunkéniho méstského domuna mistéptivodni stavby kina Galaxie, Arkalycka951/3. Plivodni
4 podzemni podlazi s garaZemi budou zachovany a ¢astecné zrekonstruovany. Nad podzemnimi
podlazimi budou vystupovat dvé podélné hmoty na vychodni a zapadni strané orientované
severojiznim smérem o rozmérech 19 x 68,5 m s vySkou fimsy +35,85 m (max. +38,5 m vystupy
na stfechu). Celkovy pocet nadzemnich podlazi je 11, na stfeSe jsou vystupy na terasy
s technickym zdzemim (max. % celkové plochy podlazi). V parteru vzniknou obchodni jednotky
a sluzby, od 2.NP vySe jsou bytové jednotky. Mezi témito dvéma hmotami vznikne klidova
parkovaplocha o $ifi 30,6 m a napti¢ bude zachovana prichozi pasaz ve sméru vychod — zéapad.
Celkové HPP zaméru jsou 27 551 m? HPP. Vjezd do podzemnich garazi je z ul. Arkalycka.

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako ufad tizemniho pldnovani vydava
k zaméru dle § 154 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadieni:

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s tzemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, vcetné platnych zmén 1 zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018
sucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér nachazi v zastavitelném tizemi v plose
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s vyuzitim OB — ¢ist¢ obytné v izemi stabilizovaném a ¢aste¢né v ZVO — ostatni, v izemi
stabilizovaném.

Dale se zamér nachazi v téchto zavaznych prvcich tzemniho planu, které musi byt respektovany:
e stavajici radioreléova trasa (vykres ¢. 11 — Pfenos informaci a kolektory),

Podle limitt a informativnich prvkii uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho utvaru
hl. m. Prahy se zdmér nachazi v:

e ochranném pasmu radioreléové trasy (ve smyslu zakona ¢. 127/2005 Sb.),

e Gzemi se zvysenou ochranou zelend (vykres UP &. 31-Podrobné &lenéni ploch zelend).

Vyuziti pozemkl musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho iitvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdgjsich predpisd, tj. s ptilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotradani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

OB - {isté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnicka zaftizeni,
zatizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p€si komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zatfizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale lze umistit:

Luzkova zdravotnicka zatizeni, cirkevni zatizeni, mala ubytovaci zatizeni, skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zatizeni, zatizeni
vetejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zatizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuziti ptipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysSujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejiciho uzemi a omezena vyuZzitelnost dot¢enych pozemki.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemkil.

Nepripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporus
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

ZVO - ostatni

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro umisténi aredli a komplexy specifickych funkci nebo jejich kombinace a
koncentrované aktivity neuvedené v jinych plochach pro zvlastni komplexy obcanského
vybaveni.

Piipustné vyuziti:
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Obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 20 000 m2, stavby a
zafizeni pro vefejnou spravu, stavby a zafizeni pro administrativu, sluzby, zafizeni vefejného
stravovani, hotelovda ubytovaci zafizeni, vicetiCelové stavby a zatizeni pro kulturua sport, stavby
a zafizeni pro vystavy a kongresy, velké sportovni a rekreacni arealy, vysoké Skoly a
vysokoskolska zafizeni, kulturni stavby a zafizeni, muzea, galerie, divadla, koncertni sing,
multifunkeéni kulturni a zabavni zafizeni, archivy a depozitare, cirkevni zafizeni, védecké a
technologické parky, inovacni centra, $kolska zatizeni, zdravotnicka zarizeni, sportovni zatizeni,
veterinarni zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zatizeni zachranného bezpecnostniho systému.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: plochy a
zafizeni pro skladovani, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Dale 1ze umistit: zvlastni komplexy obchodni, vysokoskolské a pro kulturua cirkev za podminky,
ze jejich umisténi bude soucésti celkové urbanistické koncepce.

Drobnou nerusici vyrobu, sbérny surovin a malé sbérné dvory, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dot¢enych pozemkii.

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptfipustnym vyuzitim, které je v rozporus
charakterem lokalitya s podminkami a limity v nistanovenyminebo je jinym zplisobem v rozporu
s cili a ukoly izemniho planovéani.

Z hlediska vyuzitije bytovy damvcetné souvisejici dopravni a technicke infrastruktury v souladu
s pfipustnym vyuzitim této plochy, nebot’ se jedna o bydleni.

Dalsi vyuziti pro obchodni zafizeni (drobné obchodni jednotky), nerusici sluzby mistniho
vyznamu, a garaze jsou podminéné ptipustné. Podminkou pro umisténi obchodnich zatizeni je
max. hruba podlazni plocha 300 m?, coZ je nutné dolozit v navazujicich stupnich dokumentace,
veetné specifikace vyuziti pronerusici sluzby. Garazea parkovaci stani budouslouzit pro budouci
potiebu objektu, je mozné je shledat jako pfipustné.

V plose ZVO je pouze piipojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, coz je v souladu
s pfipustnym vyuzitim této plochy.

Stavebni zamér se CasteCné nachazi ve stabilizovaném tizemi. Stabilizované tizemi je zastavitelné
uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou,
v némz uzemniplan neptedpoklada vyznamnyrozvoj. Podle oddilu7a odst. 3 ptilohy €. 1 opatieni
obecné povahy ¢. 55/2018 plati:

,» Ve stabilizovaném tzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a
SMJ); z hlediska limiti rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moZznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Pfipustné feseni se v tomto
piipadé stanovi v souladu s charakterem izemi s piihlédnutim ke stavajici urbanistické struktuie
a stavajicim hodnotdam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (dale UAP).«

Z hlediska stabilizovaného izemi je mozné pouze zachovéni, dotvoteni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury. Dle UAP jde o obytnou lokalitu s modernistickou strukturou Sidligté Jizni
Megsto L. jih, s typickou podlaznosti 12, max. 24.

V okoli zdméru se nachézi bytové domy o podlaznosti 4, 8, 12 NP, navazujici budovy obcanské
vybavenosti jsou 2-3 podlazni, sousedni objekt ma 3 +ustupujici podlazi. Sidliste Jizni Mésto ma
3 trovné zastavby, od nizkopodlazni (2-3 14 NP), typickou 8-12 NP a vyskopodlazni zastavbu
(az 24 NP).

Zamér navrhuje 11 podlaZzi objekt, nachazi se tedy v typické vyskové Grovni zastavby této
lokality. Svou vyskou nepfesahuje relativni vysku objektu na sever od zaméru, ktery ma 12
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podlazi (Anny Drabikové 535/5). Je nutné, aby vyska fimsy stavby odpovidala rovnéz absolutni
vysce fimsy tohoto bytového domu.

Vzhledem k umisténi obchodniho parteru v ptizemi, které ma vyssi konstrukéni vysku odpovida
spise 12 podlazni zastavbg, coZ je pro tuto lokalitu typickou podlaznosti dle UAP a zarovei
zachovava a dopliuje koncentrovanou obcanskou vybavenost v blizkosti metra C Haje. Dle
nazoru UZR neni stavba vyskovou stavbou, pfevySenou ani rozmérnou stavbou ve smyslu oddilu
7 casti 7b prilohy €. 1 opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018.

Padorysné rozméry obou 11 podlaznich hmot jsou pro okolni zastavbu obvyklé, zejména bytové
domy v ul. Anny Drabikové a Anezky Malé, zdmér nepiekracuje typicky pomér mezi délkou a
Sitkou téchto bytovych domti a reaguje tak na stavajici stihlé deskové objekty bytovych domut
v ramci tohoto sidliste.

Zamér navrhuje jednoduché kvadrové hmoty a redukuje zastavénou plochu nadzemni ¢asti
budovy. Mezi dvéma hmotami navrhuje parkovou plochu, ktera tvoii pfirozenou soucast
modernistické struktury, a jedné se o klidovou zelenou plochu, ktera bude navazovat na stavajici
zelené plochy mezi bytovymi domy smérem na sever. Je nutné, aby tato parkova plocha byla
realizovdna formou vetejné piistupného parku ve volné zastavbé.

Soustava dvou hmot orientovanych severojiznim smérem se vyskytuje v urbanismu zastavby
Jizniho mésta napft. v ul. Cyprichova, Kitinska, Hor¢ickovaa dalSich, pficemz rozestupy mezi
jednotlivymi objekty jsou cca 30 m, obdobné jako u zaméru. Nejde tedy o nic neobvyklého a
dochézi k doplnéni obdobné uspotadané zastavby v blizkosti metra C Haje, kde je stavajici
struktura velmi odlisna od okolni typicke struktury pro lokalitu Jizniho mésta a je tvofena zméti
nizkopodlaznichbudov bez jasnéjsiho tvarovéhoteseni a usporadani a v rizné kvalité. Respektuje
ortogonalitu sidlisté, ktera je pro tento typ urbanistické struktury jednim z hlavnich parametrti.
Zamér prispéje k sjednoceni, zpirehlednéni a uspotadani zastavby v této casti lokality pricemz,
piimo navazuje na parametry stavajici sidlistni struktury a ptebira jeji hlavni koncepcni prvky.
Na vychod od zaméru je namésti, které je lemovano na severni strané 8 podlaznim bytovym
domem a na vychodni stran¢ 9 podlazim bytovym domem. Zameér doplni tuto zastavbu bytovym
domem, ktery uzavie toto namesti jasnou hranou a podpofi vyznam tohoto vefejného prostoru
doplnénim vybavenosti v pfizemi, a vytvofi tak pfijemny vefejny prostor. Zamér zachovava
stavajici pési trasy a komunikace, umoziiuje prichod budovami pasazi ve sméru zapad — vychod
a dopliuje lokalitu o dalsi plochu tvofenou parkovou zeleni. Na zapadni strané zdmér uzavira
stavebni blok hranou bytového domu, ktera je oddéluje zastavbu od parkovisté.

Vzhledem k celkové hmoté objektu se zamér nevymyka zastavbe v okoli, coz je prokazano
analyzou v ramci doloZené studie, kde je konstatovano, ze v okoli se nachazi stavby s obdobnym
nebo vys$im objemem, nelze tedy hovofit o rozsahlé stavebni Cinnosti.

Vzhledem k vySe uvedenému je mozné konstatovat, Ze dochazi timto zamérem k dotvoteni
stavajici urbanistické struktury. Zadmér neni v rozporu s charakterem izemi, navazuje na stavajici
urbanistickou strukturu a typickou vyskovou hladinu dle UAP. Do fizemi pfinese nové hodnoty,
zejména v podobé doplnéni parkovéplochy mezi objekty a vytvotitak zcelanovy klidovy vetejny
prostor.

W

Zavér:

Predlozeny zamér se nachéazi v plose OB s vySe uvedenym vyuzitim, kde je v souladu
s pripustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim. Z hlediska stabilizovaného iizemi je
zamér rovnéZz prripustny, pii splnéni vySe uvedenych podminek (absolutni vyska fimsy stavby
a park ve volné zastavbe).

Zamer byl posouzen vyhradné z hledisek izemniho planovani. Jeho soulad s dal§imi predpisy
a nafizenimi posoudi pfislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k zaméru vyjadiuji.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky
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