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Zaver zjistovaciho fizeni

Odbor ochrany prostredi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale téz ,OCP MHMP*) jako pFislusny urad
podle § 22 pism. a) a § 23 odst. 10 pism. a) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi
a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivd na Zzivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich zmén (dale téz ,zakon®), po provedeném zjiStovacim fizeni dosel podle § 7 odst. 5 zakona
k nasledujicimu zavéru:

Zamér ,,Zizkov City“ mize mit vyznamny vliv na Zivotni prostiedi, a proto podléha posouzeni podle
zakona.

Oznamovatel je tak podle § 8 odst. 1 zakona povinen na zakladé oznameni, vyjadfeni k oznameni a tohoto
zavéru zaijistit zpracovani dokumentace osobou k tomu opravnénou podle § 19 zakona. Dokumentace musi
obsahovat nalezitosti uvedené v pfiloze &. 4 k zakonu (dale téz ,dokumentace®) a musi byt zpracovana se
zohlednénim sou€asného stavu poznatki a metod posuzovani a pfipadnych vysledkld jinych
environmentalnich hodnoceni podle pfislusnych pravnich predpisu.

Z provedeného zjiStovaciho Fizeni vyplynulo, Ze v dokumentaci je vhodné uvést nasledujici informace:

1. Zpracovat dopravné inZenyrské podklady s intenzitami automobilové dopravy pro vychozi stav
(pocCatelni stav bez zaméru), vyhledovy stav po zprovoznéni zaméru a vyhledovy stav po naplnéni
uzemi dle Uzemniho planu sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy, véetn& kapacitniho posouzeni
kfizovatek, u kterych Ize oCekavat z hlediska rozpadl dopravy generovanych zamérem vyznamné
zatizeni, a to z hlediska napojeni zaméru na nadfazenou dopravni sit. Dale stanovit pfijezdové
a odjezdove trasy na stavenisté a maximalni intenzity staveniStni dopravy.

2. Zpracovat rozptylovou studii, ktera podrobné vyhodnoti vlivy vystavby a provozu zaméru na kvalitu
ovzdusi v dotéeném uzemi. Vlivy provozu zaméru budou vyhodnoceny pro vychozi stav (pocate€ni stav
bez zaméru), vyhledovy stav po zprovoznéni zaméru a vyhledovy stav po naplnéni izemi dle Uzemniho
planu sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy. Na zakladé nové Smérnice Evropského parlamentu a Rady
2024/2881 o kvalité vnéjsiho ovzdusi a CistSim ovzdusi pro Evropu, ktera vyrazné zpfisiuje stavajici
imisni limity pro suspendované castice PM1, PM25, NO2> a benzen, zohlednit nové imisni limity, které
musi byt pInény nejpozdéiji 1. 1. 2030 (budou tedy relevantni pro obdobi vystavby zaméru).
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Na zakladé rozptylové studie navrhnout opatfeni k minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivii na
ovzdusi, a to jak pro obdobi provozu, tak pro fazi vystavby zaméru.

Zpracovat vyhodnoceni vlivli na klima v souladu s Metodickym vykladem k aplikaci vybranych novych
pojmu a pozadavku zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdé&jSich predpist
a zejména ve znéni zakona €. 326/2017 Sb. ze dne 20. 10. 2017.

Zpracovat akustickou studii, ktera podrobné vyhodnoti vlivy vystavby a provozu zaméru na akustickou
situaci v dot€eném uzemi. Vlivy provozu zaméru budou vyhodnoceny pro vychozi stav (pocatecni stav
bez zaméru), vyhledovy stav po zprovoznéni zaméru a vyhledovy stav po naplnéni tzemi dle Uzemniho
planu sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy.

Na zakladé akustické studie zpracovat navrh opatfeni ke sniZeni pfipadného akustického zatiZzeni uzemi
zpusobeného realizaci a provozem zameéru.

Zpracovat studii vyhodnoceni vlivi na vefejné zdravi. Studie bude podlozena vypocty rozptylové
a akustickeé studie. Pfi posuzovani moznych vlivl na zdravi obyvatel Zijicich v blizké lokalité bude nutné
brat zfetel na vSechny faktory, které mohou mit dopad na vefejné zdravi.

Zpracovat hydrogeologicky prizkum s vyhodnocenim moznosti vsakovani srazkovych vod.

Zpracovat inzenyrskogeologicky prizkum a prizkum znecisténi zemin/podzemnich vod a navrhnout
zpusob nakladani s vytézenou zeminou (pfipadné Cerpanou podzemni vodou).

Zpracovat dendrologicky prazkum.

Zpracovat podrobny prazkum fauny a fléry v dot€eném tzemi.

PFi navrhu krajinarského ztvarnéni hlavniho vefejného parku v severni ¢asti feSeného uzemi zaméru
zvazit zaneseni drobnych prvku pro podporu a diléi moznost pfezivani a migrace v uzemi (i SirSiho celku
Néakladového nadrazi Zizkov) zaznamenanych Zivogichu.

Vyhodnotit vliv na kulturni pamatky se zfetelem na skute¢nost, ze zamér se nachazi v ochranném pasmu
Prazské pamatkové rezervace, sousedi s vymezenou pamatkovou zénou Vinohrady, Zizkov a Vr$ovice
a severni hranici feSeného uzemi tvofi jizni fasada nemovité kulturni pamatky €. 105038 — hlavni budova
byvalého nakladového nadrazi Zizkov.

Zohlednit vSechny relevantni pfipominky uplatnénych ve vyjadfenich k oznameni, spolu s jejich
prehlednym vypofadanim.

Ve smyslu § 8 odst. 1 zakona stanovuje pfislusny ufad pocCet dokumentaci pro predlozeni
na 1 vyhotoveni v listinné a elektronické podobé.

Identifikac¢ni udaje:

Nazev zaméru:

Zizkov City

Koéd zaméru v informadénim systému EIA:

PHA1234

Oznamovatel:
Zizkov Station Development, a.s., ICO: 28209915, U Sluncové 666/12a ,186 00 Praha 8-Karlin; opravnény
zastupce: URBIA s.r.o., ICO: 49687514, Kralodvorska 1081/16, 110 00 Praha 1
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Oznameni:

zpracovatel: Mgr. Katefina Sulcova — drzitelka autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku dle zakona
(osvédCeni o odborné zpusobilosti €. j. 88949/ENV/14, rozhodnuti o prodlouzeni autorizace
¢.j. MZP/2024/710/5019)

datum zpracovani: prosinec 2024

Zarazeni zaméru dle pfilohy €. 1 zakona:

Zamér naplnuje dle § 4 odst. 1 pism. c) zakona body €. 108 (Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od
stanoveného limitu — 5 ha) a €. 109 (Parkovisté nebo garaze s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich
stani v souctu pro celou stavbu — 500 mist) kategorie Il dle pfilohy €. 1 k zakonu.

Kapacita (rozsah) zaméru:

Cilem zaméru je dotvoreni stavajiciho uzemi, ve kterém probiha transformace nevyuzivanych uzemich
a prumyslovych zén na méstskou zastavbu, jejiz charakter bude korespondovat s umisténim v blizkosti
centra mésta. Pfedmétem zameéru je navrh bloku s nazvem B09, ktery se sestava ze 4 samostatnych objektu
B09.1, B09.2, B09.3., B09.4 s moznosti retailovych prostor ve vstupnim podlazi, navrh bloku s nazvem B10
s moznosti retailovych prostor ve vstupnim podlazi a navrh rozsahlého parku P03. Zamér je soucasti vétdiho
celku ,Nakladové nadrazi Zizkov*, pro ktery vznikla Urbanisticka studie s prvky regulaéniho planu z roku
2022 (Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy; dale téz ,IPR Praha®; 08/2022).

Plocha posuzované tzemi ¢ini pfiblizné 118 611 m2. Celkova hruba podlazni plocha zaméru je 251 810 m?
(z toho bydleni 239 413 m?; zbytek retail). Pfedpokladany celkovy pocGet osob je 8 683. Vyska objektu se
predpoklada 8+1 nadzemnich podlazi s lokalnimi dominantami o 12 az 15 nadzemnich podlazi. Celkovy
pocet parkovacich stani je 3 125 (z toho 3 014 je umisténich v podzemnich garazich).

Umisténi:

kraj: Hlavni mésto Praha
obec: hlavni mésto Praha
méstska ¢ast: Praha 3

katastralni Gzemi: Zizkov a Stragnice

Zajmové Uzemi se nachazi v misté byvalého Nakladového nadrazi Zizkov. Uzemi je vymezeno ze zapadu
ulici Jana Zelivského, z jihu ulici U Nakladového nadrazi, z vychodu ulici K Cervenému dvoru a ze severu
jizni fasadou historické budovy nakladového nadrazi. Zajmové uUzemi je v souCasném stavu z Casti
zastavéné.

Charakter zaméru:

Zamér dotvori stavajici uzemi, ve kterém probiha transformace nevyuzivanych uzemich a pramyslovych zén.
Zamér navrhuje stavebni blok B0O9 s dil¢im délenim na 4 samostatné objekty B09.1, B09.2, B09.3 a B09.4
a dale stavebni blok B10. Oba bloky s moznosti retailovych prostor ve vstupnim podlazi, pfi¢emz konkrétni
navrh jednotlivych samostatnych objektl bude feSen architektonickou studii v navazujicim stupni projektové
dokumentace. Soucasti zaméru je také park P03 severné od objektu B10.

Blok B0O9 je Clenén na 4 samostatné jednotky. Objekty bloku B09 budou navrZzena jako osmipodlazni
s ustoupenym devatym podlazim. Dominantnim prvkem uUzemi budou dvanactipodlazni hmoty. Vnitini
garazova stani budou umisténa v hromadnych vnitfnich garazich na dvou podzemnich podlazich. Stfechy
objektll jsou Caste¢né navrzeny jako zelené s extenzivni zeleni, ¢ast stfech bude tvofena stfeSnimi terasami
jednotlivych bytovych jednotek a v ¢asti stfech bude umisténa technologie pro provoz.
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Blok B10 s moZnosti retailovych prostor ve vstupnim podlazi bude z hlediska ¢lenéni feSen architektonickou
studii v navazujicim stupni projektové dokumentace. Objekty bloku B10 jsou navrzeny jako osmipodlazni
s ustoupenym devatym podlazim. Dominantnim prvkem uUzemi budou dvanactipodlazni hmoty, u objektu
B10.5 budou jako dominanty 2 patnacti podlazni hmoty. Vnitfni garazova stani budou umisténa
v hromadnych vnitfnich garazich na dvou podzemnich podlazich. Stfechy objektl jsou ¢astecné navrzeny
jako zelené s extenzivni zeleni, ¢ast stifech bude vénovana stfeSnim terasam jednotlivych bytovych jednotek
a v Casti stfech bude umisténa technologie pro provoz.

Park P03 bude vychazet z architektonicko-krajinarské soutéze.
MozZnost kumulace s jinymi zaméry:

Z oznameni plyne, ze vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi a zdravi obyvatel bude v navazujicich fazich
provedeno i pro kumulativni vlivy zdméru s dalSimi planovanymi a pfipravovanymi zaméru v uzemi.

Struény popis technického a technologického feSeni zaméru véetné pripadnych demoliénich praci
nezbytnych pro realizaci zaméru, v pfipadé zaméru spadajicich do rezimu zakona o integrované prevenci
v&etné porovnani s nejlepSimi dostupnymi technikami, s nimi spojenymi urovnémi emisi a dalSimi parametry:
Pfedmétem zaméru je vystavba bloku s prevazujici bytovou funkci v ramci €asti uzemi byvalého
Nakladového nadrazi Zizkov. Zamér navrhuje stavebni blok B09 s dil&im délenim na 4 samostatné objekty
B09.1, B09.2, B09.3, B09.4 a dale stavebni blok B10, oba bloky s moznosti retailovych prostor ve vstupnim
podlazi, pfiéemz konkrétni navrh jednotlivych samostatnych objektd bude feSen architektonickou studii
v naslednych fazich projektové pfipravy zaméru. Soucasti zaméru je také park P03 severné od B10.

Blok B0O9 je ¢lenén na 4 samostatné objekty. Jedna se o navrh blokové zastavby s vnitinim polosoukromym
parterem slouzicim pro rezidenty kazdého z objektl. Kazdy z objektl je pldorysné tvarem témeér Ctverec
s délkou jedné fasady necelych 100 m. Fasady objektd budou ¢lenény architektonickym navrhem po priblizné
30 m tak, aby doslo k vizualnimu rozdéleni hmoty.

Objekty bloku B09 jsou navrzeny jako osmipodlazni s ustoupenym devatym podlazim. Dominantnim prvkem
uzemi budou dvanactipodlazni hmoty. Vnitfni garazova stani budou umisténa v hromadnych vnitfnich
garazich na dvou podzemnich podlazich. Stfechy objektu jsou Eastec¢né navrzeny jako zelené s extenzivni
zeleni, Cast stfech bude vénovana stfeSnim terasam jednotlivych bytovych jednotek a v ¢asti stfech bude
umisténa technologie pro provoz.

Parter objektl bloku B09 bude tvofen zeleni v parkové Upravé s klidovymi a odpocinkovymi zénami pro
residenty zastavby. Zaroven bude kladen duraz na umisténi hernich pfipadné cvi¢ebnich prvkl do tohoto
prostoru. Spodni bytové jednotky bude mozné v architektonickém navrhu dale doplnit o soukromé zahradky.
V ramci vstupniho podlazi bude Cast prostoru vymezena pro retailové jednotky, bude se jednat o drobné
provozovny (obchody, sluzby, pfipadné malé gastroprovozy). V souladu se Strategii rozvoje bydleni v hl. m.
Praze (IPR Praha; 2021) bude v bloku B09.1 celkem 2 000 m? (pfiblizné 40 bytl) zfizeno jako socialni
vybavenost.

Blok B10 je ¢lenén na 5 samostatnych objekt. Objekty jsou tvarové rliznorodé od tvaru pismene ,U“ pres
trojuhelnik po obdélnikovy pldorys. Fasady objekttd budou ¢lenény architektonickym navrhem po pfiblizné
30 m tak, aby doS$lo k vizualnimu rozdéleni hmoty. Objekty bloku B10 jsou navrZzeny jako osmipodlazni
s ustoupenym devatym podlazim. Dominantnim prvkem uUzemi budou dvanactipodlazni hmoty, u objektu
B10.5 dvé patnactipodlazni hmoty. Vnitfni garazova stani budou umisténa v hromadnych vnitinich garazich
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na dvou podzemnich podlazich. Stfechy objektu jsou ¢aste¢né navrzeny jako zelené s extenzivni zeleni, ¢ast
stfech bude vénovana stfeSnim terasam jednotlivych bytovych jednotek a v Casti stfech bude umisténa
technologie pro provoz.

Parter objektu B10.1 a B10.5 bude tvofen zeleni v parkoveé upravé s klidovymi a odpoc€inkovymi zénami pro
residenty zastavby. Spodni bytové jednotky bude mozné v architektonickém navrhu dale doplnit o soukromé
zahradky. Ostatni objekty budou rovnéz doplinény o pfipadné pfedzahradky pro bytové jednotky umisténé ve
vstupnim podlaZi. V ramci vstupniho podlazi bude &ast prostoru vymezena pro retailové jednotky, bude se
jednat o drobné provozovny (obchody, sluzby, pfipadné malé gastroprovozy). V ramci bloku B10 bude
umisténo verejné pristupné venkovni &i vnitini sportovisté o rozloze 400 m? s moznym rezimovym opatienim.

Park P03 bude vychazet z architektonicko-krajinafské soutéZe, mél by podpofit prostupnost uzemi
a v budoucim navrhu Ize pfedpokladat pobytové &asti v jihozapadni Casti (détské hfisté, pobytovy travnik
apod.). Déle Ize pfedpokladat umisténi klasického mobiliare.

V rdmci navrhu hospodareni s destovou vodou ve smyslu udrzitelnosti a environmentalni ohleduplnosti je
uvazovano s moznym pouzitim vsakovacich objektll a prvk( modrozelené infrastruktury.

V ulici U Nakladového nadrazi a v jizni &asti ulice Jana Zelivského je veden tepelny napaje¢ centralniho
zasobovani teplem (CZT) z Elektrarny Mélnik I. Z tohoto napéjece je v sou€asnosti vedena pfipojka 2x DN
80 pro stavaijici objekt nakladového nadrazi. Pfes vychodni ¢ast uzemi nakladového nadrazi Zizkov je veden
dalSi tepelny napaje€ o dimenzi 2x DN 300. Navrh zasobovani teplem je orientovan na vyuziti CZT ve smyslu
zakona ¢&. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdus$i, ve znéni pozdéjSich predpisl, ze kterého vyplyva povinnost
vyuzit pfi technické moznosti a ekonomické pfijatelnosti tepelné energie ze soustavy CZT. Pro vytapéni
i ohfev teplé vody se pocita s napojenim na tento systém.

Zdrojem tepla budou tlakové nezavislé pfedavaci stanice, ktera bude umistény v samostatnych mistnostech
v jednotlivych objektech. Pfedavaci stanice budou feSeny ve spolupraci s dodavatelem tepla. V objektech
v bloku B09 budou dvé pfedavaci stanice pro jeden objekt, v bloku B10 pak pfedpokladame vzdy jedna
predavaci stanice pro kazdy objekt.

V obytnych budovach blokd B09 a B10 je navrzeno nucené vétrani bytl lokalnimi vzduchotechnickymi
rekuperaénimi jednotkami. V podhledu socialniho zazemi bude vytvoren prostor pro umisténi rekuperaéni
jednotky. Cerstvy vzduch bude nasavan ze stfechy objektu. Rozvod vzduchu bude proveden pomoci
ohebnych tlumica hluku, distribuénich boxt a PE hadic. Pfivod a odvod vzduchu v pobytovych mistnostech
bude feSen nasténnymi anemostaty, odvod ze socialniho zazemi a komor talifovymi ventily.

Demolice se béhem stavby nepfedpokladaji, veSkeré stavajici objekty na pozemku budou odstranény pfed
realizaci zaméru.

Kontaminaci pozemku (pfedevsim ropnymi latkami) neni mozné v této fazi pfipravy projektu zcela vyloucit,
vzhledem k historickému vyuzivani nadrazi a evidenci lokality jako staré ekologické zatéze dle Systému
evidence kontaminovanych mist (dale téz ,SEKM®).

Pfedpoklada se vybudovani doCasného zafizeni stavenisté v misté zaméru pro vSechny etapy vystavby.

V jeho blizkosti bude umisténa i do¢asna deponie zeminy z vykopU a skryvek. Ta bude nasledné upravena
do finalni podoby v ramci modelovani parku.
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Predpokladany objem skryvky neni v této fazi projektu vycislen. Bilance vykopové zeminy bude pfedlozena
v navazujicim stupni pfipravy projektu.

Stavenisté bude po dobu vystavby oploceno. Na pozemku investora bude vyhrazena plocha pro osazeni
staveni$tnich bunék (kancelafe, skladové plochy, Satny a hygienické zazemi). Objekty zafizeni stavenisté
budou docasné.

Zamér nespada do rezimu zakona €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci, ve znéni pozdéjsich predpisu,
neni tedy provedeno porovnani s nejlepSimi dostupnymi technikami.

Pfedpokladany termin zahajeni stavebnich praci je od ledna roku 2030. Pfedpokladany termin ukonceni
vystavby je leden roku 2040.

Oduvodnéni:

1. Odlvodnéni vydani zavéru zjisStovaciho fizeni a uvahy, kterymi se pfisluSny ufrad Fidil pfi hodnoceni zédsad
uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu:

Podle § 7 odst. 1 a 2 zakona je cilem zjiStovaciho fizeni u zamérl a jejich zmén uvedenych
v § 4 odst. 1 pism. b) az h) zakona zjisténi, zda zamér nebo jeho zména mlze mit vyznamny vliv na zivotni
prostfedi, pfipadné zda zamér mlize samostatné nebo ve spojeni s jinymi mit vyznamny vliv na pfedmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, a tedy podléha posouzeni vlivi
zaméru na zivotni prostfedi podle zakona. Podléha-li zamér posouzeni vlivl zaméru na zivotni prostredi
podle zakona, je pfedmétem zjiStovaciho Fizeni také upfesnéni informaci, které je vhodné uvést
do dokumentace, a to se zfetelem na povahu konkrétniho zaméru nebo druh zaméru, faktory Zivotniho
prostfedi uvedené v § 2 zakona, které mohou byt provedenim zaméru ovlivnény, a sou€asny stav poznatku
a metody posuzovani. Soucasti odlivodnéného zavéru jsou rovnéz doporuceni pro zpracovani podkladi
k Zadosti o jednotné environmentalni stanovisko.

Zjistovaci fizeni se podle § 7 odst. 3 zdkona zahajuje na podkladé ozndmeni a provadi se podle kritérii
uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu. Pfi ur€ovani, zda zamér nebo zména zaméru maze mit vyznamné vlivy
na zivotni prostfedi, pfihlizi pfislusny urad vzdy k povaze a rozsahu zaméru a jeho umisténi, k okolnosti,
zda zamér nebo zména zameéru svou kapacitou dosahuje limitnich hodnot uvedenych u zaméra pfislusného
druhu v pfiloze €. 1 k zakonu kategorie Il, k obdrzenym vyjadfenim vefejnosti, dotéené vefejnosti, dotCenych
organl a dotéenych uzemnich samospravnych celkGl a k pfipadnym vysledkim jinych environmentalnich
hodnoceni podle pfislusnych pravnich predpisu.

Zakon stanovi limitni (prahové) hodnoty jako jeden z faktor(i, pomoci kterého maji byt rozliseny ty zaméry,
které jsou z pohledu zivotniho prostfedi méné rizikové, od téch, u kterych jiz existuje realnd moznost
vyznamného negativniho ovlivnéni. Cim vétsi je rozsah (kapacita) zaméru, tim je potencialné vice rizikovy.

Zamérem je realizace obytného souboru. Ve vztahu k tomuto zdméru jsou relevantni body €. 108 (Zaméry
rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu — 5 ha) a €. 109 (Parkovisté nebo garaze s kapacitou
od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu pro celou stavbu — 500 mist) kategorie Il dle pFilohy €. 1
k zakonu. Ve vztahu k bodu &. 108 dosahuje zamér pfiblizné 237 % limitu a ve vztahu k bodu &. 109 poté
pFiblizné 625 % limitu.

V oznameni jsou viivy zaméru hodnoceny pouze ramcové, nebot zpracovatel oznameni s ohledem na
vyznamnost zaméru predpoklada nasledné zpracovani dokumentace dle prilohy é. 4 k zakonu.
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Zameér je umistén v urbanizovaném uzemi hlavniho mésta Prahy v relativni blizkosti centra mésta na pravém
bFehu Vitavy. Zajmové Uzemi se nachazi v misté byvalého Nakladového nadrazi Zizkov, konkrétné v jeho
jizni &asti. Uzemi je vymezeno ze zapadu ulici Jana Zelivského, z jihu ulici U Nakladového nadrazi,
z vychodu ulici K Cervenému dvoru a ze severu jizni fasadou historické budovy nakladového nadrazi.

Zamér je napojen na ul. Jana Zelivského a U Nakladového nadrazi. V naslednych fazich budou zpracovany
dopravné-inZzenyrské podklady. V dokumentaci, resp. v dopravné inZenyrskych podkladech je tfeba kromé
vychoziho stavu (pocateéni stav bez zaméru) rovnéz uvést intenzity automobilové dopravy pro vyhledovy
stav po zprovoznéni zdméru a horizont naplnéni Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy.
V ramci téchto podkladu je rovnéz tfeba kapacitné posoudit kfizovatky, u kterych Ize oCekavat z hlediska
rozpadl dopravy generovanych zamérem stézejni zatizeni, a to z hlediska napojeni zaméru na nadfazenou
dopravni sit.

V souCasnosti nejsou rovnéz znamy prijezdové a odjezdové trasy na stavenisté, stejné jako maximalni
intenzita stavenistni dopravy.

Dopravné inzenyrské podklady budou podkladem pro pfisludné odborné studie.

Vzhledem k charakteru zaméru Ize pfedpokladat zejména vlivy na kvalitu ovzdudi a akustickou situaci
v dotéeném uzemi.

Po zprovoznéni zaméru bude nejvyznamnéjSim zdrojem zneciStovani ovzduSi zejména vyvolana
automobilova doprava na okolni komunikacni siti. Vytapéni je navrzeno formou vyuziti CZT. V ramci zaméru
je uvazovano i s nahradnimi zdroji elektrické energie.

Na zakladé ramcového hodnoceni zpracovatel oznameni neocekava vyznamné negativni vlivy na kvalitu
ovzdusi v dot¢eném uzemi. | pres to sou€asti dokumentace by méla byt rozptylova studie, ktera podrobné
vyhodnoti vlivy vystavby a provozu zaméru na kvalitu ovzdusi v dotéeném uzemi.

Na zakladé vysledku rozptylové studie je nutné v dokumentaci navrhnout opatfeni k minimalizaci
a kompenzaci negativnich vlivi na ovzdu$i, a to jak pro obdobi provozu, tak pro fazi vystavby zaméru.

Rovnéz neni predpokladano, Ze vystavba &i provoz zaméru bude mit vyznamny dopad na klima SirSiho
uzemi. V dokumentaci bude tato skuteénost prokazana predlozenou studii vlivu na klima. Vyhodnoceni
je treba zpracovat v souladu s Metodickym vykladem k aplikaci vybranych novych pojmu a pozadavkl zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon
o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisl a zejména ve znéni zakona
€. 326/2017 Sb. ze dne 20. 10. 2017 (Ministerstvo Zivotniho prostfedi).

Ve fazi provozu bude zdrojem hluku zejména vyvolana automobilova doprava na okolni komunikacni siti
a stacionarni zdroje hluku (napf. vytapéni a vzduchotechnika a chlazeni). Rozsah vyvolané dopravy
a kompletni popis stacionarnich zdroju hluku a jejich akustické parametry budou podrobné& uvedeny
v dokumentaci.

Dle ramcového hodnoceni v oznameni se neoCekavaji vyznamné negativni vlivy na akustickou situaci

v dotéeném uzemi. | pfes to soucasti dokumentace by méla byt akustické studie, ktera podrobné vyhodnoti
vlivy vystavby a provozu zaméru na akustickou situaci v dotéeném uzemi.
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Na zakladé vysledku akustické studie je nutné v dokumentaci navrhnout opatfeni ke snizeni pfipadného
akustického zatizeni uzemi zplsobeného realizaci a provozem zaméru.

Zamér neni zdrojem vibraci. Vibrace se mohou projevit pouze po ¢asové omezenou dobu v obdobi vystavby.
Podrobné vyhodnoceni vibraci v dotéeném uzemi, v€etné pfipadného navrhu vibroizolacnich opatfeni bude
pfedmétem dokumentace.

Pro vyhodnoceni vlivi posuzovaného zaméru na vefejné zdravi bude v dokumentaci vypracovana
samostatna studie, ktera bude podlozena zejména vypocty budouci rozptylové a akustické studie. Pfi

posuzovani moznych vlivd na zdravi obyvatel Zijicich v blizké lokalité bude nutné brat zfetel na vSechny
faktory, které mohou mit dopad na lidské zdravi.

V zajmovém uzemi se nevyskytuji povrchové vodni toky ani vodni plochy. Vychodni €ast SirSiho zajmového
Uzemi nakladového nadrazi Zizkov protéka zaklenuty Vackovsky potok, levostranny pfitok Rokytky.
Je predpoklad, Ze hospodareni s destovymi vodami bude probihat kombinaci vsakovani a retence.
Predpoklada se opatfeni typu vsakovacich prilehl, vegetacnich vsakovacich ploch v mistech souvislé
zeleng, zelenych stfech, pfipadné akumulacnich, retenCnich a vsakovacich nadrzi, které zajisti ve vhodné
kombinaci pozadovanou retenci a retardaci srazkovych vod a minimalizuji odtok do stokove sité.

Za ucCelem kone&ného navrhu zaloZeni stavby a odvodnéni stavenisté z hlediska hladiny podzemni vody
a za uc€elem kone¢ného navrhu nakladani s destovymi vodami bude zpracovan hydrogeologicky prizkum
s vyhodnocenim moznosti vsakovani srazkovych vod.

Zamér nebude vyzadovat zabor pozemkl zemédélského pudniho fondu (ZPF) & pozemku uréenych k plnéni
funkci lesa (PUPFL).

Nepfedpokladaji se vyznamné terénni Upravy ani zmény mistni topografie. Dle SEKM je jako stara ekologicka
zatéZ oznadeno celé $irsi Uzemi Nakladového nadrazi Zizkov. Dosud zde byl proveden pouze predb&zny
prizkum, bez analyzy rizik.

Na zakladé platné legislativy a planovanych inzenyrskogeologickych prizkumd a prizkum( znecisténi
zemin/podzemnich vod bude v dokumentaci navrzen zpusob nakladani s vytéZzenou zeminou (pfipadné
¢erpanou podzemni vodou).

Navrh krajinarskych uprav respektuje okolni prostfedi. Zelefi je navrZzena tak, aby splfovala rekreaéni
a estetickou funkci budouciho zaméru. Navrh je zaméfen na lokalni rostlinné druhy a respektuje pozadavky
jednotlivych funkci zaméru. Soucasti zaméru je také vefejny park P03, ktery by mél pfedevSim podpofit
prostupnost uzemi. Pfesny navrh bude vychazet z architektonicko-krajinaiské soutéze.

V zdjmovém Uzemi se nachazi stavajici zelen tvofena stromy a kefovymi skupinami. Zelefi neni perspektivni,
jedna se ve vétsiné pripadl o naletové dreviny, které dostaly prostor k rlistu pouze zanedbanym stavem
arealu.

Dotcené biotopy jsou vyrazné ovlivnéné Clovékem. Zajmova lokalita ma charakter brownfieldu. Jedna se

o Uzemi v urbanizované a dlouhodobé technicky vyuzivané ¢asti mésta a ma z hlediska kategorizace biotopt
nepfirodni charakter.
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Ramcovym hodnocenim v oznameni se neoCekava, Ze planovanou stavebni ¢innosti a naslednym vyuzitim
by dosSlo ke Skodlivému zasahu do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych druhl rostlin/zivogichl. Dle
oznameni v soucasnosti v dot€eném uzemi probiha zpracovani dendrologického priizkumu a podrobného
prizkumu fauny a fléry. Prizkumy budou dolozeny v ramci dokumentace.

Zamérem nedojde k dotéeni Zadného ze skladebnich prvkii uzemniho systému ekologické stability (USES)
ani vyznamného krajinné prvku, zvlasté chranéného uzemi, pfirodniho parku a pamatného stromu. Zarover
nedojde k doteni celoméstského systému zelené.

Dle stanoviska OCP MHMP (€. j. MHMP 1928664/2024 ze dne 6. 11. 2024) zamér nemlze mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality (EVL) ani ptaci oblasti (PO).

Zamér je situovan na prevazné rovinaty terén. Uzemi je v pfimém kontaktu s intenzivné vyuzivanou

zastavbou. Z hlediska topografie mésta se Nakladové nadrazi Zizkov nachazi ve vyznamné a viditelné

poloze. Uzemi je sougasti terénniho horizontu vymezuijiciho krajinny prostor, v némz bylo zaloZeno historické

mésto. Tézistém uzemi je vlastni prostor byvalého nakladového nadrazi. Z pohledu kulturni a historické

charakteristiky vystupuji jako hlavni znaky ¢€i hodnoty krajinné razu v Sir§im zajmovém uzemi:

- ptitomnost nemovité kulturni pamatky &. 105038 — hlavni budova byvalého nakladového nadrazi Zizkov,

- vyznamna viditelna poloha v kontextu hlavniho mésta Prahy,

- kontext metropolitnich parkd,

- skute€nost, ze se jedna o Uzemi dlouhodobé uréené k transformaci a urbanizaci z hlediska kompozice
mésta.

Zadny z identifikovanych znak( kulturné-historickych charakteristik nedosahuje cennosti, jez by vyrazné
pfekracovala ramec SirS§iho uzemniho méfitka. Snizeni kulturné-historické hodnoty uzemi neni ocekavano.
Dle oznameni navrhovany zamér svym charakterem bude pfedstavovat unosnych zasah do krajinného razu
chranéného dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrany pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi. Nebude
ovlivnéna estetickd, kulturni ani pfirodni hodnota krajiny v feSeném uzemi.

V Uzemi se nachazi ochranné pasmo Prazské pamatkové rezervace. Na jizni hranici uzemi sousedi
s vymezenou pamatkovou zénou Vinohrady, Zizkov a VrSovice. Severni hranici zajmového uzemi tvofi jizni
fasada nemovité kulturni pamatky €. 105038 — hlavni budova byvalého nakladového nadrazi Zizkov.

Dle oznameni nedojde k pfimému ovlivnéni kulturnich pamatek v souvislosti s posuzovanym zamérem.
| pfes to je nutné s ohledem na vy3e uvedené v dokumentaci podrobné vyhodnotit vliv na kulturni dédictvi.
S ohledem na dot€eni Uzemi s vyskytem archeologickych nalez( je nutné postupovat pfed zahajenim
stavebnich praci a pfi jejich provadéni v souladu se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., zakon o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Se zietelem k vySe uvedenému OCP MHMP doSel k zavéru, Ze na zakladé informaci nashromazdénych
v pribéhu zjistovaciho fizeni nelze jednoznacné vyloudit, Ze pfedlozeny zamér nemdlze mit vyznamny vliv
na zivotni prostfedi. V takovém pfipadé je povinnosti pfislusného ufadu vydat zaveér, ze zamér podléha
posouzeni dle zakona a ur€it informace, které je vhodné zpracovat v dokumentaci. Proto OCP MHMP vydava
zavér zjiStovaciho fizeni v tomto smyslu.

2. Ukony pfed vydanim z&véru zjigtovaciho Fizeni:
Oznameni zaméru bylo OCP MHMP piedloZeno dne 16. 12. 2024.
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Z oznameni vyplyva, Ze se jedna o zamér napliujici § 4 odst. 1 pism. c) zakona, a to ve vztahu k bodim
¢. 108 (Zaméry rozvoje sidel srozlohou zaméru od stanoveného limitu — 5 ha) a €. 109 (Parkovisté
nebo garaze s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu pro celou stavbu — 500 mist)
kategorie Il dle pfilohy €. 1 k zakonu.

Zahajeni zjistovaciho fizeni oznamil pfislusny Gfad dne 20. 12. 2024. Podle § 16 zakona zaijistil zvefejnéni
informace o oznameni a o tom, kdy a kde je mozno do né&j nahlizet, na ufednich deskach dot€enych uzemnich
samospravnych celkd ana internetu. Elektronicka podoba oznameni byla zvefejnéna vIS EIA
(www.cenia.cz/eia) pod kédem PHA1234. Soucasné prislusny ufad zaslal informaci o oznameni spolu
s zadosti o vyjadreni dot¢enym Uzemnim samospravnym celkim a dotéenym organim.

Informace o oznameni byla na ufedni desce MHMP zvefejnéna dne 20. 12. 2024. Vefejnost, dotéena
vefejnost, dot€ené organy a dotéené uzemni samospravné celky mohly zaslat pisemné vyjadfeni k oznameni
prislusnému ufadu do 30 dnG ode dne zvefejnéni informace o oznameni. Za den zvefejnéni se pfitom
povazuje ten den, kdy doslo k vyvéSeni informace o oznameni na ufedni desce dotéeného kraje. V daném
pfipadé tak bylo mozné zasilat vyjadieni pfislusnému ufadu do 20. 1. 2025. Podle § 6 odst. 6 zakona
k vyjadfenim zaslanym po Ihuté prislusny ufad nepfihlizi.

Celkem bylo pfislusnému ufadu zaslano 6 vyjadreni.
3. Podklady pro vydani zavéru zjistovaciho fizeni:

Oznameni zaméru podle pfilohy €. 3 k zakonu bylo zpracovano v prosinci roku 2024 pani Mgr. Katefinou
Sulcovou — drzitelkou autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku dle zékona.

Podkladem pro vydani zavéru zjiStovaciho fizeni byla rovnéz vyjadfeni dotéenych organu, dotéenych
uzemnich samospravnych celkd a vefejnosti béhem zjisStovaciho fizeni.

Oznameni se zabyva vymezenim a posouzenim pfedpokladanych vlivi zaméru na Zivotni prostredi.
Kromé povinnych pfiloh byly k oznameni pfiloZzeny také grafické pfilohy.

4. Seznam subjektu, jejichZ vyjadreni pfisluSny ufad obdrzel v pribéhu zjiStovaciho fizeni:

V zakonem stanovené IhGté zaslaly pfisluSnému Urad své vyjadfeni nasledujici subjekty:

- hlavni mésto Praha, vyjadfeni €. j. MHMP 54589/2025 ze dne 20. 1. 2025,

- Méstska ¢ast Praha 3, vyjadreni €. j. UMCP3/032854/2025/006/D ze dne 20. 1. 2025,

- Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, vyjadfeni €. j. HSHMP 66703/2024 ze dne
20. 12. 2024,

- Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor ochrany prostfedi, vyjadfeni &. j. MHMP 46443/2025 ze dne 16. 1.
2025,

- Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor ochrany ovzdusi, vyjadfeni €. j. MZP/2025/820/27,

- Arnika — Centrum pro podporu ob&ana, vyjadfeni ze dne 20. 1. 2025.

Obdrzena vyjadreni jsou spolu se zavérem zjiStovaciho fizeni zvefejnény v IS EIA (www.cenia.cz/eia) pod
kodem PHA1234.
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5. Vyporadani vyjadreni obdrzenych v pribéhu zjiStovaciho fizeni:

PFislusny ufad obdrzel v pribéhu zjiStovaci fizeni 2 vyjadreni dot€enych uzemnich samospravnych celkd,
3 vyjadreni dotéenych organli a 1 vyjadfeni vefejnosti. Nize je shrnuta podstata zaslanych vyjadfeni.
Vyporadani pfislusnym Gfadem je v textu odliSeno kurzivou.

Hlavni mésto Praha (dale téz ,HMP*) poZaduje dalSi posouzeni zaméru dle zakona a ma nize uvedené

pozadavky a doporuc¢eni na dokumentaci:

Doplnit rozptylovou studii.

Doplnit hlukovou studii.

Studii vlivu na klima a konkrétni vyhodnoceni musi zahrnovat (pfibliznou) bilanci sklenikovych plynu
ve fazi vystavby i ve fazi provozu zaméru, a to v€etné emisi nepfimych. Faze vystavby tak zahrne
mj. emise spojené s vyrobou a pfepravou stavebnich hmot a materiald a s provozem stavebni
mechanizace.

Doplnit vSechny relevantni udaje z hlediska dopravy (které je tfeba v ramci procesu EIA vyhodnotit).
Tato skute€nost je o to vaznéjsi, nebot zamér nové zastavby je svym rozsahem a kapacitou zna¢né
vyznamny a bude mit vliv na budouci podobu i provoz spadoveé oblasti zaméru.

- Oznameni neobsahuje ani orientaéni vypocet pfedpokladaného rozsahu zamérem vyvolané
individualni automobilové dopravy.

- Oznameni neobsahuje zadné dopravné inzenyrské udaje (DIP) zatizeni komunikaéni sité pro
obdobi zprovoznéni jednotlivych etap vystavby se zohlednénim vyvolané dopravy ani DIP pro
vyhledovy finalni stav se zohlednénim celého zaméru.

- Navrh dopravni obsluhy zaméru bude tfeba k posouzeni upfesnit o koty navrhovych
parametrl skladebnich prvkl jednotlivych usekd komunikaci a upfesnit informace tykajici se
budouci cyklistické dopravy s pfihlédnutim ke koncepci ke koncepci rozvoje cyklistickych tras
v této Casti hl. mésta Prahy a k Urbanistické studii s prvky regulacniho planu Nakladového
nadrazi Zizkov (IPR Praha; 08/2022).

V ramci navrhu hospodafeni s deStovou vodou se uvadi, Zze pokud vsakovaci zkoudky nebudou
vhodné pro hloubkové vsakovani, je navrzena retencni nadrz s regulovanym odtokem 10 I/s z hektaru
plochy. S timto navrhem HMP nesouhlasi. V pfipadé nemoznosti vsakovani do podlozi pozaduje
HMP snizit odtok destovych vod na max. 3 I/s z hektaru plochy, v souladu s § 30 Prazskych
stavebnich pfedpisu (nafizeni €. 12/2024 hl. m. Prahy) a se Standardy hospodafeni se srazkovymi
vodami na Uzemi hl. m. Prahy. Snizi se tak spotfeba a zavislost na pitné vodé vCetné zatizeni
jednotné kanalizace.

Doplnit podrobny a konkretizovany navrh ulicnich profili a feSeni vefejnych prostranstvi
(v podrobnosti cilového stavu). Ten je tfeba navrhovat v souladu s Urbanistickou studii s prvky
regulaéniho planu Nakladového nadrazi Zizkov (IPR Praha; 08/2022) a s pfipravovanym Design
manuélem vefejnych prostranstvi Nakladového nadraZi Zizkov. Atributy vefejnych prostranstvi
pozadujeme dale fesit a konzultovat s IPR Praha.

V dopravnim feSen zaméru pozadujeme dodrzeni méstskych standardu aktivni mobility.

Navrzené pocty parkovacich stani ve vykresu prevySuji poCty stani uvazovanych pro zameér v textove
¢asti (111 ks na povrchu) o dalSich 80 kolmych stani podél pamatkové chranéné budovy a o dalSich
44 stani v ulici U Nakladového nadrazi. Toto feSeni HMP nepovazujeme za uzaviené, budou
nasledovat zmény souvisejici s pojetim budovy NNZ a zmény souvisejici s navrhem optimalniho
profilu U Nakladového nadrazi. HMP pozaduje redukci a dalSi &lenéni i ostatnich navrZzenych
povrchovych stani, popf. jejich pfesun do podzemi, nebot snizuji kvalitu navrzenych vefejnych
prostranstvi. Navrzeny pocet parkovacich stani je tfeba dolozit bilanénim vypoctem dopravy v klidu
dle § 25 PSP a dle smluvnich dohod, aby bylo mozné ovéfit uméfenost navrzeného poctu stani ve
vztahu k lokalité, kde se zamér nachazi.
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- Navrh dopravniho feSeni zaméru bude tfeba koordinovat s pfipravenou rekonstrukci ulice Jana
Zelivského v dotéeném Useku.

- HMP pozaduje vramci dokumentace zpracovat komplexni navrh feSeni systému modrozelené
infrastruktury véetné vykresové €asti, vzorovych fezl uliénim prostorem, navrhovanych technologii
zaloZeni a dokoncCovaci péce vysadby stromd. HMP pozaduje navrh koncipovat v souladu
s Méstskym standardem planovani, vysadby a péce o uliéni stromoradi jako vyznamného prvku
modrozelené infrastruktury na adaptaci na zménu klimatu a se Standardy hospodareni se srazkovymi
vodami na uzemi hl. m. Prahy. Srazkovy odtok bude prioritné pfivadén do vegetacni vrstvy pady
(zpravidla svrchnich 0,5 m pady).

- HMP pozaduje predlozit a pribézné konzultovat navrh parku (P03) vychazejici z krajinarsko-
architektonické soutéze.

- HMP pozaduje zpracovat dendrologicky prizkum feSeného uzemi a specifikovat nahradni vysadbu.

Vzhledem k tomu, Ze OCP MHMP vydava zavér zjistovaciho fizeni s tim, Ze zamér podléha posouzeni vlivii
na Zivotni prostredi dle zakona, budou poZadavky a doporuéeni HMP provéreny v dokumentaci a pfipadné
zapracovany jako podminky zavazného stanoviska k posouzeni viivii provedeni zaméru na Zivotni prostredi.

Méstska &ast Prahy 3 (dale téz ,MC Praha 3“) konstatuje, Ze zamér podléha posouzeni dle zakona a ma
k zaméru niZze uvedené pfipominky:

- Schvaleni zmény &. Z 2600 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy pfedchazet
podpis trojstranné vefejnopravni Planovaci smlouvy mezi Hlavnim méstem Prahy, méstskou &asti
Praha 3 a investorem, ktera je v soucasné dobé pfipravovana. Ve smlouvé si strany dohodnou
podminky dalSiho postupu rozvoje mimo jiné Ze:

- Nejvy3si dovolend pocet parkovacich stani, realizovanych v ramci investi¢niho zaméru
nebude vramci celku pfevySovat ke dni dokoncCeni investicniho zaméru minimalni
pozadovany pocet parkovacich stani vyzadovanych dle PSP nasobenych koeficientem 1,15
s tim, Ze nejvyssi pocet parkovacich stani v jednotlivych samostatné povolovanych &astech
investiéniho zaméru mize dosahovat minimalniho pozadovaného poctu parkovacich stani
vyzadovaného dle PSP nasobeného koeficientem 1,3. Do tohoto limitu se nezapoditavaji
vefejna povrchova parkovaci stani na ulici U Nakladového nadrazi a ani vefejna parkovaci
stani v budouci ulici Jizni nakladova na pozemcich HMP.

- Ve8kera parkovaci stani realizovana v souvislosti s investi€énim zamérem na povrchu budou
mit charakter vefejnych kratkodobych parkovacich stani (napf. kategorie ,K+R" i kratkodobé
stani pro zasobovani). Ostatni parkovaci stani budou umisténa pouze pod povrchem.

- Ozndmeni neobsahuje vypocCet predpokladaného rozsahu zamérem vyvolané individualni
automobilové dopravy.

- Navrh dopravni obsluhy zaméru bude tfeba k posouzeni upfesnit o koty navrhovych parametri
skladebnich prvkl jednotlivych usekl komunikaci a upfesnit informace tykajici se budouci cyklistické
dopravy s pfihlédnutim ke koncepci rozvoje cyklistickych tras vtéto cCasti hl. mésta Prahy
a k Urbanistické studii s prvky regulac¢niho planu Nakladového nadrazi (IPR Praha; 08/2022).

MC Praha 3 dale uplatnila poZzadavky a doporugeni do dalsich fazi projektové pfipravy. Jedna se napfiklad,
Ze koncept dokumentace pro povoleni zaméru bude projednan se zastupci méstské €asti Praha 3, navrh
bude v souladu s dohodnutymi parametry Planovaci smlouvy, dojde k doloZeni umérnosti navrzeného poctu
parkovacich stani, v ulicich fesit parkovani formou podélnych stani, aby ulice mély pobytovy charakter se
Sirokymi chodniky se stromofadimi, bude feSen komplexni navrh systému modrozelené infrastruktury apod.
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Vzhledem k tomu, ze OCP MHMP vydava zavér zjistovaciho fizeni s tim, Ze zamér podléha posouzeni viivi
na Zivotni prostfedi dle zakona, budou pozadavky a doporuéeni MC Praha 3 provéfeny v dokumentaci
a pfipadné zapracovany jako podminky zavazného stanoviska k posouzeni vlivi provedeni zaméru
na Zivotni prostredi.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy (dale téz ,HS HMP*) konstatuje, Ze v ramci feSeného uzemi neni
dle oznameni dolozeno, ze zamér nebude mit negativni vlivy na vefejné zdravi. HS HMP pozaduje zamér
podrobit zamér posouzeni dle zakona.

HS HMP pozaduje dolozit podrobné akustické posouzeni vSech akustickych zdrojl, véetné dopravy
a posouzeni vibraci pro nejbliZz8i chranéné vnitfni a venkovni prostory staveb a podrobné posouzeni ovzdusi.

OCP MHMP vydava zavér zjisStovaciho Ffizeni s tim, Ze zamér podléha posouzeni viivli na zZivotni prostredi
dle zakona. Zaroveri OCP MHMP v zavéru zjistovaciho Ffizeni sdéluje, Ze je vhodné zpracovat podrobné
vyhodnoceni vlivii zaméru na akustickou situaci a kvalitu ovzdu$i v dot¢eném tzemi.

Magistrat _hlavniho _mésta Prahy, odbor ochrany prostiedi nema pfipominky z hlediska ochrany
zemeédélského pudniho fondu a z hlediska nakladani s odpady.

OCP MHMP z hlediska ochrany ovzdus$i konstatuje, Ze poskytnuté informace nejsou dostateéné pro
vyhodnoceni vlivu na kvalitu ovzdusi. OCP MHMP pozZaduje vypracovat rozptylovou studii, ktera posoudi vliv
na ovzdus$i nejen pfi provozu zaméru, ale také v obdobi vystavby. Vzhledem k umisténi zaméru, které je
vyrazné zatizené dopravou, je nutné presné specifikovat trasy pro odvoz tézké techniky ze stavenisté. Dale
sdéluje, Ze je nezbytné vybrat takové trasy, které zatizi okoli zaméru v nejmensi mozné mife. Take je tfeba
vyhodnotit dopady vyvolané dopravy po zprovoznéni zaméru a proveést posouzeni novych svételnych
kfizovatek. OCP MHMP pfedpoklada negativni dopad na stavajici kvalitu ovzdudi. S ohledem k absenci
modelovych vypoctl rozptylové studie nelze vliv na ovzdus$i objektivné posoudit, a proto pozaduje dopracovat
podkladové materialy do dokumentace.

OCP MHMP z hlediska ochrany pfirody a krajiny sdéluje, Ze nejsou dolozeny aktualni prizkumy ¢&i hodnoceni
zaméFené na biotu. Dale konstatuje, Ze brownfield Nakladového nadrazi Zizkov je dlouhodobé& znamy jako
biotop zvlasté chranénych druh zivocichd, jakkoliv tyto druhy maiji své tézisté vyskytu v severni ¢asti uzemi
prevazné mimo plochu feSeného zaméru. Kazdopadné je vS8ak mozné v lokalité teoreticky zastihnout jedince
nasledujicich druhtl zakonem chranénych obojzivelnikd a plazl: ropucha zelena, jeStérka obecna, slepys
kifehky. Dale pak mohou ruderalni porosty pfitahovat celou fadu bezobratlych Zivo&ichd, véetné druhua zvlasté
chranénych. Pokud bude v uzemi prokazan jejich vyskyt a zasah do jejich biotopu, pfipadné dalSich
zakladnich ochrannych podminek (zabijeni, ruSeni, chytani a pfenaseni atp.), je nutné si pro dany zamér
zajistit vydani vyjimky ve smyslu § 56 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

V ramci zpracovavanych prizkumu poZaduje se na tyto skupiny Zivo€icht zaméfit a navrhnout vhodné feseni
jejich ochrany. V ramci krajinafského ztvarnéni hlavniho vefejného parku v severni ¢asti feSeného uzemi
zaméru pak silné doporu€ujeme zanést drobné prvky pro podporu a dil¢i moznost pfezivani a migrace
v Gzemi (i $irSiho celku Nakladového nadrazi Zizkov) zaznamenanych Zivogich(. Jedna se tedy o dil&i plochy
napf. suchych zidek, stérkovist a jinych ,Zivinové chudych® povrchu, pfipadné dalSich ukrytl atp. V ramci
vegetacnich uprav pak volit ¢asti travnikl jako kvetoucich, méné intenzivnich.

OCP MHMP si je védomo toho, Ze zde vznika celd méstska Ctvrt' a Ze tlak na parkové plochy bude obrovsky.
Upozoriiuje na snahu o to, aby se ve vSech otevienych (vefejnych) parkovych plochach v ramci celého
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Nakladového nadrazi Zizkov vyskytovaly alespori dil&i prvky podporuijici biodiverzitu a pfipadnou moznost
omezeného prezivani ¢ migrace zivocichl obyvajicich stavajici brownfield.

Zhodnoceni vlivu zaméru na krajinny raz v ramci oznameni povazuje OCP MHMP za stru¢né, ale relevantni
ve vazbé na okolni vystavéné prostfedi mésta a charakter celé SirSi lokality, Ctvrti a méstské ¢asti v ramci
hlavniho mésta Prahy. K oznameni zaméru jako celku pak OCP MHMP nema z hlediska ochrany pfirody
a krajiny dalsi vyznamné pfipominky.

OCP MHMP z hlediska ochrany vod doporu€uje v ramci pfipravy projektu pro stavebni fizeni provést
prizkum kontaminace zejména v mistech navrzenych vsakovacich objektl. Za u¢elem zamezeni urychleni
transportu znecistujicich latek do podzemnich vod je vhodné vsakovaci objekt umistit do prostoru, ktery
nevykazuje zvySené hodnoty znecidténi (pro posouzeni je odkdzano na metodicky pokyn Ministerstva
zivotniho prostfedi z roku 2013 ,Indikatory znecisténi“). Vysledky prizkumu znecisténi zemin a podzemnich
vod je potfeba uvést do projektu pro stavebni fizeni, v€etné pfipadného navrhu sanace pfed zahajenim
stavby. OCP MHMP nema dale k oznameni zasadni pfipominky.

OCP MHMP vydava zavér zjisStovaciho fizeni s tim, Ze zamér podléha posouzeni vlivi na Zivotni prostredi
dle zakona. Pri zpracovani zavéru zjisStovaciho fizeni bylo vySe uvedené vyjadreni vzato na védomi.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi (dale téz ,MZP“) cituje z oznameni, Ze rozptylovd bude zpracovana
v navazujicich stupnich projektové pfipravy. V rozptylové studii pozaduje zhodnotit vedle stavajiciho
znecisténi ovzdusi a provozu samotného zaméru také znecisténi ovzdusi v dusledku stavebnich praci.

MZP déale upozorfiuje, Ze dne 20. listopadu 2024 byla v Ufednim véstniku EU zvefejné&na nova Smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2024/2881 o kvalité vnéjSiho ovzdusi a Cist§im ovzdusi pro Evropu, ktera
vyrazné zpfishuje stavajici imisni limity pro suspendované &astice PM1, PM25s, NO2 a benzen. Tyto nové
imisni limity, které musi byt plnény nejpozdéji 1. 1. 2030, budou relevantni pro obdobi vystavby a bude proto
nezbytné je pfi vypoctu pfedpokladanych imisnich pfispévkl v rozptylové studii zohlednit.

MZP na zakladé vy$e uvedeného pozaduje posouzeni zaméru dle zakona.

Vzhledem k tomu, Ze OCP MHMP vydéava zavér zjiStovaciho fizeni s tim, Ze zamér podléha posouzeni viivi
na Zivotni prostfedi dle zakona, budou poZadavky MZP provéfeny v dokumentaci a pripadné zapracovany
jako podminky zavazného stanoviska k posouzeni vlivii provedeni zaméru na Zivotni prostredi.

Arnika — Centrum pro podporu ob&anu (dale téz ,Arnika“) pozaduje, aby u zaméru probéhl proces posouzeni
vlivd na zivotni prostredi. Arnika také sdéluje, Ze posouzeni je potfebné ve variantach z nasledujicich davodu:
1. Velikost a vyznam projektu: Sdéluje, Ze se jedna o velky a komplexni projekt. Upozorfiuje, Zze se jedna
o 10 % narust obyvatel méstské ¢asti. Tento narlist bude mit dopady na stavajici obyvatele, ovzdusi,
Zivotni prostredi a klima v lokalité. Konstatuje, Ze zamér bude mit vliv na dopravni zatéz oblasti véetné

ulic Zizkova se stavajici obytnou zastavbou.

2. Nevyjasnéné majetkopravni vztahy budouci podoba a uzivani: Arnika sdéluje, Zze pozemky zaméru
nejsou v tuto chvili v majetku Zadatele, ale Ceskych drah. Pozemky budoucich ulic a park(i maji prejit
dle pfipravovanych smluv mezi developerem a méstem do vlastnictvi mésta. Pfesto dle oznameni
pocita zamér s vyuzitim budoucich méstskych pozemk k pInéni koeficientu zelené. Koeficient zelené
zapocitava vysadbu v ulicich, které budou vlastnény méstem, a dokonce vysadbu v€etné typu
velikosti korun stromu v planovaném budoucim parku. Dle Arniky neni v tuto chvili mozné pocitat
s konkrétnim poctem stromu véetné typu koruny a dokladat jimi splnéni koeficientu zelené. Rovnéz
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u ulic je pravdépodobné, Ze si konkrétni feSeni uli€niho prostoru véetné siti a vjezdl vyzada jiny pocet
stromu Ci stromy s jinym typem koruny a neni tedy mozné nyni dokladat naplnéni koeficientu zelené.

3. Mozné dopady na klimatické a ekologické faktory: Vystavba zaméru muize ovlivnit mikroklima
v oblasti, coz zahrnuje napfiklad zmény v teplotnich a vihkostnich podminkach, které maiji dopad na
obyvatele. Arnika poZaduje posoudit varianty plnéni koeficientu zelené, a to i ve varianté plnéni
koeficientu zelen& na jinych pozemcich nez na budoucich ulicich a parcich. Do dokumentace
pozaduje doplnit informace o kaceni a nahradni vysadbé&. Dle Arniky zamér mize mit zamér
vyznamny vliv na emise sklenikovych plynu a energetickou naro¢nost. Posouzeni zamér by umoznilo
podrobnou analyzu téchto aspektt a navrhnout opatfeni ke zmirnéni vlivu na klima.

4. Dopady na krajinny raz a pamatkovou ochranu: Dle Arniky umisténi zaméru v tésné blizkosti
pamatkové zony a historickych oblasti v ochranném pasmu pamatkové rezervace v hlavnim mésté
Praze mize ovlivnit vzhled a charakter prazské méstské krajiny. Vzhledem k tésné blizkosti Méstské
pamatkové zény Vinohrady, Zizkov, Vr8ovice a umisténi v ochranném pasmu pamatkové rezervace
v hlavnim mésté Praze je dulezité zajistit, aby projekt nezpusobil nevratné Skody a na historickych
nebo kulturnich hodnotach.

5. Dopady na obyvatele a kvalitu zivota: Projekt mize mit vliv na socialni strukturu a ekonomickou
situaci mistnich obyvatel. Arnika také pFedpoklada vyrazné vysSi zatizeni stavajici vefejné
vybavenosti s tim zhorSeni kvality Zivota stavajicich obyvatel. Vyhodnoceni vlivi na mistni komunitu
by zahrnovalo analyzu potencialniho hluku a svételného znecisténi.

6. Dokumentace oznameni zaméru nevyloucila vyznamné vlivy na Zivotni prostfedi: Nedostatecna
kvalita podkladu zjistovaciho fizeni nedokazala vyloucit vyznamné vlivy na zivotni prostfedi. Dle
Arniky neni mozné vyloucit vyznamné vliv na zivotni prostfedi. Arnika dale poukazuje na rozpory
v oznameni tykajici se kaceni dfevin a fauny a flory. Poukazuje také na to, Ze oznameni tvrdi,
Ze chranéné druhy nebudou doteny, pfestoZe chybi pfisludna studie.

7. Kumulativni vlivy: V dotéené lokalité je nékolik dalSich zaméru v procesu pfipravy. Dle Arniky se vlivy
predmétného zaméru mohou kumulovat s dalSimi zaméry v oblasti, coz mize mit vyznamny dopad
na zivotni prostfedi. Sdéluje, ze se zpracovanim posouzeni kumulativnich vlivli pocita i oznameni.

8. Zajisténi transparentnost a ucast verejnosti: Dle Arniky posouzeni umoZznuje zapojeni vefejnosti
a zohlednéni obav a navrhu.

9. Posouzeni opatieni v pribéhu stavby. U staveb takového rozsahu muze byt v pribéhu vystavby fada
dopadu na zivotni prostfedi, obyvatel a infrastrukturu. Arnika ve svém vyjadfeni upozorfiuje na
hlu€nost, prasnost, emise z dopravy a strojli, vyuziti a znecisténi vody, odpady a odstranovani
materiall, zmény v dopravnich trasach, spotfebu material(l a energie a vytvareni odpadu.

Zavérem Arnika sdéluje, ze posouzeni riznych variant je nezbytné pro zajisténi udrzitelného a efektivniho
feSeni, coz mlze prispét k ochrané Zivotniho prostfedi a zlepSeni kvality Zivota v okoli. Z vySe uvedenych
ddvodu je tfeba posoudit dopady zameéru na zivotni prostfedi v€etné posouzeni variant. Dle Arniky hrozi,
Ze zamér bud mit negativni vlivy na Zivotni prostfedi. Proto poZzadujeme, aby u zaméru probé&hl proces
posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi v€etné posouzeni a porovnani variant a navrhl opatfeni zmirfujicich
dopady na zivotni prostfedi a obyvatele.

Vzhledem k tomu, Ze OCP MHMP vydéava zavér zjistovaciho fizeni s tim, Ze zamér podléha posouzeni viivi

na Zivotni prostfedi dle zakona, budou poZadavky Arniky provéfeny v dokumentaci a pfipadné zapracovany
jako podminky zavazného stanoviska k posouzeni viivii provedeni zaméru na Zivotni prostredi.
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Zavér zjistovaciho fizeni nenahrazuje vyjadieni dotéenych organu statni spravy, ani prislusna povoleni podle
zvlastnich predpisu. Tento zavér zjistovaciho Fizeni neni rozhodnutim vydanym ve spravnim fizeni a nelze
se proti nému odvolat.

RNDr. Stépan Kyjovsky
feditel odboru ochrany prostredi
podepsano elektronicky
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Rozdélovnik:

1.

Oznamovatel
URBIA s.r.o., IDDS: 6n3s4ke

Dotcena vefejnost vefejnou vyhlaskou vyvéSenim na ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy
po dobu 15 dnu, pfiCemz patnactym dnem od vyvéseni se pisemnost povazuje za doru¢enou

Prvni den zvefejnéni:
Posledni den zverejnéni:

3.

Dotéené uzemni samospravné celky ke zverejnéni na uredni desce po dobu nejméné 15 dnu podle
§ 16 zakona
Méstska Cast Praha 3, starosta, IDDS: eqkbt8g

OCP MHMP zada o zaslani dokladu o vyvéseni a sejmuti.

Na védomi

Hlavni mésto Praha, naméstkyné primatora hl. m. Prahy pro oblast Zivotniho prostfedi a klimatického
planu

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor ochrany prostfedi

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor pamatkové péce

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor ochrany ovzdusi, IDDS: 9gsaax4

Urad méstské &asti Praha 3, odbor ochrany Zivotniho prostredi, IDDS: eqkbt8g

Urad méstské &asti Praha 3, odbor vystavby (vodopravni tfad), IDDS: eqkbt8g

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, pfispévkova organizace, IDDS: c2zmahu

Spis
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