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Anotace

Zahradkova osady ,Tresnovka“ byla zalozena v roce 1989 jako soucast tehdejsich trendl na
podporu individualniho zahradni¢eni napfi¢ Uzemim CR. Na uzemi Hlavniho mésta Prahy

dodnes existuje dle Aktualizace generelu zahrddkovych osad v Praze (Ceska zemédélska
univerzita v Praze, 2018) rfadové okolo tfi set zahradkovych osad, pficemz osada Tresrovka je dle
plochy, na ni? se rozklada Sestd nejvétsi. Radé majiteltl zdejsich rekreadnich pozemkd a chat bylo
historicky umoznéno z na zakladé Cisla evidenéniho uvadét trvalé bydlisté v mistnich chatach.
Soucasny uzemni plan i soucasny navrh Metropolitniho planu je vSak s uvedenymi skute¢nostmi a
moznosti realizace objektl pro jakékoliv trvalé bydleni v uvedené plose v rozporu. Majitelé parcel a

nemovitosti v Uzemi a zahradkarska osada jako takova, maji vazny zajem na naprave takoveho stavu.



1. SOUCASNY STAV RESENEHO UZEMI

Jedna se o zajimavé uzemi, umisténé nad nivou, kde se vléva Berounka do Vltavy. Pahorek, pfi
svém jihovychodnim okraji se svazujici. Drive v plose dnesSni osady byly individualni pole,
zahrady a sady, Osada vznikla v roce 1989 za cilem rodinné rekreace, k cemuz z velké casti
slouzi.

K sociodemografickym uajum pak lze konstatovat, ze v 90. letech 20. stoleti dochazi v
predmétné oblasti k postupné generacni obméné, a to zejména od starsi generace k mladsim.
Na rozdil od okolnich novostaveb ve Velké Chuchli, které jsou vékové pomérné monoténné
obsazovany, coz ma za cil narazové zatizeni obcanské vybavenosti (Skolky, $koly apod.), v
Trednovce se déa populace povazovat za vékové rozmanitou. (trend nastinény ve studii

Sociologického ustavu AV CR - citace).

Od 90. let az do roku 2013 v rekreacni oblasti TresSnovka narlstala kriminalita. Chaty opusténé
v zimni sezoné obyvali lidé z problémovych socialnich skupin (alkoholici, bezdomovci, drogové
zavisli). Chaty byly ¢asto vykradany a demolovany a dochézelo tu k rdznym dalsim kriminalnim
delikttim. (dolozeno policejni zpravou). Uvedeny jev mél taktéz od roku 2013 stagnujici a

klesajici tendenci a Ize jej prisuzovat fade obyvatel, dnes trvale uZivajicich oblast.

Uvedena fakta ukazuji, Ze nejvyraznéjsim sociodemografickym rysem soucasneé rekreacni
oblasti Tresnovka ve Velké Chuchli je vyrazna rozmanitost populace. To je zplsobeno
predevsim tim, Zze se tu misi prvni generace zahradkard z 80. a 90. let, jejiz pfislusnici dospéli
do seniorského véku, s mladymi pary a s rodinami s détmi, ktefi pocinaje druhou dekadou
21.stoleti  vyhledavaji dostupnéjsi bydleni, umozniujici nezatizenost hypotékou a bydleni v
zelené zoné umisténe blizko centra Prahy, coZz jim skyta mimo jiné pohodiné a udrZitelne
dojizdéni do zaméstnani. Zaroven je v ploSe vyrazné zastoupena stredni generace Ctyficatnikl
a padesatnikd, tedy osob produktivniho veéku, kterym jiz odrostly ¢i odristaji deti.

Ekonomicky aktivni c¢ast populace rekreacni oblasti Tresfiovka ma dnes zastoupeni
kvalifikacné narocnych profesi. Charakteristiky ekonomicky aktivni populace zlepsuje priliv
mladych v priméru vzdélanéjsich obyvatel, kteri ¢asto pfichazeji s détmi predskolniho véku. V
oblasti se tak zvysuje zastoupeni potencialné [épe prijmoveé situovanych domacnosti.
Rekreacni objekty v Tresnovce jsou v celoprazskem kontextu cenové relativné dostupne,
ovsem novi vlastnici stav nemovistosti ohodnocuji nadprimérnymi cenami oproti cenam
rekreaCnich objektd vice vzdalenych od centra Prahy. Na tomto vyvoji se podili zejména
poptavka mladych rodin s détmi ¢i mladych pard, pro které neni primarnim motivem prichodu
do rekreacni oblasti Tresfiovka cenova dostupnost, ale kvalitativni hodnoceni bydleni, véetné

charakteru lokality.



V rekreacCni oblasti Tresfiovka v soucasné dobé nejsou identifikovany vyznamné znepokojive
rysy nebo tendence, které by se do budoucna mohly stat zdrojem socialni destabilizace.
Naopak se da predpokladat, Ze nastavajici generacni obména postupné utlumi dusledky
pUvodnich demografickych anomalii. Priliv novych obyvatel se take promitne do rUstu
socialniho statusu populace oblasti.

Je nutné pocitat s tim, Ze vSechny uvedené tendence, tedy pocetni nartst populace, proména
vekove struktury a rlst socialniho statusu obyvatel obasti, s sebou pfinesou zménu narokl na

verejnou infrastrukturu i komercni sluzby a jejich lokalni dostupnost.




Plocha Tresnovky v roce 194b:







1.1 PLOCHA DLE PLATNEHO UZEMNIHO PLANU HLAVNIHO MESTA PRAHY
Dle platného Gzemniho planu se jednd o zastavéné tzemi. Plocha osady je dle UP ve své
severozapadni ¢asti oznacena jako PZ0O (6.53 ha) a v jihovychodni jako PZO/LR (6.42 ha)

REGULATIVY PRO PLOCHU DLE PLATNEHO UZEMNIHO PLANU HLAVNIHO MESTA
PRAHY
PZ0 - zahradky a zahradkove osady

Hlavni vyuZiti:
Zahrdadky a zahradkove osady.

FPripustné vyuZiti:

Plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin, klubova zafizeni, zahradkarske chaty] 0.
Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, pési komunikace a plochy.

Komunikace ucelové, slouzici stavbam a zarizenim uspokojujicim potreby plochy.

Parkovaci a odstavné plochy se zeleni souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potreb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit: détska hriste, nekryta
sportovni zafizeni bez vybavenosti, stavby pro skladovani a zpracovani plodin.

Dale Ize umistit: komunikace vozidlové pri hranici plochy, technickou infrastrukturu, a to i nad ramec potreb
dané plochy.

Podminéné pripustné je vyuziti pripustné v ostatnich plochach uvnitr kategorie Krajinna a méstska zelen a
Péstebni plochy (s vyjimkou OP - ornd pdda, plochy pro péstovani zeleniny) za podminky, Ze s nimi
posuzovany pozemek ve vymezené plose PZ0 bezprostredné sousedy.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotcenych
pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami

a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpusobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovant.

N/OENY PZO/OB-A




12 ZAHRADKOVA OSADA TRESNOVKA VE VZTAHU K METROPOLITNIMU PLANU
Cile Metropolitniho planu

Hlavnim cilem Metropolitniho planu je definovat jasnou hranici mésta a oddélit, kde se
stavet smi a kde jiZ nikoliv. Znamena to urcit méstu v krajiné jeho volny pas, ktery FPlan
nazyva krajinnym rozhranim. Metropolitni plan se tak stava nejdulezitéjsi regulaci mésta
zajistujici maximalni ochranu prirody. Vyuziva volné plochy v centru a zamezuje

neekonomickému rozristani méesta do volné krajiny.”

REGULATIVY PRO PLOCHU DLE NAVRHU METROPOLITNIHO PLANU
816 / Zahradkovéa osada Tre$rovka

«/astavitelnost: zastavitelna nestavebni
o [yp struktury: parkovy areal
«/plsob vyuziti: zastavitelna rekreacni

«Mira stability: stabilizovana

«Cilovy charakter lokality

«Dotvorit a posilovat cilovy charakter zastavitelné nestavebni, stabilizované, rekreacni
lokality Zahradkova osada TreSnovka se strukturou parkového arealu. Lokalita je
soucasti krajiny vymezené v ZUR s nazvem Krajina Ceského krasu.

«Cilem navrZenych regulativi je zachovat a posilit charakter existujici zahradkové
osady. V' severozapadni casti lokality jsou navrzeny rozvojové plochy s rekreacnim

zpusobem vyuZiti pro rozsifen/ osady.
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1.3 ZAKLADNI UDAJE O KOMUNITE, SOCIODEMOGRAFICKE UDAJE A UDAJE Z
DOTAZNIKOVEHO SETRENI

V Uvodu je treba vyzvednout fakt, ze rekreacni oblast Tresnovka je v souCasné dobe trvale
osidlena z minimalné 30% a z 98% vyuzivana vlastniky pozemkl v sezoné (presnéa data z
dotaznikového Setfeni jsou uvedena dale). V oblasti Zije velké procento vysoko$kolsky

vzdélanych osob a rodin s détmi.

V rekreacni oblasti Tresfiovka jsou vsechny pozemky a chaty v soukromém vlastnictvi. Navic
je zde spolupodilnictvi 1/340 na spolecné cesty, hiisté a spolecny objekt WC. Tyto spole¢né
pozemky jsou centralné spravovany vlastniky. Rozvody vody a elektfiny jsou taktéZz v
soukromeém vlastnictvi. Stejné jako o spolecné pozemky je o podruzné vodoméry a
elektromeéry peCovano svepomoci. Pravni forma, kterou je zastfeseno hospodareni s financemi
a spolecnym jménim, je v tuto chvili cesky zahradkarsky svaz, jehoz ¢innost ale vice odpovida
¢innosti druzstva & SVJ. Zakladni organizace CZS sama o sobé& nic nevlastni, pouze se
svolenim vlastnik( plni funkci dodavatele energii a zprostfedkovatele komunikace mezi

vlastniky.

Vlastnici pozemk( maji vyznamny zajem o rozvoj okoli a maji silnou motivaci se na rozvoji
podilet. Zaroven chtéji svlij majetek uzZivat distojné. Pri védomi v okoli se rozvijejici zastavby
(vcetné jinych rozvijejicich se nékdejéich zahradkovych osad), také vlastnici pozemkd maji
velky zajem o rozvoj sveho prostfedi a maji silnou motivaci se na ném podilet. Oblast
Lahovske, kam patfi jeji ¢ast, rekreacni oblast Tresfiovka, je obklopena novymi soudobymi
Ctvrtémi a TreSnovka je skoro az uméle udrzovana v zakonzervovaném stavu odpovidajicim
devadesatym létim 20.stoleti. Logicky proto nemize s okolim drzet krok. Tato mala ale
vyznamna oblast se stava stale vice izolovanou. Pro katastr Velké Chuchle a Radotina by vsak
bylo pfinosné propojeni souvislou obytnou zastavbou a odpovidalo by to vili vétSiny mistnich
obyvatel a majiteld nemovitosti. To vSe pfi zachovani fakticky soucasného charakteru

rekreacné — obytneho uzemi.



Na zakladé aktualné provedeného dotazniku (nize) z 11/2024 je ziejmé, ze z 212 odpovédi
22.6% dotazovanych osob (tj. 48 osob) v osadé trvalé bydlisté jiz ma a v pfipadé zmény
uzemniho planu pro danou plochu je pfipraveno své trvalé bydlisté zménit dalsich 33.9% (4].
72 osob). Celkové tedy méa z 100% dotazovanych vazny zajem o zménu stavajiciho stavu

56.5% majitelt chat a obyvatel.

Planujete si pfihlasit trvalé bydlisté do osady?
212 odpovédi

@ Neplanuji

@ Planuji to nehled& na to, zda se zméni
Uzemni & Metropolitni plan

@ Planuji to jen v piipadé, Ze se zméni
Uzemni & Metropolitni plan, & bude
povolena v&tsi zastavitelnost plochy.

® Uz trvalé bydli$té mam

Pri dotazovani osob celoroéné Zijicich na své chate, kolik osob celorocné jejich domacnost
obyva, bylo odpovézeno celkem 76 krat, pricemz

- 1 osoba bydli ve 25% chat, tj. 19 osob.

- 2 osoby bydli v 31.6 % chat, tj. 24 chat, tedy 48 osob.

- 3 osoby bydli v 13.2% chat, tj. 10 chat, tedy 30 osob

- 4 osoby bydli v 13.2% chat, tj. 10 chat, tedy 40 osob

- 5 osob bydli v 2.6% chat, tj. 2 chaty, tedy 10 osob

Celkem se tedy hovori o minimalné 147 osobach, které osadu celorocné obyvaji, at jiz s

trvalym bydlistém v osadé, nebo mimo osadu, mnohdy mimo Uzemi Hlavniho mésta Prahy.

Otazka pro osoby Zijici celoroéné na chaté: kolik osob bydli celoroéné ve Vasi domacnosti?
76 odpovédi

® 1 osoba

@ 2 osoby

@ 3 osoby

@ 4 osoby

@ 5osob

@ 6 osob

@ 7 osob

@ na chaté zatim nikdo celoroéné, pak 1
® Viete 1-2

@ vize. 1

@0

@ neiji celorotné

@ Navstévuji chatu zpravidla denné
@ N/A - nikdo nebydli

® zadna




Pri dotazovani nadale uvedla nadpolovicni veétsina viastnik(, ze zahradku viastni 20 a vice let.

Struktura vlastniki{ podle doby vlastnictvi nemovitosti

2

5-9let

Cetnost
- 5 5 = 8
0-4roky

20-2a1et |
35-39 et [N

40-4atet ]

10- 14 let
15-19let
25-30 let
31-34let
neni znamo

Doba vlastnictvi nemovitosti

Pozn.. Cely dotaznik je prilozen na konci dokumentu.

2. NAVRH ZMEN

2.1 CILE A NASLEDUJICI POSTUP

Nebezpecim je v soucasnosti fakt, Ze prostorova, funkcni a esteticka regulace zcela pokulhava
za iniciativami v Uzemi a nenabizi moznosti rozvoje Uzemi, odpovidajici souc¢asnym trendim a

mozné budoucnosti plochy v zastavéném vzemi.

Cilem iniciativy majitelt parcel a obyvatel je proména zahradkové osady na rezidencné —
rekreacéni oblast (obdobné, jako je tomu v piipadé kolonie Kotlaska), v pripadé Tresnovky je
vSak tfeba zachovat charakter Uzemi jako urbanizované plochy s vyznamnym podilem zelené —
kompozi¢ni i plosné. Prostfedkem k dosaZzeni optimalniho charakteru Uzemi by mély byt

prostorové a funkéni regulativy, stanovujici miru a zplsob vyuZiti uzemi.

Kroky, vedouci k rozvoji Uzemi hodlaji organizatofi iniciativy vést v synergii s Méstskou Casti
Velka Chuchle a s pofizovatelem zmén, Magistratem Hlavniho mésta Prahy.

Jako nasledujici postup proto zahradkova osada Tresnovka navrhuje zménu Uuzemniho planu
pro uvedenou plochu, pricemz sama ze své iniciativy nabizi vypracovani krajinarsko-

urbanistické studie, prokazujici moznost zastavby, nenarusujici krajinny raz Uzemi a vyhledy do



okolni krajiny. Dalé zajisténi odpovidajici, zejména dopravni infrastruktury a jeji projednani se
samospravou, odborem dopravy, spravci siti a zastupci integrovaného zachranného systému.
Soucasti studie definovani pozadavkl na verejna prostranstvi, parkovani, dopravu v¢. IZS,
spolecné prostory pro obcCanskou vybavenost, standartni ulice, ulice s vySsim pobytovym
vyznamem, duleZita pési propojeni. Samozrejmosti je projednani s obyvateli dnesni osady.
Majitelé parcel a predstavitelé zahradkarské osady jsou srozuméni s tim, Ze na zakladé
provedené studie budou nutno provést nékteré zmény v Uzemi, jako jsou mensi Upravy a
smény pozemkl Ci jejich Casti, Ci vytvofeni prostoru pro vybudovani obcanske vybavenosti v
lokalité. Za tim ucelem ma osada k dispozici jiz nyni vyclenéné plochy a jina uzemi muze

smeénovat a ménit jejich ucel vyuziti.
Shrnuti jiz provedenych krokU:

a) Pani Helena Palicova + Vratislav Kydlicek, Helena Svobodova, JB Property - pozadali v
ervenci 2023 o zmenu PZO na OV-AMC Velkd Chuchle se k zadosti pfipojila usnesenim ze
zasedani ZMC konaného dne 30. 10. 2023, bod ¢&. 14. K této 7adosti se také souhlasné vyjadfil
OCP. Dne 16.1.2024 Zadost projednal VURM s tim, Ze zadost nedoporucuje. VURM dale
sdélil, 7e by souhlasil, pokud by se na OB rozsifilo celé Uuzemi, z pohledu UP nebylo mozno

realizovat zménu pouze na ¢ast pozemk(. Jedné se o cca 24 ha (Lahovska vE.Tresnovky).

b) Druha Zadost byla podana v listopadu Mgr.Denisou Bakovskou a Ing. Jifim Bartonitkem
MBA (2 plné moci) pod ¢j. P150/2023 a méni PZO/OB-A, PZO, PZO/LR na OV-A. K
uvedené zadosti se po dohodé s UZR MHMP usnesenim zastupitelstva ¢.2/2024, (bod ¢.13.1,
ze dne 4.3.2024) pfipojila MC Velka Chuchle s tim, Ze pozaduje provést zménu na OB-B.

c) V soucasnosti se zména projednava ve standartnim fizeni. Za iniciativu jednal pan starosta

Ing. Kfen a pan mistostarosta Ing. Arch. Vokurka.

2.2  ODUVODNENI POZADOVANYCH ZMEN

S hlavnimi cili a étosem Metropolitniho planu se obyvatelé osady Tresnovka ztotoZnuji a

.y

povazuji jimi pozadovane zmény za vyznamneé a spolecensky pfinosné zejména v ramci
zajisténi dalsich ploch pro individualni bydleni v ramci jiz definovaného zastaveného uzemi,
namisto nechténého a obavaného rozSifovani noveho bydleni do krajiny, mimo zastavéneé

uzemi:



LHlavnim cilem Metropolitniho planu je definovat jasnou hranici mésta a oddélit, kde se
stavet smi a kde jiz nikoliv. Znamena to urcit méstu v krajiné jeho volny pas, ktery Plan
nazyva krajinnym rozhranim. Metropolitn/ plan se tak stava nejduleZitejsi regulaci mésta
zajistujici  maximaln/  ochranu prirody. VyuzZiva volné plochy v centru a zamezuje

neekonomickému rozristani méesta do volné krajiny.”

K porovnani byly zvoleny jiné z vétsich osad na Uzemi Hlavniho mésta Prahy (nad 10 ha). V
pfipadé mnoha z nich pritom jiz doslo ke zméné Uzemniho planu ¢&i transformaci Uzemi tim
smeérem, ze v danych lokalitach byly stanoveny nize uvedené parametry zastavby. Z vétsich
osad se jedna napfiklad o tyto:

- Jinonice — ¢.0. 469b - 11.13 ha — Zastavitelna obytna lokalita, zastavitelny transformacni
plocha s obytnym vyuZitim

- Suchdol — Na Mirach — ¢.o0. 528 — 191.2 ha — Zastavitelna transtormacni plocha s obnytnym
vyuzitim, zastavitelna transformacni plocha s rekreacnim vyuZzitim, méstska parkova plocha

- Lipenice — Obsiny — ¢.0. 548 — 48.8 ha — zahradkova osada, zastavitelna plocha - obytna
lokalita, zastavitelna transformacni plocha s obytnym vyuZitim

- Toéna — Stary lis — ¢.o. 866 — 14,6 ha — Zastavitelna transformacni plocha s obytnym

vwuZzitim

Konecné dalsim prislibem transformace a zaroven akceptace specifik Uzemi obytné kolonie se
stdva na zakladé schvalené Uzemni studie Palmovka (UNIT architekti, s.r.0., 2021), jejiz
soucasti je puvodni ,nouzova“a zahradkova kolonie Kotlaska:

,Plochy urcené pro rozvoj specifické formy trvalého bydleni a rekreace v lokalité Kotlaska.
Jedna se o oplocené soubory zahrad doplnéné zastavbou drobného méritka, urcené pro trvale
bydleni i kratkodobou rodinnou rekreaci. Prostorova regulace — specificky charakter zastavby
nouzové kolonie Na Kotlasce: ,Pro ochranu charakteru rezidencné oblasti Kotlaska je
stanoven doplrikovy prostorovy regulativ pro bloky a casti blokt oznacen v hlavni vykrese jako
,specificky charakter zastavby nouzové kolonie Na Kotlasce®: Maximalni zastavena plocha
nadzemni casti hlavn/ stavby je 120 mZ2. Hmoty zastavby by mély byt koncipovany s ohledem

na cenné pruhledy na mésto z ulic”.

23  PREDPOKLADANY VYSTUP

Pro plochu LAHOVSKA/TRESNOVKA se jevi jako nezbytné fedeni v rozsahu urbanistické
studie, prokazujici realizovatelnost vyse uvedenych zmén, névrh etapizace, névrh smén a
vytvoreni novych prilezitosti pro soucasnost a budoucnost bydleni v nebezvyznamné plose na

spojnic Velke Chuchle a Radotina.



DEKUJEME ZA VASI POZORNOST



