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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,Giad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o0 izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist, ve spojeni s § 334a odst. 2
zékona ¢. 283/2001 Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,stavebni
zakon*) a zaroven jako dot¢eny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho
zdkona podani ze dne 8. 4. 2024, které podala spoleénost Vysehrad Invest spol. s r.o., IC:
26180634, se sidlem Vyskocilova 1326/5, 140 00 Praha 4 — Michle, kterou zastupuje na zakladé
plné moci ze dne 19. 3. 2024 spoleénost D-plus projektova a inZenyrska a.s., IC: 26760312, se
sidlem Sokolovskd 16/45A, 186 00 Praha 8, ve které pozaduje vydani zdvazného stanoviska ve
véci:

"PreloZzka kanaliza¢ni stoky mezi ulicemi Ve Svahu a Pod VySehradem"
na pozemcich parc. €. 96, 98, 118, 2019, 2026/1 v k.. Podoli (dale jen ,,stavebni zdmér®).

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1 — 7, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 —4, 6, 7, 9 a 11, platnym Uzemnim
planem sidelniho titvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cilti a ukold uzemniho planovani
vydava ke stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni
§ 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst.
1 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto:

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne vydani.
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Oduvodnéni:

Spole¢nost Vysehrad Invest spol. s r.o., IC: 26180634, se sidlem Vyskocilova 1326/5, 140 00
Praha 4 — Michle, kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne 19. 3. 2024 spole¢nost D-plus
projektova a inzenyrska a.s., IC: 26760312, se sidlem Sokolovska 16/45A, 186 00 Praha 8,
podanim ze dne 8. 4. 2024 pozadala o stanovisko pro potfeby spole¢ného fizeni, které urad
uzemniho planovani vyhodnotil jako zadost o vydani zdvazného stanoviska dle ustanoveni § 96b
stavebniho zékona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla ptedlozena zadatelem dokumentace z 2/2024,
kterou zpracovala spole¢nost D-plus projektova a inZenyrska a.s., IC: 26760312, se sidlem
Sokolovskd 16/45A, 186 00 Praha 8, Ing. Petr Broukal, CKAIT 0009405 (dale jen
,,dokumentace*).

Z uvedené dokumentace Gfad tizemniho planovani zjistil, ze stavebni zadmér spociva v prelozce
kanaliza¢ni stoky mezi ulicemi Ve Svahu a Pod Vysehradem, Praha 4, k.u. Podoli. Celkova délka
prelozky kanalizacni stoky DN 300 je cca 43 m. V ramci ptelozky kanaliza¢ni stoky je v trase
prelozky navrzena nové spadiStova Sachta (ptidorysné rozmeéry 4,15 m x 2,2 m). Soucasti zameru
je prelozka kanaliza¢ni piipojky DN 200 pro pozemek parc. ¢. 103 v k.i. Podoli o délce cca 4 m
a prelozka kanaliza¢ni ptipojky DN 200 pro pozemek parc. ¢. 99 v k.. Podoli o délce cca 8§ m.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 7 ani Zasady uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotCeny.

Utad izemniho planovani dale posoudil pipustnost umisténi stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvalené¢ho usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl ucinnosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u€innosti od 12. 10. 2018, se ptedlozeny zdmér
nachazi v zastavitelném tzemi, v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti OB — Cisté obytné,
v Uzemi stabilizovaném, OV — v§eobecné€ obytné, v uizemi stabilizovaném.

Daéle se zdmér nachazi v téchto zavaznych a informativnich prvcich tzemniho planu, které musi
byt respektovany:
e TGzemi se zakazem vyskovych staveb (vykres UP ¢. 4 — Plan vyuziti ploch),
e rekonstruovany vodovodni fad (vykres UP ¢. 9 — Vodni hospodatstvi a odpady),
e navrh zaboru ZPF pro zastavitelné plochy III. — V. t¥idy ochrany (vykres UP & 20 —
Vyhodnoceni zaborti ZPF a PUPFL LPFy),
e vefejn¢ prospésna stavba 8|TV|4 Praha 4 — zesileni vodovodnich fadi, které souvisi
s rekonstrukci VDJ Karlov (vykres UP &. 25 — Veiejné prosp&sné stavby),
lizemi se zvysenou ochranou zelend (vykres UP &. 31 — Podrobné ¢lenéni ploch zeleng),
e vnitrobloky se zvysenou ochranou zelené (vykres UP &. 31 — Podrobné &lenéni ploch
zeleng).

Podle limitti uvedenych ve vykresech Uzemniho pldnu sidelniho witvaru hl. m. Prahy se zamér
nachazi v:
e ochranné pasmo pamatkové rezervace (ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb.).

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy
&. 32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26.
10. 1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového usporadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro kterou plati:
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OB — Cist¢ obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosnd zafizeni technické infrastruktury v nezbytn€ nutném rozsahu aliniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné ptipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 300 m?,
parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit:

Lizkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, $koly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zatizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinami zatizeni v ramci staveb pro bydleni pii
zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni verejného stravovani,
nerusici sluzby mistniho vyznamu' stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy
(dale jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské Cinnosti, sbérny surovin.
Podminéné piipustné je vyuziti piipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a
sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 2 000 m?) za podminky,
ze splochami OV posuzovany pozemek bezprostiedn¢ sousedi a Ze nebude narusena struktura
souvisejiciho izemi a omezena vyuzitelnost dot¢enych pozemk.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci
a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkii.
Neptipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

OV — vSeobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalsich funkci pro obsluhu obyvatel.

Ptipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni zafizeni,
cirkevni zafizeni, zdravotnickd zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, mala ubytovaci zafizeni, drobna
nerusici vyroba a sluzby, veterindri zafizeni a administrativa v rdmci staveb pro bydleni, sportovni
zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 2 000 m?, zafizeni
vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosnéd zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a odstavné
plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoskolska zafizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice, zatizeni
zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevySujici 20 000 m?, ubytovaci zaiizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sb&mé dvory,
sbémy surovin, parkovisté P+R, gardZe, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servist a opraven jako
nedilnou ¢ast gardzi a polyfunkcnich objektt, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.
Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostredi a pohody bydleni a jinému
znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemka.

Nepiipustné vyuziti:
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Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili a tkoly
uzemniho planovani.

Predlozeny stavebni zamér lezi v zastavitelném tzemi, v plochach s vyuzitim OB, OV, kde je
v souladu s pfipustnym vyuzitim téchto ploch, jelikoz se jednd o ploS$né zafizeni technické
infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu — spadistovou Sachtu a liniovd vedeni technické
infrastruktury — kanaliza¢ni stoku a ptipojky.

Predlozeny stavebni zamér se Castecné se nachazi ve stabilizovaném uzemi, v plochach
s rozdilnym vyuzitim OB, OV. Stabilizované tizemi je zastavitelné uzemi, které je tvoreno
stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz tzemni plan
neptedpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 pododdilu 7a) Mira vyuziti ploch, odst. (3)
ptilohy ¢€.1 vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati: Ve stabilizovaném vizemi neni uvedena
mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ); z hlediska limitii rozvoje je mozné
pouze zachovadni, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné reSeni se v tomto pripadé stanovi v souladu s charakterem
uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické struktuie a stavajicim hodnotam vyskové hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy (ddale UAP).

Ufad uzemniho plénovani po posouzeni stavebniho zaméru zhlediska vystavby
ve stabilizovaném uzemi dosp¢l k zavéru, Ze tato Cast zameéru neodporuje zachovani, dotvoreni
ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Tato ¢ast zdméru tesi podzemni vedeni technické
infrastruktury, které neovlivni stavajici strukturu okolni zastavby.

Cést zaméru (napojeni pielozky na stavajici kanalizaéni stoku v ulici Pod Vy$ehradem) zasahuje
do vefejné prospésné stavby 8|TV|4 Praha 4 — zesileni vodovodnich tadt, které souvisi
s rekonstrukci VDJ Karlov. Napojeni prelozky na kanaliza¢ni stoku je navrzeno v mist¢ a dimenzi
stavajicich inzenyrskych siti, kde nedojde k ovlivnéni realizace dotcené vetejné prospésné stavby.
Soucasné se jednd o malou ¢ast zaméru, ktera do ulice Pod Vysehradem zasahuje v minimalni
mozné mife. Z téchto divodil lze zdmér z hlediska VPS §|TV|4 posoudit jako pfipustny.

V navaznosti na vyse uvedené a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii tfad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkolii tzemniho pldnovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cild a ukold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zdklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano izemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zaklad¢ navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c¢) nabyl-li pravnich ucinkli uzemni souhlas nebo spolecny tzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobé¢ platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko orgdnu tizemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zékona, ve znéni pozdé&jsich predpist, ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2001
Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpisi, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim
ve spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziiuje
vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho orgénu (stavebniho ufadu) podminéného
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zavaznym stanoviskem, piisluSny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravniho fadu, provadét dalsi dokazovani a zddost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho
organu (stavebniho tfadu) 1ze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze,
podle § 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Hlavni mésto Praha miZe ptipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik fizeni
v ramci uzemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
teditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat DS (96qdr2w)
2. Na védomi
IPR Praha
MHMP UZR / J — Mgr. Sachl



